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RS.6220.4.2025/2026

POSTANOWIENIE
o0 zawieszeniu postepowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. 22025 r., poz. 1691) w zwigzku z art. 63 ust. 5, ust. 5a oraz ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

Wojt Gminy Ilow
postanawia

zawiesi¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.. ,Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej
z niezb¢dny infrastruktury techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewidencyjnych
nr: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 i 224 obr¢b Budy Howskie, gmina Il6w, powiat
sochaczewski.”

UZASADNIENIE

Wojt Gminy Héw, postanowieniem znak RS.6220.2.2025/2026 z 12.01.2026 r., po zasiegnicciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora
Zarzadu Zlewni we Wioctawku, natozyt na Wnioskodawce obowiazek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,Budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej lub zagrodowej z niezbgdng infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewidencyjnych nr: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223
1224 obreb Budy Howskie, gmina Itéw, powiat sochaczewski.”, jako dla przedsigwzigcia moggcego
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz natozy¢ obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko w zakresie ustalonym w art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r., o0 udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W mysl art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1112 ze zm.) organ wydaje postanowienie o zawieszeniu
postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, do czasu przedtozenia
przez Wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewzigecia na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Jezeli w terminie 3 lat od dnia zawieszenia postepowania, o ktérym mowa w ust. 5, strona nie ztozy
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, zadanie wszczgcia postgpowania w sprawie
wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach uwaza si¢ za wycofane.

Na postanowienie, o ktérym mowa w art. 5, nie przystuguje zazalenie.

W powyzszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10 — zgodnie z art. 74 ust. 3 w/w ustawy
stosuje si¢ przepisy art. 49 Kpa. Zgodnie za$, z art. 49 Kpa zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynno$ciach organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia,
w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe]j wlasciwego organu
administracji publiczne;j.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca — Piotr Wegrzyn, ul. Dostatnia 31C/4, 02-991 Warszawa.
2. Strony biorace udziat w postgpowaniu zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. Ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie,
ul. Traugutta 18, 96 — 500 Sochaczew.

3. Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wioctawku,
ul. Okrzei 74A, 87-800 Wioctawek.

Wywieszono/Zamieszczono:

1. Tablica ogloszeni Urzad Gminy Itow.
2. Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Gminy It6w.
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RS.6220.4.2025/2026

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z
2025 r., poz. 1691), w zwigzku z art. 63 ust. 1 i 4, art. 64 ust. 1 oraz art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), po zasiggnieciu opinii:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, zawartej w pismie — znak sprawy: WOOS-
1.4220.1504.2025.JC.2, z dnia 09.01.2026 r. (data wplywu: 09.01.2026 r.);

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie, zawartej w pi$mie — znak sprawy:
ZNS.9022.5.30.2025, z dnia 28.11.2025 r. (data wplywu: 28.11.2025 r.);

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku,,
zawartej w pimie ~ znak sprawy: WK.ZZ$.4901.227.2025, z dnia 11.12.2025 r. (data wplywu:
11.12.2025 r.).

Wiéjt Gminy Héw
postanawia, ze dla przedsi¢wzigcia polegajacego na ,,Budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej z niezbedng infrastrukturq techniczng

i zagospodarowaniem terenu na dzialtkach ewidencyjnych nr: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,

1.

2.

223 i 224 obreb Budy Iowskie, gmina How, powiat sochaczewski.”:

Istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko;

Zakres raportu o oddzialywaniu przedsi¢wzigcia na Srodowisko (zwanego dalej ,,raportem 005”)
powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00§, ze szczegélnym uwzglednieniem:

Opisu planowanego przedsigwzigcia obejmujgcego warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji
i uzytkowania.

Opisu elementéw srodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy ekologicznych (w tym
réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego oddzialywaniem inwestycji, w tym elementow
srodowiska objgtych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, zwanej dalej ,,uoop”), sporzadzonego w oparciu o wyniki
mwentaryzacji przyrodniczej, przez kiorg rozumie si¢ zbior badan terenowych przeprowadzonych
na potrzeby scharakteryzowania elementéw Srodowiska przyrodniczego wraz z opisem zastosowanej
metodyki. Badania terenowe nalezy prowadzi¢: pod katem wyznaczenia miejsc wystepowania
siedlisk przyrodniczych, gatunkow roélin i zwierzat podlegajacych ochronie; w terminach
dostosowanych do badanej grupy siedlisk/gatunkéw roslin lub zwierzat, w tym ich wzmozonej
aktywnosci (okresy migracji, rozrodu). Kontrole terenowe powinny by¢ prowadzone w oparciu
o przyjety przez eksperta metodyke (nalezy jg szczegdtowo opisac), ktora w najwigkszym mozliwym
stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw przyrodniczych terenu planowanej inwestycji i ustalonego
wokot niej bufora oraz sposobu wykorzystywania ich przez poszczegélne gatunki. Wyniki kazdej
kontroli powinny zosta¢ opatrzone danymi na temat panujacych wéwczas warunkéw
atmosferycznych, tj. temperatury powietrza, opadéw, zachmurzenia. Podczas badan fauny nalezy
notowa¢ m.in.: tropy, odchody, zwierzeta martwe i Zywe oraz wykorzystywane przez nie schronienia
(np. nory) z podaniem ich lokalizacji. Bezposrednie obserwacje zwierzat (gléwnie ssakéw, ptakow



i ptazow) powinny zawieraé informacje dotyczace ich zachowania (np. Zerowanie, odpoczynek,
leg) i kierunku przemieszczania si¢. Kontrole herpetologiczne powinny obejmowac
obserwacje bezposrednie, rejestracje gloséw godowych czy aktywne wyszukiwanie migjsc
skladania skrzeku/jaj oraz kryjéwek ladowych. Badania entomologiczne powinny mie¢
charakter szczegdtowej kontroli potencjalnych siedlisk wykorzystywanych przez owady,
w szczegOlnosei przez gatunki objgte ochrong.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych danych, na podstawie ktérych wykonany zostanie opis
elementow przyrodniczych, pod warunkiem spetnienia przestanek dedykowanych badaniom
inwentaryzacyjnym, tj. danych posiadajacych walor danych naukowych (np. inwentaryzacja
terenu na potrzeby innej inwestycji na tym terenie albo wcze$niejsze inwentaryzacje, nie starsze
niz 3 lata). Innymi stowy, jesli dla danego terenu s3 aktualne dane przyrodnicze, np. inny
podmiot prowadzié obserwacje na tym terenie i mozliwy jest szczegdtowy opis przyrodniczy
dla obszaru objetego inwestycji, to w takim przypadku nie ma koniecznosci prowadzenia
inwentaryzacji. Konieczno$¢ taka istnieje natomiast, jesli nie ma dokumentu/opracowania, na
podstawie ktérego mozna dokona¢ szczegdlowego opisu elementéw przyrodniczych do
dokonania oceny oddzialywania na $rodowisko. W przypadku wykorzystania tzw. innych
danych, nalezy takze przedstawi¢ zastosowana metodyke prowadzenia badaf, w tym terminy
i liczbe kontroli poszczegdlnych grup organizméw' i ich siedlisk oraz panujace przy kazdej
z nich warunki atmosferyczne.

3. Opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsiewzigcie ma by¢ zlokalizowane.

4. Wplywu planowane]j inwestycji na cele ochrony obszarow chronionych z mocy uoop,
w tym w szczeg6lnosci Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5, Opisu przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje negatywnych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze, w tym
w szezegdlnosci na przyrody Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6. Analizy mozliwosci realizacji inwestycji w aspekcie obostrzen (zakazow) obowigzujacych na
terenic Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7. Informacji na temat powigzah z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosei
kumulowania sie oddzialywan przedsigwzig¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych do realizacji.

8. Przedstawienia zagadnien w formie kartograficznej i graticznej, w skali umozliwiajgce;
analize przedstawionych w raporcie 0os zagadnien.

UZASADNIENIE

W dniu 13.11.2025 r., Wnioskodawca — Piotr Wegrzyn, zm. ul. Dostatnia 31C/4, 02-991 Warszawa,
zhozyt wniosek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na: ,,Budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej

z niezbedng infrastrukturq techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewidencyjnych nr:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 i 224 obreb Budy Howskie, gmina Iiéw, powiat sochaczewski.”

Do wniosku dotaczono karte informacyjna przedsigwzigcia oraz wymagane zataczniki, wynikajace z art.
74 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 ze zm.).

W dniu 17.11.2025 r., zawiadomiono strony postepowania o toczacym si¢ postgpowaniu
administracyjnym. Informacje o toczacym sig postgpowaniu podano ponadto do publicznej wiadomosci
poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy [t6w oraz tablicy ogloszen w miejscowosci Budy Howskie.



Przed wydaniem ww. postanowienia uzyskano:

o Postanowienie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie nr WOOS$-
1.4220.1504.2025.JC.2 z dnia 09.01.2026 r. o konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i okreslono zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko.

e opinie Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie nr
ZNS.9022.5.30.2025 z dnia 28.11.2025 r. stwierdzajgca odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

e opini¢ Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr WK.ZZ$.4901.227.2025 z dnia
11.12.2025 r., stwierdzajgca, Ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

W toku prowadzonego postgpowania ustalono, ze planowane przedsigwzigcie kwalifikuje sig do
przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt
55 lit b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé moggcych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839 ze zm.).

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 8 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktury
towarzyszaca, w tym drogg o facznej dtugosci okoto 375 m, na dziatkach o nrew. 216,217, 218,
219, 220,221,222, 223 i 224 potozonych w obrebie 0012 Budy ltowskie, gmina ow.

Bilans powierzchni terenu inwestycji:

» powierzchnia catkowita terenu objetego wnioskiem — 28 556 m2

* Igczna powierzchnia zabudowy budynkami — okoto 1600 m2,

+ Igczna powierzchnia przeznaczona pod przeksztatcenie przy budynkach — 6 768,4 m',
» drogi wewngtrzne — okoto 3054 m2,

* tereny zieleni — okoto 17 133,6 m2.

Inwestycja polozona jest w granicach Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujagcym aktem prawnym jest Uchwala nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego i miasta Ptocka
(Dz. Urz. Woj. Maz. z2020r., poz. 11679).

Najblizej potozone obszary Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH140029,
znajduja sig kolejno w odlegtosci okoto 5,5 kmi 1,1 km od planowanej inwestycji.

Naterenie Nadwislafiskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 ww. Uchwaly
nr 148/20, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Jednak zgodnie z art. 24 ust. 3 uoop, zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania wykazala brak znaczaco
negatywnego wplywu mna ochron¢ przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu. Zatem dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zaplanowanych do realizacji w ww. obszarze chronionego krajobrazu, obligatoryjnie nalezy
przeprowadzi¢ ocene oddzialywania na $rodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwagg, w raporcie 0o$ nalezy przeanalizowa¢ wptyw planowanej inwestycji
na srodowisko przyrodnicze w kontekscie zakazoéw obowigzujacych w Nadwislanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.



W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac laczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.
1 ustawy 00§, tj. po przeprowadzeniu analizy rodzaju i charakterystyki przedsigwzigcia oraz jego
usytuowania, na podstawie przediozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia i zawartych w niej
zalozen realizacyjnych stwierdzi¢ nalezy, ze w przedmiotowej sprawie zachodza szczegdlne przesfanki
wymienione w art. 63 ustawy oo, kwalifikujace realizacjg planowanej inwestycji do przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Uwzgledniajac uwagi zwigzane z lokalizacja przedsigwzigcia, W6jt Gminy Iféw postanowit jak
w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom postgpowania zazalenie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za posrednictwem Wéjta Gminy Iléw, w terminie
7 dni od daty otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
postanowienie. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnia ze stron postgpowania,
postanowienie staje si¢ ostateczne i prawomocne.

W powyzszej sprawie liczba stron postgpowania przekracza 10 - zgodnie z art. 74 ust. 3 w/w
ustawy stosuje si¢ przepisy art. 49 Kpa. Zgodnie zas, z art. 49 Kpa zawiadomienie stron
o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji publicznej moze nastapi¢c w formie
publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjete;
w danej miejscowosci lub przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastapito publiczne obwieszczenie, inne
publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;.

WwWoijt )t

Jan P.'Kraf i

Otrzymujg:

1. Whnioskodawca — Piotr Wegrzyn, ul. Dostatnia 31C/4, 02-991 Warszawa.
2. Strony biorgce udziat w postepowaniu zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. Ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.
2.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie
ul. Traugutta 18, 96-500 Sochaczew.
3, Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wioctawku,
ul. Okrzei 74A, 87-800 Wtoctawek.
Wywieszono/Zamieszczono:

1. Tablica ogltoszen Urzad Gminy ltéw.
2. Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Gminy ltéw.
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RS.6220.4.2025/2026
OBWIESZCZENIE

‘Na ‘podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.

Dz, U. 22025 r. poz. 1691), w zwiazku z art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
: "2008 I.o ‘udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),

Waojt Gminy low
zawiadamia strony postepowania

0o wydaniu postanowienia zawieszajacego postgpowanie w dniu 12.01.2026 r., znak:
RS.6220.4.2025/2026 w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej
z niezbednq infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewidencyjnych nr:
216,217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 i 224 obreb Budy Rowskie, gmina How, powiat sochaczewski.”.

Z trescig postanowienia mozna zapoznaé si¢ w siedzibie Urzgdzie Gminy 6w, ul. Plocka 2, 96-520
Héw, pok. nr 10.

Od niniejszego postanowienia nie stuzy stronie odwolanie. Postanowienie mozna zaskarzy¢ tylko
w odwolaniu od decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Jezeli w terminie 3 lat od dnia zawieszenia postgpowania, o ktéorym mowa w ust. 5, strona nie zlozy
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, zgdanie wszczecia postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach uwaza si¢ za wycofane.

Doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia, w ktérym nastgpilo publiczne
obwieszczenie, liczac od nastgpnego dnia.

Otrzymujg:

1, Strony biorace udzial w postepowaniu (zgodnie z art. 49 k.p.a. przez obwieszczenie).
2. A,
Wywieszono/Zamieszczono:

1.  Tablica ogloszen Urzad Gminy How.
2.  Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Gminy Itéw.






