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1. Przedmiot oraz podstawy formalno-prawne opracowania

Niniejsze opracowanie - Plan ogoélny Gminy Glogéw sporzadzony zostal w nastgpstwie
podjecia przez Rad¢ Gminy Glogéw uchwaty Nr LXXXII1/595/2024 z dnia 7 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu og6lnego Gminy Glogow.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.) dalej u.p.z.p., dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych
innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny
gminy. Ustalenia tego planu beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, dalej mpzp, oraz beda stanowily podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Granice opracowania planu ogoélnego stanowig granice administracyjne gminy Glogoéw
z wylgczeniem dwoch terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wasciwego do spraw
transportu, znajdujacych si¢ w obrebach Serby i Stare Serby.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p. oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.) dalej rozporzqdzenie.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu
wejécia w zycie planu ogélnego gminy Glogéw traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogoéw przyjete Uchwala Nr XLVI/356/2021 Rady Gminy
Glogow z dnia 8 grudnia 2021 r.

W planie ogdlnym gminy Glogow okreslone sa odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13¢ u.p.zp. Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, warto$ci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z rozporzgdzenia).

Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.
o lokalizacj¢ przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowe;,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetien zabudowy,

e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych.
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2.

Ogélna charakterystyka gminy

Gmina wiejska Glogéw potozona jest w polnocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, wchodzi

w sktad powiatu glogowskiego. Graniczy z gminami:

Kotla (gmina wiejska, wojewodztwo dolnoslaskie) — od péinocnego zachodu,
Szlichtyngowa (gmina wiejska, wojewddztwo lubuskie) - od pénocnego wschodu,
Pectaw (gmina wiejska, wojewodztwo dolnoslaskie) — od wschodu,

Grebocice (gmina wiejska, wojewddztwo dolnoslaskie) — od potudnia,
Jerzmanowa (gmina wiejska, wojewodztwo dolno$laskie) — od potudnia,
Zukowice (gmina wiejska, wojewodztwo dolnoslaskie) — od zachodu,

Glogow (gmina miejska, wojewodztwo dolnoslaskie) — od zachodu.

Rysunek 1 - Lokalizacja obszaru objetego planem ogolnym, na tle powiatu glogowskiego oraz wojewddztwa
dolnoslgskiego (Zrodfo.: opracowanie wtasne na podstawie danych PRG, data dostepu: wrzesien 2024 r.)
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SZLICHTYNGOWA

KOTLA

Grodziec Maly
Stare Serby
PECLAW

. MIASTO GLOGOW
ZUKOWICE

Borek-Zabronia

JERZMANOWA M Przedmoscie

Rysunek 2 - Lokalizacja Gminy Glogow (z podziatem na obreby) wraz z gminami sqsiednimi
(zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych PRG oraz EGIB, data dostgpu: wrzesien 2024 r.)

GREBOCICE

Obszar planu ogo6lnego stanowia tereny rolnicze, lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione, grunty
zabudowane 1 zurbanizowane, tereny komunikacyjne, tereny rézne oraz nieuzytki. W przewazajacej

czesci sg to tereny catkowicie lub czeSciowo przeksztatlcone antropogenicznie.
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Rysunek 3 - Aktualny stan zagospodarowania obszaru objetego prognozq na podstawie uzytkowania
(Zrodto: opracowanie witasne na podstawie aktualnego zagospodarowania terenu w oparciu o uzytki gruntowe)

Legenda:

]

tereny mieszkaniowe, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
tereny przemystowe

inne tereny zabudowane

tereny zagrodowe

tereny rekreacyino-wypoczynkowe

uzvtki ekologiczne

uzytki kopalne

lasy

grunty zadrzewione 1 zakrzewione

grunty orne, sady, laki trwale, pastwiska trwale

meuzytk

inne tereny komunikacyjne

tereny komunikacyjne (drogi, tereny kolejowe, grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych
tereny rozne

grunty pod wodami, grunty pod rowarm
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Obszar planu, znajduje si¢ w potnocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego. Ze wzgledu na

polozenie fizyczno-geograficzne teren znajduje si¢ w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318):

e w makroregionie Obnizenie Milicko-Glogowskie (318.3), w mezoregionie Pradolina Glogowska
(318.32);

e w makroregionie Niziny Poludniowowielkopolskiej (318.1), w mezoregionie Wysoczyzna
Leszczynska (318.11);

e w makroregionie Watu Trzebnickiego, w mezoregionie Wzgorza Dalkowskie (318.42)

[J. Kondracki, Geografia regionalna Polski, 2002].
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Rysunek 4 - Mezoregiony fizycznogeograficzne wystepujgce na terenie opracowania
zZrodio: ac 1 Sne i i€ hz GDOS, stepu. 5 cze 2024 r.
(zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 5 czerwca 2024 r.)

Wedlug danych ze strony Systemu Informacji Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Glogowie
na terenie objetym prognozowaniem wysoko$¢ terenu waha si¢ od 70,80 do 76,50 m n.p.m.

Klimat gminy ksztattujg te same masy powietrza co caty kraj. Przez caty rok oddzialuje powietrze
podzwrotnikowe oraz polarno-morskie. Gmina znajduje si¢ w jednym z najcieplejszych rejonow Polski
oraz przewazajg tutaj wiatry zachodnie i poludniowo zachodnie. Ten obszar kraju charakteryzuje si¢
wczesng wiosna, dfugim i cieptym latem oraz krotka i tagodna zima. Srednia roczna temperatura wynosi
okoto 8°C, przy czym w styczniu jest to okoto 1°C, natomiast w lipcu 18°C. Opady atmosferyczne to
srednio od 550 mm do 730 mm rocznie. Na okres od kwietnia do wrzesnia przypada 64% opadow

rocznych, a najwigcej w miesigcu lipcu (112 mm). Wilgotnos¢ powietrza wynosi srednio 85%. Mgly
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wystepuja srednio w roku przez 75 dni. Srednie roczne zachmurzenie to 6,4 (w skali 0-10). Osiagaja tez

wtedy najwicksze predkosci. Dtugo$¢ trwania pory zimowej to mniej wigcej 60 dni, natomiast pory

letniej to ok. 100 dni. Okres wegetacyjny dla tego regionu Polski jest jednym z najwyzszych w kraju

i wynosi 230 dni.

Zgodnie z art. 13h u.p.z.p., wraz z projektem planu og6élnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace
si¢ z czesci tekstowej i1 graficznej. Zgodnie z art. 13h ust 2 ww. ustawy, w niniejszym uzasadnieniu
wyjasdnia sie:

3. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b, tj.:

3.1.1 Polityke przestrzenna gminy okreslonga w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego

Uchwalg Nr X1/59/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. Rada Gminy Glogdw przyjeta Strategie Rozwoju
Gminy Glogéw na lata 2024-2030. W ramach tego dokumentu okreslono model struktury funkcjonalno-
przestrzennej Gminy Gtogéw oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej w gminie. Wérod kierunkoéw zmian w strukturze zagospodarowania terenow,
w tym okreslenia szczegélnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, okreslono
postulaty:

e utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy, z mozliwoscia jej
uzupetnienia,

e ksztaltowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw urbanistycznych,

e utrzymanie dominujgcej formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
indywidualnie i w zorganizowanych zespotach mieszkaniowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
kontroli nad charakterem zabudowy, jej intensywnos$cia oraz rozdrobnieniem podziatow
ewidencyjnych,

e wyznaczanie zrdéznicowanych standardow zabudowy dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w dostosowaniu do charakteru miejsca — z uwzglgdnieniem potrzeby zapewnienia
dostepnosci do ustug spotecznych (przedszkola, szkotly, place zabaw, zielen publiczna, ustugi
sportu, rekreacji i turystyki),

o ksztaltowanie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w oparciu o uktad komunikacyjny
o parametrach dostosowanych do intensywnosci zabudowy i zapewniajacy przepustowos¢ w skali
lokalnej 1 ponadlokalnej,

e planowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujacych si¢ poza zasiegiem
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu,

e zachowanie, ochrona przed zainwestowaniem i wykorzystanie zasobéw w postaci gleb wysokiej

jakosci 1 przydatnosci rolniczej,
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utrzymanie zwartych kompleksow uzytkow rolnych i zielonych z zadrzewieniami $rédpolnymi oraz
otuling biologiczng ciekéw wodnych,

ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntow rolnych na zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa,

ograniczenie negatywnego wplywu terenow aktywnosci gospodarczej na sasiadujagca zabudowe
mieszkaniowa, srodowisko i krajobraz,

ograniczenie negatywnego wpltywu kluczowych inwestycji celu publicznego na zabudowe
mieszkaniowa, srodowisko i krajobraz,

ograniczenie zabudowy dolin rzecznych (ochrona brzegdéw rzek przed zabudowa, grodzeniem,
osuszaniem i niszczeniem szaty roslinnej) w celu zachowania droznosci korytarzy ekologicznych
i minimalizowania skutkéw powodzi,

ograniczenie planowania terendéw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach, ktore nie
posiadaja: mozliwosci zaopatrzenia w ciepto sieciowe lub nie przewiduje si¢ rozwoju systemow
cieplowniczych, dostepu do sieci gazowej lub nie planuje si¢ wyposazenia w sie¢ gazowa;
z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia w ciepto wykorzystywane
bedg odnawialne zrodta energii,

uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych) w polityce
przestrzennej gminy,

stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddziatywanie planowanych inwestycji
poza granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

przeciwdziatanie konfliktom przestrzennym poprzez zachowanie réwnowagi pomiedzy
dostepnoscia ustug, lokalizacji terenéw dziatalnosci gospodarczej i terenéow produkcyjnych
a ucigzliwoscia ich oddziatywania na tereny sasiednie,

nawigzanie gabarytami, powierzchnig zabudowy 1 stylem architektonicznym nowych
i przebudowywanych obiektow do istniejacej zabudowy wystepujacej na danym obszarze,
w szczegolnosci w obszarze zabytkowej zabudowy,

podnoszenie dostepnosci terenéw i obiektow ustugowych dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami,
wsparcie dla rozwoju odnawialnych Zrodet energii,

przyjecie rozwigzan wynikajacych z przepisow prawa wodnego oraz ograniczenie rozwoju nowej
zabudowy na terenach zagrozonych ryzykiem powodziowym.

Strategia ~ Rozwoju  Gminy  Glogéw  dopuszcza  lokalizacje  obiektow  handlu

wielkopowierzchniowego bez ograniczen terenowych.

3.1.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjety uchwatg

nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., przewiduje

nastepujace zadania na obszarze gminy Gltogow:
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K140 — Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va,

K141 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

K173 — Udroznienie podstawowych ciagoéw wywozowych z Dolnego Slaska — Prace na linii
kolejowej nr 273 na odcinku Wroctaw — Glogdw,

K178 — Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - ul. Rubinowa w Ruszowicach,

K18 — Prace przygotowawcze: Studium Wykonalnosci dla projektu: prace na liniach kolejowych
nr 14, 815, 816 na odcinku Ostrow Wlkp. (Krotoszyn) — Leszno — Glogow wraz z elektryfikacja
odcinka Krotoszyn — Durzyn — Leszno — Glogow,

K23 — Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Brochow / Grabiszyn — Glogow —
Zielona Goéra — Rzepin — Szczecin Podjuchy — na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego,

K28 — Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje urzadzen
sterowania ruchem kolejowym i uktadow stacyjnych: prace na linii kolejowej nr 14 na odcinku
Leszno — Gtogéw w ramach zwigkszenia przepustowosci,

K31 — Remont i modernizacja zabudowy regulacji Odry swobodnie ptynacej — odbudowa
i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia
Nysy Luzyckiej do III klasy drogi wodne;j,

K65 — Modernizacja watu P-1 rz. Odry gm. Glogéw i Kotla,

KK1 — Budowa linii kolejowej Lubin — Polkowice — Glogéw wraz z rozbudowa linii kolejowe;j
nr 289 na odcinku Legnica — Lubin — Rudna Gwizdanow,

K4 — Budowa obwodnicy Gtogowa w ciggu drogi krajowej nr 12.

Dodatkowo Plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje nastepujace inwestycje:

inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego,

modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: Zukowice — Glogéw Brzegowa,

rewitalizacja nieczynnej linii kolejowej Bojanowo — Gora — Szlichtyngowa — Glogow,

oraz inwestycje zwiazane z budowa drog rowerowych:

Trasa Doliny Baryczy,
Trasa Blue Velo (gldwny przebieg oraz Odrzanska Droga Rowerowa (ODR)),
Kolej na rowery.

Teren opracowania znajduje si¢ w granicach dwoch obszarow funkcjonalnych: Legnicko-

Glogowski obszar funkcjonalny (obszar o znaczeniu regionalnym) oraz obszar funkcjonalny cenny

przyrodniczo. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, dla terenow

objetych planem ogdélnym, najczestszym postulatem jest zachowanie rezerw terenowych pod

przewidziane inwestycje. Postulaty te dotycza z reguly inwestycji istniejagcych (dotyczacych ich

rewitalizacji) badz tez inwestycji istniejacych wczesniej (np. port przy Odrze, rewitalizacja linii

kolejowej Glogdow — Szlichtyngowa — Gora — Bojanowo).
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslaskiego zaznacza, iz przez obszar
gminy Glogdéw przebiega wiele drog o znaczeniu lokalnym, regionalnym oraz krajowym, a takze linie
kolejowe o znaczeniu panstwowym. Istotne znaczenie w planowanym transporcie ma rowniez rzeka
Odra, ktéra stanowi wodny korytarz transportowy. Wraz z rozwojem transportu rzecznego
i infrastruktury nadrzecznej, mozliwos¢ wykorzystania rzeki w transporcie rzecznym wzrosnie
wielokrotnie.

Kazda z powyzszych inwestycji jest na réznym stopniu zaawansowania prac. W projekcie planu
og6lnego uwzgledniono zapisy zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wraz

z planowanymi inwestycjami.

3.1.3 Znajdujace si¢ na obszarze gminy:
3.1.3.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.
Na terenie objetym projektem planu wystepuja obszary prawnie chronione, wyznaczone na mocy

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 13), sa to:

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk F.egi Odrzanskie (PL.C020002), wyznaczony na podstawie

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Legi Odrzanskie (PLC020002), ktory sktada si¢ z dwoch potaczonych
obszaréw obejmujacy 21 350,49 ha, potozony w wojewddztwach dolnoslaskim i lubuskim:

o Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 — F.egi Odrzanskie (PL.C020002) utworzony na

mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. 2007 nr
179 poz. 1275). Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi Odrzanskie PLB020008
(Dz. U. z 2014 r. poz. 2446). Teren OSO zajmuje powierzchnig 17999,42 ha. Obszar stanowi
fragment doliny Odry o dtugosci 101 km, od Brzegu Dolnego do Glogowa, w przyblizeniu od
km 290 do km 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki. Obejmuje tez ujscie Baryczy.
Granica obszaru poprowadzona jest zgodnie z zasi¢giem aktualnego terenu zalewowego wraz
z planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w mig¢dzywalu oraz
najlepiej wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego obrgbem. Duza czg$¢ terenu jest
regularnie zalewana. Obszar poro$nigty jest lasami, glownie tegami jesionowymi 1 wigzowymi,
rozwijajacymi si¢ na glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane ptaty siedlisk, czgste
sg starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sg intensywnie
eksploatowane. Liczne, pozostate po dawnym korycie Odry starorzecza, sa w r6znych fazach
zarastania. Mozna tu obserwowac kolejne stadia sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych

z dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych
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ze starorzeczami. W dolinie znajdujg si¢ tez duze kompleksy wilgotnych tgk. Najbardziej na
potudnie wysunieta cze$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki koto Migkini. Jest to rozlegly

kompleks wilgotnych i §wiezych lak, czeséciowo uzytkowanych kosnie, oraz olséw itegow

olchowych.
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Rysunek 5 - Obszar Specjalnej Ochrony ,,Legi Odrzanskie” PLC020002 zlokalizowany na terenie objetym planem
ogolnym (zZrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz
WMS Ortofotomapa, Gtowny Urzgd Geodezji i Kartografii - https://geoportal.gov.pl,
data dostepu: 27 lipca 2024 r.)

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 — Y.egi Odrzanskie (PL.C020002) utworzony na

mocy Decyzji wykonawczej Komisji (UE) 2020/97 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu terendéw majacych znaczenie dla Wspodlnoty
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny. SOO pokrywa si¢ z znacznej czesci
z terenem OSO Legi Odrzanskie i zajmuje powierzchni¢ 21350,49 ha. W dolinie znajduja si¢
duze kompleksy wilgotnych tgk. Obszar odznacza si¢ duzym bogactwem siedlisk rzadkich
i zagrozonych, charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej (11 typow siedlisk z Zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym oba typy bardzo dobrze zachowanych lasow t¢gowych,
zajmujacych tu znaczng powierzchni¢). Cennym elementem przyrody obszaru sg taki z takimi
interesujagcymi gatunkami jak: goryczka waskolistna Gentiana pneumonanthe, kosaciec
syberyjski [ris sibirica czy czosnek katowaty Allium angulosum. Na terenie ostoi stwierdzono

obecnos¢ 13 gatunkdéw z Zatgcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG; wazne jest przede
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wszystkim wystepowanie kietba biatoptetwego Cottus gobio i bolenia Aspius aspius oraz kilku
rzadkich gatunkow motyli. Na szczegélng uwage zashuguje cenne zimowisko nietoperzy
w podziemiach dawnego klasztoru w Lubigzu. Jest to jedno z najwigkszych stanowisk mopka
na terenie potudniowo-zachodniej Polski. Bardzo bogata jest flora ostoi z licznymi gatunkami
prawnie chronionymi oraz gatunkami rzadkimi i zagrozonymi w skali calej Polski, jak
i lokalnie. Migdzy innymi liczne sg storczykowate. W rezerwacie Odrzysko wystepuje obfita
populacja salwinii ptywajacej Salvinia natans i kotewki orzecha wodnego Trapa natans.
Obszar Zielonych Lak, znajdujacych si¢ na potudnie od gléwnego kompleksu Legow, zajety
jest w 30% przez siedliska ujgte w Zalaczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ze szczegdlnie
dobrze wyksztalconymi lasami t¢gowymi (Fraxino-Alnetum) oraz duzym obszarem olsow,
czgsciowo chronionych w rezerwacie "Zabor" na powierzchni 35 ha. Czg¢$¢ z nich odznacza si¢
wysokim stopniem naturalno$ci oraz wysoka bioréznorodnosciag. Dodatkowo obszar spetnia

role bardzo waznego korytarza ekologicznego.
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Rysunek 6 - Specjalny Obszar Ochrony ,,Legi Odrzanskie” PLC020002 zlokalizowany na terenie objetym planem
ogolnym (zZrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz
WMS Ortofotomapa, Gtowny Urzqd Geodezji i Kartografii - https.//geoportal.gov.pl,
data dostepu: 27 lipca 2024 r,)
Uzytek ekologiczny Yegi Glogowskie utworzony na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 28 pazdziernika 2005 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny

(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 228 poz. 3550 z dnia 04.11.2005 r.). Uzytek polozony jest na
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terenie gmin Glogow (miejska), Glogow (wiejska) oraz Kotla. Teren uzytku zajmuje obszar
pomiedzy rzeka Odra a watem ochronnym tej rzeki (na migdzywale). Zadaniem uzytku, w zakresie

ochrony $rodowiska, jest zachowanie starorzeczy rzeki Odry, zespotow roslinnych, od wodno-

szuwarowych do zyznych laséw lisciastych, z licznymi - chronionymi gatunkami fauny i flory.
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Rysunek 7 - Uzytek ekologiczny Legi Glogowskie zlokalizowany na terenie objetym planem ogolnym (Zrodto:
opracowanie wiasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz WMS Ortofotomapa,
Gltowny Urzqd Geodezji i Kartografii - https://geoportal.gov.pl, data dostepu: 27 lipca 2024 r.)

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Baryezy utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 82/92

Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia Obszarow Chronionego
Krajobrazu na terenic Wojewddztwa Leszczynskiego. Obszar obejmuje tereny chronione
ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, warto§ciowe
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Osobliwoscia tego obszaru sa podmokte tereny,
torfowiska, lasy t¢gowe, grady, olsy i taki. Na terenie obszaru chronionego krajobrazu znajdujg si¢

zroznicowane gatunki flory i fauny. Liczne sg zwlaszcza ptaki, z ktorych wiekszos¢ to gatunki

legowe.
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Rysunek 8 - Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Baryczy zlokalizowany na terenie objetym planem ogolnym
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz WMS
Ortofotomapa, Gtowny Urzqd Geodezji i Kartografii - https.//geoportal.gov.pl, data dostepu: 27 lipca 2022 r.)

Dane dotyczace siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybow zostaty
zamieszone i przeanalizowane w prognozie oddzialywania na Srodowisko projektu planu ogdlnego
gminy Glogow. Poprzez czes¢ gminy Glogdéw przebiega Gtowny Korytarz Potudniowo-Centralny
,.Dolina Srodkowej Odry” (19E).

3.1.3.2 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na obszarze objetym opracowaniem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jest to
spowodowane przepltywajacg przez teren gminy rzekg Odra oraz licznymi jej doptywami. Znaczace
zagrozenie stanowi rowniez lewy doptyw Odry — rzeka Czarna (Rudna). W trakcie powodzi, we
wrze$niu 2024 r. na rzece nastapita ,,cofka” wywotana wysokim stanem Odry i rzeka w konsekwencji
wystapita z koryta, zalewajac tereny z nig sgsiadujace oraz zabudowania m.in. w m. Przedmoscie.

Obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig w gminie Glogow sg tereny potozone w migdzywalu
rzeki Odry oraz Czarnej (Rudnej), oraz strefy scenariuszy powodziowych Qioy 1 Q1% Wyznaczone
w mapach zagrozenia powodziowego. Ponizsze rysunki przedstawiajg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz scenariusz w przypadku przerwania watu, zlokalizowane na terenie opracowania.
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Rysunek 9 - Scenariusz Q10 — ryzyko wystgpienia powodzi raz na 10 lat
(zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych ISOK)

Ve ant y N W
Rysunek 10 - Scenariusz Q1 — ryzyko wystgpienia powodzi raz na 100 lat
(Zrodlo. opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK)
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Rysunek 11 - Scenariusz 00,2 — ryzyko wystgpienia powodzi raz na 500 lat
(Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ISOK)

aoorrees

Rysunek 12 - Scenariusz catkowitego przerwania watu przeciwpowodziowego
(zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK)

W wyniku regulacji rzeki Odry przeprowadzonej w XIX w., nastgpito ,,wyprostowanie” jej koryta
oraz stworzenie duzej ilosci ostrog rzecznych, ktore majg za zadanie napedzenie nurtu rzecznego i majg
doprowadza¢ do naturalnego poglebiania dna rzeki. W wyniku przeprowadzenia regulacji, rzeka na

odcinku znajdujgcym si¢ w granicach gminy Gtogoéw jest obwatowana. W waty przeciwpowodziowe
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wyposazona jest rowniez rzeka Czarna. Art. 176 Prawa wodnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.)
stanowi, iz w celu zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje sie
wykonywania robot lub czynno$ci, ktore moga wplywaé na szczelno$¢ lub stabilno$¢ walow
przeciwpowodziowych. Ust. 1, pkt5 tego samego artykulu moéwi, iz wykonywanie obiektow
budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglos$ci mniejszej niz 50 m od stopy
walu jest zakazane. W zwiazku z tymi obostrzeniami, od stopy watow poprowadzono bufor w odleglosci
50 metréw, w ktorym obowiazuja zakazy przywotane powyzej. Na ponizszym rysunku przedstawiono

bufor wyznaczony 50 m od stopy watow.

s~
Rysunek 13 - Bufor 50 m (czerwone linie) od stopy watow rzek Odra i Czarna w granicach opracowania
(zrodto: opracowanie wlasne)

3.1.3.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na terenie Gminy Glogow wystepuje gesta sie¢ rowow melioracyjnych. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie we wniosku ztozonym do niniejszego planu nie poinformowalo o gruntach
zmeliorowanych wystepujacych w gminie.
3.1.3.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy
Na terenie Gminy Glogdéw nie wystgpujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,

na ktorych wystepuja te ruchy.
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3.1.3.5 Strefy ochronne uje¢ wody

Gmina Gtogéw w swoich granicach posiada cztery ujecia wody podziemnej a takze dwie stacje
uzdatniania wody. Ujecie wody ,,Borek” zlokalizowane w miejscowosci Borek zaopatruje w wode
miejscowosci Borek, Bytnik, Przedmoscie oraz Zabornia. Ujecie wody znajdujace si¢ w Turowie
odpowiada za dostarczanie wody dla mieszkancéw Turowa. Ujecie wody ,,Wilkow” dostarcza wode dla
mieszkancow Wilkowa, Krzekotowa, Kluczy i Starych Serbow. Pozostale miejscowosci w gminie
zasilane sa w wode¢ poobierang z ujecia wody ,,Serby”. Ponadto na obszarze gminy zlokalizowane sa

dwie stacje uzdatniania wody: Wilkow oraz Borek.

b . M < |
Rysunek 14 - Ujecie wody ,, Borek” zlokalizowane na cz. dz. nr 369/17 (obreb Borek-Zabornia) — strefa
ochrony bezposredniej ograniczona do ogrodzenia ujecia (wskazane strzatkq) (zrodto: Geoportal Powiatu
Glogowskiego)
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Rysunek 15 - Ujecie Wody ., Turow” na cz. dz. 47/2 (obreb Turow) — strefa ochrony bezpoSredniej ograniczona
do ogrodzenia ujecia (wskazane strzatkq) (Zrodto: Geoportal Powiatu Glogowskiego)

Rysunek 16 - Ujecie wody ,, Wilkow” wraz ze stacjq uzdatniania wody, na dz. nr 591/11 (bhn;h Wilkow) —
strefa ochrony bezposredniej zlokalizowana jest w granicach dz. 591/11 (Zrodto: Geoportal Powiatu
Glogowskiego)
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Rysunek 171 18 - Ujecie wody ,,Serby” we wtadaniu PWIK Gtogow (obreb Serby), strefa ochrony
bezposredniej zamyka si¢ w granicach uje¢ oznaczonych strzatkq (Zrédto: Geoportal Powiatu Glogowskiego)

Ponadto ujecie wody ,,Serby” objete jest ochrong posrednia, obejmujaca swoim zasiegiem potnocna

czg$¢ gminy Glogoéw (na pétnoc od miejscowosci Serby 1 na wschod od miejscowosci Grodziec Maty).

Granice ochrony posredniej ujecia ,,Serby” przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 19 - Granice ochrony posredniej ujecia wody ,,Serby” (czerwona linia) na tle dzialek ewidencyjnych
gminy Glogow (Zrodlo: opracowanie wlasne)

Ponizsza grafika przedstawia wszystkie ujecia wod, znajdujace si¢ w granicach opracowania.

LOKALIZACIA UJEC WODY NA OBSZARZE GMINY GtOGOW

' LEGENDA

: : : / 2 || @ ujecie wady
E:I granica opracowania

0 1 2 km
||

Zrédto: opracowanie wiasne

Rysunek 20 - Ujecia wody zlokalizowane w granicach opracowania (Zrodto: opracowanie wilasne)
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Ujecia wod zlokalizowane sg w rownomierny sposob. Najwigksze z nich — ujecie wody ,,Serby”

zaopatruje w wode roéwniez miasto Glogow.

3.1.3.6 Obszary ochronne zbiornikow woéd $rédladowych

Zgodnie z art. 139 oraz art. 140 Prawa wodnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), obszary
ochronne zbiornikoéw wdd $rédladowych, zwane dalej ,,obszarami ochronnymi”, stanowia obszary, na
ktorych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania
z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja. Obszary objete ochrong wykazuja sig
réznymi obostrzeniami, m.in. zakazem wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot i
innych czynnosci, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntu lub wadd, a szczegdlnie
lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisku. W toku postgpowania, na obszarze gminy Glogow nie stwierdzono wystgpowania
obszarow ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.

W granicach gminy Gtogoéw, wystepuja natomiast dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tzn.

302 Pradolina Barycz-Glogéw (W) oraz 314 Pradolina rzeki Odra (Glogow).

—
-

7N —d
——t ~

==* 302 Pradolina Barycz-Gltogdw (W)

Rysunek 21 - Granice Gltownych Zbiornikow Wod Podziemnych przebiegajqcych przez obszar gminy Glogow,
(Zrodto: opracowanie wiasne)
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3.1.3.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Obszar objety planem ogdlnym zlokalizowany jest czgsciowo na terenach i obszarach gorniczych,

ktoére zamieszczono w ponizszym zestawieniu tabelarycznym, a ich granice wzgledem opracowania

przedstawiono na Rysunku 22.

Tabela 1 - Tereny i obszary gornicze wystepujgce na terenie gminy Glogow
(zrodlo. opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)

Tereny gornicze

Numer w Data Data
Lp. ID Nazwa terenu gorniczego ; - ;
rejestrze ustanowienia waznosci
Glogow Gteboki -
1 1015 P . 3/1/14 25/11/2004 25/11/2054
rzemystowy
2 141051 Wilkow 11 2/1/150a 14/04/2020 31/12/2030
Obszary gornicze
Glogow Gleboki -
3 1143 . : 3/1/14 25/11/2004 25/11/2054
rzemystowy
4 141049  Wilkow II 2/1/150a 14/04/2020 31/12/2030
7 C’\
__.“,".'".'}‘
N
.r-“'"k
.J! gwdziec Maty StareSerh : l"
} 5 (éSerby (= HITe Ser ilgtycze j
i ,f"“'““"‘/
_-—-h“\u.___-_‘_.’_,“;"--n‘} \_‘__/
:\ - ¥ Uraguenee
e, i < |
‘.-'. Glogow 7 i
% ’ \' f‘-"‘_ ‘.Hl;:t\lorn.i‘é' r-
) Sea ® 7
/// \.. "y .\~---| i v i \\"\- Borek ‘:"“ Bratolgkd
7/ ‘-‘ﬁ. \ ; 1 '-\‘ ® (Y S echaw
7 N 7 ,5Ruszowice\s e : ,I 5
T 7/ ke, o P {
7z ;} 6');;GI l;é % 7 ‘/”// / / : \, K::\Szczyglice Przed moécie!: Tereny gérnicze
& ! R \, [] Glogéw Gieboki - Przemystowy
\ /.//{’/"I 05 22> \.‘ ? bﬂv.rnkaw I
S 7 7 7 ’ o B . ary gornicze
g / 7 % " /Iur'jwr'\iﬁﬁb" : e \\\ r Glog6w Gheboki - Przemystowy
A h o™ Wilkdw IT
% 7 /‘ s
7 7 S PR ek V.

Rysunek 22 - Tereny i obszary gornicze zlokalizowane w granicach planu ogolnego
(zrodto. opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)
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3.1.3.8 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Cze$¢ gminy Glogdéw potozona jest w zasiegu udokumentowanych z16z rud miedzi, z ktorych czes§é
jest koncesjonowana i eksploatowana. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu ztoz
przestawionych w ponizszym zestawieniu tabelarycznym, a ich zasieg na terenie opracowania
przedstawiono ponizej na Rysunku 23.

Tabela 2 Ztoza wystgpujgce na terenie gminy Glogow
(Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)

Lp. Numer zloza Nazwa zloza Kod Kopalina

1 5239 Bytom Odrzanski RM  rudy miedzi

2 6751 Retkow RM  rudy miedzi

3 6437 Glogow RM  rudy miedzi

4 9748 Glogéw Gleboki - Przemyslowy RM  rudy miedzi

5 20858 Retkow-Grodziszcze RM  rudy miedzi

6 4716 Wilkow GZ  gazdw ziemnych
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Rysunek 23 — Obszar ztoz zlokalizowanych w gi‘aniééch planu ogolnego
(zrédto: opracowanie wilasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)
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Na terenie opracowania sa prowadzone prace eksploracyjne w ramach koncesji udzielonych przez

Organ koncesyjny przy ministerstwie Klimatu i Srodowiska, a sg to:

e W potnocnej cze$ci gminy:

koncesji poszukiwawczo-rozpoznawczej nr 5/2021/p na poszukiwanie zi6z rud miedzi

w obszarze ,,Kuléw-Luboszyce”,

e w centralnej czgéci gminy:

koncesji nr 4/2021/p na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoza rud miedzi w obszarze ,,.Bytom
Odrzanski”,

koncesji nr 25/2013/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zloza rud miedzi w obszarze
,,Gtogow”,

koncesji nr 7/2013/p na poszukiwanie rozpoznawanie z16z rud miedzi w obszarze ,,Retkow-
Scinawa”,

koncesji nr 6/2019/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

,,Nowe Miasteczko”;

e w potudniowej czgsci gminy:

koncesji nr 25/2013/p na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoza rud miedzi w obszarze
,,Gtogow”,

koncesji nr 7/2013/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z w obszarze ,,Glogow”,

koncesji nr 7/2013/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z miedzi na obszarze ,,Retkow-
Scinawa”,

koncesji nr 6/2019/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

,,Nowe Miasteczko”.

Strona 27 z 60



k=

koncesjain %&ip'ay.tom P \

2> AR

ey

koncesja.nr:5/.
£

G | // )

o

weMastecko o ) : 7 %

(zrodto. opracowanie wlasne na podstawie danych z wniosku KGHM Polska Miedz S.A.)

3.1.3.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie Gminy Glogoéw oraz w jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary uzdrowisk oraz obszary

ochrony uzdrowiskowej;.

3.1.3.10 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Dziedzictwo kulturowe gminy Glogdéw obejmuje obszary i obiekty cenne historycznie. Ochronie

i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw

Gminy Glogéw oraz wpisane do rejestru zabytkow 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Dnia 12 czerwca 2024 r. Uchwatg nr [V/20/2024 Rady Gminy Glogoéw zostat przyjety Gminny program

opieki nad zabytkami gminy Glogdéw na lata 2024-2027.

Na terenie gminy Glogow znajduje si¢ 25 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,

w tym 8 stanowisk, ktore przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym.

Strona 28 z 60



Tabela 3 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow z terenu Gminy Glogow
(zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami gminy Glogow na lata 2024-2027)

Nr rejestru

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . Data wpisu
zabytkow
1. Borek Patac nr 17 A/2765/1000/L 14-11-1991
dz. nr 369/1-3,
2. Borek Park 369/12-17, 57, A/2766/535/L 19-06-1979
58
3. Przedmoscie Kaplica = dz. o 28271, A/2343/703 18-12-1963
dzwonnica 282/2
4. Przedmoscie Cmentarz parafialny dz. nr 182 A/2344/763/L 28-12-1987
5. Przedmofcie  areAma ob.Dom o qomaos AB210/704 18-12-1963
mieszkalny
Koscidt parafialny
6. Rapocin pw. Sw. dz. nr 524 A/2361/666 18-12-1963
Wawrzynca
7. Rapocin Cmentarz parafialny dz. nr 524 A/2362/764L 28-12-1987
8. Rapocin Mur cmentarny dz. nr 524 A/2362/764L 28-12-1987
9. Ruszowice Budynek ul. Teczowa 41 A/3288/709 18-12-1963
mieszkalny
10. Serby Cmentarz ul- Kwiatowa, -\ 395/7451, 28-12-1987
komunalny dz. nr 27
Budynek na stacji
11. Serby kolejowej - Serby ul. Glowna 38 A/3389/810/L 28-12-1987
Zachodnie
1. Szezyglice  Rosciot filialny pw. nr 23 A/T47 10-04-2006
) Narodzenia NMP
Kosciot parafialn 1 g
13. Wilkow pw. SSV. Jana Yo Sp";‘;ml"za A/2532/385 02-04-1963
Nepomucena
14. Wilkow Cmentarz ul. Spoldzicleza, 55337651 28-12-1987
przyko$cielny dz. nr 588/1
15. Wilkow Dworzec kolejowy Gh;ﬁ"“ka A/3397/308/L 28-12-1987
Budynek ul. Gtogowska
16. Wilkéw gospodarczy wraz z ' 24 A/3397/808/L 28-12-1987
tacznikiem
17. Wilkow Budynek ul- Glogowska 4 13397/808/1. 28-12-1987
gospodarczy 24
Stanowiska Archeologiczne
Micjscowosé Nr stanowiska w Nr rejestru
Lp. AZP miejscowosci/ na  Typ stanowiska Chronologia zabytkow i data
obszarze wpisu
Borek 175/85 KZA-1-V-
18.  (Przedmoscie) /11 grodzisko | wezesne 73/36/66
AZP 68-20 Sredniowiecze 10-03-1966
19. Glz)g?e;;_\/l[g}y 1/25 cmentarzysko Sredniowiecze 23 Ei/(ig_slll??/glzg@
. 189/85 KZA-1-V-
20. Gi’gﬁ‘g]\fg"y 224 grodzisko egzesne 105/68
01-12-1968
Krzekotow . 198/85 KZA-1-V-
21. AZP 67-20 171 osada ViVlwn.e. 113/68
01-12-1968
Serby 197/85 KZA-1-V-
22. AZP 67-20 1/23 osada kultura tuzycka 112/68
01-12-1968
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216/85 KZA-1-V-

23. Azsper6b7}izo 2/24 osada mezolit 154/68
01-12-1968
Serby . 203/85 KZA-1-V-
M AZP67-20 3/25 osada mezolit 118/68
01-12-1968
Wilkow wezesne 202/85 KZA-1-V-
2 AZP 67-20 1729 osada Sredniowiecze 117/68
01-12-1968

Wedlug Gminnego programu opieki nad zabytkami Gminna ewidencja zabytkéw Gminy Glogdéw
zostata wykonana w 2016 1. a stan obiektéw jest niezadowalajacy. Na terenie Gminy Glogdéw znajduje
si¢ 360 obiektow oraz 373 zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, w tym 17 obiektoéw i 8 stanowisk wpisanych jest do rejestru zabytkow, ktore zostaty
zamieszczone w tabeli powyzej.

Dodatkowo ochrong objgta jest czgs$¢ terenu gminy, przylegajaca do granic administracyjnych
miasta Glogow, w obrebie Serby i w obrebie Grodziec Maty, ktora znajduje si¢ w zasiggu pasa
krajobrazowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Gltogowa, ktory zostal objety wpisem
do rejestru zabytkow pod nr A/2642/2178, decyzja z dnia 31.03.1975 r. Ochrong konserwatorska zostat
objety uktad przestrzenny krajobrazu, rozciagajacy si¢ w promieniu do 1 km.
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Rysunek 25 - Zabytki oraz stanowiska archeologiczne ujete w GEZ oraz w Rejestrze Zabytkow zlokalizowane w granicach
planu ogolnego w podziale na miejscowosci (Zzrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gminnego programu opieki
nad zabytkami gminy Glogow na lata 2024-2027)

3.1.3.11 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Glogow nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.

3.1.3.12 Tereny zamknig¢te i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Glogow znajdujg si¢ tereny zamknigte, ktore obejmujg dziatki ewidencyjne
nr 140/1, obrgb Stare Serby oraz 655/17, 706, 655/6, obreb Serby. Strefy ochronne tych terenow
zamykajg si¢ w granicach wyzej wymienionych dziatek. Zgodnie z art. 13a u.p.z.p. plan ogdlny gminy
sporzadza si¢ dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez
ministra wlasciwego do spraw transportu. Majac powyzsze na wzgledzie, wyzej wymienione tereny

wylaczono z opracowania.
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3.1.3.13 Obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 647 ze zm.) jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na §rodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), albo z analizy porealizacyjnej
wynika, Zze mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub
innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpadow komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar ograniczonego
uzytkowania. Obszar taki tworzy si¢ takze dla instalacji wymagajacych pozwolenia zintegrowanego,
innych niz wyzej wymienione, dla ktérych pozwolenie na budoweg zostalo wydane przed dniem
1 pazdziernika 2001 r., a ktdrych uzytkowanie rozpoczgto si¢ nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2003 r.,
jezeli, pomimo zastosowania najlepszych dostepnych technik, nie moga by¢ dotrzymane dopuszczalne
poziomy hatasu poza terenem zaktadu. Na terenie Gminy Glogéw obszary ograniczonego uzytkowania

nie wystepu;ja.

3.1.3.14 Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie Gminy Glogéw nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
i remediacji. Majac jednakowoz na wzgledzie potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni

ziemi pierwiastkami: Olow (Pb); Arsen (As); Kadm (Cd); Cynk (Zn); Miedz (Cu), ktore zlokalizowano

R IR
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Rysunek 26 - Teren, na ktorym wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi
(zrodto: Geoserwis.gdos.gov.pl)
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Procesom rekultywacji podlegajg tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin w ktorych
zakonczono ich eksploatacje. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem
iwterminie okreSlonym w stosownych decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow
i zagospodarowanie terendw po dziatalno$ci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami

przepisow odrebnych.

3.1.3.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w Gminie Gtogéw wyznaczony zostat na podstawie
uchwaly nr XXV/146/2016 Rady Gminy Glogéw z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Gtogow.
W zakresie obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji gléwne zasady ksztaltowania
zagospodarowania przestrzennego na wskazanych terenach powinny uwzgledniac:
e utrzymanie i kontynuacje¢ istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy z mozliwoscia jej
uzupelnienia,
e przywrocenie estetyki i funkcjonalnos$ci obszaréw zdegradowanych,
e utworzenie wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych,
e zwigkszenie dostgpnosci do terenéw zieleni oraz terenéw rekreacyjnych,
e wspdlprace z instytucjami naukowymi i ekspertami w celu opracowania innowacyjnych rozwigzan
technicznych i projektowych dla obszaréw zdegradowanych.
Dodatkowo rekomenduje sie wytaczenie z produkcji rolnej gleb zdegradowanych i rekultywacje
w kierunku lesnym. W wypadku gruntéw odstonigtych, powstatlych na skutek zakonczenia eksploatacji
surowcoOw rekomenduje si¢ rekultywacje w kierunku rolnym, lesnym, rekreacyjno-sportowym badz

ogrodkow dziatkowych.

3.1.3.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq.
Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
72025 . poz. 647 ze zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w

aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na terenie Gminy Glogéw obszary ciche nie

wystepuja.

3.1.3.17 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty leSne

Gmina Glogéw znajduje si¢ w polnocnej czgsci wojewodztwa dolnoslaskiego, w powiecie
glogowskim, otaczajac czg¢$ciowo gming miejska Glogéw. Gmina lezy na pograniczu Pradoliny
Glogowskiej i Wzgorz Dalkowskich. Polozona jest po obu stronach Odry. Wysokos¢ ogdlnego
wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej plasuje gming Glogow wsrod gmin
o korzystnych warunkach dla produkcji rolniczej. Wsrod kompleksow przydatnosci rolniczej gleb

przewazaja tutaj kompleksy przydatnosci rolniczej gleb ornych — pszenny dobry, zytni bardzo dobry
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oraz pszenny bardzo dobry. Obszar gminy Glogow, zajmuje powierzchni¢ 8473 ha (zrédto: GUS, BDL,
dane z GUGIK 2025 r.), gdzie struktura uzytkowania gruntow przedstawia si¢ nastepujaco:

uzytki rolne 66,7%;

e grunty rolne zabudowane 0,3%;

e grunty lesne 20,0%;

e tereny zabudowane i zurbanizowane 4,1%;
e grunty pod wodami 2,5%;

e tereny komunikacyjne 3,6%;

e uzytki ekologiczne 0,4%;

e pozostale (w tym nieuzytki, tereny rézne itp.) 2,4%.

Zakres planu obejmuje obszar gminy Glogéw z wylaczeniem terenow zamknietych, okre§lonych
w Zataczniku nr 1 do Decyzji NR 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r.
w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. U. MON z 2024 r., poz.
115 ze zm.). Tymi terenami sg dziatki nr 655/17, 655/6, 706, obrgb Serby oraz dziatka nr 140/1, obreb
Stare Serby.

Strukturg gruntdw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III przedstawiono w zestawieniu
tabelarycznym oraz na wykresie ponizej.

Tabela 4 - Zestawienie struktury gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111 zlokalizowanych w granicach planu
ogolnego gminy Glogow (zrodto: opracowanie wltasne na podstawie EGiB)

Uzytek/klasa I 11 I IIIa IIb Suma
L - 1,9726 185,3236 - - 187,2962
Ps - 1,4422 50,9404 - - 52,3826
R 12,4700 413,3289 676,5508 790,1767 1892,5264
Suma 12,4700 416,7437 236,2640 676,5508 790,1767  2132,2052

Wykres 1 - Rozktad procentowy udziatu poszczegolnych uzytkow gruntowych oraz klas bonitacyjnych w strukturze gruntow
rolnych w granicach planu ogolnego gminy Glogow (Zrodlo: opracowanie wltasne na podstawie EGiB)
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Struktura gruntow rolnych stanowigcych

Struktura gruntoéw rolnych stanowigcych
uzytki klas I-IIT wedtug klas

uzytki klas I-IIT wedtug uzytkow

88,76%
31,73%

=
L E

8,78% 19,55% 0,58%

2,46%

=L «Ps =R = =1 =II =Ila -IIb

Analizujac rozktad przestrzenny uzytkow rolnych klas I-1II, nalezy stwierdzi¢, ze najwigksza ich
cz¢$¢ 1 najwigksze zageszcezenie zlokalizowane sa w poludniowej czesci gminy Glogdw. Pozostala czgs¢
ulokowana jest we wschodniej oraz centralnej cz¢sci gminy. Rozmieszczenie uzytkéw rolnych o klasach

chronionych ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 82) przedstawiono ponize;j.

Strona 35 z 60



Rysunek 27 - Rozmieszczenie gruntow rolnych stanowiqcych uzytki klas I-1I1I w granicach planu ogolnego gminy Glogow
(zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie EGiB)

Grunty le$ne przewazaja w potnocnej czgsci gminy Glogow, jednak ich wystgpowanie odnotowuje
si¢ na obszarze calej gminy — zarowno w czeSci centralnej, jak i poludniowej, wschodniej oraz
zachodniej. W granicach planu ogoélnego gminy Glogdéw znajduje si¢ 1600,54 ha gruntow lesnych
chronionych ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 82), a ich rozmieszczenie przedstawiono na rysunku ponize;j.
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Rysunek 28 - Rozmieszczenie gruntow lesnych w granicach planu ogolnego gminy Glogow (Zrodto: opracowanie wlasne na
podstawie EGiB)

Dla poréwnania jak struktura gruntow rolnych stanowiacych uzytki klas I-III i gruntow lesnych
rozktada si¢ w granicach planu ogolnego gminy Glogoéw dla poszczegolnych obrebdéw zamieszono

ponizsze zestawienie tabelaryczne.
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Tabela 5 - Struktura gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas I-1II oraz gruntow lesnych w podziale na obreby zlokalizowane w granicach planu ogolnego gminy Glogow

(Zrodto: opracowanie wltasne na podstawie EGiB)

Uzytek/
klasa

Ls
L
11
11
Ps
11
I

11

IIIa

IIIb
Suma

Borek-

Grodziec

Stare

Zabornia Maly Klucze Krzekotow Przedmoscie Ruszowice Serby Serby Szczyglice Turéw Wilkéw Suma
ha

255,5457 82,9604 24,9486 363,9973 5,4366 1,2582 237,1464 97,3076 13,7567 39,2675 478,9151 1600,5400
62,3315 6,4626 6,1945 62,7982 1,5650 6,4039 13,2129 3,0498 5,5493 19,7285 187,2962
1,3388 0,6338 1,9726
62,3315 6,4626 6,1945 61,4594 0,9312 6,4039 13,2129 3,0498 5,5493 19,7285 185,3236
11,7583 0,0965 0,1058 5,4939 0,1599 34,7682 52,3826
0,8857 0,1058 0,4507 1,4422
10,8726 0,0965 5,0432 0,1599 34,7682 50,9404
164,7359  326,8357 58,9604 550,4377 382,2686 147,3164 28,2941 108,2099 83,6843 41,7833  1892,5260
12,4700 12,4700
14,3499 249,2787 117,8319 12,6026 19,2658 413,3289
13,8933 137,949 5,8684 177,2660 239,3230 17,9289 4,7692 41,2149 34,839 3,4991 676,5508
150,8426  174,5368 53,0920 111,4230 25,1137 129,3875 23,5249 54,3924 29,5795 38,2842 790,1766
482,6131  428,0170 90,2000 363,9973 618,7783 390,5857 390,8667 138,9745 125,0164 163,2693 540,4269  3732,7450

Najwieksza powierzchnia gruntdow lesnych znajduje si¢ w obrgbach Wilkow, Krzekotow oraz Borek-Zabornia, natomiast najmniejsza ilos¢ wystepuje

w obrebach Ruszowice oraz Przedmoscie. Laki klas I1 1 111 zlokalizowane sg gtéwnie w obrgbach Borek-Zabornia oraz Przedmoscie. Pastwiska w obrgbie Turow

stanowig ponad 66% wszystkich pastwisk klas I1 1 III w granicach planu ogdélnego gminy. Grunty orne stanowig najwigkszy udziat w strukturze gruntow rolnych

i jest to niecate 89%. Ich najwigksza ilo$¢ znajduje si¢ w obrgbach Przedmoscie, Ruszowice i Grodziec Maly. Grunty orne klasy I zlokalizowane sg jedynie

w obrgbie Przedmoscie — 12,4700 ha. Przewazajgca czg$¢ gruntow ornych klasy I umiejscowionych jest rowniez w obrebie Przedmoscie. W przypadku gruntow

ornych klas Illa i IIIb zajmuja one najwickszg powierzchni¢ odpowiednio w obrebach: Ruszowice (Illa — 239,3230 ha) oraz Grodziec Maty (I1Ib — 174,5370

ha).
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3.1.3.18 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na terenie Gminy Glogoéw nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Jednakowoz w sasiedztwie gminy znajduja si¢ trzy zaktady o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii:
e KGHM Polska Miedzi S.A. Oddziat Huta Miedzi "Glogéw" - Huta Miedzi "Glogow 1",
ul. Zukowicka 1, 67-200 Gtogéw,
e AIR LIQUIDE POLSKA Sp. z 0.0. Oddziat w Glogowie, ul. Zukowicka 1, 67-200 Gtogdw,
e AIR PRODUCTS Sp. z 0.0. Zaktad w Glogowie, ul. Zukowicka 1, 67-200 Glogdw.

3.1.3.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego
Na terenie Gminy Glogow oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja zardwno obszary pasa

nadbrzeznego, jak i pasy techniczne.

3.1.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu
3.1.4.1 Obiekty infrastruktury spolecznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu
1) Oswiata
Na terenie gminy Gtogow, zlokalizowanych jest kilka placowek o§wiaty, sg to: Zespot Szkolno-
Przedszkolny w Serbach, Szkota Podstawowa w Wilkowie, Szkota Podstawowa w Przedmosciu, wedtug
danych za rok 2024, placéwki o§wiaty posiadaty 125,92 etatow, a koszty funkcjonowania wyniosty
w 2024 roku 16 887 929,83 zl. Liczba uczniéw (stan na wrzesien 2024 roku) w poszczegoélnych
jednostkach os$wiaty ksztaltowala si¢ nastgpujgco: Zespot Szkolno-Przedszkolny w Serbach:
321 uczniéw, Szkota Podstawowa w Przedmosciu: 184 ucznidow, Szkota Podstawowa w Wilkowie:

126 uczniow.

2) Zdrowie

Jedyny punkt apteczny zlokalizowany na terenie gminy, znajduje si¢ w centrum handlowym
polozonym przy ul. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego 12 (Apteka Dr. Max). Najblizsze punkty medyczne
zlokalizowane sg na obszarze miasta Glogow i sg to m.in. Szpital Powiatowy im. Jana Pawla II,
wyposazony w Szpitalny Oddzial Ratunkowy, przychodnia Serce przy ul. Kosciuszki, przychodnia
NZOZ Glogowskie Centrum Medyczne przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie, przychodnia Hipokrates

zlokalizowana przy ul. Sikorskiego i inne.

3) Wsparcie spoleczne
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej gminy Glogow zlokalizowany jest w budynku Urzedu Gminy
Glogow przy ul. Piaskowej 1. Realizuje on zadania w postaci m.in.: zasitkow statych, okresowych,

utrzymania Domow Pomocy Spotecznej, wyplacania wynagrodzenia za sprawowanie opieki.

Strona 39 z 60



4) Bezpieczenstwo

Na obszarze gminy Gtogéw nie ma zlokalizowanego posterunku policji, jednak dla poszczegdlnych
miejscowosci przypisani sg dzielnicowi z jednostek zlokalizowanych na obszarze miasta Glogowa.
Na terenie gminy Glogdw jest zlokalizowanych 6 Ochotniczych Strazy Pozarnych, w miejscowosciach
Borek, Serby, Ruszowice, Szczyglice oraz Wilkow. W 2024 roku, gmina Glogdéw wsparta jednostki OSP
kwota w sumie 20 000,00 zt, natomiast za udzial w réznych akcjach, suma ekwiwalentu wyptaconego

strazakom wyniosta 41 898,00 zt.

5) Infrastruktura spoleczna

Biblioteki stanowig wazng czg$¢ infrastruktury spotecznej gminy Glogéw. W ramach rozwijania
kultury, gmina powotata Centrum Biblioteczno-Kulturalne Gminy Glogéw (CBK). Mogto ono powstac
dzieki polaczeniu Gminnej Biblioteki Publicznej w Przedmos$ciu i Gminnego Osrodka Kultury
w Przedmos$ciu. Dodatkowa biblioteka dziala w Serbach przy ul. Gtownej 63. Centrum ma za zadanie
propagowanie wiedzy, udostepniania ksiggozbiordw i rozwijania kultury. Rownie waznym elementem
infrastruktury spotecznej sa $wietlice wiejskie. Zlokalizowane one sa w miejscowosciach: Borek,
Bytnik, Grodziec Maty, Krzekotow, Klucze, Ruszowice, Szczyglice, Serby, Stare Serby, Turow, Wilkow
oraz Zabornia. Ponadto we wsiach Przedmoscie, Borek, Turow, Serby oraz Wilkéw znajduja sie

Swietlice srodowiskowe.

3.1.4.2 Obiekty infrastruktury transportowej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu

Pod wzgledem infrastruktury transportowej, gmina Glogdéw posiada gesta sie¢ drogowa.
Kregostupem komunikacyjnym gminy, jest droga krajowa nr 12. Droga ta laczy zachodnig granice
Polski (przejscie graniczne z Niemcami w teknicy) ze wschodnig (przejscie graniczne z Ukraing
w Dorohusku). Dzigki jej obecnosci, gmina Gltogéw ma dogodne i szybkie polgczenie z siecig drog
szybkiego ruchu. Gmina Glogéw posiada rowniez kilka drog wojewodzkich, sa to: DW292, DW319,
DW321 i DW329. Drogi powiatowe przebiegajace przez gming Glogdéw to: 1006D, 1007D, 1015D,
1050D, 1054D, 1057D, 1128D i 1201D. Sie¢ drogowa jest uzupetniona gesta siecig drog gminnych.
Stan drog krajowych oraz wojewodzkich na obszarze gminy mozna okres$li¢ jako bardzo dobry i dobry.
Ponizsza grafika (rysunek 23) przedstawia gtowne drogi (krajowe i wojewodzkie), ktore przebiegaja

przez teren gminy Glogdw, a takze linie kolejowe czynne i nieczynne.
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Rysunek 29 - Podstawowy uktad komunikacyjny gminy Glogow (drogi krajowe, wojewodzkie i linie kolejowe czynne
i nieczynne) (zrodto: opracowanie wiasne)

Linie kolejowe przebiegajace przez gming Glogéw to: linia kolejowa nr 273 (relacji Wroctaw -
Szczecin) oraz linia kolejowa nr 14 (relacji £6dz - Tuplice), jednak na zadnej z nich, w granicach gminy
Glogow, nie ma przystanku kolejowego, ktory umozliwialby wymiane pasazerska. Jedyny przystanek
zlokalizowany w Grodzcu Matym, na linii kolejowej nr 14 jest aktualnie nieczynny. Oprocz czynnych
linii kolejowych, przez teren gminy przebiegaja dwie linie kolejowe, ktére aktualnie sg nieczynne
(torowisko na nich jest cze§ciowo rozebrane). Linie kolejowe nieczynne to: linia kolejowa nr 305 (relacji
Grodziec Maty — Kolsko), oraz linia kolejowa 372 (relacji Glogow — Bojanowo).

Na ponizszych rysunkach 24 1 25 przedstawiono planowane drogi, jakie maja powsta¢ na terenie

gminy Glogow.
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Rysunek 30 - Planowany uktad gltownych drog w potnocnej czesci gminy Glogow (Zrodto: opracowanie wiasne)
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Rysunek 31 - Planowany uktad drog w potudniowej czesci gminy Glogow (Zrodto: opracowanie wiasne)

Obwodnica Glogowa, przedstawiona na rysunku 30 wraz z obwodnicag Grodzca Matego,
to inwestycje, ktore aktualnie sa w stanie realizacji. Obwodnica Glogowa, przebiegajaca czesciowo

przez obszar gminy Glogdéw ma za zadanie wyprowadzenia ruchu z centrum Glogowa, a tym samym —
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odcigzenia jedynego w tym obszarze mostu drogowego na Odrze — Mostu Tolerancji. Na terenie gminy
przewidziano budowg dwoch weztow drogowych, tj. ,,Glogdw Serby” (na przecigciu obwodnicy z droga
wojewoOdzka nr 319) oraz ,,Glogéw Lotnisko” (przy drodze wojewddzkiej nr 321, w poblizu dawnej wsi
Rapocin). Jako ze niektére obszary w pdinocnej czesci gminy Glogoéw (obreb Grodziec Maty, obreb
Serby) przewidziane sa jako tereny przemystowe, to wraz z budowa obwodnicy Glogowa, ruch
pojazdéw na drogach wojewoddzkich, powiatowych 1 gminnych, przebiegajacych przez te obreby,
mogtby wzrosnaé¢ wielokrotnie, co mogloby prowadzi¢ do pogorszenia komfortu zycia mieszkancow.
Aby zapobiec takim problemom, gmina Glogdéw rozpoczeta inwestycje w postaci budowy obwodnicy
Grodzca Malego, ktora majac potaczenie z obwodnicag Glogowa, pozwoli na ominigcie miejscowosci
Grodziec Maly, a w zwigzku z tym — znacznie zmniejszy ruch pojazdow w tej miejscowosci. Planowana
obwodnica Grodzca Matego swoj poczatek bedzie miata na rondzie zlokalizowanym na drodze
wojewddzkiej nr 319 na wezle ,,Glogéw Serby”, nastgpnie bedzie omija¢ od strony wschodniej
miejscowos¢ Grodziec Maly, kolejno skreci w lewo, przechodzac nad obecng drogg wojewddzka nr 319,
nad linig kolejowa nr 14 i zakonczy swdj bieg na planowanym rondzie, zlokalizowanym na potudnie od
miejscowosci Sobczyce (gmina Kotla). Planuje si¢, by od ronda odchodzity dwie drogi, tj. jedna
w kierunku miejscowosci Sobczyce, w gminie Kotla, natomiast druga stworzona do obstugi ruchu
w planowane;j strefie przemystowe;.

Na rysunku 31 przedstawiono natomiast planowang obwodnice miejscowosci Ruszowice.
Obwodnica ta miatby laczy¢ droge wojewddzka nr 329 z droga wojewddzka nr 292 (ul. Kolorowa
ze skrzyzowaniem ul. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego i Kazimierza Wielkiego).

Dobry stan drog na obszarze gminy Glogéw, planowane obwodnice poszczegodlnych miejscowosci
oraz budowa obwodnicy Glogowa przyczyniaja i beda przyczynia¢ si¢ do zintensyfikowania
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, a takze rozwoju przemystu.

Dodatkowym elementem infrastruktury transportowej, potencjalnym do wykorzystania jest
przeplywajaca przez obszar gminy rzeka Odra. Aktualnie, na jej terenie brak jest obiektow, ktore
umozliwiaja obsluge transportu rzecznego. Dwa porty, ktore to umozliwiaja, zlokalizowane sa na terenie
miasta Glogdw. Gmina Glogdéw ma potencjal do rozwoju wilasnej infrastruktury portowej. Przyktadowe
miejsce na zlokalizowanie portu dla gminy Glogéw, znajduje si¢ na zakolu Odry, w poblizu

miejscowosci Wilkow (na wysokosci kosciota).

3.1.4.3 Obiekty infrastruktury technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu

Przez obszar gminy Gtogdéw przebiegaja gazociggi wysokiego ci$nienia DN300, PN 6.3MPa
(gazociag relacji Kotowice — Zielona Gora) oraz DN100, PN 6.3MPa, DN200, PN 6.3 MPa i DN350,
PN 6.3 MPa, bedace w eksploatacji Operatora Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddziat
we Wroctawiu oraz Polskiej Spotki Gazownictwa, Oddziat Wroctaw. Przepisy odrebne okreslaja strefy

kontrolowane od osi wyzej wymienionych gazociggdéw. Dzigki rozbudowanej sieci gazowej, mozliwe
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jest zaopatrywanie w gaz mieszkancoOw gminy. Stacje redukcyjno-pomiarowe zlokalizowane
w miejscowosciach Bytnik, Przedmos$cie oraz Ruszowice, umozliwiaja dostarczenie gazu do tych
miejscowosci.

Pod wzgledem sieci elektroenergetycznych, na terenie gminy Glogdw nie wystepuja sieci
przesylowe o najwyzszym napieciu — 400kV i 220kV. Przez obszar gminy przebiegaja napowietrzne
i podziemne linie kablowe, o napigciu wynoszacym maksymalnie 110 kV, oraz linie Sredniego i niskiego
napiecia. W zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii kablowych, operator ustalit dla
poszczegoblnych sieci odpowiednie strefy techniczne.

Przez gmine Glogoéw przebiega infrastruktura techniczna, nalezaca do KGHM Polska Miedz S.A.
1 83 to m.in. podziemne rurociagi wody przemystowej ¥700 1 @800 — rurociggi glogowskie oraz P800
— rurocigg jerzmanowski. Zadaniem rurociggow jest odprowadzenie wod nadosadowych z Obiektu
Unieszkodliwiania Odpadéw Wydobywczych ,,Zelazny Most”. W zwiazku z przebiegiem rurociagdw,
KGHM Polska Miedz S.A. wprowadzit ograniczenia w postaci stref kontrolnych od rurociggdw.

W obrgbie Ruszowice, na dziatkach o numerach 618/4 oraz 420, gmina Gtogoéw planuje inwestycje
pn. ,,Budowa Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych wraz z infrastruktura
w miejscowosci Ruszowice”.

W dziale nr 3.1.3.5 opisano ujgcia wody zlokalizowane na obszarze gminy wraz ze strefami
ochrony; w dziale nr 3.1.3.2 opisano m.in. waty przeciwpowodziowe; w dziale nr 3.1.3.12 opisano

tereny zamknigte.
3.1.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, na przedmiotowym
obszarze brak rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym a takze nie wskazuje si¢
krajobrazow priorytetowych.

Aktualnie trwajg prace projektowe prowadzone przez Instytut Rozwoju Terytorialnego nad
Audytem Krajobrazowym wojewddztwa dolnoslaskiego. Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Uchwalg nr 432/VII/24 z dnia 6 sierpnia 2024 r. przyjat projekt dokumentu Audytu krajobrazowego
wojewddztwa dolnoslaskiego w celu zasiggnigcia opinii. Projekt audytu krajobrazowego podlega
opiniowaniu na podstawie art. 38b ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. Po zakonczeniu procesu opiniowania, projekt

Audytu krajobrazowego wojewodztwa dolnoslaskiego zostanie wyltozony do publicznego wgladu.

3.1.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska

Obowiazek sporzadzenia opracowanie ekofizjograficznego wynika z art. .72 ust. 4, 5 1 6 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), natomiast
zakres opracowania okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie

opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298). Opracowanie ma charakter
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opracowania podstawowego na potrzeby planu ogélnego, ktory stanowi¢ bedzie akt prawa
miejscowego. Wykonuje si¢ je w celu kompleksowego rozpoznania warunkéw fizjograficznych
wystepujacych na terenie objetym planem ogoélnym, a w konsekwencji dostosowaniem funkcji,
struktury 1 intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych. Ma ono
rowniez na celu zapewnienie trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym
dokumentem planistycznym. Skupia si¢ na zapewnieniu warunkéw umozliwiajacych odnawianie si¢
zasobow przyrodniczych, a takze na eliminowaniu lub ograniczaniu zagrozen i ucigzliwosci negatywnie

oddzialywujacych na srodowisko i zdrowie ludzi.

Whioski koncowe z opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb planu ogélnego gminy Glogow:

Obszar objety opracowaniem stanowig tereny rolnicze, lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,
grunty zabudowane i zurbanizowane, tereny komunikacyjne, tereny rdézne oraz nieuzytki.
W przewazajacej cze$ci sg to tereny catkowicie lub cze$ciowo przeksztalcone antropogenicznie.
Analizowany obszar jest czgsciowo zainwestowany i w trakcie zagospodarowania. Predestynowanym
przeznaczeniem obszaru objetego opracowaniem jest przeznaczenie zgodne z dotychczasowym
charakterem gminy oraz kierunkami jej rozwoju, zgodnie z dokumentami planistycznymi wyzszego
szczebla oraz ze wzgledu na jej istniejagce zagospodarowanie terenu i otoczenie. Do zainwestowania nie
wskazuje si¢ terenéw potozonych w centralnej czesci gminy w ciggu rzeki Odry, ze wzgledu na
wystepujace tam zagrozenie powodziowe. Ze wzgledu na lokalizacj¢ gminy Glogow oraz jej sasiedztwo
a takze istniejace zagospodarowanie, na przedmiotowym terenie jest wskazane lokalizowanie funkcji
mieszkaniowej oraz uslugowej. W przysztym zagospodarowaniu nalezy unika¢ wprowadzania funkcji
mogacych pogorszy¢ jako$¢ srodowiska przyrodniczego, a takze srodowiska zycia mieszkancow gminy.
Nie zaleca si¢ wprowadzania dziatalnosci i obiektow ucigzliwych, w szczegolnosci generujacych hatas.
Wystgpowanie na terenie gminy form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
wigze si¢ z konieczno$cig uwzglednienia tych obszaréw w okresleniu planowanych funkcji terenow
gminy. W celu ochrony srodowiska nalezy doprowadzi¢ do uzbrojenia terenu. Najkorzystniejsza bedzie
budowa sieci przed wprowadzeniem nowej zabudowy. W celu ochrony poprawnego stanu powietrza
atmosferycznego proponuje si¢ zastosowanie do ogrzewania budynkow niskoemisyjnych zrodet energii,
w tym zrodet odnawialnych (mikroinstalacje). W przypadku wprowadzania wszelkiego zainwestowania
na analizowanym terenie nalezy zapewnia¢ mozliwie znaczny udziat powierzchni biologicznie czynne;j,
utrzymujacej zdolno$ci retencyjne terenu oraz ograniczajacej wielkosci terendw uszczelnionych,
pokrytych nawierzchnia nieprzepuszczalng. Zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych
i wykorzystanie ich do nawadniania terendw zieleni oraz zasilania poziomu wod gruntowych.
Ze wzgledu na przebiegajace przez gming lini¢ kolejowa oraz drogi kotowe znaczenia krajowego,
wojewodzkiego i powiatowego, projektowane funkcje musza uwzglednia¢ uwarunkowania akustyczne
oraz wymagania w zakresie ochrony przed hatasem. Dla terenow zabudowy chronionej przed hatasem

nalezy okres$li¢ standardy klimatu akustycznego.
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3.1.7 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = Mzo - P
20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczna powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowana powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczna powiekszona o 5% - M

Wedhug danych sporzadzonych przez Bank Danych Lokalnych Gtownego Urzgdu Statystycznego
(Prognoza ludnosci na lata 2023-2026) prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy Gtogow na najblizsze
20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dane, powickszono o 5%.

Tabela 6 - Prognozowana liczba mieszkancow ogotem w gminie Glogow obejmujgca 20 lat od roku, ktorego dotyczg
najnowsze dane, zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS (na dzien: 28.10.2024 r.)

rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
liczba
7182 7265 7336 7402 7470 7542 7600 7650 7698 7733 7755
mieszkancow
rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
liczba
7791 7823 7856 7887 7920 7958 7990 8021 8043 8074
mieszkancow

Wykres 2 - Prognozowana liczba mieszkancow ogotem w gminie Glogow obejmujgca 20 lat od roku, ktorego dotyczg
najnowsze dane, zrodlo: opracowanie witasne na podstawie danych z BDL GUS (na dzien: 28.10.2024 r.).

Prognozowana liczba mieszkancow ogotem w gminie Glogdw obejmujaca 20
lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dane.

Liczba mieszkancow
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Prognozowana liczba mieszkancéw w gminie Gltogéw w roku 2043 powigkszona o 5% wynosi

w zaokragleniu:
Mo = 8074 x 1,05 = 8478

2. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi — PUM,

Zgodnie z najnowszymi danymi (2023 rok) Gminnego Urzedu Statystycznego taczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie Glogéw wynosi:
PUM, = 260 398 m*

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Py

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢

zgodnie z jednym ze wzorow:

Pyo =3Py — 2P_49

Pyo = 2Py — P_
gdzie:
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,
P_10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane,
P.y - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza

najnowsze dane.
W niniejszym opracowaniu zastosowano wzor:
P20 =3P0_2P_10

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Glogow na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi (Po) na rok 2023 wynosi: 36,1, natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Glogow
na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na
10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (P-i0), t.j. 2043 rok, wynosi: 30,5, zatem

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wynosi:

Py =3x36,1 -2x30,5=473
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4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, uwzgledniajac zebrane dane z Banku Danych

Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego, wynosi:

260398

ZAP = 8478 — = 2972 0s

’

Zgodnie z § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydania z niego wypisow 1 wyrysow, dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to z wzoru okreslonego powyzej, jezeli jest to uzasadnione
szczegblnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi migdzy innymi
w strategii rozwoju gminy, co ma migjsce W niniejszym przypadku — Rada Gminy Glogow
w dokumencie Strategia Rozwoju Gminy Glogdéw na lata 2024-2030 dopuscila podwyzszenie ww.
wskaznika, gdyz wynika to m.in. z potrzeby ksztaltowania nowych obszarow zabudowy
mieszkaniowej, ktore sa odpowiedzig na coraz mniejsze mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy
miejskiej Glogow w tym aspekcie. Wielu mieszkancow miasta rozwaza inwestycje indywidualne
w miejscowosciach polozonych w niedalekiej odlegtos$ci od granic administracyjnych miasta. Czgs¢
wsi, jak Ruszowice, Serby, sa juz mocno nasycone ludnos$cig naplywowa — miejska. Dodatkowo, analizy
przestrzenne wykazaly, iz pozadane jest kontynuowanie zabudowy wielorodzinnej jako przedtuzenie
zabudowy osiedla Kopernika (zachodnia cze$¢ obrgbu Ruszowice). Rozwiniety system komunikacyjny,
bezposrednie sasiedztwo wyksztatconej zabudowy ustlugowej, w tym ustug o§wiaty i zdrowia oraz dobre
wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng pozwalaja na zaprojektowanie stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wzdtuz ul. Marszatka Jozefa Pitsudzkiego w Glogowie,
szczegolnie za pasem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

W ciggu najblizszych kilku lat wybudowana zostanie obwodnica miasta Glogowa. Wedlug
podpisanej przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad umowy z firmg STRABAG Sp. z 0.0.
z siedzibg w Pruszkowie, prace budowlane maja zakonczy¢ si¢ do 3 listopada 2028 r. Druga przeprawa
mostowa przez Odr¢ otworzy nowe mozliwosci dla rozwoju mieszkalnictwa w miejscowosciach
potozonych na poéinoc od rzeki (Grodziec Maly, Serby, Serby Stare, Klucze, Wilkdéw, Krzekotow).
Dotychczasowe ,,waskie gardlo” w postaci jednego mostu przez Odre skutecznie zniechegcal wielu
mieszkancéw miasta Glogowa do osiedlania si¢ w ww. miejscowosciach.

Kolejng kwestia przemawiajacg za podniesieniem wskaznika zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa jest powstajaca strefa inwestycyjna na granicy miejscowosci Grodziec Maty i Ceber
(gmina Kotla) o tacznej powierzchni ponad 400 ha. Teren ten juz teraz cieszy si¢ zainteresowaniem
kilku koncernéw hi-tech poszukujacych duzych powierzchni inwestycyjnych dla swoich zakladow
produkcyjnych. Obecnie trwa przebudowa drog wojewddzkich nr 319 i 321 oraz budowa nowej

oczyszczalni $Sciekow 1 uje¢ wod na potrzeby tej wilasnie strefy inwestycyjnej. Szacuje sig, ze
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w planowane;j strefie inwestycyjnej prace moze znalez¢ ok. 6 tysiecy 0sob, co przetozy bezposrednio na
liczbe nowych mieszkancow w catej okolicy, a najbardziej w gminach miejskiej 1 wiejskiej Gtogow.

Majac powyzsze na uwadze jako wskaznik korygujacy — zwigkszajacy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa przyje¢to wzrost o 85% wzgledem warto$ci bazowej. Zatem koncowy wskaznik
Wynosi:

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w Gminie Glogow —2972 * 185% = 5498 oséb.

Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych
1. Chlonno$¢ terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

w gminie

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowiazujacych mpzp okreslono

przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupehienia zabudowy oraz

obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

W zwiazku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych
obowiazujacymi mpzp. Jako wyktadnie przyjeto § 3 ust. 11 rozporzadzenia w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow, gdzie czytamy:

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W tym celu postuzono si¢ warto$ciami przyjetymi w oparciu o analizg istniejacego zagospodarowania

na terenie gminy oraz dobrymi praktykami w zakresie planowania przestrzennego. Przyjeto nastepujace

powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych:

o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz letniskowe;j
— 1000 m?,

e funkcji zagrodowej — 3500 m?,

e funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 3000 m?.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej czy zagrodowej
powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny. Dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej przyje¢to, iz na jednej dziatce powstanie jeden budynek o 4 kondygnacjach, zawierajacy
4 mieszkania na 1 kondygnacji. Zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego ze stanu na 31

grudnia 2023 r., na jedno mieszkanie w gminie Glogéw przypada $rednio 2,97 osoby — wskaznik ten
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przyjeto jako przelicznik dla liczby potencjalnych mieszkancow w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych.

W Gminie Gltogéw obowiazuje obecnie 55 mpzp, cho¢ nie wszystkie plany przewiduja zabudowe
podlegajaca bilansowaniu. W celu obliczenia chtonnoséci potozonych na terenie gminy obszardéw
niezabudowanych przeznaczonych w mpzp pod zabudowe mieszkaniowa dokonano stosownych
obliczen obejmujac zagregowane tereny wzgledem przeznaczenia z wszystkich obowiazujacych mpzp.
Chtonnos$¢ obliczono z podziatem na nastepujace strefy opisane w rozporzadzeniu, ktore dopuszczaja
zabudow¢ mieszkaniowa:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — symbol SJ,
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — symbol SW,
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol SZ,

Z ogoélne] powierzchni ww. przeznaczen grunty zabudowane oraz tereny komunikacji
i infrastruktury przyjeto jako tereny zainwestowane — wytaczone z bilansowania. Kolejno, przy uzyciu
aktualnej ortofotomapy oraz inwentaryzacji w terenie wyselekcjonowano obszary, ktére posiadaja
uzytek rolny, ale zostaly juz zabudowane zabudowa mieszkaniowa lub tereny zagospodarowane,
nienadajace si¢ do nowej zabudowy, w tym ogrodki przydomowe. Tereny te wykluczono z obliczen
chtonnosci. Przyjeto rowniez, ze czgs¢ z niezabudowanych powierzchni w ramach danego
przeznaczenia wykorzystana bedzie pod nowe drogi wewngtrzne, rowy, cieki, male zalesienia
i zadrzewienia, dojazdy, infrastrukture techniczng. Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi,
gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym
i dodatkowym dla poszczeg6lnych terenow. Zatozy¢ nalezalo ostatecznie, ze w niezagospodarowanych
dotad terenach oznaczonych symbolami SJ, SZ i SW zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa
bedzie stanowi¢ 60% terenu.

Ponizsza tabela prezentuje obliczenia chtonnosci zabudowy mieszkaniowej z podzialem na rodzaj

zabudowy w ramach obowiazujacych mpzp.
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Tabela 7 - Obliczenie chtonnosci zabudowy mieszkaniowej z podziatem na rodzaj zabudowy w ramach obowigzujgcych mpzp
(Zrodto: opracowanie wlasne)

A B C D E F G H
40% procent
. . powierzchni
Powierzchnia . iozb Przvi
e przeznaczonej Zakladana ngz a Przyjeta
. . pod profile Tereny . . mozliwych liczba 0sob 2z
Przeznaczenie —  niezabudowanych powierzchnia chlonnosé¢
. dodatkowe, wolne do . . do na 1
rodzaj W mpzp o jednej zabudowy
komunikacjei  zabudowy . zabudowy  gospodarstwo . . .
zabudowy przeznaczonych 2 dziatki h d mieszkaniowej
mieszkaniowej pod zabudowe . tereny gl budowlanej nowye OmOWe wg [os]
. . infrastruktury =B-C b dzialek GUS
mieszkaniowa . . [m*] _
3 technicznej =D/E [os]
[m ] [mZ]
=B * 40%
strefa
wielofunkceyjna z
zabudowa 1168603 467441 701162 1000 701 2082
mieszkaniowa
jednorodzinng
strefa
wielofunkcyjna z 297
zabudowa 222397 88959 133438 3000 44 ’ 2091
mieszkaniowag
wielorodzinna
strefa
wielofunkcyjna z 29575 11830 17745 3500 5 15
zabudowa
zagrodowa
Razem 4188

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Glogdéw obszardéw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe

z funkcja mieszkalng wynosi facznie 4 188 osob.

2. Chlonno$é¢ terenow polozonych w granicach obszaréw uzupelnienia zabudowy, poza

granicami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych mpzp okreslono

przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetienia zabudowy oraz

obszarach z istniejacg zabudows o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie. Sposrod

wszystkich stref wyznaczonych w planie ogolnym, trzy z nich zawierajg funkcje mieszkaniowa:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — symbol SJ,

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — symbol SW,

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol SZ,

e Podobnie, jak w przypadku terendw objetych ustaleniami mpzp, w przypadku terenow
zawierajacych si¢ w obszarze uzupelienia zabudowy, z ogolnej powierzchni ww. przeznaczen
grunty zabudowane oraz tereny komunikacji i infrastruktury przyjeto jako tereny zainwestowane —
wylaczone z bilansowania. Kolejno, przy uzyciu aktualnej ortofotomapy oraz inwentaryzacji w
terenie wyselekcjonowano obszary, ktore posiadaja uzytek rolny, ale zostaty juz zabudowane
zabudowg mieszkaniowa lub stanowig tereny zagospodarowane, nienadajace si¢ do nowej

zabudowy, w tym ogrodki przydomowe. Tereny te wykluczono z obliczen chtonno$ci. Przyjeto
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réwniez, ze cz¢$¢ z niezabudowanych powierzchni w ramach danego przeznaczenia wykorzystana
bedzie pod nowe drogi wewnetrzne, rowy, cieki, mate zalesienia izadrzewienia, dojazdy,
infrastrukture techniczna. Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga
by¢ inne funkcje zgodnie zprofilem funkcjonalnym podstawowym idodatkowym dla
poszczegblnych terenow. Zalozy¢ nalezato ostatecznie, ze w niezagospodarowanych dotad terenach
oznaczonych symbolami SJ, SZ i SW zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa bedzie
stanowi¢ 60% terenu. Zalozenia co do wielkosci nowych dziatek budowlanych, wielkosci zabudowy
wielorodzinnej oraz liczby mieszkancow na jeden lokal mieszkalny przyjeto jak dla obliczen

chlonnosci dla terendw objetych mpzp.

Tabela 8 - obliczenie chionnosci terenow niezabudowanych potozonych w granicach obszarow uzupetnienia zabudowy
(Zrodlo: opracowanie wiasne)

A B C D E F G H
40% procent
. . powierzchni
Powierzchnia . . .
2 przeznaczonej Liczba Przyjeta
terenow Zaktadana o . a
. g pod profile Tereny . . mozliwych liczba 0sob &z
Przeznaczenie —  niezabudowanych powierzchnia chltonnosé
. dodatkowe, wolne do . . do nal
rodzaj w OUZ o jednej zabudowy
komunikacjgi  zabudowy . zabudowy  gospodarstwo . . .
zabudowy przeznaczonych 5 dziatki h d mieszkaniowej
mieszkaniowej pod zabudowe . tereny il budowlanej nowye OmOWe W [os]
. . infrastruktury =B-C 5 dziatek GUS
mieszkaniowa . . [m?*] _
> technicznej =D/E [os]
[IIl ] [1’1’12]
=B * 40%
strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa 320573 128229 192344 1500 128 380
mieszkaniowa
jednorodzinna
strefa
wielofunkcyjna z 297
zabudowa 0 0 0 3000 0 > 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
strefa
wielofunkeyjna z 38601 15440 23161 3500 6 18
zabudowa
zagrodowa
Razem 219

Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Glogéw obszarow potozonych w granicach obszaréw

uzupeienia zabudowy, poza granicami mpzp wynosi facznie 219 0so6b.

POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA
TERENOW NIEZABUDOWANYCH ORAZ PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 wupzp w strefach planistycznych, suma chionnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartoS$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

w gminie, co w przypadku Gminy Glogdéw prezentuje si¢ nastepujaco:
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e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie — 5498 osob,

e 70 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie — 3849 osdb,

o 130 % wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie — 7148 0sob,

e suma chlonnosci terenéw niezabudowanych strefach oznaczonych symbolami SJ, SW i SZ w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie — 4585 osoby,

e mozliwo§¢ wyznaczenia stref oznaczonych symbolami SJ, SW 1 SZ poza obszarami

obowigzujacych mpzp oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy — 912 osoby.

Tabela 9 — Obliczenie chtonnosci obszarow poza obowigzujgcymi mpzp oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy
(zrodto: opracowanie wlasne)

A B C D E F G H
40% procent
. . powierzchni
Powierzchnia . . .
2 przeznaczonej Liczba Przyjeta
terenow Zaktadana o . a
. g pod profile Tereny . . mozliwych liczba 0sob &z
Przeznaczenie —  niezabudowanych powierzchnia chltonnosé
. dodatkowe, wolne do . . do nal
rodzaj w OUZ o jednej zabudowy
komunikacjgi  zabudowy . zabudowy  gospodarstwo . . .
zabudowy przeznaczonych 5 dziatki h d mieszkaniowej
mieszkaniowej pod zabudowe . tereny il budowlanej nowye OmOWe W [os]
. . infrastruktury =B-C 5 dziatek GUS
mieszkaniowa . . [m?*] _
> technicznej =D/E [os]
[m?] 2
[m]
=B *40
strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa 662809 265124 397685 1500 265 787
mieszkaniowa
jednorodzinna
strefa
wielofunkcyjna z 0 0 0 3000 0 2,97 0
zabudowa
zagrodowa
strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa 147017 58807 88210 3500 25 74
mieszkaniowa
wielorodzinna
Razem 2425

Poza obszarami obowiazujacych mpzp oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy w niniejszym
dokumencie wyznaczono strefy oznaczone symbolami SJ, SW i SZ o tacznej powierzchni 80,9825 ha,
co przektada si¢ na mozliwos¢ osiedlenia si¢ 861 nowych mieszkancow, co jest warto$cig mniejsza niz

dopuszczalne 912 osob.

4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy

Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym - w przypadku ich wyznaczenia;

Obszar uzupelienia zabudowy, dalej ouz, w gminie Glogébw wyznaczono zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym, dalej rozporzgdzenie w sprawie

wyznaczania granic ouz.
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Informacje o budynkach uzyskano zgodnie § 1 ust. 2 pkt 1 i 3 rozporzqdzenia w sprawie
wyznaczania granic ouz:

e 7z Ewidencji Gruntow i Budynkéw z zasobu Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Glogowie, a dokladnie z (data dostepu: 7 czerwca 2024 r.),

e 7z Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k) z zasobu Gléwnego Urzedu Geodezji

i Kartografii za pomoca dedykowanej wtyczki (data dostepu: 7 czerwca 2024 1.).

Nie pozyskiwano danych z Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT500) z zasobu
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Glogowie, gdyz byly one
tozsame z Ewidencja Gruntow i Budynkow.

W procesie wyznaczania granic ouz postuzono si¢ Klasyfikacja Srodkow Trwalych, o ktorej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce
publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773 ze zm.) zgodnie z § 1 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania
granic ouz. Dane wej$ciowe, jakimi sa budynki, zostaly odroznione w poczatkowej fazie selekcji
z uzyciem kodéw KST, a nastepnie odrzucono te, ktérych kody nie sa wymienione w rozporzqdzenia
w sprawie wyznaczania granic ouz. Nastepnie okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktoérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Budynki, ktére nie znalazly si¢ w takich
zgrupowaniach, zostaly odrzucone z selekcji.

Kolejnym krokiem byto uzyskanie tzw. ,,rdzenia ouz” wykonujgc czynnosci okreslone w § 1 ust. 1
pkt 2-5 rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz. Jego powierzchnia wynosi 312,9487 ha.
Na mocy przepiséw okreslonych w ust. 2 pkt 4 i 5 wspominanego rozporzadzenia w kolejnych krokach
dokonano ograniczania i rozszerzania granic ouz.

Ponizej na Rysunku 1 przedstawiono przyktadowy fragment owz, gdzie zamieszczono
wyselekcjonowane budynki (oznaczone kolorem szarym), obszary wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 1
pkt 2-3 rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz (oznaczone kolorem niebieskim) oraz

wynikowy ,,rdzen ouz” (oznaczony zakreskowaniem w kolorze rézowym).
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Legenda

B wyselekcjonowane budynki zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie wyznaczania granic ouz

] ,rdzen ouz”, wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5
rozporzadzenia w sprawie wyznaczania granic ouz
obszary wyznaczone zgodnie z § 1 ust.1 pkt 1-3
rozporzadzenia w sprawie wyznaczania granic ouz

P [ ] granice dziatek

Rysunek 29 Fragment obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego dla gminy Glogow, obreb Serby (Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie EGiB, BDOT10k oraz rozporzqdzenie w sprawie wyznaczania granic ouz)
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Pkt 4 rozporzadzenia pozwala na zmniejszenie granic obszardw uzupeklienia zabudowy
w przypadku, gdy wskazujg na to lokalne uwarunkowania oraz gdy jest to okreslone w polityce
przestrzennej gminy. W niniejszym projekcie dokonano zmniejszenia ouz poprzez:
e zachowanie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
e ksztaltowanie zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw urbanistycznych,
e ochrone przed zainwestowaniem gleb wysokiej jakos$ci i przydatnosci rolnicze;j,
e ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntow rolnych na zabudowe mieszkaniowa,
e ograniczenie rozwoju nowej zabudowy na terenach zagrozonych ryzykiem powodziowym,
e dostosowanie granic ouz do granic dziatek lub uzytkéw gruntowych,

e uwzglednienie uksztaltowania terenu.

Pkt 5 dopuszcza zwickszenie obszaru przy uwzglednieniu powyzszych warunkéw, jednak nie wiecej

niz obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie z wzorem:

B, =25% x (P, — B,)
gdzie:
P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw uzupeinienia zabudowy
w przypadku rozszerzenia ich granic,
Py, — oznacza taczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt
1-3 rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz,
P, — oznacza taczng powierzchnig ,,rdzenia ouz”, wyznaczonego w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1

rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz.

W niniejszym przypadku gmina Gtogéw moze zwigkszy¢ ,,rdzen ouz”, wyznaczony zgodnie z § 1

ust. 1 pkt 2-5 rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz, o dodatkowe:

P, = 25% * (616,8020 ha — 312,9490 ha)
P, = 25% * 303,8530 ha
P, = 75,9633 ha

Pkt 5 rozporzadzenia pozwala na rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz gdy jest to okre$lone w polityce przestrzennej gminy.
W niniejszym projekcie dokonano rozszerzenia ouz poprzez:

e kontynuacjg, tj. uzupehienie istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy,
e dostosowanie granic ouz do granic dziatek lub uzytkow gruntowych,
e uwzglednienie wydanych juz decyzji o warunkach zabudowy,

o uwzglednienie uksztattowania terenu.
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»Rdzen ouz” zostal poczatkowo ograniczony o 16,4957 ha, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 4 rozporzqdzenia
w sprawie wyznaczania granic ouz, a nastepnie zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 5 ww. rozporzgdzenia zostat

rozszerzony o 81,2415 ha, w zwiazku z czym wynikowy ouz posiada powierzchnie¢ 377,6948 ha.

5. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym oraz
przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

og6lnym.

W ramach planu og6lnego gminy Glogdéw okreslono gminny katalog stref planistycznych, w ktorym

wyrdzniono nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (symbol SW).

Stefy te mozna podzieli¢c na dwie grupy. Pierwsza z nich to tereny juz zainwestowane, ktore
zawieraja istniejace zabudowania — budynki mieszkalne wielorodzinne. Sg to zazwyczaj pojedyncze
dziatki zabudowane historyczng zabudowsa wielorodzinng. Najwigksze zageszczenie takiej zabudowy
wystepuje w obrebie Serby (wzdhuz drogi krajowej nr 12) oraz w miejscowosci Ruszowice wzdhuz
ul. Teczowej. Druga grupa jest pas wyznaczony w zachodniej czeséci obrgbu Ruszowice, od ul. Cisawe;j.
W jego zdecydowanej czesci ustalenie tej strefy wynika z przeniesienia przeznaczenia z obowigzujacego
mpzp. Jednakowoz, majac na wzgledzie rozwoj miasta Gtogowa oraz opisane argumenty w pkt 3.1.7.
zdecydowano o rozszerzeniu tej strefy wzdluz zabudowan handlu wielkopowierzchniowego
zlokalizowanych przy ul. Miedzianej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Dla kazdej strefy, stosownie do
jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowiazujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne
w postaci: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni

biologicznie czynne;j.

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol SJ).

Strefy te to gldwnie usankcjonowane zarowno istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z drobnymi ustugami, jak rowniez obowigzujacych mpzp. Szczegdlnym tego przykladem jest
obreb Ruszowice, gdzie terendw dotad niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jest az 39,7 ha. Podczas prac projektowych dazono do uzupehienia luk
pomiedzy istniejaca zabudowsa, uwzglednienia ztozonych wnioskéw w procedurze planistycznej, jak
réwniez do usankcjonowania wydanych w ciggu ostatnich kilku lat decyzji o warunkach zabudowy —
jak terendw, gdzie potencjalnie mozliwy bedzie ruch inwestycyjny. Jednakowoz wyliczone chtonnosci
terenow oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie pozwolity na uwzglednienie wielu ww. terenow.
Skonsumowanie wyznaczonych, gltownie w obowigzujacych mpzp, terendow pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng pozwoli na ,,otwarcie” nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
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jednorodzinng w kolejnej edycji planu ogoélnego. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu
zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne w postaci: wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego

udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (symbol SZ).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenéw rolnych
zabudowanych, tzn. oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Br. Jesli na te tereny nie
byly ztozone wnioski o inne przeznaczenia, nie bylo wyraznych znamion, iz jest to zabudowa
nierolnicza, to takowe tereny trafity do przedmiotowej strefy. Dla kazdej strefy, stosownie do jej
charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne
w postaci: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynne;j.

4) strefa ushugowa (symbol SU).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktére zidentyfikowano na podstawie wielu dowodoéw, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zlozonych wnioskow, wspotpracy
z pracownikami urzgdu gminy. W strefach tych znajduja si¢ gtéwnie tereny sklepow, hal, zaktadow
ustugowych, osrodki zwigzane z kultura, o$wiatg 1 zdrowiem, ko$cioty, remizy OSP i inne. Dla kazdej
strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy
urbanistyczne w postaci: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynne;j.

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego (symbol SH).

Strefy te to usankcjonowane takowych przeznaczen w obowiazujacych mpzp oraz rozszerzenie tego
przeznaczenia na tereny zachodniej czgsci obrebu Ruszowice, gdzie obecnie w obowiazujacym mpzp
wystepuja tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru,
stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne w postaci: wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego

udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
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6) strefa gospodarcza (symbol SP)

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych oraz bgdacych w fazie projektowej mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie
wszystkich terendw o takim przeznaczeniu, ktore zidentyfikowano na podstawie wielu dowodow,
m. in.: ewidencji gruntéw i1 budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ztozonych
wnioskow, wspolpracy z pracownikami urzgdu gminy. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru,
stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne w postaci: warto$ci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego

udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

7) strefa produkcji rolniczej (symbol SR).

Strefy te wyznaczono jako usankcjonowanie wszystkich terendw o takim przeznaczeniu, ktore
zidentyfikowano na podstawie wielu dowodow, m. in.: ewidencji gruntow i budynkoéw, wizji lokalne;j,
inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ztozonych wnioskow, wspotpracy z pracownikami urzgdu gminy.
Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowiazujacego mpzp ustalono
standardy urbanistyczne w postaci: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

8) strefa infrastrukturalna (symbol SI).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktore zidentyfikowano na podstawie wielu dowodoéw, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, ztozonych wnioskoéw, wspolpracy
z pracownikami urzgdu gminy. Liczne strefy infrastrukturalne wyznaczono na terenach watow
przeciwpowodziowych — zarowno istniejacych, jak i projektowanych. Dla kazdej strefy, stosownie do
jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowiazujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne

w postaci: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

9) strefa zieleni i rekreacji (symbol SN).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktore zidentyfikowano na podstawie wielu dowodoéw, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowigzujgcego studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zlozonych wnioskow, wspotpracy
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z pracownikami urzedu gminy. W grupie tej znalazty si¢ wszystkie dziatajgce na terenie gminy Glogoéw
Rodzinne Ogrody Dziatkowe. Ponadto, do grupy tej zaliczono rowniez tereny prywatnych ogrodow
dzialkowych w obrebie Szczyglice. Wynika to gléwnie z ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa DolnoS$laskiego, ktory dla tych terendw wymusza funkcje: Tereny
rekreacyjne. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego
mpzp ustalono standardy urbanistyczne w postaci: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie

czynnej.

10) strefa cmentarzy (symbol SC).
Strefy te wyznaczono jako usankcjonowanie wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu. Dla kazde;j
strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy

urbanistyczne w postaci: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

11) strefa otwarta (symbol SO).

Strefy te mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza jest to strefa zawierajaca wylacznie podstawowy
profil funkcjonalny. Stanowi ona przewazajaca czgs¢ tego zbioru. Kolejna grupa to strefy otwarte
zawierajace podstawowy profil funkcjonalny poszerzony o profil dodatkowy w postaci terenow
elektrowni stonecznych. Powierzchnia tej grupy stref wynosi tacznie ok. 549 ha, a najwigksze takowe
obszary zlokalizowane sa w gldwnie w poinocnej czesci obrebu Serby, wschodniej i zachodniej czesci

obrebu Borek-Zabornia.

12) strefa komunikacyjna (symbol SK).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktore zidentyfikowano za pomoca dostepnych danych zréodlowych. Dla kazdej strefy,

gdzie wystepuje ruch samochodow, dopuszczono profil dodatkowy w postaci terenu drogi zbiorczej.
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