Projekt

z dnia 9 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.............. P
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 5 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Serby, gm.
Glogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130ze zm.), w zwiazku
z uchwatami Rady Gminy Glogéw Nr XLVIII/371/2022 z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu Serby, gm. Glogéw, Nr
LI11/400/2022 z dnia 18 maja 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrebu Serby, gm. Glogdéw, po stwierdzeniu nienaruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogoéw, przyjetego
uchwatg nr XLVI1/356/2021 z dnia 8 grudnia 2021 r., Rada Gminy Glogdéw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cz¢sci obrgbu Serby, gm. Glogdw,
zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na cze¢Sci graficznej planu, stanowiacej
zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granica rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole wraz z numeracja okreslajace klase przeznaczenia terenu;

5) granica obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wickszej lub rownej 100 kW tozsame zich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) pas technologiczny od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
7) obszar wystepowania Strzelnicy Piechoty objetej ochrong w planie;

8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego objetego ochrong w planie;
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9) strefa zieleni wysokie;j.

5. Pozostate oznaczenia na cze$ci graficznej planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
1 majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na cze¢$ci graficznej planu miejscowego ograniczajaca t¢ czesé
terenu, na ktoérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach
obszaru objetego planem miejscowym: budynkow portierni, budowli, urzadzen budowlanych, obiektow
matej architektury, czesci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejSciami do budynkow, schodow,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigeej niz 2,0 m;

3) wysokosé:

a) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglo$¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

4) dachy plaskie — dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°%
5) strefa zieleni wysokiej — pas terenu przeznaczony pod nasadzenia drzew wysokich, stanowiacy izolacjg

wizualng i akustyczng przy dopuszczeniu przejazdow, przejs¢ oraz wolnych przestrzeni dla liniowej
infrastruktury techniczne;j;

6) ustugi chronione — ustugi lokalizowane na terenach, dla ktérych w przepisach ochrony $rodowiska
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, takie jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej lub nizsze, w tym
dla szpitali, domdw opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czesci graficznej planu;

2) dla nowych budynkow ustala si¢ zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic dziatek drog
wewnetrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysoko$c¢
zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publiczne;j;

4) przy projektowaniu poszczegélnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢, oile stanowi to
wymog przepisoOw odrgbnych, zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnos$ci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami;

5) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ zielen;

6) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie si¢
niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla pieszych irowerdw, parkingi izespoly parkingowe,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) na obszarze planu miejscowego zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatow
wykonczenia elewacji dla obiektow budowlanych niezwiazanych z rolnictwem;

8) na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali
drewnianych oraz oktadzin typu siding;

9) na obszarze planu miejscowego, za wyjatkiem terenu 1US, dopuszcza si¢ nastgpujace pokrycie dachow
budynkow o dachach innych niz ptaskie:

a) dachowka ceramiczna,
b) dachéwka betonowa,
c¢) materialy imitujace dachowke,
d) blacha na rgbek stojacy;
10) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ nastgpujacg kolorystyke zabudowy:
a) dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,
b) dopuszczalne elewacje:
- w kolorze bialym Iub w pastelowych odcieniach szarego, zoltego, brazowego,

- pokryte cegla klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub
niebarwionym kamieniem naturalnym.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien $rodpolnych na terenach rolnych poprzez
ich wkomponowanie w zielen towarzyszaca;

2) ustala si¢, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na czeSci graficznej planu symbolami MN, MWW nalezg do terendow zabudowy
mieszkaniowej;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 2, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

4) oznacza si¢ na cze$ci graficznej planu granice NATURA 2000 Legi Odrzanskie PLC020002, dla ktorej
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

5) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
302 Pradolina Barycz-Glogow, z czym moga wigzaé si¢ ograniczania w uzytkowaniu terenow wynikajgce
z przepiséw odrgbnych;

6) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) tereny nr 8WS, 2MN, 1ZP, 7KDD, 1U-INS oraz czesci terendw nr 18RN, 9WS, 23L znajduja si¢
w obszarze pasa krajobrazowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Glogowa, wpis do rejestru
zabytkow nr A/2642/2178, decyzja zdnia 31.03.1975r., oznaczonego na czes$ci graficznej planu
miejscowego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) stosuje si¢ na czesci graficznej planu oznaczenie: zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,
b) obowiazuja przepisy odrebne;

3) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych objete ochrong w planie, dla
ktorych istnieje wysokie prawdopodobienstwo natrafienia na nawarstwienia archeologiczne zwigzane
z historycznym osadnictwem;
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4) podczas prowadzenia robot ziemnych Iub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie, moze zaistnie¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o przepisy odrgbne;

5)na terenach 1ZP, 2MN, 1U-INS istnieje wysokie prawdopodobienstwo natrafienia na relikty budowli
naziemnych i podziemnych fortyfikacji z XIX-XX w.;

6) relikty, o ktorych mowa w pkt 5 obejmuje si¢ ochrona poprzez obowigzek ich utrzymania i konserwacji;

7) obejmuje si¢ ochrong Strzelnice Piechoty, ktora znajduje si¢ na czes$ci terenu oznaczonego na czegSci
graficznej planu symbolem 11L, na terenie leSnym, zwanym potocznie ,,Laskiem Serbskim”, ktorej obszar
wystepowania oznaczono na czeSci graficznej planu, w sklad ktorej wchodza: 12 osi strzeleckich
zakonczonych pierwotnie kulochwytami, waty zabezpieczajace lini¢ strzalu, osie rozdzielajagce waty
strzeleckie (ochronne), schron piechoty, dwie murowane strzelnice na bron krotka, kazda po dwa
stanowiska strzeleckie, wartownig¢, aleje drzew, stanowigce pierwotnie dodatkowe zabezpieczenie linii
strzatu;

8) obiekty, o ktorych mowa w pkt 7 obejmuje si¢ ochrong w zakresie niekolidujacym z wyznaczonym
orientacyjnym przebiegiem obwodnicy Gltogowa — poprzez obowigzek ich zachowania i konserwacji;

9) tereny 2MN, 1ZP, 1U-INS oraz czeséci terendow 8WS, 7KDD znajduja si¢ na obszarze usytuowania
dawnego dzieta fortecznego — przyczotka mostowego (Briickenkopf) i jego przedpola — nalezy zachowa¢
uksztaltowanie terenu o czytelnym zarysie dawnego fortu, obowigzuje zakaz tworzenia nasypow i niwelacji
terenu prowadzacych do zaniku tej czytelnosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami KDZ, KDD,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami KP,
¢) teren niesklasyfikowany - oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1N;
2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1 lit. a:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu, lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekracza¢ 4,0 m;
3) dla terenow, o ktérych mowa pkt 1 lit. c:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie drog dla pieszych irowerow po wale przeciwpowodziowym wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng z zastrzezeniem lit. b,

b) inwestycje na watach przeciwpowodziowych podlegaja ograniczeniom, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:

1) oznacza si¢ na czgsci graficznej planu istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia,
w odniesieniu do ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) oznacza si¢ na czgsci graficznej planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
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c) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy;

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzujg przepisy odrgbne oraz nakaz stosowania odpowiednich
technologii i materialow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody z zabezpieczeniem
wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

4) oznacza si¢ na czesci graficznej planu granice 50 m od stopy watéow przeciwpowodziowych, dla ktorych
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

5) oznacza si¢ na cze¢$ci graficznej planu strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;j ,,Serby”, ktore
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

6) oznacza si¢ na czgsci graficznej planu strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Serby”, ktora
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

7) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi:
,Gtogdw” nr 6437, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

8) oznacza si¢ na czesci graficznej planu granice stref sanitarnych od cmentarza, dla ktorych:
a) szerokosc stref wynika z przepisow odrebnych,
b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poza
terenami przeznaczonymi na cele rolne i lesne:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MWW: 1000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U-P: 1500 m?,
d) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MWW: 22 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U-P: 10 m,
d) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110kV, oznaczone na czesci graficznej planu o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii;

2) w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) urzadzenie terenu w sposo6b umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow na:
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a) terenie IKP,

b) wszystkich terenach IE,

¢) wszystkich terenach RN,

d) terenie RNL,

e) wszystkich terenach WS,

f) wszystkich terenach L za wyjatkiem obiektéw budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej,

g) terenie ZP,

h) terenie N.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:

a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:

a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

¢) drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KR;

3) mozliwo$¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszaré6w planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowania dostgpu do dzialek takze za pomoca niewydzielonych na cze$ci graficznej planu drog
wewnetrznych, pod warunkiem:

a) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikoéw tych drog,
b) zgodnosci z odrgbnymi przepisami,

c) ze nie zostanie zajete wigcej niz 20% powierzchni zadnego zterendw, przez ktore drogi beda
przeprowadzone,

d) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego;

4) szeroko$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 3, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, przy czym w przypadku drog
majacych obslugiwaé wigcej niz jedna dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub uslugowe;,
szerokos$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) 1IKDZ - teren drogi zbiorczej, dla ktorego ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu,
b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog dla pieszych i rowerow;

2) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD - tereny drogi dojazdowej, dla ktoérych
ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cz¢écig graficzng planu,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog dla pieszych i rowerow,
d) dla terenu 7KDD obowiazujg ustalenia § 5 pkt 11 9;

3) 1KR, 2KR, 3KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu,
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c) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek budowlanych
dopuszcza sig:

- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- lokalizacje obiektow liniowych;

3. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem
1KP, dla ktérego ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) drogi dla pieszych i rowerow,

b) chodniki,

¢) obiekty liniowe,

d) sieci uzbrojenia terenu,

e) urzadzenia budowlane;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cz¢écig graficzng planu;
3) nawierzchni¢ utwardzong dla chodnikow oraz drog dla pieszych i rowerow.

4. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania dla
pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3) dla ustug o powierzchni nie przekraczajgcej 100 m? — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni;

4) dla ustug o powierzchni powyzej 100 m? — 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni,

5) dla produkcji — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

6) dla magazynoéw — 1 miejsce na 1000 m? powierzchni.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania
wynosi 16-40;

3) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

6. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne liczby miejsc do parkowania dla
rOwWerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych a takze w innych — niewymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

7. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 nalezy urzadzi¢ w formie stanowisk postojowych,
garazy lub wiat garazowych.

8. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejScia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacje miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz okreslona w ust. 415 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
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1) dla infrastruktury peliacej funkcje przesylowa — dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych isieci uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych drdg z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i linii kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem
terenu,

3) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwac;ji;

4) zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
6) w zakresie odprowadzenia sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
7) w zakresiec odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci woéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu Iub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
11) w zakresie telekomunikacji: rozbudowe i budowg sieci telekomunikacyjnych w postaci:

a) doziemnej,

b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejgcych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego.
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§ 12. Ustalenia dotyczace granic terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych
zwiazanych  z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzZytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) ustala si¢ granice obszaré6w, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy rownej lub przekraczajgcej 100 kW tozsame zich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu;

2) granice, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na czgsci graficznej planu;

3) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢ nakaz stosowania
rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.

§ 13. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych: na
czesci graficznej planu oznaczono granicg terenu zamknigtego oraz granicg jego strefy ochronne;j.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Dla terendw oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami 1MN i 2MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uklady zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1MN: 40%,
- dla terenu 2MN: 50%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1IMN: 1,2,
- dla terenu 2MN: 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
- dla terenu 1MN: 10,0 m,
- dla terenu 2MN: 9,0 m,
b) geometria dachéw dla terenu 1MN:;
- dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 30° do 45° Iub dachy ptaskie,

- nad cze¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkoéw dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
do 45°,

¢) geometria dachow dla terenu 2MN: dachy ptaskie;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu 2MN:
a) 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 1000 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 1 m? dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
5) dla terenu 2MN:
a) obowigzuje zakaz wydzielania drég wewnetrznych,
b) nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowania terenu poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe,
c) zakazuje si¢ wznoszenia budowli ziemnych,
d) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1,5,619.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej planu symbolem 1RZM — teren zabudowy zagrodowej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) budynki gospodarcze i inwentarskie;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 10,0 m,

b) geometria dachow:

- dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- nad cz¢sciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
do 45°,

¢) zakaz kondygnacji podziemnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na czeSci graficznej planu symbolem 1MWW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) budynki gospodarcze i garaze;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachdw:

- dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- nad cze¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkow dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
do 45°;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy Iub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U-INS — teren ustug lub stacji paliw
plynnych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) obiekty ustug innych niz ochronne,

b) stacje paliw pltynnych,
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¢) ustugi nie korzystajace z zabudowy,
d) budynki gospodarcze i garaze;

2) uzytkowanie, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji liniowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
5) zakaz lokalizacji warsztatow naprawczych;

6) dopuszczenie wytacznie takich obiektow i dziatalnosci, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
8) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 9,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;
9) obowiazujg ustalenia § 5pkt 1,5,619;
10) zakazuje si¢ wznoszenia budowli ziemnych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na czg¢$ci graficznej planu symbolem 1U-P — teren ustug lub produkcji
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania a takze dziatalno$¢ handlowg i administracyjna
bezposrednio zwigzang produkcja i przetworstwem,

b) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalno$ci z zakresu ustug,
w tym dziatalno$¢ biurowa, handlowa i podobne,

¢) obstuga maszyn i pojazdéw — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci
z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach
przeznaczenia terenu:

- myjnie samochodowe,

- stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu w tym
kolejowe lub lotnicze,

- warsztaty pojazdow samochodowych,
d) strzelnice sportowe,
e) budynki gospodarcze i garaze,
f) gospodarka odpadami z wyjatkiem sktadowisk odpadow;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1500 m?;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 15,0 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na cz¢séci graficznej planu symbolem 1US — teren uslug sportu i rekreacji
ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska,
bieznie, korty tenisowe, skatepark, pumptrack, place zabaw i podobne obiekty usytuowane na wolnym
powietrzu, atakze budynki przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu wskazanego ponizej oraz innego
podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- rekreacja i sport,
- gastronomia,
b) budynki gospodarcze i garaze;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3,
e) zakaz kondygnacji podziemnych;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 20,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
¢) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow budynkdow.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami 1PEF, 2PEF, 3PRF i 4PEF — teren
elektrowni slonecznej ustala sic:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) produkcja energii ze zrédet odnawialnych o mocy réwnej lub przekraczajacej 100 kW,
b) magazynowanie oraz konwertowanie energii wytworzonej ze zrodet odnawialnych,
c¢) budynki gospodarcze;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 6,0 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachows;
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4) produkcje energii dopuszcza si¢ wylacznie z energii promieniowania stonecznego.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolami 11E, 21E, 31E, 4IE, 5IE, 61IE i 71E —
teren elektroenergetyKki ustala si¢:

1) kategoria przeznaczenia terenéw: budowle infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 40,0 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na czgéci graficznej planu symbolem 1IKP — teren pompowni $ciekéw
ustala sig¢:

1) kategoria przeznaczenia terenu: pompownia $ciekow;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 4,0 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 1IW — teren wodociagow ustala sig:
1) kategoria przeznaczenia terenu:

a) ujecia wody,

b) stacje uzdatniania wody,

¢) budynki i budowle infrastruktury techniczne;j,

d) budynki ustugowe i administracyjne zwigzane z dziatalno$cig wodociggow;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na czg¢sci graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,
7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN,
22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN i 28RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) uzytki rolne,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,

d) wody powierzchniowe srodladowe;

1d: 01F1B6E7-E844-44A6-A59C-3D6DF23782C0. Projekt Strona 14



2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 85%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, za wyjatkiem orientacyjnego terenu przebiegu obwodnicy Glogowa,
oznaczonego na czgsci graficznej planu;

4) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od walow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniac¢
ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

5) dla czgéci terenu 18RN obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na czgséci graficznej planu symbolem 1RNL — teren lak i pastwisk ustala
sie:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) Iaki i pastwiska,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

¢) wody powierzchniowe $rodladowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 pkt 3 i 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 95%,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15,0 m;

3) w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ jedynie budowle przeciwpowodziowe,
urzadzenia wodne i obiekty zwigzane z gospodarka wodna;

4) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od walow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniac
ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na cz¢sci graficznej planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS i 11WS — teren wod powierzchniowych srédladowych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe §rodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) mariny, przystanie i nadbrzeza przetadunkowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 90%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m;

3) w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ jedynie budowle przeciwpowodziowe,
urzadzenia wodne i obiekty zwigzane z gospodarka wodna;
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4) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od walow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniac
ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

5) dla terenu 8WS obowigzujg ustalenia § 5 pkt 11 9.
6) dla czgsci terenu 9WS obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L i 23L — teren lasu ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej, zlokalizowanych
poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdow na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wytacznie zgodne z ustawami okreslajacymi zasady ochrony gruntow
rolnych i le§nych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ jedynie budowle przeciwpowodziowe,
urzadzenia wodne i obiekty zwigzane z gospodarka wodna;

4) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od walow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniac¢
ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

5) dla czgéci terenu 11L obowigzujg ustalenia § S pkt 71 8;
6) dla czgsci terenu 231 obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu symbolem 1ZP — teren zieleni urzadzonej ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdow na cele
nierolnicze 1 nielesne,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budowli: do 5,0 m;
3) obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1,5,619;
4) nakazuje si¢ zachowanie uksztattowania terenu;
5) zakazuje si¢ wznoszenia budowli ziemnych.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1N — teren niesklasyfikowany ustala
sig:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) waty przeciwpowodziowe,
b) wody powierzchniowe srédladowe,
c¢) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna,
d) drogi dla pieszych i rowerow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 3,0 m;

3) inwestycje zlokalizowane w korpusie walu oraz w odlegltosci 50 m od watéw przeciwpowodziowych
powinny uwzglednia¢ ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem 2N — teren niesklasyfikowany ustala
si¢:
1) kategoria przeznaczenia terenu: wydzielone drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja:
a) nie ogranicza obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw przeznaczonych na cele rolnicze,
b) nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntoéw na cele nierolnicze i niele$ne;
3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 80%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 3,0 m;

4) inwestycje zlokalizowane w korpusie watu oraz w odlegtosci 50 m od watéw przeciwpowodziowych
powinny uwzglednia¢ ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtogow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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czesc graficzna planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CZESCI OBREBU SERBY, GM. GROGOW .
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Serby, gm. Gtogéw RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy

zatgcznik nr 1 do uchwaty nr xxxx/xxxx/26 Rady Gminy Gtogdw z dnia ........... 2026 .
— - —

RNL | | terentaki pastwisk

Obszar planu w catosci potozony jest w granicy gtownego
zbiornika woéd podziemnych (GZWP) nr 302 Pradolina Barycz-Gtogow

7 7

teren wod powierzchniowych srodlgdowych
Z2ro

dto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

nazwa materiatu: mapa zasadnicza

uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 5
organ wydajgcy: Starosta Gtogowski
licencja: PODGIiK.6642.198.2023 0203 CL2

teren lasu

Id: 01F1B6E7-E844-44A6-A59C-3D6DF23782C0. Projekt

teren zieleni urzgdzone;

SKALA 1.2000 20 0 20 50 100 ?50m

teren niesklasyfikowany

Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Glogow
z dnia 5 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1d: 01F1B6E7-E844-44A6-A59C-3D6DF23782C0. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Glogow
z dnia 5 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, atakze ze $rodkéw zewnetrznych, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskie;j.

1d: 01F1B6E7-E844-44A6-A59C-3D6DF23782C0. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Glogow
z dnia 5 stycznia 2026 r.

dane przestrzenne utworzone dla planu

(dane zostang utworzone oraz dodane do niniejszej uchwaty po jej przyjeciu przez Rad¢ Gminy)

1d: 01F1B6E7-E844-44A6-A59C-3D6DF23782C0. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetych przez Rade Gminy Glogéw uchwat:

e nr XLVIII/371/2022 z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Serby, gm. Glogow

e nr LIII/400/2022 z dnia 18 maja 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Serby, gm. Glogow.

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) dalej u.p.z.p., zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana
wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 u.p.z.p., ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢
w gazecie ,,Glos Glogowa” w dniu 26 maja 2022 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Glogéw w dniach od 26 maja 2022 r. do 16 czerwca 2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectwa Serby
oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu. Stosownie do
art. 17 pkt 2 u.p.z.p. o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania. Czg$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajgcie stanowiska, wskazanie
zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WS1.411.237.2022. KM z dnia 20.06.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Glogowie — postanowienie nr 39/22 z dnia 31.05.2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 u.p.z.p. sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a u.p.z.p. Wojt Gminy Glogdéw uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b wup.z.p., Wojt Gminy Glogéw uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastgpito w
dniach od 22.01.2026 r. do 13.02.2026 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato
si¢ w gazecie w gazecie ,,Glos Glogowa” oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Glogéw w dniach od 15.01.2026 r. do 2.03.2026 r., dodatkowo na
tablicy ogloszen Sotectwa Serby oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzgdu. W dniu 9.02.2026 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, do dnia 2.03.2026 r., wplynety uwagi do projektu planu, natomiast nie wptynety
uwagi do prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu gtéwnie ochrong terenow rolnych, w
tym duzych kompleksow oraz terendw lesnych. W planie wyznaczono rowniez granice obszarow Natura 2000, granic
terendw narazonych na zalanie oraz oznaczono tereny przylegajace do walu przeciwpowodziowego rzeki Odry.
Wyznaczono réwniez duze tereny pod elektrownie fotowoltaiczne — co jest odpowiedzig na duze zapotrzebowanie na
energi¢ odnawialng dla firm majacych lokowaé swoje zaklady produkcyjne w strefie przemystowej w miejscowosciach
Grodziec Maty i Ceber (gmina Kotla). Plan zabezpiecza tereny uj¢cia wod podziemnych Serby poprzez zablokowanie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej w poblizu ujeé, jak rowniez poprzez usankcjonowanie terenéw uje¢ wraz ze strefa
bezposrednia i posrednia ochrony ujecia.

Podczas prac projektowych zaprojektowano obstuge komunikacyjng terenu, wyznaczono przy tym nowe
projektowane drogi oraz stosowne poszerzenia. W celu zachowania spdjnosci przyrodniczej dazono do utrzymania
powiazan lesnych poprzez wprowadzenie terendw zalesien.

Plan dopuszcza rowniez pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w jednym miejscu
adaptuje istniejacg zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng. Zgodnie z ustaleniami studium, teren powojskowy
otoczony lasami przeznacza si¢ na funkcje aktywnosci gospodarczej, tj. ushugi i produkcje(1U-P). Rowniez wzdtuz
drogi krajowej nr 12 pozostawiono fragment terenu przeznaczonego pod ustugi, w tym ustugi stacji paliw. Teren ten
znajduje si¢ w obszarze historycznego fortu obronnego — stad w tresci planu zabezpieczono potencjalne znaleziska o
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wartosci zabytkowej. W centralno-wschodniej cz¢sci planu oznaczono teren zamknigty, stanowiagcy aktualnie tereny
wojskowe.

Na czesci graficznej planu miejscowego wkreslono orientacyjny przebieg planowanej obwodnicy Gtogowa. W
ten sposob poprzez utrzymanie w tym ciagu funkcji rolniczych i le$nych, zabezpieczono teren przed ewentualng
niepozadang zabudowg kubaturowg niezwigzang z planowang obwodnica.

W trakcie procedury wptynal wniosek o wylgczenie z opracowania czgéci terenu, gdyz inwestor na tym terenie
jest w trakcie inwestycji realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktora jest sprzeczna z ustaleniami
studium. Takie ograniczenie zastosowano, zatem obszar przeznaczony do uchwalenia wynosi ostatecznie 935,67 ha.

W procedurze planu miejscowego uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia na cele nierolne i nielesne 1,3506 ha uzytkéw rolnych klasy III. Nie uzyskano natomiast zgody Ministra
Klimatu i Srodowiska na zmiane przeznaczenia na cele nielesne 0,1504 ha uzytkéw lesnych bedacych wiasnoscia
Skarbu Panstwa, ktore w projekcie planu przeznaczone byly na poszerzenie drogi wewngtrznej prowadzacej do dziatki
nr 655/1.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 u.p.z.p. projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w § 14 — 30 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz w § 14 — 30 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepetnosprawnych,
poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz w § 9 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 — 30 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 — 30 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w =zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 u.p.z.p., kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
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W projekcie planu, uwzgledniono wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 u.p.z.p., tj. w przypadku nowe;j
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie w przysztosci publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

Niniejszy planu poprzez ustalenia w §3 pkt 4 uwzglednia zasad¢ uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., lecz z biezacej potrzeby dostosowania
ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych. Uchwatg Nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010 r. Rada Gminy Gtogoéw przyjeta jako zatacznik
nr 2 ocen¢ aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonang przez Wéjta Gminy Glogow.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 u.p.z.p., wystapi zwigkszenie
wydatkéw gminy na potrzeby budowy nowych drég, jednakowoz tempo ich budowy bedzie zaleze¢ od aktualnych
potrzeb inwestycyjnych. Nalezy spodziewaé si¢ wptywow do budzetu gminy w postaci podatku od nieruchomosci
(gtownie w zakresie planowanych farm fotowoltaicznych), oraz optaty planistyczne;.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Glogow.
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