Projekt

z dnia 31 lipca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru obrebu Mikolajowice w gminie Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 zpodzn. zm.), art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) oraz uchwaly nr LVI1.498.2023 z dnia 30 pazdziernika
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci obszaru obrgbu Mikolajowice w gminie Legnickie Pole oraz uchwaty nr LI1X.513.2023 Rady Gminy
Legnickie Pole zdnia 28 grudnia 2023 r. wsprawie zmiany zalacznika graficznego do uchwaly nr
LVII.498.2023 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru obrebu Mikotajowice w gminie
Legnickie Pole, Rada Gminy Legnickie Pole uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
Mikotajowice, zwany dalej planem.

2. Integralnym elementem planu jest cze$¢ graficzna wskali 1: 1000, stanowigca zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Legnickie Pole dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatagcznik nr 2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Legnickie Pole jest mowa o:

1) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumiec obiekty
iurzadzenia technicznego wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, parkingi
i place manewrowe oraz inne urzadzenia lub obiekty pelniace stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, w tym takze wolnostojace budynki gospodarcze, garaze, wiaty oraz zadaszenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar lacznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem i numerem porzadkowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zielen izolacyjna;

6) wymiarowanie odleglosci w metrach;

7) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.

2. Pozostale oznaczenia w czesci graficznej planu majg znaczenie informacyjne, badz zostaly ustalone na
podstawie przepisow odrebnych i nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

§ 5. W planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan z zakresu ksztaltowania przestrzeni publicznych zuwagi na brak wystepowania takich na
obszarze objetym planem - nie zostaly wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych: terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na obszarze planu dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych, obiektow matej architektury izieleni zwigzanych
z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

b) budowg i przebudowe obiektow i urzadzen oraz systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
czegsci wod podziemnych o kodzie JCWPd PLGW600094, dla ktorej obowigzuja dziatania okreslone
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetymi Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednia si¢ lokalizacje z16z bazaltu ,,Mikotajowice I” KD 21101;
4) uwzglednia si¢ lokalizacje zt6z rud zlota ,,Mikotajowice” RF 19960.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne 2/19/79-21 (szyby zlotnicze) ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zaso6b ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej nie okresla si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.
§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 400 kV wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 70 m (liczony po 35 m od osi sieci w obie
strony), w granicach ktorego obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m;
2) na terenie 1L ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesylowe;j:

1) uwzglednia si¢ lokalizacje napowietrznej przesytowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Pasikurowice — Mikulowa.

2) dla linii, o ktorej mowa w pkt 1 wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii
na obie strony) w granicach ktorych obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu - zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej
3 m) pod linig i w odleglosci po 6 m od jej osi w obu kierunkach,

3) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapieciowych po trasach
istniejacych linii. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudoweg, modernizacje ilikwidacje linii
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dystrybucyjne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki;

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrédla energii;

4)w zakresie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego
o dowolnej mocy;

5) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg, przebudowe, modernizacje i likwidacje sieci elektroenergetycznej,

b) uwzglednia si¢ lokalizacje dla linii $redniego napigcia (SN) linii elektroenergetycznych wraz z pasami
technologicznymi o szerokosci: 14 m (po 7m od osi linii)) wyznaczonymi na podstawie przepisod
wodrebnych, w granicach ktorych zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej;

6) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag gminny;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
7) zasady odprowadzenia $ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) zasady zaopatrzenia w ciepto: obiekty = w obszarze objetym  planu zaopatrywane
beda z indywidualnych lub grupowego zrodta zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: 38COF904-05EE-4796-8EAF-E1BC127F0F3F. Projekt Strona 3



12) zasady = rozwoju  sieci  telekomunikacyjnej -  dopuszcza si¢  lokalizacje  inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania realizowanych na terenie inwestycji:

a)l miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni  uzytkowej ustug  iobiektow
administracyjnobiurowych, przy czym dla ustug o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m? ustala sie
2 miejsca;

b) 1 na 2 zatrudnionych w obiektach produkcji, skladow, magazynéw oraz zwigzanych z goérnictwem
i wydobyciem,;

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w pozostatych przypadkach:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 40,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.
3) Obstuga komunikacyjna terendw:
a) 1U-P, 1U-P-K, 1G odbywac¢ si¢ bedzie z drogi zbiorczej potozonej poza granicami planu,
b) 1L odbywac si¢ bedzie z drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych;
4) Zakazuje si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej z terendw autostrady.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P, dla ktérego obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi;

b) produkcja;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi turystyki,

¢) ustugi gastronomii,

d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

e) ustugi nauki,

f) ustugi edukacji,

g) ustugi sportu i rozrywki,

h) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

1) ushugi kultu religijnego,

j) ustugi biurowe i administracji,

k) elektrownia wiatrowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
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2) dowolna geometria i pokrycie dachow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

6) wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, ktory nalezy zagospodarowac zielenig zawierajacg drzewa
0 wysokosci sadzonki minimum 2 m oraz krzewami i zielenig niska;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami w czgsci graficznej planu.
3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren uslug lub produkcji lub komunikacji, oznaczony symbolem 1U-P-K, dla
ktérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) produkcja,
¢) komunikacja;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi turystyki,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
e) ustugi nauki,
f) ushugi edukacji,
g) ustugi sportu i rozrywki,
h) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) ushugi kultu religijnego,
j) ustugi biurowe i administracji,
k) elektrownia wiatrowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) dowolna geometria i pokrycie dachow;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
7) w przypadku ustug lub produkcji:

a) wyznacza si¢ strefg¢ 50 m od autostrady A4, ktora nalezy zagospodarowac zielenia ;
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b) wyznacza si¢ stref¢ 100 m od autostrady A4, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, placow manewrowych, parkingow,

c) wyznacza si¢ strefe 150 m od autostrady A4, wktérej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami cz¢$ci graficznej planu.
3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren gérnictwa i wydobycia, oznaczony symbolem 1G, dla ktéorego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: gornictwo i wydobycie.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje stanowigce cel publiczny — zwigzane z poszukiwaniem,
rozpoznawaniem oraz wydobywaniem zt6z kopalin obj¢tych wlasnoscig goérnicza;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
3) dowolna geometria i pokrycie dachow;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,000001,
b) maksymalna: 0,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami w cze$ci graficznej planu;

8) wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, ktory nalezy zagospodarowaé zielenig zawierajacg drzewa
0 wysokosci sadzonki minimum 2 m oraz krzewami i zielenig niska;

9) ustalenia w zakresie rekultywacji terenu:
a) kierunek rekultywacji: rolny, wodny lub lesny;
b) dopuszcza si¢ niwelacje terenu oraz uksztattowanie rzezby terenu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadkladu przemieszczonych w trakcie
eksploatacji oraz mas skalnych i ziemnych,

d) dopuszcza si¢ przyjmowanie mas ziemnych i skalnych,
e) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowac¢ do celow rekultywacji w granicach terenu,

10) przed rozpoczgciem wydobywania kopaliny ze zloza nalezy zdja¢ nadklad i wykorzysta¢ do biezacej
rekultywacji wyrobiska odkrywkowego lub zwalowaé nadktad na tymczasowych hatdach z docelowym ich
wykorzystaniem pod rekultywacj¢ wyrobiska odkrywkowego;

11) dopuszcza si¢ zagospodarowanie powstatego urobku - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 17. 1. Ustala si¢ terem gornictwa i wydobycia lub komunikacji, oznaczony symbolem 1G-K, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe:

1) goérnictwo i wydobycie;
2) komunikacja.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wylacznie inwestycje stanowiace cel publiczny — zwiazane z poszukiwaniem,
rozpoznawaniem oraz wydobywaniem z16z kopalin obje¢tych wlasnoscig gérnicza;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m;

3) dowolna geometria i pokrycie dachow;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,000001,
b) maksymalna: 0,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
7) w przypadku goérnictwa i wydobycia:
a) wyznacza si¢ strefe 50 m od autostrady A4, ktora nalezy zagospodarowac zielenig ;

b) wyznacza si¢ stref¢ 100 m od autostrady A4, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, placow manewrowych, parkingow,

c) wyznacza si¢ strefe 150 m od autostrady A4, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami w czgsci graficznej planu;
9) utalenia w zakresie rekultywacji terenu:

a) kierunek rekultywacji: rolny, wodny lub lesny;

b) dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu oraz uksztattowanie rzezby terenu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw rekultywacji mas nadkladu przemieszczonych w trakcie
eksploatacji oraz mas skalnych i ziemnych,

d) dopuszcza si¢ przyjmowanie mas ziemnych i skalnych,
e) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowac do celow rekultywacji w granicach terenu,

10) przed rozpoczg¢ciem wydobywania kopaliny ze zloza nalezy zdja¢ nadktad i wykorzystaé do biezacej
rekultywacji wyrobiska odkrywkowego lub zwatowa¢ nadktad na tymczasowych hatdach z docelowym ich
wykorzystaniem pod rekultywacj¢ wyrobiska odkrywkowego;

11) dopuszcza si¢ zagospodarowanie powstatego urobku - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru obrebu
Mikotajowice w gminie Legnickie Pole zwazny MPZP sporzadzony zostat na podstawie nastgpujacych uchwat:

- uchwaty nr LVII.498.2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru obrebu Mikotajowice w gminie
Legnickie Pole

- uchwaly nr LIX.513.2023 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany
zalgcznika graficznego do uchwaty nr LVIL.498.2023 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 pazdziernika
2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru obrebu Mikotajowice w gminie Legnickie Pole.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 126,5 ha potozony w obrgbie Mikotajowice w gminei Legnickie
Pole, stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa - w zarzadzie Krajowego Osrodka Wspierania Rolnictwa (KOWR).
Obszar objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie autostrady A4, przy planowanym wezle "Mikotajowice". Przedmiotem planu miejscowego jest
umozliwienie eksploatacji udokumentowanych zi6z rud metali - zloza zlota "Mikotajowice" RF 19960.
W zwigzku z tym nalezy zmieni¢ ustalenia obowigzujacych dla tego obszaru plandéw miejscowych w tym
zakresie. Jednoczesnie korekcie ulegaja roniez ustalenia w zakresie umozliwienia poszerzenia autostrady A4
oraz budowy wezta komunikacyjnego na tym obszarze.

3. Projekt planu bedzie zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole - obecnie, na podstawie art. 65 ust. 2 pkt2) ustawy zdnia zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) réwnolegle procedowana jest zmiana obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole w zakresie umozliwienia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, do ktorych nalezy - zgodnie z art. 6 pkt8 ustawy zdnia o gospodarce
nieruchomosciami:

,,poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zIoz kopalin objetych wlasnoscig gorniczq'.

W tym wlasnie zakresie niniejsza uchwata umozliwia przysztg eksploatacje udokumentowanych zt6z kopalin
objetych wlasnos$cia gornicza, do ktérych - zgodeni z art. 10 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze
i geologiczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1290 z pdzn. zm.) nalezg udokumentowane na tym terenie rudy metali.

W/w zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
zostanie przyjeta wyprzedzajaco w stosunku do niniejszej uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na wektorowej mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

4. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obecnie obowiazuja nastepujace uchwaly:

- Uchwata Nr XIV/81/2012 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, dla obszaru polozonego
w obrebie Mikotajowice

- Uchwata Nr XXII/114/2005 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 27 kwietnia 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Legnickie Pole.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Mnichowice poddany zostat procedurze formalnoprawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
72024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
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z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr z 2021 r., poz. 2404).

6. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

5) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) terendw gorniczych,

b) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

¢) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, terenow
szczegolnego zagrozenia powodzig, terendw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa;

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: MPZP zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkow zagospodarowania terenu, jak réwniez
wymagane wskazniki urbanistyczne, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy. Przyjete rozwiazania zostaly
dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: realizacja eksploatacji istniejacych zt6z kopalin - rud metali, ma
znaczenie strategiczne dla rozwoju, rozumianego jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zard6wno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie MPZP ustalono zasady zagospodarowania
przedmiotowego terenu; ograniczono wysokos¢ obiektow budowlanych oraz wskazano forme¢ dachu.
Przedmiotowy teren nie jest eksponowany w krajobrazie; nie posiada rowniez powigzan widokowych
z wartosciowymi wyrdznikami krajobrazu. Powstajaca relacja projektowanej inwestycji z obecnie istniejagcym
krajobrazem, nie wptynie znaczaco negatywnie na krajobraz gminy. Z uwagi na trwajace prace nad audytem
krajobrazowym dla wojewddztwa dolno$laskiego, nie sformutowano ustalen w zakresie krajobrazow
priorytetowych;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz
ochrony 716z kopalin: obszar objety MPZP znajduje si¢ poza zasi¢ggiem form ochrony przyrody, w zwiazku
z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. Proponowane w projekcie MPZP regulacje, w szczegdlnos$ci
dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz sposobow odprowadzania
i oczyszczania wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania odpadami, maja na celu minimalizacjg
oddzialywania planowanych inwestycji na $rodowisko, jednakze zuwagi na charakter inwestycji nie ma
mozliwosci uniknigcia jej oddziatywania na poszczegolne komponenty srodowiska. Chcac zminimalizowad
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bezposrednie oddzialywanie na sgsiadujacg wie§ Mikotajowice zaprojektowano obszar zieleni izolacyjnej,
majacy na celu ograniczenie wptywu inwestycji na mieszkancow. Na obszarze objetym MPZP nie wystepuja
grunty rolne klas III.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyst¢puja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, ani obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym nie sfomutowano ustalen w tym zakresie.

Wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktorych wprowadzono ustalenia uwzglgdniajace przepisy
odrebne. Ponadto, wprowadzono zapis o obowigzku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow
i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢
zabytkami archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z2024 r. poz. 1411): przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja
wymogi przepisow odrgbnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania
terenow (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie ww. wymagan. W zasiegu
omawianego obszaru nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne, dla ktorych konieczne byloby zapewnienie
dostepnosci dla 0sob ze szczegodlnymi potrzebami,

8) prawo wtasnosci: projekt MPZP sporzadzany jest na wniosek inwestora prowadzacego dziatania w celu
eksploatacji udokumentowanych z16z kopalin - rud metali. Granice projektowanych terenow zostaly
dostosowane do istniejacych podziatow wiasnosciowych;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: w zasiegu obszaru objgtego zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie znajdujg si¢ tereny zamknicte ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W toku procedowania MPZP, projekt
uzgodniono z wiasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie MPZP uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych tadu przestrzennego,
walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony srodowiska, jak rowniez umozliwienie realizacji
planownaych inwestycji;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:
w projekcie MPZP sformulowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury elektroenergetyki, wtym dotyczacych ich budowy, modernizacji, wymiany, przebudowy
i rozbudowy oraz mozliwej likwidacji. Biorgc pod uwage projektowane przeznaczenie nie zachodzi potrzeba
budowy lub rozbudowy innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: projekt MPZP sporzadzany jest zgodnie z art. 17
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym natoamiast udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej szczegdtowo okresla art 8h.

W ramach procedowania MPZP zapewniono udziat spoleczenstwa poprzez podanie do publicznej
wiadomosci informacji o mozliwosci skladania wnioskow oraz przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
projektu. Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od ............ do .......... i obejmowaty: zbieranie uwag,
spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna jest prowadzona
zgodnie zwymogami zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu MPZP sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktéra nastgpnie
zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: proponowane
ustalenia nie maja wptywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie jest zwigzany zterenami uje¢ waod.

Id: 38COF904-05EE-4796-8EAF-E1BC127F0F3F. Projekt Strona 3



Projektowane przeznaczenie nie wptywa na zwigkszenie zapotrzebowania na wode do celow zaopatrzenia
ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: zuwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia
powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j:
w projekcie MPZP nie wskazuje si¢ tereny rolnictwa, zachowaniu jedynie podlega teren lasu (Ls). Wskutek
realizacji proponowanych ustalen dojdzie do zmniejszenia areatu uzytkowanych gruntéw rolnych; ze wzgledu
na powierzchni¢ obszaru, nie wplynie to jednakze znaczaco na kompleksy terendw rolnych na obszarze gminy
Legnickie Pole.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Przy formutowaniu ustalen
projektu MPZP wywazony zostal interes publiczny i prywatny.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez [...]. W projekcie MPZP zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkéw zagospodarowania terenu, jak rowniez wymagane
wskazniki urbanistyczne uwzgledniajace projektowany charakter zagospodarowania terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, oktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania Ocena Ocena
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Legnickie Pole
zostata wykonana w .... roku i przyjeta Uchwata Nr .... Rady Gminy Legnickie Pole z dnia ...... W sprawie
oceny aktualnosci Studium 1 przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Legnickie Pole.

Projekt MPZP, ze wzgledu na przedmiot ustalen stanowi do$¢ szczeg6lng forme¢ planu miejscowego. Ocena
aktualnosci studium i planéw miejscowych nie okresla potrzeb i zamierzen inwestorow w zakresie planowanej
eksploatacji zt6z kopalin.

Zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r.
poz. 633), w terminie do 2lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopaliny oraz obszar udokumentowanego
kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowiazkowo wprowadza si¢ do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwiazku zczym, sprawdzanie
zgodno$ci projektu MPZP zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym koszt sporzadzenia dokumentdéw planistycznych pokrywa w catosci inwestor. Nie przewiduje
si¢ negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Po zagospodarowaniu przedmiotowego
terenu, prognozuje si¢ wpltywy zwigzane z podatkiem od gruntu i budowli, wptywajace na wzrost dochodow
gminy.
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