Projekt

z dnia 19 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow w obrebie: Bartoszow, Biskupice, Czarnkow, Gniewomierz, Koiszkow, Koskowice,
Klebanowice, Legnickie Pole, Lubien, Mikolajowice, Nowa Wie$§ Legnicka, Raczkowa, Taczalin w gminie
Legnickie Pole — czes$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiagzku z uchwatag Rady Gminy
Legnickie Pole Nr XVI/132/2020 z dnia 29 maja 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w w obrebie: Bartoszow, Biskupice, Czarnkow,
Gniewomierz, Koiszkow, Koskowice, Kilebanowice, Legnickie Pole, Lubien, Mikotajowice, Nowa Wie$
Legnicka, Raczkowa, Taczalin w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, przyjetego uchwala nr
IV.30.2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie:
Bartoszéw, Biskupice, Czarnkow, Gniewomierz, Koiszkow, Koskowice, Kigbanowice, Legnickie Pole, Lubien,
Mikotajowice, Nowa Wie§ Legnicka, Raczkowa, Taczalin w gminie Legnickie Pole — cz¢$¢ 11, zwang dalej
planem miejscowym.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik do planu miejscowego nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sktadajacy sie z arkuszy:
a) arkusz 1/2 w skali 1:1000,
b) arkusz 2/2 w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
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5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okre$lenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktoérym kolejno:

a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze opracowania;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te czgs¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy znajdujacych
si¢ w granicach planu miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czgsci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw
i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewngtrzne krawedzie
zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza sie czgsci obiektow
budowlanych niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu atakze ramp ischoddéw zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

6) drobna aktywno$¢ gospodarcza — dzialalno§¢ wytworcza iustugowa prowadzona przez
mikroprzedsiebiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

7) dachy symetryczne — dachy dwu- i wielospadowe w tym mansardowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

8) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos¢, ktorej ucigzliwos$é nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

9) ucigzliwo$§¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglo$ci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dréog wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenéw lub
niespelniajacej wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;
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4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 50,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza,
podlegajace ochronie akustycznej, tereny oznaczone w planie miejscowym symbolem MNU: tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na Srodowisko.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nasadzenia drzew wylacznie gatunkami
wiasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
dla stref obserwacji archeologicznej ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie granice strefy obserwacji archeologicznej
wyznaczone w gminnej ewidencji zabytkow;

2)w obszarach, oktorych mowa wpktl, na podstawie przepisow odrgbnych ochronie podlegaja
nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie
030°;

2) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych symbolami MNU: 1000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek na terenach oznaczonych symbolami MNU: 18 m.
§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru z zewne¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi graniczace
bezposrednio z obszarem objetym planem,;

2) mozliwos$¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szeroko$ci nie mniejszej
niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowej,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.

3. Migjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzié:

1d: 274F2292-FECF-4A6D-B07B-7ADFFESB401C. Projekt Strona 3



1)w  formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno Ilub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i1 obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

5. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 2 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia, przy czym
lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢é zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresic odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikobw na nieczystosci ciekte iindywidualnych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych oraz odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekéw i zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowe i remonty sieci przesytowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjnej: w postaci stacji transformatorowych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcéw w energic¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudoweg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

10) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowdw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowdw zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktoéw prawa miejscowego.

1d: 274F2292-FECF-4A6D-B07B-7ADFFESB401C. Projekt Strona 5



Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MNU.1 do MNU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalno$ci ustugowe;j lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 11,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
10° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkow: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachéwke, blacha na rabek
stojacy;
5) kolorystyke:
a) dachow — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;
6) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista;
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7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci  terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole
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