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UCHWALANR ......... 124
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

zdnia ............. 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych obszaréw w obrebie Klebanowice, Nowa Wie§ Legnicka, Gniewomierz, Raczkowa w gminie
Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr LVIIL.503.2023 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych obszarow w obrgbie Koskowice, Klebanowice, Nowa Wie$
Legnicka, Gniewomierz, Raczkowa w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu, Ze ustalenia projektu zmiany
planu miejscowego nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole , Rada Gminy Legnickie Pole uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszar6w w obrebie
Klebanowice, Nowa Wie$ Legnicka, Gniewomierz, Raczkowa w gminie Legnickie Pole, zwang dalej
planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na czgsci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego z podziatem na czgsci:

1) nr 1.1 —obejmujacg teren w obrgbie Kigbanowice;

2) nr 1.2 — obejmujacg tereny w obrebie Nowa Wie$§ Legnicka;
3) nr 1.3 — obejmujaca teren w obrebie Gniewomierz;

4) nr 1.4 — obejmujacg teren w obrebie Raczkowa.

§2.

Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zalacznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§4.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)

dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢

lokalizacj¢ budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5m elementami takimi jak: wiatrotapy,
wykusze, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, pochylnie i schody
wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy:

— elementow wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otwordw okiennych
1 drzwiowych,

— elementow docieplen elewacji,

— podziemnych czgsci budynkow i budowli,

— wiat;

teren — fragment obszaru objg¢tego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego

liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

ustugi — obiekty 1 urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej stuzace;j

zaspokojeniu potrzeb lokalnej spotecznosci z wykluczeniem: ustug handlu, w tym handlu

wielkopowierzchniowego, ushug rzemieslniczych, ustug turystycznych, ustug gastronomicznych, ushug
kultu religijnego oraz uslug biurowych i administracji.

§5.

Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu,

symbol identyfikacyjny terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”; linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
przeznaczenie terenu:

a) U —teren ustug,

b) IK — teren kanalizacji.

W ramach przeznaczen terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a dopuszcza si¢ realizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;

drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6 m;

dojs¢ i dojazdow;

placow zabaw, boisk sportowych oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
wiat, obiektow matej architektury;

zieleni urzgdzone;j;

zbiornikoéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe;

obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

§6.

Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu
2
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§7.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego.
Na obszarze objetym planem miejscowym dla istniejagcych obiektéw i budynkoéw oraz ich czgsci, ktore
posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokosc¢ 1 geometri¢ dachu dopuszcza sig:
1) remont, przebudowe;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, na funkcj¢ zgodng z planem miejscowym;
3) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz wedhug zapisow planu miejscowego;
4) dostosowanie dla potrzeb osob niepelnosprawnych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat na granicy dziatki.
Dla nowej zabudowy nalezy uwzgl¢dnia¢ kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru poprzez stosowanie
rozwigzan architektonicznych, w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych materiatow wykonczeniowych
elewacji nawigzujacych do lokalnej tradycji architektoniczne;j.
Dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do niezbednej, dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej umozliwiajgcej uzytkowanie wydzielanych dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem.
W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach
odrebnych, dla terenu 1U, 2U, 3U, 4U- jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzgdzonej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§8.

Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniewomierz.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego terenu;

2) nowa zabudowa na planie prostokata, jedno lub dwukondygnacyjna;

3) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych, materialdéw drewnopodobnych i imitujacych kamien,
bali nieotynkowanych, przeszklenia calej powierzchni $ciany, a takze elementdw obcych dla
architektury regionu jak: okiennic, podpor o przekroju kota, naroznych okien, baszt, wiezyczek, czy
alkierzy;

4) zakaz lokalizacji obiektow, ktore swoja forma oraz gabarytami dominowatyby nad zabudowa
zabytkowego uktadu ruralistycznego, w tym masztow, wiez, anten, latarni hybrydowych i innych
dominant krajobrazowych;

5) dopuszczalne stosowanie nieduzych lukarn, okien powiekowych, facjat nieprzekraczajacych
szerokos$cig 1/3 dlugosci potaci dachu w celu do$wietlenia poddasza;

6) nowe budynki nalezy wykancza¢ jako tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych w
partii cokotu budynku;

7) kolorystyka nowej zabudowy powinna by¢ spdjna w obrebie jednej nieruchomosci i miesci¢ si¢ w
gamie cieptych, jasnych odcieni od bieli po bez, z wykluczeniem kolorow jaskrawych i dominujacych
jak np.: zétcien, czerwien, biekit, oraz ciemnych jak np.: czern, grafit, granat, ciemna szaro$¢;

8) elewacje nowej zabudowy powinny by¢ komponowane w oparciu o zasady proporcji i symetrii, otwory
okienne prostokatne lub o wykroju zamknigtym tukiem (okulusy dopuszcza si¢ w partii szczytu),
stolarka w kolorze biatym lub naturalnego drewna, z symetrycznymi podzialami, stolarka drzwiowa
powinna nawigzywa¢ forma do stolarki stosowanej w architekturze wiejskiej, w nawigzaniu do
historycznej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie blend w celu zachowania symetrii uktadu otworow
okiennych elewacji;

9) w nawigzaniu do zabudowy historycznej regionu, dopuszcza si¢ detale elewacyjne z tynku lub cegly w
postaci gzymsow miedzy kondygnacyjnych lub podokapowych, dopuszcza si¢ lokalizacje paneli na
gruncie w tylnej czgsci posesji.
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Dla obszarow potozonych we wsiach Gniewomierz (zat. nr 1.3) i Raczkowa (zal. nr 1.4) ustala si¢ strefe

obserwacji archeologicznej "OW" dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 3 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest

przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Poza strefs, o ktorej mowa w ust. 3 dla ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych ustala sig:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem pozyskane w trakcie robot
ziemnych, robdt budowlanych Iub jako znaleziska przypadkowe, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot ziemnych lub robot
budowlanych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci

§9.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m’;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) Kkat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§10.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $cieckOw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzaniec wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialek budowlanych, do rowow
melioracyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewodztwie dolnoslaskim ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 3.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania §ciekow komunalnych, o ktéorych mowa w ust. 1

pkt 1 i pkt 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5 i pkt 6 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii, z wykluczeniem sytuowania

obiektow i1 urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.

Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile

ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami

odrgbnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
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§11.

Obstluga komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drog na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe migjsca postojowe w formie
parkingdéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli do 10 m;
2) forma dachu: dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni; dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub kolebkowe;
3) pokrycie dachu: dachoéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym; dla obiektow sportowych
dopuszcza si¢ inny rodzaj oraz kolor pokrycia dachowego.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania, w formie:
1) obiektow ustugowych oraz innych obiektdw zwigzanych z organizacjg imprez publicznych - w tym
rowniez masowych, a takze wystaw plenerowych, na czas trwania tych imprez,
2) sezonowych letnich i zimowych obiektow ustugowych, na czas trwania tych sezonow.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2U, 4U ustala si¢ przeznaczenie: teren

ushug.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli do 15 m;

2) forma dachu: dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni; dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub kolebkowe;

3) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastym; dla obicktow sportowych
dopuszcza si¢ inny rodzaj oraz kolor pokrycia dachowego.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
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a) wskaznik nadziemniej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania, w formie:
1) obiektow ustugowych oraz innych obiektdw zwigzanych z organizacjg imprez publicznych - w tym
roOwniez masowych, a takze wystaw plenerowych, na czas trwania tych imprez,
2) sezonowych letnich i zimowych obiektow ustugowych, na czas trwania tych sezonow.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig przestrzen publiczng w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli do 9 m;
2) forma dachu: dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od
38 do 45 stopni; dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub kolebkowe;
3) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym; dla obiektow sportowych
dopuszcza si¢ inny rodzaj pokrycia dachowego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik nadziemniej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania, w formie:
1) obiektow ustugowych oraz innych obiektow zwigzanych z organizacjg imprez publicznych - w tym
rowniez masowych, a takze wystaw plenerowych, na czas trwania tych imprez,
2) sezonowych letnich i zimowych obiektow ustugowych, na czas trwania tych sezonow.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IK ustala si¢ przeznaczenie - teren
kanalizacji.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzacych odprowadzaniu $ciekow komunalnych;
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budowli do 6 m,
2) forma dachu: dowolny rodzaj pokrycia i geometria dachu.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych:
1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,50;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw w obrebie
Klebanowice, Nowa Wie$ Legnicka, Gniewomierz, Raczkowa w gminie Legnickie Pole.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszarow w obrebie
Kigbanowice, Nowa Wie$ Legnicka, Gniewomierz, Raczkowa w gminie Legnickie Pole zostal opracowany na
podstawie uchwaty nr LVIIL.503.2023 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszarow w obrgbie
Koskowice, Kigbanowice, Nowa Wie$ Legnicka, Gniewomierz, Raczkowa w gminie Legnickie Pole.

Gléownym celem opracowania planu miejscowego jest wyznaczenie terenow pod ustugi publiczne.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), poprzez realizacje¢
wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 przywolanej powyzej ustawy, w nastepujacy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do istniejacego
i projektowanego sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich w zakresie przeznaczenia terendw oraz
parametréw ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztaltowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej na obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach sgsiednich.

Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzigto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegdlnym uwzglednieniem walorow kulturowych. Projektowana struktura osadnicza tworzy zwarte uktady
przestrzenne zwigzane z istniejagca zabudowa. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania, w szczegolnosci w zakresie intensywnosci oraz
gabarytow zabudowy.

W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochron¢ czysto$ci powietrza a takze wod
powierzchniowych 1 podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych, , z
wykluczeniem obiektéw i1 urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie osiggnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrddel ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z
wyltaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nast¢puje spalanie paliw.

W zakresie osiggni¢cia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych do: kanalizacji deszczowej, rowdéw melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub w
obre¢bie dziatki budowlanej (retencjonowanie wody).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na terenie w obrebie Gniewomierz ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz dla terenéw w obr¢bach Gniewomierz oraz Raczkowa ustalono strefg ,,OW”
dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
ustalono:

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajacych ochrony przed hatasem,

— stosowng liczbg miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrddetl ciepta, niepowodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

W zakresie uwzglgdnienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasno$ci, a takze potrzeb

interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji
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zabudowy. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajac
potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary oraz obiekty zwigzane obronno$cig
1 bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach ogolnych. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez
publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Do projektu planu
miejscowego nie zgloszono wnioskoéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddzialywania na S$rodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

— zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

— granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajagcych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognozg oddziatywania na $rodowisko. Do projektu planu

miejscowego nie ztozono wnioskow.



