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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w
obre¢bie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatla Nr LII1.466.2023 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 maja
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci obszaru w obrgbie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole i po stwierdzeniu, ze w
niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole”, zatwierdzonego uchwala Nr XIX/113/2016 Rady Gminy Legnickie
Pole z dnia 26 kwietnia 2016 r. i zmienionego uchwata Nr XL..249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia
20 marca 2018 r., uchwatg Nr IV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019 r. oraz uchwata
Nr LVIL.494.2023 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy Legnickie Pole
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowansoia przestrzennego czg¢sci obszaru w
obrgbie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole — etap I, zwana dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgsé graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zafacznik Nr
1 wskali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktéorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

6) obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

7) strefa kontrolowana wzdluz istniejacego gazociggu podwyzszonego cisnienia o $rednicy DN300 i
cisnieniu 1,6 MPa;

8) strefa kontrolowana wzdhuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN300 i cisnieniu 6,3
MPa;

9) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajacg go sposrdd innych terendw.



2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami

planu miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

)

2)

3)

4)
3)

1)

2)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury techmicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior

urzadzen w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktdre

shuzg zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

w»granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego;

wnieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne

linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegolnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

e) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

»przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach

zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu

miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajaca go sposrdd innych

terenow.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

4)

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

dopuszcza sig realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglgdnieniem pkt 1 i przepiséw odrgbnych;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg stosownie
do przepisdéw odrebnych;

dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu: prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

)

2)

ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego figurujacego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — stanowisko archeologiczne nr 6/1/78-21 AZP
dokumentujace osad¢ datowang na neolit?, osade¢ datowana na okres wplywoéw rzymskich, $lad
osadnictwa datowany na pradzieje i osade datowang na wezesne Sredniowiecze;

dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala

sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.



§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ w przepisach
szczegotowych.,

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej, dla nierolniczych i niele$nych przeznaczen terenow
ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 1 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 1 m;

2) granice dzialek dochodzace do drdég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 60°-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach fukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: w strefie kontrolowanej wzdhuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN300
oraz ci$nieniu 6,3 MPa, wyznaczonej w odlegloéci 3 metréw od osi gazociagu w obu kierunkach oraz w strefie
kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociggu podwyzszonego cisnienia o srednicy DN300 oraz ci$nieniu 1,6
MPa, wyznaczonej w odleglosci 3 metrow od osi gazociggu w obu kierunkach, obowiazuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powiazanie ukfadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem miejscowym z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objegtym planem miejscowym poprzez droge powiatowa nr 2176D (przylegajaca do
potudniowej czgsci granicy planu miejscowego).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje sie zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujg¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekdw, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

4)  w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wzakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energie cieplna nakazuje si¢ zapewni¢ z
indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych;



8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza sig realizacj¢ nowych rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowéw, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granicg terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sig¢ tozsama z granica
planu miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: na
obszarze objetym planem miejscowym wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) K153 - ,,Modernizacja systemu przesylowego na Dolnym Slasku w celu poprawy jego funkcjonalnosci
oraz optymalnego wykorzystania polaczenia Polska - Niemcy: gazociagu granica Rzeczpospolitej
Polskiej (Lasow)-Taczalin-Radakowice-Gatow-Wierzchowice wraz z infrastruktura niezbgdng do jego
obstugi na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego (inwestycja zrealizowana z wylaczeniem odcinka
Jelenidéw - Taczalin)”, ktorej granice ustala si¢ tozsame z granica planu miejscowego;

2) K180 -,,Legnica-Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w aglomeracji Legnica, Legnickie Pole-
Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekow na terenie gminy
Legnickie Pole wraz z elementami sieci kanalizacji deszczowej”, ktorej granice ustala sig tozsame z
granicg planu miejscowego;

3) K247 - Modernizacja i rozbudowa sieci kan. sanitarnej, wodociagowe;j i sieci kanalizacji deszczowej na
terenie gminy Legnickie Pole oraz modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekéw w Biskupicach,
gmina Legnickie Pole”, ktorej granice ustala si¢ tozsame z granica planu miejscowego;

4) K296 - ,,Modernizacja i rozbudowa sieci kan. sanitarnej, wodociggowej i sieci kanalizacji deszczowej na
terenie gminy Legnickie Pole oraz modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Biskupicach,
gmina Legnickie Pole”, ktorej granice ustala si¢ tozsame z granicg planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 18. 1. Ustala sig teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sig¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug edukacii,
d) teren ushug kultu religijnego,
e) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
f) teren elektrowni wiatrowej,
g) teren przemystu portowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:



1) dopuszcza si¢ taczne lub zamienne stosowanie przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 2,50;
2) ustala si¢ minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,15;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,80;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20 m;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? obiektéw hurtowni,

¢) | miejsce do parkowania na kaze rozpoczete 1000 m” obiektéw sktadowych i magazynowych,

d) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach obiektéw produkeyjnych;

7)  dopuszcza sie dowolng geometrie dachow;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng wielkos¢ dziatki na 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 40 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
srodladowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia
wodne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: teren, o ktérym mowa w ust. 1, narazony jest na
niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% i obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajgce wprost
z ustawy Prawo Wodne oraz dodatkowo nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80.

4. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw: teren, o ktorym mowa w ust. 1, narazony jest na
niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odr¢bnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne
oraz dodatkowo:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole

Sporzadzita : Joanna Skorska , 5 P
Wydziat Nieruchomosci i Ochrony Srodowiska voleo

Podpis Kierownika ,
Wydziatu Nieruchomosci i Ochrony Srodowiska

Podpis Wojta
Gminy Legnickie Pole




Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr............ 24
Rady Gminy Legnickie Pole
ZANIE s 2024 r.



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr...... ...... 24
Rady Gminy Legnickie Pole
Z AN cnvaisoris 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270), Rada Gminy Legnickie Pole rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru w obrebie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole — etap I, nie przewiduja realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapila
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.



Zalgceznik Nr 3 do uchwaly Nr...... ...... 24
Rady Gminy Legnickie Pole
Zidnia sowhasen 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Gminy Legnickie Pole ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 6 maja 2024 r. do 28 maja 2024 r., do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrgbie Gniewomierz w gminie
Legnickie Pole —etap I, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym
nie wystapila potrzeba rozstrzygnigé w powyzszej sprawie.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr...../...../24
Rady Gminy Legnickie Pole
zdnia............ 2024 1.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 7 2023 r. poz.977 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone



Uzasadnienie do
UCHWALY NR ..... ..... 2024
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

zdnia ............ 2024 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w
obrebie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole — etap I

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie
Gniewomierz w gminie Legnickie Pole — etap | sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
Nr LII1.466.2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrgbie Gniewomierz w gminie Legnickie
Pole.

2. Celem projektu planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terené6w oraz ustalenie parametréw
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania dla wskazanych obszaréw, w oparciu o wnioski ztozone
przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego oraz obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole.

3. Projektem planu objeto obszar w obrgbie geodezyjnym Gniewomierz, o powierzchni ok. 3,89 ha,
ograniczony od potudnia droga powiatowa nr 2176D, od wschodu czgscia terenu przemystowego i
terenami rolniczymi, od pdtnocy rzeka Wierzbiak, a od zachodu terenami przemystowymi. Teren ten
sasiaduje takze z Legnicka Specjalng Strefa Ekonomiczng — Obszar Legnickie Pole II.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogolny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506
i 1597), zwana dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole”, zatwierdzonego
uchwatlg Nr XIX/113/2016 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 26 kwietnia 2016 r. i zmienionego uchwata
Nr XL.249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 r., uchwata Nr IV.30.2019 Rady
Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019 r. oraz uchwata Nr LVI1.494.2023 Rady Gminy Legnickie
Pole z dnia 30 pazdziernika 2023 r. Nie dotyczy on bezposrednio inwestycji, o ktérych mowa w art. 67
ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 z p6ézn. zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:

1) granic i sposobow zagospodarowania:
a) terendw gorniczych,
b) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
c¢) obszaréw krajobrazoéw priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrgbie
Gniewomierz w gminie Legnickie Pole, Rada Gminy Legnickie Pole przystapita uchwala Nr LII1.466.2023 z
dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru w obrgbie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole. W6jt Gminy Legnickie Pole
obwiescit, oglosit i zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz wyznaczyt
termin, do ktérego nalezy skiadaé wnioski. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczeg6étowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko. Procedura planu miejscowego zostata
wszczeta na wniosek osoby prywatnej. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie (w trybie art. 11 pkt 1)
do projektu planu miejscowego nie wplynely wnioski. Pozostate 12 wnioskéw od organéw opiniujgcych
i uzgadniajacych zostaly wzigte pod uwage podczas prac projektowych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom, ktére opiniujg i uzgadniajg projekty
miejscowych planéw. Ponowienia zaopiniowania z Operatorem Gazociagéw Przesylowych Gaz-System S.A.
wymagaly zapisy dotyczace stref kontrolowanych od gazociagéw oraz granic inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Ze wzgledu na wprowadzenie zmian zapisow w zakresie obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig postanowiono wystapi¢ o ponowne uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie. Ostatecznie projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal zaopiniowany
pozytywnie iuzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenia terendw nie wymagaty
zgody wihasciwego ministra lub marszatka wojewddztwa na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ze wzgledu na ograniczenie obszaru przeznaczonego pod zabudowg¢ wyznaczonego przez
nieprzekraczalne linie zabudowy w poludniowo-wschodniej czgsci obszaru objgtego planem miejscowym, a
takze majac na uwadze potrzebe pilnego zakonczenia prac nad procedowanym planem, zdecydowano si¢ na
wyodrebnienie z obszaru objetego miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego etapu I, ktorego
niniejsza uchwata dotyczy.

W dniu 25 kwietnia 2024 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej stronie
internetowej o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W dniach od 6 maja
2024 r. do 28 maja 2024 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Legnickie Pole, a takze dostgpny w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Legnickie Pole. W dniu 13 maja 2024 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Do wytozonego projektu planu miejscowego nie
wplynety uwagi. Nastepnie projekt planu miejscowego zostal przediozony na sesje¢ Rady Gminy Legnickie
Pole.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikéw i parametréw okreslajacych zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych
terenow;



e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zléz kopalin:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych

ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania

wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin,

a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za

realizacj¢ wymagan Srodowiskowych;

¢ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych

ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie

walorow ekonomicznych przestrzeni glownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-

budowlanych, w postaci zabudowy przemystowo-ushugowej w sasiedztwie istniejacej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej;

e prawo wlasnosci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie

do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony pafstwa;

e potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodniefi z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

1 prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa. a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wphyw
na potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczen terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wéjt Gminy Legnickie
Pole uwzglednit wnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.



Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czgsé wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4.:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy o podobnym charakterze;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenie charakteryzujagcym si¢ dostgpem do sieci
komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla opracowana w 2012 r. i przyjeta uchwala nr
XX1/127/2012 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie oceny aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z wnioskami
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zaktadaja sukcesywne sporzadzanie zmiany
planéw miejscowych dla terenéw objetych wnioskami niewymagajacych zmiany studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktére stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzanych z
budowa lub modernizacja drog publicznych, a takze wyposazeniem terenéw przewidzianych pod zabudowe w
niezbedna infrastrukture techniczna, w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z
powyzszym nie przewiduje si¢ wpltywow z tytutu oplaty adiacenckiej w powyzszym zakresie. Nie nastgpi
takze potrzeba naliczenia optaty planistycznej, poniewaz zmiana planu wprowadza niewielkg korekte w
zakresie przeznaczenia terenu, ktora nie wplynie na wzrost wartosci nieruchomosci. Plan nie zaktada takze
kosztow zwiazanych z wykupem gruntéw pod realizacj¢ drog, ze wzgledu na brak zaplanowanych tego typu
inwestycji.

7 uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach
przewidzianych pod zabudowe przewidywac mozna, ze w dtuzszej perspektywie czasowej koszty gminy mogg
zosta¢ zrownowazone wpltywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci i oplata planistyczna.

Dodatkowo nalezy wzia¢ pod uwage, iz omawiany plan miejscowy sporzadzony zostatl dla obszaru, ktory
objety jest w calosci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzone w projekcie
planu miejscowego zmiany i ustalenia stanowi¢ beda uzupetnienie obowigzujacych aktow prawa miejscowego.
Biorgc pod uwage zmiang przeznaczenia terenu, parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu, umozliwiajace rozszerzenie dziatan inwestycyjno-budowlanych oraz potencjalne wpltywy zwiazane z
podatkami od zainwestowanych nieruchomosci na podstawie ustalen planu, nalezy stwierdzi¢, ze wpltyw na
budzet gminy bedzie pozytywny.
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