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Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzig¢cia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 ., poz. 1112 ze zm.) oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 t. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 ¢., poz. 1691) po rozpatrzeniu
wniosku Pana Zbigniewa Dziubifiskiego reprezentujacego firme Hi-Tech Sp. z o. o. ul. Stowiariska 6C/2, 28 300
Jedrzejow w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia pn: Budowa
3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowe] wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna na czesci dzialek nr ewid. 929/1 i 927/4 obteb Laskéw gm. Jedrzejdw wraz z
podziatem w/w czesci dziatek

IL.

orzekam:
Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na §rodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia pod nazwa: Budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na czeéci dziatek
nr ewid. 929/11927/4 obreb Laskéw gm. Jedrzejéw wraz z podzialem w/w czesci dzialek.
Wskazuje ponizsze warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §trodowisko oraz naktadam obowiazek
dzialad, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ww ustawy, z uwzglednieniem nastepujacych
elementow tj:
Prace zwigzane ze zdjeciem wierzchniej warstwy gleby prowadzi¢ w okresie od polowy sierpnia do
polowy pazdziernika (jest to okres, w ktoérym wigkszos$¢ zwierzat jest juz po okresie rozrodczym, a
przed przystapieniem do przygotowari do zimowania) lub rozpoczaé we wskazanym terminie i
nieprzerwalnie kontynuowac, tak aby nie dopusci¢ do ewentualnego zasiedlenia terenu inwestycji przez
zwierzgta. Prowadzenie tych prac bez ograniczenn w zakresie terminéw mozliwe jest po uprzedniej
kontroli terenu (1 - 7 dni przed rozpoczeciem prac) przez nadzér przyrodniczy, ktoty uwzgledniajac
okresy rozrodcze/legowe stwierdzonych gatunkéw zwierzat okresli termin prowadzenia prac.
Plac budowy kontrolowaé na obecno$¢ wystgpowania zwierzat. Wykopy zabezpieczyé przed
wpadaniem i uwigzieniem w nich malych zwierzat, w tym w szczegdlnosci plazéw, poprzez przyktycie
ich siatka o drobnych oczkach. Stwierdzone osobniki przenie$¢ poza rejon prac w bezpieczne miejsce,
na tereny sasiednie, niekolidujace z inwestycja o zblizonych warunkach siedliskowych. Wykopy
zasypywac sukcesywnie.
Przy doborze do nasadzefi gatunkéw drzew i krzewdw nalezy wziaé pod uwage gatunki rodzime, w
tym roslinnos¢ wystepujaca wokodt inwestycji, warunki glebowo-hydrologiczne i siedliskowe.
Odpady nalezy selektywnie magazynowa¢ na terenie Inwestora, w wydzielonych i przystosowanych do
tego celu miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do $rodowiska
zanieczyszczefi z zapewnieniem ich sprawnego odbioru przez uprawnione podmioty. Odpady powstate
na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy magazynowaé na terenie wyznaczonym na ten cel
zlokalizowanym w obrebie zaplecza budowy. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé w
zamknietych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych w nich substancij.



w

Podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet oraz dbaé o
jego nalezyte uZytkowanie i konserwacje celem wyeliminowania potencjalnego zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego.

6. Teren inwestycji wyposazy¢ w srodki neutralizujace (sorbenty) i inny sprzet do ewentualnego
bezpiecznego usuwania wyciekéw ropopochodnych.

7. Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowal za posrednictwem sieci wodociagowej.

8. Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w zainstalowanych na tetenie
budowy przenosnych urzadzeniach sanitarnych i systematycznie oprdzniaé ich zawarto$é przez
uprawnione podmioty.

9. Na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitatnej.

10. Odprowadzane wody opadowe lub roztopowe z terenu inwestycji nie moga powodowal zmian
stosunkéw wodnych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

11. Na etapie realizacji 1 uzytkowania zamierzenia nalezy prowadzié gospodark@ wodno-sciekowa i

gospodarke odpadami zgodnie z obowiazujacymi przep1sam1 prawnyrm w tym zakresie, w sposdb

zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami.

IIL. Charakterystyke przedsiewziecia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 02.10.2025t. zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w przedmiocie whiosku Pana

Zbigniewa Dziubinskiego reprezentujacego firme Hi-Tech Sp. z o. o. ul. Slowianiska 6C/2, 28 300 Jedrzejow w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigewzigcia pn: Budowa 3 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szetegowej wraz z mniezbedna infrastruktura
techniczng na czesci dziatek nr ewid. 929/1 i 927/4 obreb Laskéw gm. Jedtzejow wraz z podzialem w/w czedci
dzialek

Do wystapienia, zalaczono zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko:

1) wniosek Inwestora — z dnia 19.09.2025z. o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

2) karte informacyjna przedsiewzigcia (Kip) rowniez w wersji elektroniczne;j,

3) poswiadczona przez wiasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujacej przewidywany obszat, na ktéry bedzie
oddzialywac przedsigwziecie,

4) mape w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie i z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na
ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie,

Planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ do kategorii mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, mogacych wymagaé przeptowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 3, rozpotzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839 ze zm.) tj. do przedsiewzi¢c nieosiagajacych progéw okreslonych w
ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujacych przedsigwzigcie z parametrarm planowanego,
reahzowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju znajdujacego sig na tetenie jednego
zaktadu lub obiektu osiagna progi okreslone w ust. 1, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 1 tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz  z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozpotrzadzenia
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powietzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia.



Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), stwierdzono, ze organem whaciwym do wydania decyzji o
stodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta Jedrzejowa.

W toku prowadzonego postgpowania stwierdzono, ze liczba stron postgpowania w przedmiotowej sprawie
przekracza 10 zatem zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §todowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego przewidujacy zawiadomienie
stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety sposéb publicznego
ogloszenia. ~ Sttonom  zapewniono udziat w  postgpowaniu  na  kazdym jego  etapie.

O wszczeciu postgpowania oraz wystapieniu do organéw opiniujacych zgodnie z art. 61 § 1 i 4 Kpa
zawiadomiono strony postgpowania obwieszczeniem z dnia 02.10.2025r. Obwieszczenie umieszczono w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w  Jedrzejowie na stronie internetowe;:
wwwiedrzejow.eobip.pl. oraz na tablicach ogloszesi Urzgdu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w poblizu miejsca
inwestycji solectwie Laskéw. Z uwagi na powyzsze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008t o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko Burmistrz Miasta Jedrzejowa pismem z
dnia 02.10.2025r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Kielcach, Padstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jedrzejowie oraz Padistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Kielcach o opini¢ w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

W powyzszym piSmie skierowanym do organéw opiniujacych Burmistrz Miasta Jedrzejowa przeslal
dokumenty wymagane w art. 64 ust. 2 i 2a z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informadji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Stodowisko oraz wskazal, Ze teren planowanego przedsigwziecia nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Kielcach postanowieniem z dnia 04.11.2025¢, znak: WOO-
11-4220.516.2025 KS2 wyrazil opinig, ze dla w/w przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie wskazal na konieczno$é okreslenia w decyzji o
$rodowiskowych uwatunkowaniach warunkéw i wymagat, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $todowisko oraz nalozenie obowigzku dzialas, o
ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ww. ustawy.

Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kielcach, opinia znak:
K1.778.4901.232.2025.PS 7z dnia 21.10.2025r. stwierdzit  brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na érodowisko przy uwzglednieniu w decyzji srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw okreslonych ww. opinii.

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jedrzejowie opinia sanitarng Nr NZ.9022.3.27.2025 z dnial6.10.2025¢.
stwierdzil, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzicia
na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 13.11.2025r. zawiadomiono strony o zebranych dokumentach i materiatach przed
wydaniem decyzji na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego. W toku
prowadzonego postgpowania strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezefi. Obwieszczenia umieszczono w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w  Jedrzejowie na stronie internetowej:
wwwiedrzejow.eobip.pl. oraz na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w poblizu miejsca
inwestycji w solectwie Laskéw W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko. Burmistrz Miasta Jedtzejowa po przeanalizowaniu wszystkich materiatéw zgromadzonych w
przedmiotowej sprawie oraz uwzgledniajac tacznie szczegélowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ww.
ustawy, stwierdzit brak przestanek, ktére uzasadnialyby koniecznoéé przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko. Jednoczednie okreslit w. w decyzji. warunki i wymagania, o ktérych mowa w



art. 82 ust. 1 pkt 1lit. b ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochtonie §rodowiska otaz o ocenach oddzialywania na rodowisko, j.:

Wyzej przedstawione dokumenty byly podstawa do analizy i oceny wplywu planowanego przedsiewzigcia

na érodowisko.

Przedmiotem planowanego ptrzedsiewzigcia jest budowa 3 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej wraz z towatzyszaca infrastruktura na péinocnej cz¢sci dzialek o nr ewid. 929/11927/4, obreb
Laskéw, gmina Jedrzejéw. Zgodnie z Kip powierzchnia zabudowy przedsigwzigcia rozumiana, jako teren
przeznaczony do przeksztalcenia, rowniez czasowego zajecia wyniesie ok. 0,109 ha. Laczna powierzchnia
przedmiotowej zabudowy wraz z zabudows planowana do realizacji na dzialkach o nr ewid. 929/11927/4,
obreb Laskéw dla ktérej Burmistrz Miasta Jedrzejowa wydat warunki zabudowy, wyniesie ok. 0,579 ha.

Teren objety wnioskiem przewiduje si¢ podzieli¢ na 3 dziatki o powierzchniach ok. 360 — 370 m?,
w obrebie ktorych:

— powierzchnia zabudowy (3 budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej) — od 100 m? do 130 m?,
— powierzchnie utwatdzone (chodniki, miejsca postojowe, podjazdy do budynkéw, altany $mietnikowe
itp.) — od 130 m? do 160 m? (dla calosci terenu przedsiewzigcia od 390 m? do 480 m?),

- powierzchnie biologicznie czynne — od 110 m? do 140 m? (dla catosci terenu przedsigwzigcia od
330 m? do 420 m?).

Zgodnie z kip, w poludniowo-zachodniej czesci terenu przedsigwziecia znajduje si¢ studnia
glebinowa stanowigca awatyjna studnie dla ujecia Miasta i Gminy Jedrzejéw (studnia we whadaniu
Wodociagdéw Jedtzejowskich Sp. z 0.0.). Studnia ta, przed rozpoczeciem prac zwigzanych z planowana
zabudowsa mieszkaniows, zostanie odpowiednio zabezpieczona zgodnie z pismem Wodociagow
Jedrzejowskich Sp. z o.0. z dnia 05.05.2025 r. Studnia zostanie przykryta pokrywa betonows i odpowiednio
oznaczona.

Teren dzialki inwestycyjnej stanowia grunty orne RIVa i RV klasy bonitacyjnej. W zwiazku z
realizacja inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewéw. Granice terenu przedsiewzigcia zostaly
przedstawione na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji.

Sasiedztwo planowanego przedsigwzigcia stanowig od strony:

- pdlnocnej — droga, tereny rolne,
- poludniowej — tereny rolne na ktérych planowana jest zabudowa mieszkaniowa — wydane decyzje w
sprawie warunkéw zabudowy,
- wschodniej — tereny rolne,
zachodniej — istniejaca zabudowa mieszkaniowa.
Obslug@ komunikacyjna stanowi¢ bedzie gminna droga (dziatki o nr ewid. 925 oraz 927/3) zlokalizowana
po wschodniej stronie tetenu przedsiewzigcia, posiadajaca polaczenie od strony pélnocnej z droga nr
328023T (Jedrzejow — Sudol).
Na etapie uzytkowania planowanych obiektéw przewiduje si¢ pobor wody z siect wodociagowej, na
watunkach zaquza]acego siecia, Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci gmmne] kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane w sposéb niezorganizowany na tereny
zielone, z dopuszczeniem indywidualnych podziemnych lub naziemnych zbiornikéw retencyjnych na
deszczéwke. Ogrzewanie budynkéw planowane jest z wykorzystaniem indywidualnych systeméw
ogtzewania t. np. pompy ciepla. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane bedzie z sieci
zewnetrznej, na warunkach zarzadzajacego siecia oraz opcjonalnie z indywidualnych instalacji OZE (panele
fotowoltaiczne).

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Wioszczowsko-Jedrzejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja inwestycji powinna byé ptowadzona w koordynacji z innymi planowanymi inwestycjami tak,
aby wyeliminowaé lub zminimalizowa¢ uciazliwo$ci zwiazane z jej oddzialywaniem na §rodowisko, poprzez
m.in. wladciwa organizacje robét i rozlozenie w czasie prowadzonej inwestycji.

Z uwagi na charakter zamierzenie nie wiaze si¢ wykorzystaniem istotnych ilosci zasobow naturalnych.

Nalezy ograniczaé zajeto§¢ terenu, zuzycie wody, energii, materialéw, surowcéw,



Na etapie realizacji nalezy minimalizowa¢ zajeto$¢ terenu, a po zakoficzeniu prac uporzadkowaé teren
zaplecza. Materialy budowlane, substancje, materialy pedne, oleje i smary oraz odpady niebezpicczne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla wéd lub gleby nalezy magazynowaé na tetenie zaplecza na utwardzonym i
uszczelnionym podiozu, w miejscach oslonietych przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz
zabezpieczonych przed dostepem os6b nieuprawnionych. Stosowaé zamknicte, szczelne pojemniki,
odporne na dziatanie przechowywanych substancji i odpadéw oraz zapewnié rozwiazania umozliwiajace ich
niezwloczne zebranie lub neutralizacje, w sytuacji przypadkowego wydostania si¢ z opakowar, czy
pojemnikéw. W przypadku wycieku substancii ropopochodnych nalezy je niezwltocznie usunaé
wykorzystujac materialy sotbentowe.

Uciazliwosci akustyczne podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy ograniczaé poprzez
prowadzenie prac w porze dziennej. W okresie suchym, bezdeszczowym wskazane jest zraszaé
nawietzchnie ciagéw komunikacyjnych w celu ograniczenia pylenia. Transport sprzetu, materiatéw i urobku
ziemnego nalezy prowadzi¢ po wyznaczonych trasach przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy
wykorzystaniu istniejace] sieci drég publicznych. Realizacja przedsiewzigcia wymagaé bedzie prac ziemnych
i usuniccia wierzchniej warstwy gruntu. Zgodnie z KIP nie przewiduje si¢ odwadniania wykopow. W razie
takiej potrzeby np. spowodowanej warunkami atmosferycznymi, wody z odwodnienia nalezy rozprowadzié
powierzchniowo w granicach wiadania Inwestora. Wykonywane prace nie moga powodowaé zmian stanu
wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Zgodnie z KIP, w zwigzku z realizacjs przedsigwziecia nie przewiduje si¢ istotnych prac
niwelacyjnych, zmiany uksztaltowania terenu. Powstale niezanieczyszczone masy ziemne nalezy w
maksymalnym stopniu zagospodarowaé na terenie inwestycyjnym majac na uwadze zakaz zmian stanu wody
na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Masy ziemne z wykopéw nalezy zagospodatowaé na tetenie
inwestycyjnym do wyréwnania gruntu i pod tereny biologicznie czynne, a ich nadmiar przckazaé
uprawnionym podmiotom.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ zaplecze sanitarne w postaci przenosnych sanitariatéw,
ktérych zawarto§¢ winna byé systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty. Odpady nalezy
magazynowa¢ selektywnie na terenie zaplecza budowy, a na etapie uzytkowania stosowaé zasady zbierania i
przekazywania odpad6éw zgodnie z obowiazujacymi regulacjami dot. odpadéw komunalnych zawartymi w
stosownej uchwale Rady Gminy.

Emisja zanieczyszczei powietrza i halasu podczas uzytkowania doméw jednorodzinnych obiektéw
zwigzana bedzie z lokalnym ruchem pojazdéw osobowych oraz ogrzewaniem budynkéw. Majac na uwadze
skalg przedsiewziecia, wymogi prawne dot. Zrédel ciepla dla potrzeb ogrzewania doméw jego realizacja nie
powinna powodowa¢ istotnych uciazliwosci w zakresie jakosci powietrza i poziomu halasu. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng realizowane bedzie z sieci zewnetrznej na warunkach zarzadzajacego. Wykorzystywane
urzadzenia np. zwiazane z zapewnieniem dostaw energii elektrycznej moga powodowaé oddziatywanie
promieniowania elektromagnetycznego, ktére oceniono jako nieznaczne.

Zgodnie z dokumentacja sprawy na obszarze inwestycyjnym nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
chronionych roslin, grzybéw, siedlisk przyrodniczych. Teren inwestycyjny graniczy z polami uprawnymi,
zabudows jednotodzinng oraz droga publiczna. Zgodnie z informacjami przedtozonymi przez Inwestora
teren dzialki inwestycyjnej stanowi tereny uprawne. Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie zwiazana z
wycinkg drzew i krzewdw,

Zgodnie z KIP, z uwagi na charakter terenéw otaczajacych inwestycje mozna spodziewaé sie
wystgpowania gatunkéw zwierzat w tym ptakéw, zwiazanych z ww. terenami tj. jaszczurka zwinka,
skowronek, bazant, sroka, kos, zajac, kret, sarna, lis. Realizacja inwestycji nie stanowi zagrozenia dla ww
gatunkow:

Jak wynika z Kip, w celu ochrony zwierzat mogacych wystepowaé na tym terenie, prace ziemne
prowadzone beda w okresie od 15 sierpnia do 15 pazdziernika (jest to okres, w ktérym wickszoéé zwierzat
jest juz po okresie rozrodczym, a przed przystapieniem do przygotowafi do zimowania), co pozwoli im na
znalezienie bezpiecznych miejsc zimowania poza terenem prac lub poza ww. terminem pod nadzorem
ptzytodniczym. Powyzsze zabezpieczy zwierz¢ta zwigzane z tym obszarem w okresie ich rozrodu/legbw,
migtacji, zimowania. W trakcie realizacji planowanego zamierzenia wykopy powinny byé zabezpieczone
przed wpadaniem 1 uwigzieniem w nich malych zwierzat, w tym w szczegdlnosci plazéw, gadéw poprzez
przykeycie ich siatka o drobnych oczkach. W ramach dziatati minimalizujacych wykopy nalezy zasypywaé
sukcesywnie. Przed zasypaniem wykopy nalezy sprawdzi¢ pod katem obecno$ci w nich zwierzat,
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stwierdzone osobniki nalezy przenie$¢ poza tejon prac w bezpieczne miejsce, na tereny sasiednie,
niekolidujace z inwestycja o zblizonych warunkach siedliskowych.

Jak wynika z Kip, w tamach realizacji przedmiotowego zamierzenia powierzchnia biologicznie czynna
zostanie zagospodarowana jako zielei urzadzona. Do nasadzefi nalezy wykorzysta¢ rodzime dla lokalnej
dendroflory gatunki drzew i krzewéw. Przy doborze gatunkéw nalezy wziaé pod uwage roslinnosé
wystepujaca woké6l inwestycji, warunki glebowo — hydrologiczne i siedliskowe. Wskazane jest stosowanie
nawierzchni ptzepuszczalnych i magazynowanie czeSci wod opadowo-roztopowych celem ich
wykorzystania do nawadniania zieleni.

Planowane ptzedsi¢wzigcie zlokalizowane jest na terenie Wloszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dla ktérego obowiazuja regulacje wynikajace z Uchwaly Nt XXXV/619/13 z
dnia 23 wrzesnia 2013 r. w sprawie wyznaczenia Wloszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 r, poz. 3311). Wedlug dokumentacji sprawy, realizacja
przedsigwziecia ptzy u\vzglgdmemu dzialani tmmmahzu)qcych oddzialywania na srodowisko przyrodnicze,
wskazanych w niniejszej decyzji, nie wplynie na dzialania ustalone w zakresie czynnej ochrony
ekosysteméw wyznaczonych w ww. uchwale. Majac na uwadze wszystkie uwarunkowania opisane w
niniejszej decyzji, procedura dotyczaca oceny oddzialywania na $rodowisko wykazala brak znaczaco
negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszatu chronionego krajobrazu, zatem realizacja
ptzedmiotowej inwestycji nie bedzie naruszaé zakazéw okreslonych w powyzszej uchwale, w myél § 4 ust. 2
pkt. 3 ww. uchwaty. Planowana inwestycja znajduje si¢ poza korytarzami ekologicznymi.

Nalezy dodaé, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na przeprowadzenie
czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych. W przypadku, gdy realizacja inwestycji
wigzala si¢ bedzie z natuszeniem zakazow w stosunku do gatunku objetego ochrona, wynikajacych =z
ustawy o ochtronie przyrody, na odstepstwo od zakazéw nalezy uzyskac odrebne zezwolenie.

Planowane przedsiewzigcie bedzie stanowilo nowy element krajobrazu Zgodnie z art. 5 pkt 23 ustawy
o ochronie przyrody na walory kra]obrazowe sklada)a si¢ wartosci przyrodmcze kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe obszaru otaz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy
cywilizacyjne, uksztaltowane przez sily przyrody lub dzialalnos¢ czlowieka. Majac na uwadze charakter
tetenu inwestycyjnego i jego sasiedztwo (tereny rolne, istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa,
lokalna droga), skale przedsiewziecia, w tym parametry planowanych obiektéw, a takze planowane dzialania
minimalizujace oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
waloty krajobrazowe. Na obszarze planowanego zamierzenia oraz w jego sasiedztwie nie zostaly
zlokalizowane zabytki wpisane do tejestru zabytkdw wojewodztwa swigtokrzyskiego.

Przedsigwziecie nie jest zaliczane do obiektéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii, w tym nie
dotycza go regulacje w zakresie powaznych awarli przemyslowych. Zapewnienie wlasciwego stanu
technicznego urzadzeni i instalacji oraz prowadzenie okresowych przegladéw jest istotne dla ograniczenia
sytuacji awaryjnych. Analizujac adaptacje do zmian klimatu, w tym elementy wplywajace na lagodzenie tych
zmian nalezy stwierdzi¢, ze:

- przedsiewzigcie usytuowane jest poza tetenami osuwisk (http://geozagrozenia.pgi.gov.pl/), obszarami
zagrozenia powodziowego (https:/ /wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP),

- w rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobor materiatéw i technologii zapewniajacych odpornosé
obiektéw budowlanych na silne wiatry, fale mrozu i dostosowanie do réznych zjawisk klimatycznych,

- nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na ekosystemy zalezne od wod podziemnych i réznorodnosé
biologiczna rozumniang jako liczebno$¢ i kondycja populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegblnosci
gatunkéw chronionych, rzadkich lub ginacych oraz ich siedlisk, a takie kondycja i stabilnos¢
ekosysteméw. Zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie bedzie sie wiazato z utrata
lub fragmentacja siedlisk bedacych przedmiotem ochrony obszaréw Natura 2000. Z uwagi na powyzsze
wplyw na zmiany klimatu oceniono jako nieznaczny.

¢ Planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na:

- obszarach wodno-blotnych, innych o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk fegowych 1

uj$¢ rzek,

- obszarach lesnych,



- obszarach gorskich, wymienionych w Zarzadzeniu nr 18/2000 Wojewody SWiQtokrzyskiego z dnia 2
matca 2000 1. w sprawie ustalenia wykazu miejscowosci zaliczonych do terenéw podgérskich i gbrskich
na terenie wojew6dztwa $wictokrzyskiego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2000 t., Nr 13, poz. 104),

- obszarach ochrony uzdrowiskowej,

- obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne,

- obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,

- terenie  parku  narodowego, patku  krajobrazowego,  rezerwatu przyrody,  zespolu
przyrodniczokrajobrazowego, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, korytarza
ekologicznego, obszaru wymagajacego specjalnej ochtony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin
i zwierzat, ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarach sieci
ekologicznej Natura 2000, nie koliduje z pomnikami przyrody — w odlegloéci ok. 1,1 km w kierunku
potnocnym znajduje si¢ obszar Natura 2000 Ostoja Gaj PLH 260027 oraz rezerwat przyrody Gaj.
Biorac pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, jego zakres i charakter nie przewiduje sig wplywua
planowanego przedsi¢wziecia na ww: obszarowe formy ochrony przyrody oraz znaczacego negatywnego
oddziatywania na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym w szczegdlnoici: stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono lub
planuje si¢ wyznaczy¢ obszary Natura 2000 oraz ich integralnosé i powiazania z innymi obszarami;

® Przedsiewziecie jest zlokalizowane:

— w granicach Wloszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— W zasiggu poSredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wilanéw” ustanowionej
Rozpotzadzeniem Nr 2/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
7 wrzesnia 2007 1. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej "Wilanéw"
zlokalizowanego w Jedrzejowie, gmina Jedrzejow, powiat jedezejowski (Dz. Utrzed. Woj. Swict. z
26.09.2007 . poz. 2544). Z uwagi na zakres przedmiotowy i charakter oddzialywad, a takze rozwiazania
w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej i odpadami, nie przewiduje si¢ odziatywania na wody ww. ujecia
w obrebie strefy ochronnej otaz naruszenia zakazéw obowiazujacych w strefie ochrony posredniej tego
ujecia,

— w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 409 Niecka Miechowska (SE), z uwagi na
charakter i zakres prac nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu planowanej inwestycji na stan i jakoéé
wdbd podziemnych,

— w obszarze zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Rzecznych oznaczonej Europejskim kodem
RW?200006216529 nazwanym BrzeZnica, zaliczonej do regionu wodnego Goérnej-Zachodniej Wisty oraz
na terenie Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych oznaczonej Europejskim kodem GW?2000100, region
wodny Goérnej-Zachodniej Wisly.

W odniesieniu do obszatéw chronionych w rozumieniu art. 16 pkt 32 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo
waodne (obejmujacych: jednolite czeéci wéd przeznaczone do poboru wody na potezeby zaopattzenia ludnosci
w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, jednolite czesci wéd przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w
tym kapieliskowych, obszaty wrazliwe na eutrofizacj¢ wywolana zanieczyszczeniami pochodzacymi ze rédet
komunalnych, obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym
czynnikiem w ich ochronie, obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym) na terenie, na ktérym planowane jest przedsicwziecie wyznaczono jednolita czeé¢ wod
podziemnych przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczons do
spozycia przez ludzi oraz obszar wrazliwy na eutrofizacje wywolana zanieczyszczeniami pochodzacymi ze
zroédel komunalnych (ktéry obejmuje caly kraj). Przy zastosowaniu opisanych w niniejszej decyzji rozwigzaf
dotyczacych zabezpieczenia srodowiska nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego odzialywania
na wody powierzchniowe i podziemne oraz cele §rodowiskowe ustalone dla Wloszczowsko-Jedezejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przedsiewzigcie nie bedzie oddzialywaé transgranicznie na $rodowisko, nie dotycza go przepisy dot.
obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w ustawie Prawo ochrony §rodowiska.



Biotac pod uwage lokalizacje, zaktes oraz parametry techniczne i planowany sposob realizacji inwestycji,
w opatciu o art. 85 ust 2 pkt 2 w zwiazku z art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko po dokonaniu wlasnej analizy materialéw zgromadzonych w toku
postgpowania, w tym opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Kielcach, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Kielcach - Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Jedtzejowe Burmistrz Miasta Jedrzejowa nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
dla przedmiotowego przedsigwzigcia oceny oddzialywania na srodowisko. W zwiazku z powyzszym
orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i2 w zwiazku z art. 17 kodeksu postepowania administracyjnego od
niniejszej decyzji stronie przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kielcach za
posrednictwem Burmistrza Miasta Jedrzejowa w terminie 14 dni od daty ofrzymania decyzji.

2. Na postawie att. 127a § 1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze ztzec si¢ ptawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyziji uiszczono oplate skartbowa w wysokosci 205,00 zt.
Zataczniki:
1. Nt 1.Charakterystyka przedsiewziecia
2. Nt 2 Zalacznik graficzny (teren przedsiewzigcia)

Oturzymuja:

1. Inwestor- Pan Zbigniew Dziubinski - Hi-Tech Sp. z o. 0. ul. Stowiasiska 6C/2, 28 300 Jedrzejéw

2. Strony postgpowania zawiadomione w drodze obwieszczenia dokonanego w trybie art. 49 Kpa (art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 20081.)

3. a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach

2. Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jedrzejowie

3. Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Kielcach




Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta Jedrzejowa znak: RGG.6220.21.2025¢ z dnia 15.12.2025¢. o
érodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pn: Budowa 3 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z niezb¢dng
infrastruktury techniczng na cz¢éci dzialek nr ewid. 929/1 i 927/4 obreb Laskéw gm. Jedrzejéw
wraz z podzialem w/w czeéci dzialek.

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa 3 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej wraz z towarzyszacy infrastruktura na potnocnej czeéci dzialek o nr ewid. 929/1 i 927/4,
obreb Laskéw, gmina Jedrzejéw Zgodnie z Kip powierzchnia zabudowy przedsiewzigcia rozumiana,
jako teren przeznaczony do przeksztalcenia, rdwniez czasowego zajecia wyniesie ok. 0,109 ha. Laczna
powierzchnia przedmiotowej zabudowy wraz z zabudows planowana do realizacji na dzialkach o nr
ewid. 929/1 1 927/4, obreb Laskéw dla ktorej Burmistrz Miasta Jedrzejowa wydal warunki zabudowy,
wyniesie ok. 0,579 ha.

Teren objety wnioskiem przewiduje si¢ podzielié na 3 dziatki o powierzchniach ok. 360 — 370
m?, w obrebie ktorych:
— powierzchnia zabudowy (3 budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej) — od 100 m? do 130 m2,
- powierzchnie utwardzone (chodniki, miejsca postojowe, podjazdy do budynkéw, altany $mietnikowe
itp.) — od 130 m? do 160 m? (dla calosci terenu przedsiewziecia od 390 m? do 480 m?),

- powierzchnie biologicznie czynne — od 110 m? do 140 m? (dla caloéci terenu przedsigwziecia od

330 m2 do 420 m?2).

Zgodnie z kip, w poludniowo-zachodniej czesci terenu przedsigwzigcia znajduje si¢ studnia
glebinowa stanowiaca awaryjna studni¢ dla ujecia Miasta i Gminy Jedrzejow (studnia we wiadaniu
Wodociagéw Jedrzejowskich Sp. z 0.0.). Studnia ta, przed rozpoczeciem prac zwiazanych z planowang
zabudows mieszkaniows, zostanie odpowiednio zabezpieczona zgodnic z pismem Wodociagdw
Jedrzejowskich Sp. z o.o. z dnia 05.05.2025 r. Studnia zostanie przykeyta pokrywa betonows i
odpowiednio oznaczona.

Teren dziatki inwestycyjnej stanowia grunty otne RIVa i RV klasy bonitacyjnej. W zwigzku z
realizacja inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewéw Granice terenu przedsiewziecia
zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji.

Sasiedztwo planowanego przedsiewzigcia stanowia od strony:

- pdlnocnej — droga, tereny rolne,
- poludniowej — tereny rolne na ktérych planowana jest zabudowa mieszkaniowa — wydane decyzje w

sprawie warunkéw zabudowy,
- wschodniej — tereny rolne,
- zachodniej — istniejgca zabudowa mieszkaniowa.
Obstuge komunikacyjna stanowié bedzie gminna droga (dziatki o nr ewid. 925 oraz 927/3)
zlokalizowana po wschodniej stronie terenu przedsigwzigcia, posiadajaca polaczenie od strony
pélnocnej z droga nr 328023T (Jedrzejéw — Sudol).
Na etapie uzytkowania planowanych obicktéw przewiduje si¢ pobér wody z sieci wodociagowej, na
warunkach zarzadzajacego siecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci gminnej kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane w sposéb
niezorganizowany na teteny zielone, z dopuszczeniem indywidualnych podziemnych lub naziemnych
zbiornikow retencyjnych na deszczéwke. Ogrzewanie budynkéw planowane jest z wykorzystaniem
indywidualnych systeméw ogrzewania tj. np. pompy ciepta. Zaopatrzenie w energie elektryczng
realizowane bedzie z sieci zewnetrznej, na warunkach zarzadzajacego siecia oraz opcjonalnie z
indywidualnych instalacji OZE (panele fotowoltaiczne).

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Wioszczowsko-

Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




Zatacznik  Nr 2 graficzny (teren przedsiewzigcia) decyzji Burmistrza Miasta Jedrzejowa znak:
RGG.6220.21.2025¢ z dnia 15.12.2025r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia
pn: Budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng na czedci dziatek nr ewid. 929/1 i 927/4 obreb Laskéw gm. Jedrzejow
wraz z podziatem w/w czeéci dziatek.
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