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Burmisttz Miasta
Jedrzejowa Jedraejéw, dn. 12.12.2025r.

Znak:RGG,6220.15.2025

Decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informadji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczedstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 «., poz. 1112 ze zm.)
otaz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministeéw z dnia 10 wrzesnia 2019 ¢, w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839 ze zm.), oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U, z 2025 ¢, poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku Pafistwa Elibiety i Edwarda Grabalskich w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigeia pn: Budowa 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wbudowanymi lub wolnostojacymi wraz z niezbedng, infeastruktuey techniczng, w
tym bezodplywowych zbiornikéw na nieczystoéci ciekle i opcjonalnie zbiornikéw na deszezéwke, zjazdéw 2
drogi publicznej i wewnetrznej otaz wewngttznego ukladu komunikacyjnego na dzialce nr ewid 692 w
miejscowosci Mnichdw gm. Jedrzejéw. pow. jedrzejowski, woj. wietokrzyskie.

orzekam:

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko dla
planowanego przedsigwziecia pod nazwa; Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2z garazami
whudowanymi lub wolnostojacymi wraz z niezbedng infrastrukturs techniczng, w tym bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle i opcjonalnie zbiornikéw na deszczéwke, zjazdéw z  drogi publicznej i
wewngtrznej oraz wewnetrznego ukladu komunikacyjnego na dzialce nr ewid. 692 w miejscowoséci Mnichéw
gm. Jedrzejéw: pow. jedrzejowski, woj. §wigtokezyskie,
Okredlam warunki i wymagania, o ktétych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 11lit. b ustawy z dnia 3 pasdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczedistwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

1. Prace zwigzane ze zdjgciem wierzchniej warstwy gleby prowadzié w okresie od 15 sierpnia do 15
paZdziernika (jest to okres, w ktdrym wickszoéé zwierzat jest juz po okresie rozrodezym, a przed
ptzystapieniem do przygotowad do zimowania) lub rozpoczaé we wskazanym terminie i
nieptzetwalnie kontynuowaé, tak aby nie dopuscié do ewentualnego zasiedlenia terenu inwestycji
przez zwierzgta. Rozpoczecie 1 prowadzenie tych prac bez ograniczed w zakresie terminéw mozliwe
jest po uprzedniej kontroli terenu (1 - 7 dni ptzed rozpoczeciem prac) przez nadzér przyrodniczy,
ktéry uwzgledniajac okresy rozrodeze/lggowe stwierdzonych gatunkéw zwierzat okreshi termin
prowadzenia prac.

2. W caasie prac budowlanych zabezpieczy drzews i krzewy znajdujace sig w bezposrednim sasiedztwie
prowadzonych prac, ap. poprzez zastosowanie ogrodzenia o wysokoéci minimum 1,5 m terenu wokél
drzew na powierzchai rzutu korony, w miejscach gdzie nie ma mozliwosci zastosowania ogrodzenis,
pnie drzew naleZy owinaé np. stomag albo zbudowaé ostony wokét pni z desek Iub innych materiatéw.

3. Prace ziemne w poblizu bryly korzeniowej wykonywaé recznie i nie dopuszezaé do przesuszenia
gruntu w obrebie systemu korzeniowego. Bezpoérednio pod koronami dezew, w obrebie uszkodzenia
korzeni lub galezi naleZy je zabezpieczyé odpowiednim srodkiem ochronnym.

4. Prace w obrgbie rowu/cieku niewyréinionego prowadzié bez uszkodzenia skatp rowu/cieku
niewyrdznionego i bez uszkodzenia rodlinnodci porastajacej brzeg rowu/cieku. Prace zwigzane
z realizacja przedsiewzigcia prowadzié w sposéb niepowodujacy zanieczyszczenia i zaklécenia
droznosci ww. rowu/cieku niewyrdéznionego.

5 Plac budowy kontrolowaé na obecno$é wystepowania zwierzat. Wykopy zabezpieczy¢ przed
wpadaniem i uwigzieniem w nich matych zwicrzat, w tym w szezegblnodci plazéw, poprzez
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ptzyktycie ich siatka o drobnych oczkach. Stwietdzone osobniki przeniesé poza rejon prac w
bezpieczne miejsce, na teteny sasiednie, niekolidujace z inwestycja o zblizonych warunkach
siedliskowych. Wykopy zasypywac sukcesywnie.

Przy doborze do nasadzefi gatunkéw drzew i krzewdw nalezy wziaé pod uwage gatunki rodzitne, w
tym roslinnoéé wystepujaca woké! inwestycji, warunki glebowo-hydrologiczne i siedliskowe.

Odpady nalezy selektywnie magazynowaé na terenie Inwestora, w wydzielonych i przystosowanych do
tego celu miejscach, w watrunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do érodowiska
zanieczyszczen z zapewnieniem ich sprawnego odbioru przez uprawnione podmioty. Odpady
powstafe na etapie realizacji ptzedsiewzigcia nalezy magazynowaé na terenie wyznaczonym na ten cel
zlokalizowanym w obrebie zaplecza budowy. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé w
zamknietych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych w nich substancji.

Wykonywane prace budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terenu nie moga powodowa¢ zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

Materialy pedne, oleje i smary wykorzystywane na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy
magazynowa¢ w zamknigtych i szczelnych pojemnikach, odpotnych na dzialanie przechowywanych
w nich substancji, w miejscach oslonigtych przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych oraz
zabezpieczonych przed dostepem oséb nieuprawnionych.

Nalezy stosowaé sprawny technicznie sprzgt budowlany i transportowy. Rodzaj i stan techniczny
sprzetu musi zapewni¢ ochrone $rodowiska gruntowo—wodnego przed zanieczyszczeniem
produktami topopochodnymi.

Nalezy zapewni¢ na placu budowy dostgpnosé sorbentéw do neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji ropopochodnych i innych plynéw eksploatacyjnych.

Plac budowy inwestycji wyposazyé w szczelne, przenoéne sanitariaty, ktOrych zawartoéé nalezy
systematycznie oprézniaé przez wyspecjalizowane podmioty.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i
zapewnienia ich systematycznego oprdzniania przez przedsigbiorcow posiadajacych zezwolenia w tym
zakresie.

Na etapie realizacji i uZytkowania zamierzenia nalezy prowadzi¢ gospodarke¢ wodno-éciekows i
zgodnie z obowiszujacymi przepisami prawnymi w tym zakresic, w sposob zabezpieczajacy
§rodowisko gruntowo-wodne ptzed zanieczyszczeniami.

Pobér wody na etapie eksploatacii inwestycji nalezy realizowa¢ z sieci wodociagowej.

Prace budowlane nalezy prowadzié w sposédb, ktéry nie bedzie powodowal ingerencji w istniejace
urzadzenia melioracii wodnej, a w przypadku braku takiej mozliwoéci z zaplanowaniem dziatari
przebudowy systemu melioracyjnego stosownie do potrzeb zachowania funkcji melioracji na obszarze
oddzialywania inwestycji na podstawie pozwolenia wodnoprawnego.

Charakterystyke przedsiewzigcia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 08.07.2025r. zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w przedmiocie wniosku Pafistwa
Elsbiety i Edwarda Grabalskich w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwatunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia pn: Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi lub
wolnostojacymi wraz z niezbedna infrastruktury techniczna, w tym bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle i opcjonalnie zbiotnikéw na deszczéwhe, zjazdéw z  drogi publicznej i wewngtrznej oraz
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego na dzialce nr ewid. 692 w miejscowosci Mnichéw gm. Jedrzejow
pow. jedrzejowski, woj. swigtokrzyskie.

Do wystapienia, zalaczono zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy 2 dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianin
informacji o $rodowisku i jego ochtronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko:



1) wniosek Inwestora — z dnia 01.07.2025¢, o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwatunkowaniach,

2) karte informacyjng przedsiewziecia (Kip) téwniez w wersji elektronicanej, opracowana przez P. Izabele
wiatr i P. Andrzeja Bonarskiego.

3) poswiadezong przez wihasciwy otgan kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujacej przewidywany obszat, na ktéty bedzie
oddziatywaé przedsigwziecie,

4) mape w skali zapewniajacej czytelnoéé przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na kidrym bedzie realizowane przedsiewzigcie 1 z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na
ktéry bedzie oddziatywaé przedsigwziecie,

W ramach toczacego si¢ postgpowania Inwestor przediozyt do Burmistrza Miasta Jedrzejowa nastepujace

pisma:

* uzupelnienie karty informacyjnej przedsiewziecia (Kip) na wezwanie Regionalnego Detektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach przedlozone przez Inwestora pismem dnia 15.09.2025¢.,

Planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ do kategorii mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust: 1 pkt 2 ww. ustawy, mogacych wymagaé przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwziecia na §rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 1 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U z 2019 1, poz. 1839 ze zm.) tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towatzyszaca iej
infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennega albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 «. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym, zgodnie z §
1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajgta, przez
obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w
celu realizacji przedsiewziecia.

Na podstawie att. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianin informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), stwierdzono, ze organem wihaiciwym do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach jest Butmistrz Miasta Jedrzejowa.

W toku prowadzonego postgpowania stwierdzono, ze liczba stron postepowania w przedmiotowej sprawie
przekracza 10 zatem zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego przewidujacy zawiadomienie
stron o czynnoéciach postgpowania przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety sposéb publicznego
ogloszenia. ~ Sttonom  zapewniono udzial W  postgpowaniu na  kazdym jego etapie.

O wszezeciu postepowania oraz wystapieniu do organéw opiniujacych zgodnie z art. 61 § 1 i 4 Kpa
zawiadomiono strony postgpowania obwieszczeniem z dnia 08.07.2025r. Obwieszezenie umieszezono w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w  Jedrzejowie na  stronie interhetowej:
wwwiedrzejow.eobip.pl. oraz na tablicach ogloszeri Urzedu Miejskiego w Jedtzejowie oraz w poblizu micjsca
inwestycji sotectwie Mnichéw: Z uwagi na powyzsze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008r o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczesistwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Organ prowadzacy postepowanie pismem
z dnia 10.06.2025r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitatnego w Jedrzejowie oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Kielcach o opinie w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigweziccia
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na strodowisko,

W powyzszym pi¢mie skierowanym do otganéw opiniujacych Burmistrz Miasta Jedezejowa wskazat, ze
teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie pismem z dnia 24.07.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Kielcach. wezwat
inwestora do uzupelnienia Karty Informacyjnej przedsicwzigcia (Kip). Inwestor przedlozyl wiw uzupelnienie,



w dniu 15.09.2025r. W dniu 23.09.2025t. ww uzupelnienie zostalo przestane przez Burmistrza Miasta
Jedtzejowa do wew: otganow opiniujacych.

Burmistrz Miasta Jedrzejowa obwieszczeniem z dnia 25.09.2025z, zawiadomil strony postgpowania o
uzupelnieniach zlozonych przez Inwestora. Obwieszczenia umieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedn Miejskiego w Jedrzejowie na stronie internetowej: wwwiedrzejoweobippl. oraz na tablicy ogloszed
Utzedu Miejskiego w Jedrzejowie otaz w poblizu miejsca inwestycji w sotectwie Mnichow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach postanowieniem z dnia 05.11.2025r. znak: WOO-
11-4220.367.2025 KCP3 wyrazil opinie, ze dla w/w przedsigwzigcia nie istnieje koniecznoé¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na érodowisko. Jednoczeinie wskazal na konieczno$é okreflenia w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagas, o ktétych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
z dnia 3 patdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczesistwa
w ochronie étodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz nalozenie obowigzku dziatad, o
ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ww: ustawy.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kielcach, opinia znak
KI.ZZ$.4901.162.2025ITW =z dnia 24.07.2025r. stwierdzil  brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na §todowisko przy uwzglednieniu w decyzji sSrodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw okreélonych wow. opinii. Nastgpnie pismem 2z dnia 13.10.2025r znak:
KI1.Z78.4901.162.2025ITW podtrzyma}l stanowisko zawatte w opinii, znak: KI1.ZZ8.4901.134.2025PS z dnia
24.07.2025r.

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jedrzejowie opinia sanitarng Nr NZ.9022.3.23.2025 z dnia 21.07.20251.
stwietdzil, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania ptzedmiotowego przedsigwzigcia
na étodowisko oraz pismem z dnia 07.10.2025r. Nr NZ.9022.3.23.2025 podtrzymal stanowisko zawarte w
opinii Nt NZ.9022.3.23.2025 z dnia 21.07.2025t¢.

Obwieszczeniem z dnia 13.11.2025r. zawiadomiono strony o zebtanych dokumentach i materialach przed
wydaniem decyzji na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego. W toku
prowadzonego postepowania strony nie wniosly Zadnych uwag i zastrzeze. Obwieszczenia umieszczono w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie na  stronie internetowej:
wwwiedtzejoweobip.pl. oraz na tablicy ogloszei Urzgdu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w poblizu miejsca
inwestycji w solectwie Mnichéw. W zwiazku z powyzszym w niniejszej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko.

Burmistrz Miasta Jedrzejowa po przeanalizowaniu wszystkich materialéw zgromadzonych w
przedmiotowej sprawie oraz uwzgledniajac tacznie szczegdlowe uwarunkowania okreflone w art. 63 ust. 1
ww. ustawy, stwierdzil brak przeslanek, ktére uzasadnialyby koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko. Wyzej przedstawione dokumenty byly podstaws do analizy i
oceny wplywu planowanego przedsigwzigcia na §rodowisko.

Przedmiotem planowanego przedsiewzigcia jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz  z
niezbedna infrastrukturs techniczna, planowana na dzialce o nr ewid. 692, obrgb Mnichéw, gmina Jedrzejow.

W ramach zamierzenia planuje sig wydzielenie 1 dzialki z przeznaczeniem na droge wewngtrzng oraz 16
dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip powietzchnia zabudowy przedsiewzigcia rozumiana, jako teren
przeznaczony do przeksztalcenia, téwniez czasowego zajecia oraz wykonania zieleni urzadzonej obejmie caly
dzialke i wyniesie ok. 2,29 ha, przy czym:

- powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi wyniesie ok. 6000 m? (w tym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych wyniesie ok. 4800 m?, powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych wyniesie ok.
1200 m?);

- powierzchnia pod tereny utwardzone wyniesie ok. 11 230 m? (w tym m.in. powietzchnia planowanej
drogi wewnetrznej ok. 4000 m?, pozostata powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie ok. 7 230 m?).

Pozostala czgé¢ terenu o powietzchni ok. 0,57 ha, stanowi¢ bedzie zielefi urzadzons. Do nasadzen nalezy
wykotzystaé rodzime dla lokalnej dendroflory gatunki drzew i kezewdw. Przy doborze gatunkéw nalezy wziaé
pod uwage roslinnodé wystepujaca wokét inwestycj, warunki glebowo — hydrologiczne i siedliskowe.
Wskazane jest stosowanie nawierzchni przepuszczalnych | magazynowanie czgéci wéd opadowo-roztopowych
celem ich wykorzystania do nawadniania zieleni.



Obstuga komunikacyjna terenu przedsiewziecia odbywaé sie bedzie poprzez zjazd z drogi powiatowej nr
1117T na wydzielona, utwardzong droge wewnetrzng zlokalizowang w centralnej czesci terenu inwestycyjnego.

Granice terenu przedsiewrzigcia zostaly przedstawione na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji,

Zgodnie z informacjami przedlozonymi przez Inwestora oraz maps ewidencyjng dziatka inwestycyjna jest
wolna od zabudowy i stanowi faki klasy IIT i IV otaz grunty rolne klasy IVb, V i VL. Grunty klasy III
podlegaja ochronie w rozumieniu zapiséw art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z daia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lednych (t. j. Dz. U z 2024 ¢, poz, 82). Obecnie teren przedsigwziccia jest uzytkowany czeéciowo
jako grunt otny, a czeéciowo jako laka trwata, W zwiazku z realizacja planowanej zabudowy nie przewiduje sie
wycinki drzew i krzewdw

Wzdluz péinocnej granicy dzialki o nr ewid. 692 obr. Mnichéw przeptywa réw/ciek niewyrdzniony wg
MPHP 2018 - teren ten na mapie ewidencyjnej zaznaczony jest jako W. Zgodnie z uzupelnieniem Kip nie
ptzewiduje si¢ prowadzenia prac w obrebie ww rowu/cicku nicwyréznionego — budowa ogrodzenia
planowanych do wydzielenia dzialek, nie spowoduje uszkodzenia skarp rowu/cieku, ale takze nie doprowadzi
do uszkodzenia roflinnosci porastajacej brzeg rowu/cieku. Prace zwiazane z realizacjs przedsiewziecia nalezy
prowadzié¢ w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia i zaklécenia droznoéci ww. towu/cieku.

Najblizsze sasiedztwo planowanego przedsigwzigcia stanowia od strony:

- pdlnocnej — ciek niewyrézniony, za ktérym znajdujs sie grunty rolne,

- poludniowej — droga powiatowa nr 1117T, za nia tereny istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej,

— wschodniej i zachodniej — grunty rolne i zadrzewienia oraz tereny istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej.

Najblizsza istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w bezpostednim sasiedztwie planowanej
inwestycji, w kierunkach wschodnim i zachodnim otaz w kierunku potudniowym, za droga powiatowa,

Zgodnie z Kip planuje sie budynki jednorodzinne, jednolokalowe parterowe lub partetowe z poddaszem
uzytkowym, z garazami wbudowanymi lub wolnostojacymi Na etapie uzytkowania planowanych obiektéw
przewiduje si¢ pobdt wody z sieci wodociagowej, na warunkach zatzadzajacego siecis. Scieki bytowe
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Ogrzewanie budynkéw bedzie realizowane
indywidualne dla kazdego budynku/dziatki z zastosowaniem systeméw grzewczych opartych na paliwach
nisko emisyjnych, z ewentualnym wykotzystaniem nickonwencjonalnych zrédet energii, w tym energii
stonecznej. Zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci zewnetrznej na warunkach dostawcy. Wody opadowe
lub roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beds powierzchniowo na tereny zielone/nieutwardzone
planowanych dzialek. Opcjonalnie dla kazdej z dziatek planuje sig realizacje indywidualnych, podziemnych
zbiotnikéw na deszczéwke o pojemnodci nie wigkszej niz 10 m3 Woda gromadzona w zbiornikach
wykorzystywana bedzie do utrzymania/podlewania terendéw zielonych na planowanych dziatkach. Przyjety
sposéb odprowadzania wéd nie moze powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkods dla gruntéw
sasiednich.

Teten, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Wioszczowsko-Jedrzejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja inwestycji powinna by¢ prowadzona w koordynacji z innymi planowanymi inwestycjami tak, aby
wyeliminowaé lub zminimalizowac ucigzliwoéci zwigzane 2 jej oddzialywaniem na érodowisko, poprzez m.in.
whadciwg, organizacje robét i rozlozenie w czasie prowadzonej inwestycji.

Z uwagi na charakter zamierzenie nie wiaze si¢ wykorzystaniem istotnych iloéci zasobéw naturalnych.
Nalezy ograniczaé zajetos¢ terenu, zuzycie wody, enetgii, materialéw, sutowcdw:

Na etapie realizacji nalezy minimalizowa¢ zajetos¢ terenu, a po zakoficzeniu prac uporzadkowaé teren
zaplecza. Materialy budowlane, substancje, matetialy pedne, oleje i smary oraz odpady niebezpieczne mogace
stanowi¢ zagrozenie dla wéd lub gleby nalezy magazynowal na terenie zaplecza na utwardzonym i
uszczelnionym podlozu, w miejscach oslonigtych przed dzialaniem czynnikéw atmosferyczaych oraz
zabezpieczonych przed dostepem oséb nieuprawnionych. Stosowaé zamknicte, szczelne pojemniki, odpotne
na dziatanie przechowywanych substancji i odpadéw oraz zapewnié rozwiazania umozliwiajace ich
niezwloczne zebranie lub neutralizacje, w sytuacji przypadkowego wydostania si¢ z opakowad, czy
pojemnikéw. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usunaé wykorzystujac
materialy sotbentowe. Zaplecze budowy, w tym bazy materialowo nalezy zlokalizowaé na terenie
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przeksztalconym antropogenicznie, poza bezposrednim  sasiedztwem rowu/cieku niewyréznionego, z
uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia i przeksztalcenia jego powierzchni. Prace zwigzane 2z realizacjy
ptzedsiewziecia nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy zanieczyszczenia i zaklocenia droznosci ww:
rowu/ cieku.

Ucigzliwoéci akustyczne podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy ograniczaé poprzez
prowadzenie prac w porze dziennej. W okresie suchym, bezdeszczowym wskazane jest zraszal nawierzchnie
ciagéw komunikacyjnych w celu ograniczenia pylenia. Transport sprzetu, matetialéw i urobku ziemnego
nalezy prowadzié po wyznaczonych trasach przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy wykotzystaniu
istniejacej sieci drég publicznych.

Realizacja przedsiewziecia wymagaé bedzie prac ziemnych i usuni¢cia wierzchniej warstwy gruntu. Zgodnie
z przedtozony dokumentacja, glebokosé wykopéw dla budynkéw i instalacji/sieci uzbrojenia terenu wyniesie
ok. 1,6 m, a dla zbiotnikéw na nieczystosci ciekte oraz na deszczéwke ok. 3,0 m. Podziemne zbiorniki na
deszczéwke usytuowane beda w obrebie dziatki objetej optacowaniem. Zgodnie z uzupelnieniem Kip w
przypadku koniecznoéci odwodnienia wykopéw, prace w tym zakresie beda prowadzone bez koniecznosci
trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych, a wody z odwodnienia beda odprowadzane w sposéb
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie. Wykonywane prace
nie moga powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip realizacja przedsigwzicia zaklada niewielkie prace niwelacyjne w obrebie
poszezegblnych dziatek, bez zmiany uksztaltowania calego terenu inwestycji ani zmiany kierunku splywu
wéd opadowych. Wg zapiséw w Kip masy ziemne z wykopéw zostana zagospodarowane na tetenie
inwestycyjnym, a ich nadmiar przekazany bedzie uprawnionym podmiotom.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy zapewnié zaplecze sanitarne w postaci przenoénych sanitariatéw,
ktérych zawarto$é winna byé systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty. Odpady nalezy
magazynowaé selektywnie na tetenie zaplecza budowy, a na etapie uzytkowania stosowac zasady zbierania i
przekazywania odpadéw zgodnie z obowiazujacymi regulacjami dot. odpadéw komunalnych zawartymi w
stosownej uchwale Rady Gminy.

Do nasadzefi dizew i krzewdw i urzadzania terenéw biologicznie czynnych nalezy zastosowaé rodzime
gatunki dezew i krzewéw. Wskazane jest stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i magazynowanie czedei
wbd opadowo-toztopowych celem ich wykorzystania do nawadniania zieleni.

Emisja zanieczyszczefi powietrza i hatasu podezas uzytkowania doméw jednorodzinnych zwiazana bedzic
z lokalnym ruchem pojazdéw osobowych oraz ogrzewaniem budynkéw Majac na uwadze skale
ptzedsigwzigcia, wymogi prawne dot. Zrodet ciepla dla potrzeb ogrzewania doméw jego realizacja nie
powinna powodowaé istotnych uciazliwoéci w zakresie jakosci powiettza i poziomu hatasu. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng realizowane bedzie z sieci zewngtrznej na warunkach zarzadzajacego. Wykorzystywane
urzadzenia np. zwigzane z zapewnieniem dostaw energii elektrycznej moga powodowaé oddziatywanie
promieniowania elektromagnetycznego, ktére oceniono jako nieznaczne.

Zgodnie z dokumentacja sptawy na obszarze inwestycyjnym nie stwietdzono wystepowania chronionych
gatunkéw roélin, grzybow i siedlisk przyrodniczych, Obszar planowanego przedsiewzigcia obecnie stanowi
teren uzytkowany rolniczo, bez drzew i krzewdw. Teren planowanej inwestycji porosnigty jest pospolitymi
gatunkami roélin takimi jak: rajgras wyniosly, kupkéwka pospolita, Zycica wielokwiatowa, stoklosa bezostna,
trzcinnik piaskowy, tymotka lakowa. W pélnocnej czefci terenu inwestycji w bezpostednim sasiedztwie
rowu/cieku na calej szerokosci dziatki inwestycyjnej zlokalizowane jest skupisko trzciny pospolitej. Na terenie
planowane] inwestycji stwierdzono réwniez wystgpowanie roslin: bylica polna, koniczyna lakowa, koniczyna
polna, krwawnik, ostrozer polny, ostrozeni lancetowaty, pieciornik gesi, preytulia czepna, mieta diugolistna,
pieciornik rozlogowy, przymiotno biale, kakol polny, wyka ptasia, babka lancetowata, dziurawiec zwyczajny,
starzec jakubek, jasieniec piaskowy, kosmaczek pospolity, lebiodka pospolita. Na tetenie inwestycji oraz w
obszarze jej oddzialywania nie stwierdzono wystgpowania grzybow i porostow. Teren objety wnioskiem nie
stanowi siedliska stalego bytowania dziko wystepujacych zwierzat. W wyniku przeprowadzonego rozpoznania
terenu stwierdzono, iz dziatka inwestycyjna stanowi miejsce zerowania dla ptakéw z gatunku: grzywacz
(Columba palumbus), skowronek (Alanda arvensis), bazant (Phasianus colehious). Zaobserwowano przeloty mazurka
(Passer montanus), okndwrki (Delichon urbica) i dyméwki (Hirundo rustica) — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 . w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ochrong scista objete s ww.
ptaki, za wyjatkiem bazanta i grzywacza. Nie stwierdzono wystepowania miejsc legowych ptakéw pa terenie
planowanej inwestycji ani w jego bezpoérednim sasiedztwie. Na przedmiotowym terenie nie odnotowano
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wystepowania plazéw i gadéw, za wyjatkiem pojedynczego osobnika jaszczurki zwinki (Lacerta agilis). Prace
zwigzane ze zdjgciem wierzchniej warstwy gleby prowadzié nalezy w okresie od polowy sierpnia do polowy
paZdziernika (jest to okres, w ktérym wiekszoéé zwierzat jest juz po okresie rozrodezym, a przed
przystapieniem do przygotowafi do zimowania) lub rozpoczaé we wskazanym terminie i nieprzerwalnie
kontynuowaé, tak aby nie dopuscié do ewentualnego zasiedlenia terenu inwestycji przez zwierzgta.
Prowadzenie tych prac bez ograniczett w zakresie terminéw mozliwe jest po uptzedniej kontroli terenu (1-7
dni przed rozpoczeciem prac) przez nadzér przyrodniczy, ktéry uwzgledniajac okresy rozrodcze/legowe
stwierdzonych gatunkéw zwierzat okresli termin prowadzenia prac. Przed przystapieniem do prac
budowlanych zostanie przeprowadzona weryfikacja terenu pod wzgledem jego ewentualnego zasiedlenia przez
zwierzgts, W tym ptaki oraz wykonanie ogrodzenia terenu dzialki, W przypadku wystepowania zwierzat nalezy
je przenied¢ w inne, bezpieczne miejsce, niekolidujace z prowadzong inwestycja, Wykopy nalezy zabezpieczyé
przed uwigzieniem zwierzat.

Przedsigwzigcie usytuowane jest w obtebic Wioszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu wyznaczonego Uchwaly Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewédztwa Swigtokezyskiego z dnia 23
wrzesnia 2013 1. w sprawic Wloszczowsko-Jedrzejowskiego Obszatu Chronionego Krajobrazu (Dz. Utz
Woj. Swigt. z 2013 «., poz. 3311). Przy uwzglednieniu wskazanych powyzej dzialafi minimalizujacych, ujetych
w warunkach niniejszej decyzji, realizacja inwestycji nie powinna spowodowaé naruszenia zakazéw ustalonych
w ww. uchwale dot. zabijania dziko wystepujacych zwietzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i
miejsc rozrodu. Zamierzenie nie wigze si¢ z likwidowaniem i niszczeniem zadrzewied $rddpolnych,
przydroznych i nadwodnych, dokonywaniem zmian stosunkéw wodnych oraz likwidowaniem natualnych
zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych, Nie przewiduje si¢ wplywu na realizacje
dziatad w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw wskazanych w ww. uchwale. Majac na uwadze obecne
zagospodarowanic i uZytkowanie terenéw w sgsiedztwie planowanej zabudowy, zastosowanie ww. dzialat
minimalizujacych oraz przy uwzglednieniuv uwarunkowafi wynikajacych niniejszej decyzji planowane
zamierzenie inwestycyjne nie stoi w sprzecznoéci z ww. celami. Planowana inwestycja znajduje si¢ poza
korytarzami ekologicznymi.

Nalezy dodat, 2e decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na przeprowadzenie czpnnosci
zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych. W przypadku, gdy realizacja inwestycji wiazata sie bedzie 2
naruszeniem zakazéw w stosunku do gatunku objetego ochrona wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,
na odstepstwo od zakazéw nalezy uzyskaé odrebne zezwolenie.

Zgodnie z dokumentacja, projektowane budynki beda mieé maksymalnie wysokosé ok, 9,5 m n.p.t, zatem
nic beds stanowily dominanty w otaczajacym krajobrazie (droga powiatowa, tereny rolne otaz istniejacej i
planowanej zabudowy). Majac na uwadze charakter terenu inwestycyjnego i jego sasiedztwo, skale
przedsigwzigcia (w tym parametry planowanych obiektéw), a takze planowane dziatania minimalizujace
oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze nie przewiduje sig negatywnego wplywu na walory keajobrazowe.

Na obszatze planowanego zamierzenia oraz w jego sasiedztwie nie zostaly zlokalizowane zabytki wpisane
do rejestru zabytkéw wojewddztwa swietoktzyskiego.

Analizujac adaptacj¢ do zmian klimatu, w tym clementy wplywajace na lagodzenie tych zmian nalesy
stwierdzié, ze:

- przedsiewzigcie usytuowane jest poza terenami osuwisk (http://geozagrozenia.pgigovpl/), obszarami
zagrozenia powodziowego (https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP),
w rozwiazaniach projektowych wymagany jest dobér odpowiednich materialéw i technologii
wykonania, dostosowanie obiektéw budowlanych do wymagad wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego, wiasciwe uzytkowanie, zapewnienie okresowych przegladéw technicznych,
zabezpieczenia przeciwpozarowe, dostosowanie obiektéw do réznych zjawisk klimatycznych, w tym
suszy, mrozdw, silnych wiatrdw,

nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na ekosystemy zalezne od wéd podziemnych i réznorodnosé
biologiczna rozumiang jako liczebnoéé i kondycja populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci
gatunkéw chronionych, rzadkich lub ginacych oraz ich siedlisk, a takze kondycja i stabilno$é
ekosysteméw. Zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie bedzie si¢ wigzalo z
utraty lub fragmentacja siedlisk bedacych przedmiotem ochrony obszaréw Natura 2000.

Z uwagi na powyzsze Wplyw na zmiany klimatu i bioréznorodno$é oceniono jako nieznaczny.
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Planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na:

— obszarach wodno-blotnaych, innych o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk fegowych i
ujéé rzek — planowane zamierzenie od strony pétnocnej sasiaduje 2 rowem/ciekiem niewyréznionym,

— obszarach: gorskich i lenych; stref ochronnych ujeé wéd; zt6z i kopalin; uzdrowisk i ochrony
vzdrowiskowej; o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne, o znaczne; gestosei
zaludnienia; na ktétych standardy jakoéci érodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo
ich przektoczenia — wedlug informacjii zawartych w Kip, mna  stronie internetowe
https:/ /emgsp.pgi.govpl/emgsp/oraz dokumentacji bedacej w posiadaniu tut. organu,

- terenie parku narodowego, parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, stanowiska dokumentacyjnego, kotytarza ekologicznego, uzytku ekologicznego, obszaru
wymagajacego specjalnej ochtony ze wzgledn na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat, ich siedlisk otaz
siedlisk przyrodniczych objetych ochrons, w tym obszarach sieci ekologicznej Natura 2000, nie koliduje z
pomnikami przyrody — w kierunku péinocnym, za rowem/ciekiem niewytdznionym znajduje si¢ korytarz
ekologiczny Dolina Nidy KPdC-4C (2005 r); w odlegloéci ok. 1,6 km w kierunku wschodnim znajduje sig
obszar Natuta 2000 Dolina Biatej Nidy PLLH260013; w kierunku péinocnym w odlegloéci ok. 3 km znajduje
sie Checifisko-Kielecki Obszar Ochronionego Krajobtazu — strefa B oraz w odleglosci ok. 3,5 km znajduje sie
Checitisko - Kielecki Park Krajobrazowy. Biorac pod uwagg usytuowanie przedsigwzigcia, jego zakres i
charakter nie przewidvje sie wplywu planowanego przedsiewziecia na ww. obszarowe formy ochrony
przyody, kotytarze ekologiczne otaz znaczacego negatywnego oddzialywania na cele ochtony obszaréw
Natura 2000, w tym w szczegblnosci: stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat,
gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono lub planuje si¢ wyznaczyé obszary Natura 2000 oraz ich
integralnoéé i powiazania z innymi obszarami;

Przedsiewziecie jest zlokalizowane:

- na terenie Woszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- w gtanicach Glé6wnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 409 Niecka Miechowska (cz¢éé SE),

- w obszatze zlewni Jednolitej Czeéci Wéd Powierachniowych oznaczonej kodem RW20000621639
nazwanym Nida od Grabéwki do Czarnej Nidy, zaliczonej do regionu wodnego Gétnej-Zachodniej Wisly,

— na terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych oznaczonej kodem GW2000100, zaliczonej do regionu
wodnego Gérnej-Zachodniej Wisty.

Przy zastosowaniu opisanych rozwigzad majacych na celu zabezpieczenie Stodowiska nie przewiduje sig
wystapienia znaczacego negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne, w tym GZWP i cele
érodowiskowe dla Wioszczowsko-Jedezejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W odniesieniu do obszaréw chronionych w rozumieniu art.16 pkt.32 ustawy z dnia 20 lipca 2017t Prawo
wodne (obejmujacych: jednolite czeéci wod przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopattzenia ludnoéci
w wodg przeznaczona do spozycia przez ludzi, jednolite czgéci wod przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w
tym kapieliskowych, obszary wrazliwe na eutrofizacj¢ wywolana zanieczyszczeniami pochodzacymi ze £rédel
komunalnych, obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw; o ktérych mowa w przepisach ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym
czynnikiem w ich ochronie, obszary przeznaczone do ochrony gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym) na terenie, na ktérym planowane jest przedsiewzigcie wyznaczono jednolita czesé wod
podziemnych przeznaczona do pobotu wody na potrzeby zaopatrzenia w wodg przeznaczong do spozycia
przez ludzi oraz obszar wrazliwy na eutrofizacj¢ wywolana zanieczyszczeniami pochodzacymi ze frodet
komunalnych ( ktdry obejmuje caly kraj).

Przedsiewziecie nie bedzie oddzialywaé transgranicznie na §rodowisko, nie dotycza go przepisy dot.
obszatu ogtaniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

Biorac pod uwage lokalizacje, zakres otaz patametty techniczne i planowany sposéb realizacji inwestycji,
w oparciu o art. 85 ust 2 pkt 2 w zwiazku z art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko po dokonaniu analizy materialéw zgromadzonych w toku postepowania, w tym
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opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kieleach, Dytektora Zarzadu Zlewni w Kielcach -
Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Jedrzejowe, Burmistrz Miasta Jedrzejowa nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia dla
przedmiotowego przedsigwziecia oceny oddziatywania na Srodowisko. W zwiszku z powyzszym orzeczono
jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Na podstawie art, 127 § 11 2, art. 129 § 1 i2 w zwigzku z art. 17 kodeksu postepowania administracyjnego od
niniejszej decyzji stronie przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kielcach za
posrednictwem Burmistrza Miasta Jedrzejowa w terminie 14 dni od daty otrzymania  decyzji.

2. Na postawie art. 127a § 1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego trakeie biegu terminu do wniesienia
odwotlania stronz moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracii publicznej, ktéry
wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracfi publicznej oswiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji uiszczono optlate skarbows w wysokosci 205,00 zt,
1. Nr1.Charakterystyka przedsigwzigcia
2. Nr 2 Zalgcznik graficzny (teren przedsigwziecia)

Qerzymuja:

1. Inwestor- Elzbieta i Edward Grabalscy .

2. Strony postepowania zawiadomione w drodze obwieszczenia dokonanego w trybie art, 49 Kpa (art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008¢)

3. a/a

Do wiadomaodci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach

2, Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jedrzejowie
3. Padstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Kielcach



Zatacznik nr 1 do decyzji Burmisteza Miasta Jedrzejowa znak: RGG.6220.15.2025¢ z dnia 12.12.2025r. o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dia planowanego przedsiewzigcia pn: Budowa 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wbudowanymi lub wolnostojacymi wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng,
w tym bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle i opcjonalnie zbiornikéw na deszczéwke, zjazdéw
z drogi publicznej i wewnetrznej oraz wewngtrznego uktadu komunikacyjnego na dzialce nr ewid. 692 w
miejscowosci Mnich6w gm. Jedrzejow. pow. jedrzejowsld, woj. éwietokrzyskie.

Przedmiotem planowanego przedsigwziccia jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna, planowana na dzialce o nr ewid. 692, obreb Mnichéw, gmina Jedrzejow.

W ramach zamierzenia planuje si¢ wydzielenie 1 dziatki z przeznaczeniem na droge wewnetrzng oraz 16 dzialek pod
budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip powierzchnia zabudowy przedsiewzigcia rozumiana, jako teten przeznaczony do
przeksztalcenia, rdwniez czasowego zajecia oraz wykonania zieleni urzadzonej obejmie calg dziatke i wyniesie ok. 2,29 ha,

przy czym:
~ powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi wyniesie ok. 6000 m? (w tym powierzchnia zabudowy budynkéw
mieszkalnych wyniesie ok. 4800 m?, powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych wyniesie ok. 1200 m?);

- powierzchnia pod tereny utwardzone wyniesie ok. 11 230 m? (w tym m.in. powierzchnia planowanej drogi
wewnetrznej ok. 4000 m?, pozostala powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie ok. 7 230 m?).

Pozostala czeéé terenu o powierzchni ok. 0,57 ha, stanowié bedzie zieledt urzadzona, Do nasadzeri nalezy wykorzystaé
todzime dia lokalnej dendroflory gatunki drzew i krzewéw Przy doborze gatunkéw nalezy wziad pod uwage roslinnosé
wystepujaca wokdl inwestycji, warunki glebowo — hydrologiczne i siedliskowe. Wskazane jest stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i magazynowanie czgéci wéd opadowo-toztopowych celem ich wykorzystania do nawadniania zieleni.

Obstuga komunikacyjna terenu przedsigwziecia odbywaé sie bedzie poprzez zjazd z drogi powiatowej ar 11177 na
wydzielons, utwardzona droge wewngtrzng zlokalizowana w centralnej czgéci terenu inwestycyjnego.

Granice terenu przedsigwziecia zostaly przedstawione na zalaczniku graficzaym do niniejsze decyziji.

Zgodnie z informacjami przedlozonymi przez Inwestora oraz mapa ewidencyjng dziatka inwestycyjna jest wolna od
zabudowy i stanowi iaki klasy III i IV oraz grunty rolne klasy IVh, V 1 VL. Grunty klasy III podlegaja ochronie w
tozumieniu zapiséw art. 7 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. © ochronie gruntéw rolnych i lednych (¢ j. Dz. U. z
2024 t., poz. 82). Obecnie teten przedsiewzigcia jest uzytkowany cz¢éciowo jako grunt orny, a czgéciowo jako laka trwala.
W zwiazku z realizacjs planowanej zabudowy nie przewiduje sie wycinki drzew 1 ktzewdw.

Wadhz pélnocnej granicy dzialki @ nr ewid. 692 obt. Mnichoéw przeplywa réw/clek niewytdzniony wg MPHP 2018 —
teren ten na mapie ewidencyjnej zaznaczony jest jako W, Zgodnie z uzupelnieniem Kip nie przewiduje sie prowadzenia
prac w obrebie ww rowu/cicku niewyrdznionego — budowa ogrodzenia planowanych do wydzielenia dzialek, nie
spowoduje uszkodzenia skarp rowu/cieku, ale takze nie doprowadzi do uszkodzenia roélinnosci porastajacej brzeg
rowu/cieku. Prace zwiazane z tealizacja przedsiewziecia nalezy prowadzié w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia i
zaklécenia droznoéci ww. town/cieku.

Najblizsze sasiedztwo planowanego przedsiewziccia stanowia od strony:

- p6lnocnej — ciek niewyrézniony, za ktérym znajduja si¢ grunty rolne,
- poludniowej — droga powiatowa nr 1117T, za nia tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,

- wschodniej i zachodniej — grunty rolne i zadrzewienia oraz tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej {
gospodarczej.

Najblizsza istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w bezpoérednim sasiedztwie planowanej inwestycji, w
kierunkach wschodnim i zachodnim otaz w kierunku poludniowym, za droga powiatows,

Zgodsie z Kip planuje si¢ budynki jednorodzinne, jednolokalowe parterowe lub parterowe z poddaszem uzytkowym, z
garazami wbudowanymi Jub wolnostojacymi Na etapie uzytkowania planowanych obiektéw przewiduje sie pob6t wody z
sieci wodociagowej, na watunkach zarzadzajacego siecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych. Ogrzewanie budynkéw bedzie realizowane indywidualne dla kazdego budynku/dzialld z zastosowaniem
systeméw grzewczych opartych na paliwach nisko emisyjnych, z ewentualnym wrykorzystaniem niekonwencjonalnych
sr6del energii, w tym energii slonecznej. Zaopatrzenie w energie elektryczna 2 sieci zewnetrznej na warunkach dostawcy.
Wody opadowe Jub roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beda powierzchniowo na teteny zielone/nientwardzone
planowanych dzialek. Opcjonalnie dla kazdej z dzialek planuje sig realizacje indywidualnych, podziemnych zbiornikéw na
deszezéwke o pojemnosci nie wigkszej niz 10 m® Woda gromadzoma w zbiornikach wykotzystywana bedzie do
utrzymania/podlewania terenéw zielonych na planowanych dziatkach. Przyjety sposéb odprowadzania wéd nic moze
powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Teten, na kiérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Wloszczowsko-Jedtzejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. y;
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