REGULAMIN
przeprowadzenia naboru uzupelniajacego wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach zlokalizowanych w Jedrzejowie wybudowanych
w ramach inwestycji realizowanej przez sim sms sp. z 0.0. z siedziba w Jedrzejowie

§1.

Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzenia naboru uzupelniajagcego wnioskéw o

zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego (zwanego dalej ,lokalem”), przeznaczonych do

wynajmu, znajdujacego sie¢ w budynkach, ktére zostang wybudowane w ramach inwestycji

zlokalizowanej w Gminie Jedrzejéw realizowanej przez SIM SMS sp. z o.0. z siedzibg w

Jedrzejowie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa oraz ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

§2.

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw

1. Ogloszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu

oraz formularzem wniosku i wymaganymi zalgcznikami zostanie umieszczone na stronie

internetowej www.simsms.pl oraz na tablicy ogloszenn Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie, w

Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Jedrzejéw pod adresem

www.jedrzejow.eobip.pl, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie

www.umjedrzejow.pl . Druki wniosku w wersji papierowej dostepne beda réwniez do

pobrania w siedzibie spétki SIM SMS przy ul. W. Reymonta 15, 28-300 Jedrzejow oraz w

siedzibie Urzedu przy ul. 11 Listopada 33a, 28-300 Jedrzejow.

2. Wypeliony wniosek wraz z wszelkimi wymaganymi dokumentami potwierdzajacymi

spetnianie kryteriow, nalezy zlozy¢ w siedzibie SIM SMS lub przesta¢ poczta tradycyjng na

adres SIM SMS (decyduje data wpltywu do spoétki) w terminie wskazanym w ogloszeniu o

naborze. Dokumenty nalezy umiesci¢é w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Nabor

uzupetniajacy wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego — inwestycja SIM SMS

sp. z 0.0.” Rozpatrzone zostang jedynie wnioski ztozone w terminie wskazanym w ogloszeniu

o naborze.
3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz osobami zgtoszonymi do
wspolnego zamieszkania tworza jedno gospodarstwo domowe i moga zlozy¢ tylko jeden

wniosek o zawarcie umowy najmu.

4. Wnhnioski moga by¢ sktadane osobiscie lub przez pelnomocnika posiadajacego pelnomocnictwo

od wnioskodawcy do zlozenia wniosku w jego imieniu. Pelnomocnictwa nalezy udzieli¢

w formie pisemne;j.

5. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych, wnioskodawca zostanie wezwany do ich

uzupeinienia w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania. Wniosek nieuzupeiniony

w terminie lub niepoprawnie uzupetniony pozostawia sie bez rozpatrzenia.
6. Wnhnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu,
oznaczane kolejnym numerem oraz data i godzing wptywu.



§3.

Ustalenie prawa do zawarcia umowy najmu

Najemca lokalu mieszkalnego w ramach naboru moze zosta¢ osoba speiniajaca tacznie

ponizsze kryteria:

1) zlozy o$wiadczenie, ze osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego nie jest
najemcy lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry
zobowiazuje sie do rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu przed dniem
objecia lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej w wyniku naboru umowy najmu
mieszkania oraz o$wiadczy i zobowiaze sie, ze najemca lokalu mieszkalnego oraz osoby
zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie beda posiadaty tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

2) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego:

- w przypadku zawarcia umowy na wynajem lokalu z wylaczeniem partycypacji - nie
przekracza wartosci okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt 2a ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa;

- w przypadku partycypacji w kosztach budowy lokalu nie przekracza wartosci
okreslonych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym
wsparciu niektdérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

Ustala sie, ze w przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega sie wiecej niz jedna
osoba fizyczna, lokal ten wynajmuje si¢ osobie, ktdrej Sredni miesieczny dochod
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktdrym jest zawierana umowa
najmu tego lokalu, jest nizszy od $redniego miesiecznego dochodu gospodarstw domowych
wszystkich ubiegajacych sie o najem tego lokalu. W przypadku gdy $redni miesieczny
dochéd gospodarstwa domowego, o ktéorym mowa powyzej jest rowny dla dwoéch
wnioskow o pierwszenstwie decyduje kolejno$¢ wptywu.

§ 4.
Kryteria naboru

Whioski o ktérych mowa §2 ust. 2 podlegaja ocenie punktowej jedynie po spelnieniu
kryteriéw obligatoryjnych opisanych w §3.

Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania punktéw za poszczegdlne kryteria
bedzie dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z o$wiadczeniami i wymaganymi
dokumentami.

Wykazanie okoliczno$ci  kwalifikujacych  przyznanie punktéw spoczywa na
wnioskodawcy, przy czym kazde z kryteriw winno zosta¢ wykazane dokumentem.
Petnoletnie osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania podlegaja weryfikacji na takich
samych zasadach, co wnioskodawca.

Za spelnienie poszczegélnych kryteriéw wnioskodawca otrzymuje wskazang w ust. 51 6
liczbe punktéw.

Zgodnie z art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania dodatkowym
warunkiem przy naborze o zawarcie umowy najmu mieszkania, zwanym dalej ,kryterium

pierwszenstwa”, jest posiadanie przez najemce wktadu oszczednosciowego gromadzonego



na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi

ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990r. W przypadku

posiadania w/w ksigzeczki przyznaje sie - 5 pkt dla kazdego jej posiadacza.

Ustala sie nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzeniu naboru

wnioskdw o zawarcie umowy najmu oraz liczbe przyznanych im punktéw:

1)

zadna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wtascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato
i nie przystuguje jej spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem
byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest wilascicielem lub
wspotwiascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspotwlasnosci
obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 40 punktéw;

osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku jest
najemca mieszkania na terenie gminy Jedrzejéw za wyjatkiem najmu lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Jedrzejow — 10 pkt;

przynajmniej jedna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego dysponuje
aktualnym zaswiadczeniem potwierdzajacym podjecie, badz wykonywanie pracy na
terenie gminy Jedrzejow na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony, lub
miejscem wykonywania dziatalnosci gospodarczej jest gmina Jedrzejow — 10 punktéw;
osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku, jest
najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Jedrzejow,
zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce. Jednoczesnie nie
jest dluznikiem gminy z tytutu nieuregulowanych naleznos$ci za zajmowany lokal — 10
punktow;

w skitad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba petnoletnia, na dzieid
zlozenia wniosku, ktdra nie przekroczyta 35 roku zycia — 5 punktow;

w sklad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedno dziecko (przez dziecko
nalezy rozumie¢ osobe, ktora nie ukonczyla 18 roku zycia pozostajaca pod wiadza
rodzicielska badz pod opiekg prawng wnioskodawcy i wspdlnie z nim zamieszkujaca) — 5
punktéw za kazde dziecko;

w skiad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi osoba samotnie
wychowujaca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o $wiadczeniach
rodzinnych — 5 punktéw;

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na dzien zlozenia
wniosku, ktéra nie ukoniczylta 16 lat i legitymuje sie orzeczeniem o niepelnosprawnosci
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych — 5 punktow;

w sktad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku, wchodzi co najmniej
jedna osoba powyzej 16 roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym lub
umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu o0s6b

niepetnosprawnych - 5 punktéw;



10) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na dzien zlozenia
wniosku, ktéra w zeznaniu podatkowym za ostatni rok podatkowy wskazata, jako
miejsce zamieszkania gmine Jedrzejéw — 5 punktéw za kazda osobe;

11) wnioskodawca deklaruje partycypacje w kosztach budowy lokalu w wysokosci 30%
kosztéw budowy - 40 pkt.

§5.
Lokale gwarantowane
1. "W ramach listy najemcéw, obligatoryjnie zagwarantowany zostaje:

1) 1 lokal mieszkalny, ktérego pierwszym najemca bedzie osoba wychowujaca
przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7
ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panistwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi;

2) 1 lokal mieszkalny, ktérego pierwszym najemca bedzie osoba starsza w rozumieniu
art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych.

2. Do przydzialu w/w lokali uprawnione beda osoby znajdujace sie, na najwyzszej pozycji listy
najemcow, o ktérej mowa w §8 (z najwieksza iloscia uzyskanych punktéw), ktére
jednoczes$nie spelniaja kryteria opisane w pkt 1 lub pkt 2.

8§ 6.
Partycypacja

1. Przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego bedzie mozliwe w przypadku, gdy
partycypacja bedzie wynosi¢ 30% kosztéw budowy.

2. Za partycypacje w kosztach budowy zgodnie z ,,dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa”
przyznaje sie okreslong w §4 ust. 6 pkt 11 ilos¢ punktow.

3. Umowe partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego Wnioskodawca zawiera
z SIM SMS sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie i wptaca w wyznaczanym w umowie
terminie kwote partycypacji.

4. Wysokosci partycypacji stanowi iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej
mieszkania, kosztéw budowy 1m?2 oraz deklarowanej wysokosci udziatu w kosztach przez

wnioskodawce.

§7.

Wysoko$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wuzaleznione jest od wplacenia kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu. Maksymalna wysoko$¢ kaucji stanowi 6-krotnos¢ miesiecznego
czynszu za dany lokal obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.

§ 8.

Listy najemcow

1. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskdw o zawarcie umowy najmu zostanie
sporzadzona lista najemcéw uszeregowanych w kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej
liczby uzyskanych punktéw, obejmujaca imiona i nazwiska najemcéw, zwana 'listg

najemcow".



W przypadku wnioskéw, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na
liste najemcow decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

Jezeli liczba wnioskodawcdw spetniajacych kryteria naboru, bedzie wieksza niz planowana
do wybudowania liczba lokali zostanie utworzona lista rezerwowa.

Lista najemcow wraz z lista rezerwowa (w przypadku jej sporzadzenia) stanowi podstawe
dla SIM SMS Sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie, ktéra na jej podstawie zawrze umowy
Z najemcami.

Najemca z tytulu wpisania na list¢ najemcow nie nabywa roszczenia o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

§9.
Wykreslenie z listy najemcéw
Z listy najemcow zostanie wykreslony wnioskodawca, ktdry:
1) w przypadku rezygnacji z udzialu w naborze zlozy pisemne oswiadczenie o
rezygnacji, najpozniej do dnia podpisania umowy najmus
2) zlozy we wniosku lub =zalaczonych dokumentach weryfikowanych podczas
przeprowadzania naboru o§wiadczenia niezgodne z prawda,
3) nie reaguje na préby kontaktu w celu przekazania wszelkich informacji dotyczacych
naboru oraz zawarcia umowy.
W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze na etapie sporzadzania listy najemcow,
W miejsce rezygnujacego najemcy wpisuje sie najemce znajdujacego sie na kolejnej pozycji
na liScie najemcéw, ewentualnie z listy rezerwowe;j.

§ 10.
Postanowienia koricowe
Terminy naboru uzupetniajacego okresla Zarzad SIM SMS sp. z 0.0. Zarzagdzeniem.
Zarzad wskazuje dwuosobowa komisje do spraw oceny wnioskow.
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