Burmistrz Miasta
Jedrzejowa Jedrzejow, dn. 02.07.2025r¢.

Znak:RGG.6220.6 2025

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia
Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) oraz§

3 wst. 1 pkt 55 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé

mogacych znaczaco oddzialywac na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu

wniosku Panstwa Pauliny 1 Marcela Krazek w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla

planowanego przedsiewzigcia pn: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna na czeéci dzialki nr ewid. 28/1 w miejscowosci Rakow gm. Jedrzejéw wraz z podzialem w/w czesci
dziatki

orzekam:

LStwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia pod nazwa: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng na czesci dziatki nr ewid. 28/1 w miejscowosci Rakéw gm. Jedrzejow wraz z
podzialem w/w czesci dzialki.

II. Okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i c ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczedstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, tj.:

1. Prace zwiazane ze zdejmowaniem wierzchniej warstwy gleby nalezy prowadzi¢ od polowy sierpnia do
polowy pazdziernika, gdy zwierzeta beda juz poza okresem rozrodczym, a jednoczesnie nie bedg
przebywac na stale w zimowych kryjéwkach. W innym terminie prowadzenie tych prac jest mozliwe tylko
pod nadzorem przyrodniczym.

2. Wykopy nalezy zasypywac sukcesywnie, a w przypadku koniecznosci pozostawienia otwartych wykopéw
zabezpieczy¢ je, np. przykry¢ siatka tak, aby uniemozliwi¢ wpadanie do nich drobnych zwierzat, w tym w
szczegolnoscl plazow, gadéw, drobnych ssakow. Przed zasypaniem wykopy nalezy sprawdzié pod katem
obecnosci w nich zwierzat, stwierdzone osobniki przenosi¢ poza rejon prac w miejsce o zblizonych
warunkach siedliskowych.

3. Do urzadzania terenéw zielonych nalezy wykorzystywaé gatunki drzew i krzewdw rodzime dla lokalnej
dendroflory, bez udzialu gatunkéw inwazyjnych oraz obcych. Przy doborze gatunkéw nalezy wziaé pod
uwage roslinnos¢ wystepujaca wokol inwestycji, warunki glebowo-hydrologiczne i siedliskowe.

4. Wykonywane prace budowlane zwigzane z zagospodarowaniem terenu nie moga powodowa¢ zmiany stanu
wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

5. Nalezy bac¢ o wlasciwg jakos¢ i sprawnosé sprzetu, maszyn, urzadzen, wykorzystywanych przy realizacii
planowanego przedsiewzigcia.

6. Materialy pedne, oleje 1 smary wykorzystywane na etapie realizacji przedsigwziecia nalezy magazynowaé w
zamknietych 1 szczelnych pojemnikach, odpornych na dzialanie przechowywanych w nich substancji, w
miejscach oslonigtych przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed
dostepem osob nieuprawnionych.



7. Nalezy zapewni¢ na placu budowy dostgpnosé sorbentéw do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych i innych plynéw eksploatacyjnych

8. Odpady powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy magazynowad na terenie przygotowanych na
ten cel placow zlokalizowanych w obrebie zaplecza budowy. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowad
w zamknigtych 1 szczelnych pojemnikach, odpornych na dzialanie przechowywanych w nich substanciji.

L Charakterystyke przedsigwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 09.04.2025r. zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w przedmiocie wniosku Pafistwa Pauliny
1 Marcela Krazek w sprawic  wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzigcia pn: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura techniczna na
czesci dzialki nr ewid. 28/1 w miejscowosci Rakow gm. Jedrzejow wraz z podzialem w/w czesci dziatki.

Do wystapienia, zalaczono zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko:

1) wniosek Inwestora - Panstwa Pauliny i Marcela Krazek dnia 02.04.2024 r. o wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach

2) karte informacyjna przedsiewziecia (Kip) w wersji elektronicznej, opracowana w marcu 2025t.

3) poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujacej przewidywany obszar, na ktéry bedzie
oddzialywac przedsigwzigcie,

4) mape w skali zapewniajacej czytelnoéc przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie 1 z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na
ktory bedzie oddzialywac przedsigwzigcie,

W ramach toczacego si¢ postepowania Inwestor przedlozyl do Burmistrza Miasta Jedrzejowa nastepujace

pisma:

* uzupelnienie karty informacyjnej przedsiewziecia (Kip) sporzadzone przez Inwestora na wezwanie
Regionalnego Detektora Ochrony Srodowiska w Kielcach przedlozone pismem dnia 08.05.2025r.,

Planowane przedsiewzigcie zostalo zaliczone do kategorii przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy oos, mogacych wymagac
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcla na srodowisko, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
plerwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 ze zm.): tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym, zgodnie z §1 ust.
2 pkt 2 ww. rozporzadzenia przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), stwierdzono, ze organem wlasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta Jedrzejowa.

W toku prowadzonego postepowania stwierdzono, ze liczba stron postgpowania w przedmiotowej sprawie
przekracza 10 zatem zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego przewidujacy zawiadomienie
stron o czynnosciach postgpowania przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety sposob publicznego
ogloszenia.  Stronom  zapewniono  udzial ~w  postgpowaniu  na  kazdym  jego  etapie.

O wszczeciu postgpowania oraz wystapieniu do organdéw opiniujacych zgodnie z art. 61 § 1 i 4 Kpa
zawiadomiono strony postepowania obwieszczeniem z dnia 09.04.2025r. Obwieszczenie umieszczono w
Biuletynie  Informacji  Publicznej Urzedu Miejskiego  w  Jedrzejowie na  stronie  internetowej:
www jedrzejow.eobip.pl. oraz na tablicach ogloszenn Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w poblizu miejsca

inwestycji solectwie Rakéw. Z uwagi na powyzsze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia
09.04.2025r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Jedrzejowie oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Kielcach o
opini¢ w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w
przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

W powyzszym pismie skierowanym do organéw opiniujacych Burmistrz Miasta Jedrzejowa wskazal, ze teren

planowanego przedsiewzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach. wezwal inwestora do uzupelnienia Karty
Informacyjnej przedsiewzigcia (Kip). Inwestor przedlozyl ww uzupelnienia, w dniu 08.05.2025r. W dniu
13.05.2025r. ww uzupelnienie zostalo przestane przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa do ww. organéw
opintujacych.

Burmistrz Miasta Jedrzejowa obwieszczeniem z dnia 13.05.2025r, zawiadomil strony postepowania o
uzupelnieniach zlozonych przez Inwestora. Obwieszczenia umieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie na stronie internetowej: www.jedrzejow.eobip.pl. oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w poblizu miejsca inwestycji w solectwie Rakow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach postanowieniem z dnia 28.05.2025¢. znak: WOO-II-
4220.174.2025 PP2 wyrazil opinig, ze dla w/w przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Pafstwowe Gospodarstwo  Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kielcach, opinis znak:
KI1.278.4901.81.2025 TTW z dnia 28.04.2025r. stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko; oraz pismami z dnia 29.05.2025¢ znak: K1.727.8.4901.81.2025
ITW podtrzymal stanowisko zawarte w opinii, znak: KI.ZZ$.4901.81.2025 I'TW z dnia 28.04.2025¢

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jedrzejowie opinig sanitarng Nr NZ.9022.3.12.2025 z dnia 24.04.2025r.
stwierdzil, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko oraz pismem z dnia 22.05.2025¢. Nr NZ.9022.3.26.2023 podtrzymal stanowisko zawarte w opinii Nr
NZ.9022.3.12.2025 z dnia 24.04.2025t.

Obwieszczeniem z dnia 02.06.2025r. zawiadomiono strony o zebranych dokumentach i materiatach przed
wydaniem decyzji na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego. W toku
prowadzonego postepowania strony nie wniosly zadnych uwag i zastrzezen. Obwieszczenia umieszczono w
Biuletynie  Informacji  Publicznej Utrzedu Miejskiego w  Jedrzejowie na  stronie internetowej:
wwwjedrzejow.eobip.pl. oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w poblizu miejsca

inwestycji w solectwie Rakow. W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Burmistrz Miasta Jedrzejowa po przeanalizowaniu wszystkich materialéw zgromadzonych w przedmiotowej
sprawie oraz uwzgledniajac lacznie szczegolowe uwarunkowania okreélone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, stwierdzil
brak przestanek, ktére uzasadnialyby koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko. Wyzej przedstawione dokumenty byly podstawa do analizy i oceny wplywu planowanego
przedsigwzigcia na srodowisko.



Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
niezbedna infrastruktury towarzyszaca o lacznej powierzchni ok. 0,76 ha, na dzialce nr ewid. 28/1, obreb Rakéw,
gmina Jedrzejow, wojewodztwo swigtokrzyskie, wraz z podzialem ww. dzialki na dzialki budowlane.

Jak wynika z dokumentacji sprawy, w granicach inwestycji planuje sig:

- budowg 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ewentualnych budynkéw garazowo-
gospodarczych o lacznej powierzchni zabudowy od ok. 540 m? do ok. 1000 m? . W pierwszym etapie,
przewiduje si¢ podzial przedmiotowej dzialki na 4 dzialki o powierzchniach od ok. 1 600 m? do ok. 2 221
m? pod planowang zabudowe. Pozostala czes¢ dzialki (od strony polnocnej) rowniez zostanie podzielona
na dwie dzialki — obecnie toczy si¢ postepowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe
domu jednorodzinnego na czesci dzialki nr ewid. 28/1 o powierzchni ok. 2 000 m? na pozostalej czesci
dzialki o powierzchni ok. 3 000 m2 znajduje si¢ zabudowsa mieszkaniowa.

- wykonanie powierzchni utwardzonych (m.in. chodnikéw, miejsc postojowych, podjazdéow, miejsc do

magazynowania odpadow) o lacznej powierzchni od ok. 640 m? do ok. 1200 m?;
Pozostala powierzchnie stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna wynoszaca lacznie od ok. 5420 m?
do ok. 6420 m? Do urzadzania terendw zielonych nalezy wykorzystywa¢ gatunki drzew i krzewdéw rodzime
dla lokalnej dendroflory, bez udzialu gatunkéw inwazyjnych oraz obceych. Przy doborze gatunkéw nalezy
wzia¢ pod uwage roélinnos¢ wystepujaca wokol inwestycji, warunki glebowo- hydrologiczne 1 siedliskowe.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, teren planowanej inwestycji stanowia grunty orne (RV, RVI) — czesc
dziatki objeta inwestycja stanowi regularnie uprawiany grunt orny. W ramach przedsiewzigcia nie bedzie
prowadzona wycinka drzew 1 krzewdw. Bezposrednie sasiedztwo terenu stanowis:

- od strony péinocnej — pozostala czes¢ dzialki o nr ewid. 28/1 obreb Rakow, gmina Jedrzejow
stanowigca obecnie uzytek rolny, na ktora zostal zlozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- od strony wschodniej — droga gminna, za ktora znajduja si¢ uzytki rolne, tereny zadrzewione i zabudowa
mieszkaniowa;

- od strony poludniowej — teren lesny;

- od strony zachodniej — tereny zadrzewione 1 uzytki rolne.

Obstuge komunikacyjng stanowi¢ bedzie istniejaca wzdluz wschodniej granicy terenu przedsigwzigcia

droga gminna (dzialka o nr ewid. 428 i 28/3 obreb Rakéw, gmina Jedrzejow) polaczona z istniejaca po
pélnocnej stronie droga publiczna gminng (dzialka o nr ewid. 426 obreb Rakdw, gmina Jedrzejow).
W ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ wykonanie przylacza do istniejacej zewnetrznej sieci
energetycznej na warunkach zarzadcy sieci. Zaopatrzenie w wode kazdego z budynkéw odbywaé sie bedzie z
indywidualnych studni o poborze nieprzekraczajacym 5 m?/d — docelowo przewiduje si¢ budowe przylacza
do gminnej sieci wodociagowej na podstawie umowy zawartej z zarzadcea sleci, po jego realizacji w rejonie
inwestycji. Scieki socjalno-bytowe z kazdego planowanego budynku mieszkalnego beda odprowadzane do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych o pojemnosci do 10 m? kazdy, skad beda odbierane przez
wyspecjalizowane firmy, a nastgpnie przekazywane do komunalnej oczyszczalni sciekéw. Docelowo
przewiduje si¢ wykonanie przylacza do gminnej kanalizacji sanitarnej po jej realizacji w rejonie inwestycjl.
Budynki ogrzewane beda poprzez indywidualne kotlownie wyposazone w jednostki grzewcze dobrane i
dostosowane do projektu kazdego z budynkéw mieszkalnych tj. piece na paliwo niskoemisyjne (pellet, gaz
propan-butan, olej opalowy) lub elektryczne urzadzenia tzw. zero-emisyjne jak np. pompy ciepla, kolektory
stoneczne. Wody opadowe na terenie kazdej posesji odprowadzane beda w sposéb grawitacyjny,
niezorganizowany. Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw retencyjnych (podziemnych lub
naziemnych), z ktérych zgromadzona woda bedzie wykorzystywana np. do podlewania terenéw zielonych.
Przyjety sposob odprowadzania wod nie moze powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich. Na kazdej z wydzielonych dzialek przewiduje si¢ utwardzone miejsce do selektywnego
magazynowania wytwarzanych odpadéw komunalnych.
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Teren, na ktorym planowana jest inwestycja, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z KIP, w kierunku polnocnym od inwestycji, w obrebie dzialki nr
ewid. 28/1, obreb Rakéw, gmina Jedrzejow, przewiduje si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dla ktorego zostal ztozony wniosek o wydanie warunkow zabudowy. Wedlug informacji przedstawionych w
KIP, planowane przedsi¢wziccie stanowi¢ bedzie kontynuacje rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej. Ze
wzgledu na skale 1 zakres przedsigwzigcia obiektow (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), nie przewiduje
si¢ negatywnego oddzialywania ww. 1 przedmiotowej inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Realizacja przedmiotowej inwestycji powinna by¢ prowadzona w koordynacji z innymi planowanymi
przedsiewzigciami tak, aby wyeliminowac 1 zminimalizowad uciazliwoscl zwiazane z jej oddzialywaniem na
srodowisko, poprzez m.in. wlasciwa organizacje robot i rozlozenie w czasie prowadzonej inwestycji.

Na etapie realizacji inwestycji powstawac beda odpady charakterystyczne dla tego rodzaju prac, tj.
odpady budowlane, opakowaniowe, komunalne. Odpady powstajace w czasie realizacji przedsiewziecia beda
gromadzone selektywnie w specjalnie miejscach do czasu przekazania specjalistycznej firmie.

Woda na etapie realizacji przedsi¢wzigcia bedzie dostarczona z przylacza wodociagowego/indywidualnych
studni. Dopuszcza sie prowadzenie budowy z wykorzystaniem wody dowozone] beczkami. Planowane
kontenerowe zaplecze socjalno-sanitarne wyposazone bedzie w bezodplywowe zbiorniki na $ciekt. W trakcie
budowy nie beda powstawac scieki przemystowe. Wszystkie uzyte do budowy surowce, materialy, wode,
paliwa i energie nalezy wykorzystywac zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami.

Na etapie realizacji nalezy minimalizowa¢ zajetosc terenu, a po zakonczeniu prac uporzadkowac teren

zaplecza. Materialy budowlane, materialy pedne, oleje 1 smary oraz odpady niebezpieczne mogace stanowic
zagrozenie dla wod lub gleby nalezy magazynowac na terenie zaplecza na utwardzonym i uszczelnionym
podlozu, w miejscach oslonigtych przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed
dostepem o0s6b nieuprawnionych. Stosowac nalezy zamkniete, szczelne pojemniki, odporne na dzialanie
przechowywanych substancji i odpadéw oraz zapewni¢ rozwigzania umozliwiajace ich niezwloczne zebranie
lub neutralizacje, w sytuacji ich przypadkowego wydostania sic. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usunaé przy wykorzystaniu materialéw sorbentowych.
Uciazliwosci akustyczne podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy ograniczaé poprzez prowadzenie
prac w porze dziennej. W celu ograniczenia pylenia, w okresie suchym, bezdeszczowym wskazane jest zraszaé
nawierzchnie ciagow komunikacyjnych. Transport sprzetu, materialéw i urobku ziemnego nalezy prowadzi¢
po wyznaczonych trasach przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy wykorzystaniu istniejacej sieci drog
publicznych.

Realizacja przedsigwzigcia wymagac bedzie prac ziemnych i usuniecia wierzchniej warstwy gleby — humusu.
W KIP wskazano, iz zgodnie z mapa hydrograficzna Polski woda gruntowa na terenie przedsigwzigcia
wystepuje na glebokosci wigkszej niz 5 m p.p.t., natomiast glegbokos¢ posadowienia planowanych budynkéw
wynosi¢ bedzie do 3 m pp.t. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢ koniecznosci odwadniania
wykopow pod planowang infrastrukture podziemna. W przypadku koniecznoscl prowadzenia odwodnien
wykopow (np. spowodowanych warunkami atmosferycznymi itp.), wody z odwodnienia nalezy rozprowadzi¢
powierzchniowo w granicach wladania Inwestora. Wykonywane prace nie moga powodowaé zmian stanu
wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

W ramach przedmiotowej inwestycji planowane sa réwniez indywidualne studnie (lacznie 4 studnie na
kazdej z 4 wydzielonych dzialek) o poborze nieprzekraczajacym 5 m?/d (kazda). W KIP wskazano, ze na
dzialce inwestycyjnej glowny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje na glebokosci ok. 16,5-20,6 m p.p.t.
Ponadto, w dokumentacji sprawy okreslono, iz zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), planowane zaopatrywanie w wod¢ budynkéw mieszkalnych obejmowac
bedzie m.in. zaspakajanie potrzeb wlasnego gospodarstwa domowego oraz planowany pobdr wod
podziemnych w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajacy 5 m? na dobe. Przewiduje si¢ iz, studnie zostana
wykonane do glebokodci ok. 30 m ppt W zwiazku z powyzszym w KIP wskazano, iz eksploatacja

wn



poszczegolnych studni, ze wzgledu na glgbokosé wystgpowania wody podziemnej nie bedzie negatywnie
wplywac na srodowisko gruntowo-wodne.

Emisja zanieczyszczen powietrza 1 halasu podczas uzytkowania przedmiotowe] inwestycji zwigzana bedzie
z m.in. lokalnym ruchem pojazdéw osobowych. Majac na uwadze skale przedsiewzigcia, wymogi prawne dot.
zrodel ciepla dla potrzeb ogrzewania budynkéw jego realizacja nie powinna powodowaé istotnych
uctazliwosci w zakresie jakosci powietrza 1 poziomu hatasu. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane
bedzie z sieci zewnetrznej na warunkach zarzadzajacego. Wykorzystywane urzadzenia np. zwiazane z
zapewnieniem dostaw  energii elektrycznej moga powodowa¢ oddzialywanie promieniowania
elektromagnetycznego, ktére oceniono jako nieznaczne.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, dziatka na terenie ktorej realizowane bedzie przedsiewzigcie

stanowi grunty orne (RV, RVI) — czes¢ dzialki objeta inwestycja stanowi regularnie uprawiane grunt orny. Na
terenie inwestycji stwierdzono wystepowanie zbiorowisk segetalnych, a takze szeroko rozpowszechnionych w
skali kraju gatunkéw roslin — przeprowadzone rozpoznanie przyrodnicze nie wykazalo obecnosci gatunkéw
rodlin podlegajacych ochronie gatunkowej wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin (Dz. U. z 2014 r, poz. 1409). W ramach
przedsiewziecta nie bedzie prowadzona wycinka drzew 1 krzewdow. Teren objety wnioskiem nie stanowi
siedliska stalego bytowania dziko wystepujacych zwierzat. Ze wzgledu na sposob uzytkowania terenu
przedsiewzigcia i sasiedztwo terenow zabudowanych, obecno$é zwierzat jest ograniczona, a mogace
wystepowac na terenie inwestycji gatunki zwierzat naleza do czestych w skali regionu oraz kraju. Na terenie
inwestycji nie wystgpuja miejsca stalych schronien zwierzat podlegajacych ochronie. W granicach
analizowanego terenu brak jest dogodnych siedlisk dla wystgpowania plazow. Majac na uwadze powyzsze, w
celu ochrony zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycyjnym w KIP okreslono, iz prace zwiazane ze
zdejmowaniem wierzchniej warstwy gleby zostang przeprowadzone od polowy sierpnia do polowy
pazdziernika, gdy zwierz¢ta beda juz poza okresem rozrodczym, a jednoczesnie nie beda przebywaé na stale w
zimowych kryjowkach. W przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych poza tym okresem beda one
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym, ktory oceni czy na terenie planowanych prac znajduja sie miejsca
rozrodu lub schronienia mlodych zwierzat. Wykopy nalezy zasypywaé sukcesywnie, a w przypadku
koniecznosci pozostawienia otwartych wykopow nalezy zabezpieczy¢ je, np. przykry¢ siatka tak, aby
uniemozliwi¢ wpadanie do nich drobnych zwierzat, w tym w szczegélnosci plazow, gadow, drobnych ssakow.
Przed zasypaniem wykopy nalezy sprawdzi¢ pod katem obecnosci w nich zwierzat, stwierdzone osobniki
przenosi¢ poza rejon prac w miejsce o zblizonych warunkach siedliskowych.
Planowane zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane bedzie na terenie WhoszczowskoJedrzejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja regulacje wynikajace z Uchwaly Nr XXXV/619/13
Sejmiku  Wojewddztwa  Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. w sprawie Wloszczowsko-
Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzed. Woj. Swigt. z 2013 r. poz. 3311). Wedlug
dokumentacji sprawy, realizacja przedsigwzigcia przy uwzglednieniu dzialan minimalizujacych oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze, wskazanych w przedmiotowym postanowieniu, nie wplynie na dzialania ustalone
w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw wyznaczonych w ww. uchwale. Majac na uwadze wszystkie
uwarunkowania opisane w przedmiotowym postanowieniu, procedura dotyczaca oceny oddzialywania na
srodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego
krajobrazu, zatem realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie naruszaé zakazéw okreslonych w powyzszej
uchwale, w mysl § 4 ust. 2 pkt. 3 ww uchwaly. Planowana inwestycja znajduje si¢ poza korytarzami
ekologicznymi.

Nalezy dodac, ze decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na przeprowadzenie czynnosci
zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych. W przypadku, gdy realizacja inwestycji wiazala sie bedzie z
naruszeniem zakazow w stosunku do gatunku objetego ochrong wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,
na odstepstwo od zakazéw nalezy uzyskac¢ odrebne zezwolenie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).



Planowane maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych wynosi¢ bedzie do ok. 9 m (w kalenicy) —
przedmiotowe zamierzenie nie bedzie zatem stanowi¢ dominanty w krajobrazie. Z uwagi na powyzsze, a takze
opisane w niniejszym postanowieniu planowane dzialania minimalizujace oddzialywanie na srodowisko
przyrodnicze, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na walory krajobrazowe. Na obszarze planowanego
zamierzenia oraz w jego sasiedztwie nie zostaly zlokalizowane zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa §wictokrzyskiego.

Analizujac adaptacje do zmian klimatu, w tym elementy wplywajace na lagodzenie tych zmian nalezy
stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie:

e usytuowane jest poza terenami osuwisk (b#p:/ [/ geogagrozenia.pgigorpl/), obszarami  zagrozenia
powodziowego (bitps:/ [ wody.isok.gov.pl),

e w rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobor odpowiednich materialéw 1 technologit wykonania,
dostosowanie obiektéw do wymagan wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, wlasciwe
uzytkowanie oraz zapewnienie okresowych przegladéw technicznych,

e z wuwagi na lokalizacje przedmiotowe] inwestycji w sasiedztwie terendéw przeksztalconych
antropogenicznie, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na réznorodnosc biologiczna rozumiang jako
liczebnos¢ i kondycja populacji wystepujacych gatunkow, w szczegdlnosci gatunkéw  chronionych,
rzadkich lub ginacych oraz ich siedlisk, a takze kondycja 1 stabilnos¢ ekosystemow. Zmniejszenie
powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie bedzie si¢ wigzalo z utrata lub fragmentacja siedlisk
bedacych przedmiotem ochrony obszardw Natura 2000.

W odniesieniu do powyzszego, wplyw na zmiany klimatu i bioréznorodnosé oceniono jako nieznaczny.

Planowane przediiewsigcie nie jest lokalizowane na:

e obszarze Wloszczowsko-]Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co zostalo opisane w
niniejszej decyzji.

e w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 409 Niecka Miechowska (czeé¢ SE). Majac na
uwadze skale, zakres i charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ wplywu zamierzenia na ww. GWZP;

e obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych oznaczonej europejskim kodem JCWPd PLGW2000101,
region wodny Gornej-Zachodniej Wisly;

e zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych oznaczonej europejskim kodem RW200006216529 o
nazwie Brzeznica, region wodny Gornej-Zachodniej Wisly.
Majac na uwadze skalg, zakres i charakter przedsigwziecia oraz rozwiazania opisane w niniejszej decyzji,
planowana inwestycja nie powinna spowodowal znaczacego negatywnego odzialywania na wody
powierzchniowe i podziemne oraz cele §rodowiskowe ustalone dla obszaru Wloszczowsko-Jedrzejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Planowane predsigwgiecie nie jest glokalizowane na obszarze.

¢ wodno-blotnym, innym obszarze o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach legowych oraz
ujscia rzek; wybrzezy 1 srodowisko morskiego; gorskim, leénym; stref ochronnych uje¢ wod, na ktorym
standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, o
krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne; o znacznej gestosci zaludnienia;
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;

e parku narodowego, parku, krajobrazowego, rezerwatu przyrody, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, obszarach specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000,
nie koliduje z pomnikami przyrody. W odleglosci ok. 3,5 km w kierunku wschodnim od planowanej
mnwestycji zlokalizowany jest Nadnidzianski Obszar Chronionego Krajobrazu. Najblizszy obszar specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Gaj PLH260027 zlokalizowany jest w odleglosci ponad 6 km w



kierunku pélnocno-zachodnim od zamierzenia. Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego
oddzialywania nie wystepuja pomniki przyrody. Uwzgledniajac odleglo$é inwestycji, zakres, charakter
przedsigwziecia oraz zasicg jego oddzialywania na §rodowisko, zastosowane rozwiazania chroniace
srodowisko, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na ww. formy ochrony przyrody, w
tym na cele ochrony obszaréw Natura 2000, tj.: stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw rolin i
zwierzat, gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 oraz ich integralno$é i
powigzania z innymi obszarami.

W odniesieniu do obszaréw chronionych w rozumieniu art.16 pkt.32 ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (obejmujacych: jednolite czesci wod przeznaczone do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczona do spozycia przez ludzi, jednolite czeéci wod przeznaczone do
celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych, obszary wrazliwe na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze Zrédel komunalnych, obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, dla ktorych utrzymanie lub poprawa
stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie, obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu gospodarczym) na terenie, na ktérym planowane jest przedsiewziecie wyznaczono
jednolita czes¢ wod  podziemnych przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia w wode
przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz obszar wrazliwy na eutrofizacj¢ wywolana zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédel komunalnych ( ktory obejmuje caly kraj).

Przedsigwziecie nie bedzie oddzialywaé transgranicznie na §rodowisko, nie dotycza go przepisy odnoszace
si¢ do obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2025 1., poz. 647).

Biorac pod uwage lokalizacje, zakres oraz parametry techniczne i planowany sposéb realizacji inwestycji, w
oparciu o art. 85 ust 2 pkt 2 w zwigzku z art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko po dokonaniu analizy materialéw zgromadzonych w toku post¢powania, w tym
opinit Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach -
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Jedrzejowe. Burmistrz Miasta Jedrzejowa nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia dla przedmiotowego
przedsiewzigcia oceny oddzialywania na srodowisko. W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji
decyzjt.

POUCZENIE

1. Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i2 w zwiazku z art. 17 kodeksu postepowania administracyjnego od
niniejszej decyzji stronie przysluguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kielcach za
posrednictwem  Burmistrza Miasta Jedrzejowa w  terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

2. Na postawie art. 127a § 1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji uiszczono oplate skarbows w wysokoscei 205,00 z1.
Zataczniki:

1. Nr 1.Charakterystyka przedsiewziecia R
2. Nr 2 Zalacznik graficzny (teren przedsiewziecia)

1. Inwestor- Panstwo Paulina i Marcel Krazek

2. Strony postepowania zawiadomione w drodze obwieszczenia dokonanego w trybie art. 49 Kpa (art. 74 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008t.)

3. a/a




Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrckror Ochrony Srodowiska w Kielcach

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jedrzejowie

3 Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Kiclcach

OBOWIAZEK INFORMACY]JNY

Dopelniajac obowiazku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z
dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, ze:

]

2)

3)

9

3)

)

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Miasta w Jedrzejowie ul. 11 Listopada 33A

kontakt z Inspektorem Ochrony Danych

Centrum Zabezpieczenia Informacii Sylwester Ciegla

ul. Wrzosowa 15 lok. 1

25-112 Kielce

email.: iod(@gczi24.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu wydania decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach

- na podstawie art. 6 ust. 1 pkt a), ¢) i zgodnie z trescig ogélnego rozporzadzenia

o ochronie danych, zgodnie z udzielonymi przez Pania/Pana zgodami oraz wykonujac obowiazek prawnie
ciazacy na administratorze; /podane dane beda przetwarzane

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedy wylacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepiséw prawa oraz podmioty uczestniczace w realizacji uslugi.

Pani/Pana dane osobowe beds przetwarzane dopoki, dopéty nie zostanie zgloszony sprzeciw wobec ich
preetwarzania, a w razie zgloszenia sprzeciwu - przez okres przedawnienia roszczed, jakie moga przyslugiwaé
osobie, ktorej dane dotycza; dane osobowe przechowywane beda w czasie zgodnym z przepisami prawa i
zobowlazan wynikajacych z zawartych umow

posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dostepu do danych osobowych, ich sprostowania,
usunigcia lub ograniczenia przetwarzania lub odwolania uprzednio udzielonej zgody oraz prawo do
przenoszenia danych wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,

ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzotrczego,

podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niepodanie danych bedzie skutkowaé niemozliwoscia
uczestnictwa w procesie realizacji ustugi

dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany w formie profilowania.



Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta Jedrzejowa znak: RGG.6220.6.2025¢ z dnia

02.07.2025r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia pn: Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng na czeéci dziatki nr ewid.
28/1 w miejscowo$ci Rakéw gm. Jedrzejow wraz z podzialem w/w czeéci dziatki.

Przedmiotem planowanego przedsiewzigcia jest budowa 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz niezbedna

infrastruktura towarzyszaca o lacznej powlerzchni ok. 0,76 ha, na dzialce nr ewid. 28/1, obreb Rakéw, gmina Jedrzejow,

wojewodztwo swigtokrzyskie, wraz z podzialem ww. dziatki na dziatki budowlane.

Jak wynika z dokumentacji sprawy, w granicach inwestycji planuje si¢:

- budowe 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ewentualnych budynkéw garazowo-gospodarczych o
lacznej powierzchni zabudowy od ok. 540 m? do ok. 1000 m? . W pierwszym etapie, przewiduje si¢ podzial
przedmiotowej dziatki na 4 dzialki o powierzchniach od ok. 1 600 m? do ok. 2 221 m? pod planowana zabudowe.
Pozostala czes¢ dzialki (od strony pélnocnej) rowniez zostanie podzielona na dwie dzialki — obecnie toczy si¢
postepowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe domu jednorodzinnego na czgsci dziatki nr
ewid. 28/1 o powierzchni ok. 2 000 m? na pozostalej czesci dzialki o powierzchni ok. 3 000 m? znajduje sie
zabudows mieszkaniowa.

- wykonanie powierzchni utwardzonych (m.n. chodnikéw, miejsc postojowych, podjazdéow, miejsc do
magazynowania odpadow) o lacznej powierzchni od ok. 640 m? do ok. 1200 m?
Pozostala powierzchnie stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna wynoszaca tacznie od ok. 5420 m? do ok.
6420 m? Do urzadzania terenow zielonych nalezy wykorzystywac gatunki drzew i krzewdw rodzime dla lokalnej
dendroflory, bez udzialu gatunkéw inwazyjnych oraz obcych. Przy doborze gatunkéw nalezy wzial pod uwage
roslinnosé wystepujaca wokol inwestycji, warunki glebowo- hydrologiczne 1 siedliskowe.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, teren planowane] inwestycji stanowia grunty orne (RV, RVI) — czesé dzialki
objeta inwestycja stanowi regularnie uprawiany grunt orny. W ramach przedsiewziecia nie bedzie prowadzona
wycinka drzew 1 krzewow. Bezposrednie sasiedztwo terenu stanowia:

- od strony poélnocnej — pozostala czeé¢ dzialki o nr ewid. 28/1 obreb Rakéw, gmina Jedrzejow stanowiaca
obecnie uzytek rolny, na ktorg zostal zlozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- od strony wschodniej — droga gminna, za ktora znajduja sie uzytki rolne, tereny zadrzewione i zabudowa
mieszkaniowa;

- od strony poludniowej — teren lesny;

- od strony zachodniej — tereny zadrzewione i uzytki rolne.

Obsluge komunikacyjna stanowi¢ bedzie istniejaca wzdluz wschodniej granicy terenu przedsiewziecia droga
gminna (dzialka o nr ewid. 428 1 28/3 obreb Rakéw, gmina Jedrzejow) polaczona z istniejaca po polnocnej stronie
droga publiczng gminng (dzialka o nr ewid. 426 obreb Rakdw, gmina Jedrzejow).

W ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ wykonanie przylacza do istniejacej zewnetrznej sieci energetycznej
na warunkach zarzadcy sieci. Zaopatrzenie w wode kazdego z budynkow odbywac sie bedzie z indywidualnych
studni o poborze nieprzekraczajacym 5 m?/d — docelowo przewiduje si¢ budowe przylacza do gminnej sieci
wodociagowej na podstawie umowy zawartej z zarzadca sieci, po jego realizacji w rejonie inwestyciji. Scieki socjalno-
bytowe z kazdego planowanego budynku mieszkalnego beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych o pojemnosci do 10 m?® kazdy, skad beda odbierane przez wyspecjalizowane firmy, a nastepnie
przekazywane do komunalnej oczyszczalni $ciekow. Docelowo przewiduje si¢ wykonanie przylacza do gminnej
kanalizacji sanitarnej po jej realizacji w rejonie inwestycji. Budynki ogrzewane beda poprzez indywidualne kotlownie
wyposazone w jednostki grzewcze dobrane i dostosowane do projektu kazdego z budynkéw mieszkalnych tj. piece
na paliwo niskoemisyjne (pellet, gaz propan-butan, olej opalowy) lub elektryczne urzadzenia tzw. zero-emisyjne jak
np. pompy ciepla, kolektory sloneczne. Wody opadowe na terenie kazdej posesji odprowadzane beda w sposéb
grawitacyjny, niezorganizowany. Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw retencyjnych (podziemnych lub
naziemnych), z ktérych zgromadzona woda bedzie wykorzystywana np. do podlewania terenow zielonych. Przyjety
sposob odprowadzania wod nie moze powodowac zmian stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich.
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