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DECYZJA NR 387/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 1. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 02.07.2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Gminy Gawluszowice, 39 — 307 Gawluszowice Sa
(imig nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

*»  budowe budynku uslugowego — zlobka wraz z urzadzeniami budowlanymi miedzy innymi
wewnetrznymi instalacjami w tym podziemnymi odcinkami instalacji: kanalizacji sanitarnej wraz
ze szczelnym zbiornikiem na mnieczystosci ciekle, gazowej, elektrycznej, budowa przylacza
wodociggowego

*  budowa obiektéw malej architektury

- w zabudowie uslugowej, na terenie obejmujacym dzialki nr ewid. gr. 528, 533 w miejscowosci

Gawluszowice, gm. Gawluszowice , obreb 30 Gawluszowice

W ramach zadania pn. Utworzenie Gminnego Zlobka ,, Akademia Wojtka Niedzwiadka ,,
w Gawluszowicach

Projektant: mgr inz. arch. Sebastian Pikor nr upr. MA/113/21 do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, jest wpisany na listg cztonkdéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow RP

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj(-e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja
i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych, oraz
informacja o wpisie na listg cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdot budowlanych: zgodnie
z warunkami jednostek opiniujacych, uzgadniajacych projekt budowlany i z przepisami bhp,
zapewniajagc ewentualng ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie.
2. Przed rozpoczeciem budowy nalezy dokonaé rozbidrki kolidujacego odcinka sieci teletechnicznej -
budowa po nowej trasie.
3. Szczegétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: inwestor zobowigzany jest do
ustanowienia kierownika budowy.
4. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie,
w widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.
wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt 1-4, art. 42 ust. 113 oraz art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o pozwolenie na budowe wystapit inwestor w imieniu ktérego dziata pelnomocnik:
P. Krystian .az zam. Trzesn 14C, 39 — 331 Chorzeldw, zatgczajac niezbedne dokumenty przewidziane w art.
33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 . poz. 418 t.j.).

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418)

do wniosku dotaczono:
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- projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w 3 egzemplarzach,
- o$wiadezenie na dzialki inwestowane pod rygorem odpowiedzialnodei karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zgoduie z art. 32 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane;
- ostateczna decyzje Wéjta Gminy Gawluszowice z dnia 23.06.2025r. znak RI.6733.5.2025.EM
o ustalenin lokalizacji inwestycji celu publicznego;
Po analizie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w trybie art. 35 ust.
1 ustawy Prawo Budowlane stwierdzono zgodnosé: B S
- z zapisami zawartymi w decyzji Wéjta Gminy Gawluszowice z dnia 23.06.2025r. znak
RI. 6733.5.2025,EM o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym m. innymi:
- budynek ustlugowy usytuowano w najblizszej odlegtosci 9,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewo6dzkiej nr ewid. 10/1, co jest zgodne z ustalong w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nieprzekraczalng linig zabudowy usytuowang w odleglosci 9,0m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wojewédzkiej nr ewid. 10/1 — zgodnie z zalgeznikiem graficznym do w/w decyzji;

~ zachowano wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry wynosi 0,18, co jest zgodne z decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdzie maksymalna intensywnosé zabudowy 0,35;

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,18, co jest zgodne z decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego gdzie nadziemna intensywnos¢ zabudowy ma wynosi¢ 0, 1 -

0,35;

- wskaznik intensywno$ci wykorzystania terenu wynosi 0,18, co jest zgodne z decyzja o ustaleniu

Jokalizacji inwestycji celu publicznego, gdzie wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu nie wigkszy

niz 0,20;

- udzial powierzehni biologicznie czynnej wynosi 0,68, gdzie zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, gdzie minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej ma wynosi¢ 50%

terenu inwestycji;

- budynek jednokondygnacyjny, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie okresla

ilogei kondygnacji;

- wysoko$é budynku w kalenicy wynosi 9,05m, co jest zgodne z decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycii celu publicznego, gdzie wysokos¢ zabudowy do 10,0m;

- szerokoéé elewacji frontowej wynosi 13,76m, gdzie zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego szerokosé elewacii frontowej 13,0m +_ 20%;

- geometria dachu - dach wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych 35° i kierunku gldwnej

kalenicy dachu prostopadtym do frontu nieruchomosei oznaczonego lit. A-B, co jest zgodne z decyzjg o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdzie uktad potaci dachowych - dach dwu, cztero lub

wielospadowy, kat machylenia polaci dachowych 25° do 45°, kierunek gloéwnej kalenicy dachu

w przyblizeniu réwnolegly tub prostopadty do frontu dziafki ozn. A-B;

- zaprojektowano 3 miejsca postojowe w tym 1 miejsce dla osoby niepelnosprawnej , co jest zgodne
z decyzjg, gdzie nalezy zaprojektowaé 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej

+ 1 miejsce parkingowe dla osob z niepelnosprawnoseiami ( pow. uzytkowa wynosi 198,52m?);

.- zapewniono dostep do drogi publicznej - wojewodzkiej pofozone na dziatce nr ewid. gr. 10/1
bezposrednio poptzez istniejacy zjazd z przylegajacej drogi publiczne] ( dz nr ewid. 10/1 ) droga
wojewddzka nr 982;

- po analizic projektu zagospodarowania terenu stwierdzono zgodnosé z przepisami techniczno -
budowlanymi w tym m.in.:

= dzi'aﬂia*nrfewidrgrfs2'8*w—mriejseewos’ei—@awfkuszewieefmazapewnionyﬂost@pfdofdrogipublicznejkat.i,7,,,,,
wojewodzka (dziatka nr ewid. gr. 10/1 ) - speliono wymogi § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

~ budynek usytuowany w odleglosei 5,4m od granicy z dziatka drogi wojewddzkiej nr ewid. gr. 10/1,

w odleglosci 9,9m od granicy z dziatka nr ewid. gr. 533 oraz w odlegiosci | 18,5m od granicy z dziatka ———
nr ewid. 517 - speliono wymogi § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytnowanie.

- odleglogé budynku z pomieszczeniami przezpaczonymi na pobyt Tudzi od innych obiektéw umozliwia
naturalne ofwietlenie tych pomieszezefi, nie wystepuje przeslanianie — spetniono wymogi § 13
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

- zaprojektowano facznie 3 migjsca postojowe dla samochod6w osobowych w odleglosel nie mniejszej
niz 7 m od okien pomicszczeri przeznaczonych na staty pobyt ludzi, od boiska szkolnego oraz
w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od granicy dzialki - speiniono wymogi § 19 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2,
pkt. 1 Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki t ich usytuowanie z uwzglednieniem § 19 ust. 7 ww.

sprawe prowadzl: dnna Kedziov tel, 17 78 00 464 pok. nr 12
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- miejsce na pojemnik do gromadzenia odpadéw statych zlokalizowano w odleglosci min. 10,0m od
okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zachowano réwniez
odleglo$é nie mniejsza niz 3 m od dziatek budowlanych i odleglosé nie mniejszg niz 10 m od boiska
s7kolnego - spelniono wymogi § 23 ust. I Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich nsytuowanie;

- odleglo$é pokrywy i wylotu wentylacyjnego ze zbiornika na nieczystodci ciekle od granicy dziatki
sgsiedniej nr ewid, gr. 517 wynosi 7,5m, natomiast od okien i drzwi zewnetiznych do pomieszezefi
przeznaczonych na staly pobyt ludzi wynosi min. 18,7m - spelniono wymogi § 36 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie; _ ' :

- najblizsza odleglo$é projektowanego budynku do istniejacego budynku mieszkalnego na tej samej
dzialee wynosi 5,2m. Sciang projektowanego budynku skierowang w jego strong zaprojektowana jako
Sciane oddzielenia pozarowego o klasie REII20, dodatkowo w tej Scianie zaprojektowano otwory

okienny z oknami o klasie EI60, docieplenie tej $ciany zaprojektowano z welny mineralnej- spehiono

wymogi § 249 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

- odleglogé miedzy zewnetrznymi $cianami budynkéw niebgdgcymi dcianami oddzielenia
przeciwpozarowego, a majacymi na powierzehni wigkszej niz 65% klase odpornosei ogniowej (E),
okreglona w § 216 ust. 1 w 5 kolumnie tabeli, nie powinna, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, by¢ mniejsza niz
8m - projektowany budynek ustugowy zlokalizowano w najblizej odlegtosei 13,6m, od istnicjgcego
budynku biurowego na dziatce nr ewid gr. 533 oraz w odleglodci 20,2m od istniejacego budynku
biurowego na dzialce nr ewid. 517 zapewniajac niezbedna odleglos¢ migdzy zewngtrznymi Scianami
budynkéw - spetniono wymogi § 271 1 § 273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

- z wymaganiami ochrony $rodowiska:

- projektowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych znaczgeo oddzialywaé na
$rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pozn.
zm.), w zwiazku z powyiszym nie jest wymagane uzyskanic decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla projektowanego zamierzenia budowlanego, inwestycja nie wprowadza ograniczef
ani ucigzliwosci dla dziatek sasiednich;

- projektowana inwestycja nie zmienia kierunku i natezenia odptywu wod opadowych i roztopowych ani
kierunku odpltywn wéd ze Zrédet — bez szkdd dla gruntdéw sgsiednich zgodnie z art. 234 ustawy z dn. 20
lipca 2017r. Prawo wodne ( Dz. U. 2021 poz. 2233 tj. ), w zagospodarowaniu i uksztaltowaniu terenu
uwzgledniono przepisy w/w artykutu;

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny, posiada
wymagane opinie i uzgodnienia, wykonany jest zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020t, w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.

- 1679), w tym m. innymi: do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu-architektoniczno-budowlanego

dolaczono oéwiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej w my$l art. 34 ust. 3d pkt 3, a projektanci opracowujacy posiadajg wymagane
prawem uprawnienia budowlane ( na podstawic danych w centralnym rejestrze osdb posiadajacych
uprawnienia budowlane ), oraz przynaleza do whadciwe] izby samorzadu zawodowego ( na podstawie danych

w centralnym rejestrze 0sGb posiadajacych uprawnienia budowlane).

W zwiazku z powyzszym projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
opracowany przez uprawnionych projektantéw jest kompletny i zgodny z decyzjg o ustaleniu lokalizacji

Gawluszowice, wymaganiami ochrony srodowiska, ponadto projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny
z przepisami techniczno-budowlanymi w tym m.in, z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U, z 2022 r. poz. 1225 4j. ).

W wyniku powyzszych faktéw i analizy dokumentéw sprawy stwierdzono, Ze spehnione zostaly
wymagania art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, dlatego orzeczono jak w sentencji
decyzji.

0d decyzji przyshuguje odwolanie do Wojewody Podkarpackiego w Rzeszowie za posrednictwem
organ, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

sprawe prowadzi: Anna Kedztor tel, 17 78 00 464 pok. nr 12
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Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego ( tj. Dz. U. z 2024r. poz. 572 ) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

-

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada
20 ﬁ.qﬁ% karbowej ( Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 t.j. ).
8’«\\\
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¥ 1 Budawnictwa

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczeé okragla)

Otrzymuja :

1. P. Krystian Faz zam. Trzeén 14C. 39 — 331 Chorzeléw — pelnomocnik Gminy Gawluszowice + 1 zatacznik
orl;
2. ala+ zatacznik nr 1.
Do wiadomoSci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Mielcu + zatacznik nr 1;
2. Wojt Gminy Gawluszowice o decyzji o warunkach zabudowy znak R1.6733.5.2025.EM z dnia 23.06.2025r.
i jako organ podatkowy.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor na zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajace przyjecie obowiazku pelienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art.42 ust.2 pkt.2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 55 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgfosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII, (z wyjatkiem warsztatow rzemiedlniczych, stacji obstugi pojazdow,
myijni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, pod stacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXM (z wyjatkiem placow skladowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydane]j przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4 Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o0 pozwolenie na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 4 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). Whiosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Zalacznik Nr 1 — opieczgtowany projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej decyzji

sprawe prowadzi: Anna Kedzior tel. 17 78 00 464 pok. nr 12
- str. 4 -



