ZARZADZENIE NR KW.0050.152.2025
WOJTA GMINY DARLOWO

z dnia 8 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Darlowo na lata 2025-2027

Na podstawie art 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 25 ust.1, 2 i2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.

7 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Darlowo na lata 2025-2027

stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Inspektorowi mienia komunalnego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wéjt Gminy Dartowo
RadOS+aW Elektronicznie

podpisany przez

G*azews k| Radostaw Gtazewski
Radoslaw Glazewski
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Zalacznik do zarzadzenia nr KW.0050.152.2025
Woéjta Gminy Dartowo
z dnia 8 grudnia 2025 r.
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PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY DARLOWO NA LATA
2025-2027

Id: 86D619B2-87C9-4F28-8A27-17655C12241D. Podpisany Strona 1



I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zasobéw Gminy Darlowo

Podstawa prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowia
przepisy art 25 ust. 2 1 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami do gminnego zasobu nieruchomosci, ktére naleza nieruchomosci, ktore
stanowig wlasno$¢ gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ raz na trzy

lata.

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wéjt Gminy Dartowo.
Gospodarowanie zasobem polega mi¢dzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci;

3) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych

w sktad zasobu;

6) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomos$ci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

7) sktadania wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci oraz o wpis w ksiedze

wieczystej;

8) przygotowaniu opracowan geodezyjnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scalen

1 podzialow nieruchomosci;

Plan okresla jedynie gtdéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Darlowo odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki, w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i jest on wykorzystany
na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci
na realizacj¢ inwestycji spotecznych zwigzanych z budownictwem urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Zatozenia te dotycza w szczego6lnosci realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celow publicznych,
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a takze realizacji innych celow publicznych. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia
o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda
wynikaty z uchwal budzetowych podejmowanych na poszczegélne lata, w formach prawnych
przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zgodnie
z podjetymi uchwatami Rady Gminy Dartowo w sprawach zbywania, nabywania, wydzierzawiania,
obcigzania nieruchomo$ci  gruntowych oraz zarzadzeniami Wojta Gminy  Dartowo.

Plan wykorzystania zasobu zawiera w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci na podstawie danych zawartych

w ewidencji nieruchomosci oraz nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczaca udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu

nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego

zarzadu nieruchomosci;
3) programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

III. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Darlowo oraz

nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
1) Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomos$ciami na dzien 1 grudnia 2025 roku wynosita:
a) 846,8363 ha na terenie Gminy Dartowo,
b) 0,6333 ha na terenie Gminy Miasta Darlowo,
¢) 0,6645 ha na terenie Gminy Miasta Dartlowo, oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie Dartowo.

2) Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 1 grudnia 2025 roku

wynosita 10,8669 ha.

3) Z zasobu udostepniono grunty przeznaczone pod dzierzawe na dzien 1 grudnia 2025 r. na tgczng

powierzchnig 85,5800 ha.
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4) Z zasobu nieruchomosci zostaty przekazane grunty zabudowane do dyspozycji:
a) Szkoly Podstawowej im. Ratownikéw Morskich w Dabkach,
b) Szkoly Podstawowej im. Ludzi Morza w Kopnicy,
c¢) Szkoly Podstawowej w Starym Jarostawiu,
d) Spotecznej Szkoty Podstawowej w Dobiestawiu,
e) Spotecznej Szkoly Podstawowej w Jezyczkach,
f) Spotecznej Szkoty Podstawowej w Stowinie,
g) Spotecznej Szkoty Podstawowej w Stowinie,
h) Gminnego Ztobka ,,Dzieciecy Zakatek” w Rusku,
i) Dziennego Domu ,,Senior+” w Wiekowicach,
j) Centrum Sportéw Wodnych w Dabkach,
k) Gminnej Biblioteki,
1) $wietlic gminnych,
m) Gminnemu Zaktadowi Uzytecznos$ci Publicznej w Krupach,
n) Gminnemu O$rodkowi Pomocy Spoteczne;j.
5) Gmina dysponuje 12 lokalami mieszkalnymi i 1 lokalem tymczasowym. Lokale zlokalizowane

sa w miejscowosciach: Dobiestaw, Domastowice, Jezyczki, Palczewice, Sulimice, Stary Jarostaw

1 Bukowo Morskie.
IV. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu
1) Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Darlowo

a) w drodze zakupu, darowizny, zamiany i innych czynnosci prawnych np. wykonania prawa

pierwokupu dziedziczenia spadku, zasiedzenia;

b) poprzez komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie prawa wiasno$ci
nieruchomosci Skarbu Pafistwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob

trzecich;
¢) na podstawie decyzji administracyjnych;

d) przejmowanie nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Id: 86D619B2-87C9-4F28-8A27-17655C12241D. Podpisany Strona 4



Ponadto zaktada si¢ nabywanie w latach 2025-2027 innych nieruchomosci niezbednych do zaspokojenia
potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapisow miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo, w zwigzku
z realizacja zadan wlasnych oraz realizacji celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych srodkow
budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczeg6lne lata. W przypadku koniecznosci
dokonania nie zaplanowanych, zakupow, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunig¢ srodkow
na wskazane zadanie w ramach ogo6lnej kwoty przyjetego budzetu. W zwigzku z powyzszym okreslenie
potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci jest mozliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji

1 planowane corocznie w ramach uchwalania budzetu przez Rade Gminy.
2) Prognoza udostepniania nieruchomos$ci Gminy Darlowo

Zbywanie nieruchomosci

Do form zbycia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sig:

a) sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej w przypadku

spetnienia warunkow przez wnioskodawcow przewidzianych prawem,;
b) sprzedaz lokalu mieszkalnego;
¢) sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomo$ci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci, ktore nie sa niezbgdne
do realizacji celow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzona jest szczegdtowa
analiza danej nieruchomosci i opiniowaniem przez Rad¢ Gminy w formie opinii lub w stosowne;j
uchwale. Sprzedaz lokali stanowigcych wtasnos¢ Gminy Dartowo bedzie uwarunkowana wnioskami
w sprawie ich nabycia przez najemcow.

W roku 2025 dochody z tytutu sprzedazy majatku stanowiacego wlasno$¢ Gminy Darlowo zaplanowana
jest na poziomie 2 255 000,00 zi. Prognoza ta nie zawierata dochodéw z tytutu nabywania praw
wlasnosci przez uzytkownikow wieczystych na podstawie umow sprzedazy.

Przeksztalcenie praw uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastgpuje na wniosek
uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wtasciwego organu.
W przypadku gruntow bedacych wlasnosciag gminy Darlowo przeksztalcenie nastgpuje na podstawie
decyzji Wojta Gminy. Przeksztalceniu na wlasnos¢ ulegaja takze z mocy prawa grunty zabudowane
na cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych

gruntow. Przewiduje si¢, ze powierzchnia gruntdéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming
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bedzie systematycznie ulegatla zmniejszeniu na skutek dokonanych na wniosek uzytkownikow

przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci lub w skutek zmian przepiséw prawa.

Pozostalte formy udostepniania nieruchomosci z zasobu

a) dzierzawa:

Plan zagospodarowania nieruchomos$ci gminnych zaklada na lata 2025-2027 kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzaw oraz zawieranie nowych uméw na podstawie sktadanych wnioskow
przez osoby fizyczne i prawne. Prognozy dochodu w roku 2025 z tytulu dzierzawy planuje si¢ w

wysokosci 17 000,00 zt.
b) najem:

Gmina Dartowo zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz $wietlic. Plan
zagospodarowania nieruchomosci gminnych zaktada na lata 2025-2027 kontynuacje dotychczasowych
umow najmu oraz zawieranie nowych umow na podstawie sktadanych wnioskow przez osoby fizyczne
i prawne. Liczba lokali mieszkalnych moze corocznie si¢ zmniejsza¢ z uwagi na ich sprzedaz na rzecz
najemcow. Prognozy dochodu w roku 2025 z tytutu najmu planuje si¢ w wysokosci 1 100 000,00 zt.

) uzyczenia:

Gmina Dartowo moze odda¢ nieruchomo$¢ w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych, sotectw
lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dzialalnos$cig zarobkowa. Zawieranie ich bedzie
uzaleznione od wptywajacych wnioskow.

V. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomos$ci przewiduje si¢ utrzymac
w kolejnych budzetach gminy na poziomie nie mniejszym od poziomu budzetu na rok 2024.
Sktadaja si¢ na nie takie dziatania jak:

- ushugi rzeczoznawcy majatkowego, tj. sporzadzanie operatow szacunkowych;

- ushugi geodezyjne zwiazane z podziatem, rozgraniczeniami, wznowieniami i okazaniem granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne zwigzane z wykonaniem map
prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego oraz zmiany uzytkow;

- koszt optaty za wypis i wyrys z rejestru gruntdw oraz ewentualne kopie map potrzebnych do
skompletowania niezbednych przy sprzedazy czy nabywaniu nieruchomosci;

- oplaty sadowe oraz koszty sporzadzenia aktow notarialnych;

- koszty zwiazane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazow nieruchomosci przeznaczonych do
zbycia, dzierzawy i uzyczenia oraz publikacji ogloszen o przetargach.

Zaktada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostgpnieniem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.
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Koszty zakupu nieruchomosci beda okreslone w uchwale budzetowej oraz aktach normatywnych
Wysoko$¢ wydatkow bedzie zalezna od potrzeb Gminy Dartowo w zwigzku z realizacja planow
inwestycyjnych, ktére znajda odzwierciedlenie w uchwale budzetowej. Zaktada si¢, ze w kolejnych
latach wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu be¢dg wzrastaé.

VL. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu

1) Wplywy z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste osoby fizyczne i prawne w 2025-2026
roku prognozuje si¢ w wysokosci okoto 130.000,00 zt. W kolejnych latach trudno jest oszacowaé

wplywy ze wzgledu na planowang aktualizacje optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

2) Wplywy z tytutu optat za przeksztalcenie uzytkowania wieczystego na wlasnos$¢ na podstawie ustawy
z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow w 2025-2026 prognozuje si¢ okoto 1.400,00 ztotych.

W kolejnych latach planuje si¢ utrzymanie poziomu wplywoéw na podobnym poziomie.

3) Brak jest wplywow z tytutu trwatego zarzadu ze wzgledu na brak nieruchomos$ci oddanych w trwaty

zarzad.

VII. Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu

W 2026 roku planuje si¢ aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. Planowana

aktualizacja oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedzie realizowana
etapowo, w miar¢ mozliwosci budzetowych, albowiem do kazdej aktualizacji niezbgdne jest
oszacowanie dziatki gruntu przez rzeczoznawce majatkowego. Powyzsza prognoza dotyczy aktualizacji
dokonanej z urzgdu, pod warunkiem, ze wstepna analiza warto$ci nieruchomosci gruntowych
na lokalnym rynku wykaze wzrost w stosunku do optacalno$ci po uwzglednieniu wydatkow
na dokonanie wyceny przez uprawnionego rzeczoznawce¢ majatkowego. Ostatnia kompleksowa
aktualizacja oplaty rocznej miata miejsce w 2012 roku. Gmina Darlowo w swoim zasobie nie

ma nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.
VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Dartowo gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zasoéb nieruchomos$ci wykorzystywany

jest na cele rozwojowe gminy. Program zagospodarowania nieruchomo$ciami gminnego zasobu zaktada
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w wigkszos$ci kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzaw i najmu. Ze sprzedazy wytaczeniu
podlegaja nieruchomos$ci niezbedne do realizacji zadan wilasnych gminy, w szczegdlnosci grunty
1 obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.
Wzrost dochodow ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno - gospodarczej gminy i cen
obowigzujacych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw podtrzymany bedzie proces
sprzedazy oraz dzierzawy i najmu mienia. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosciami
bedzie nastgpowata zgodnie z wiazgcymi organ wykonawczy ustaleniami zawartymi w stosownych
uchwatach oraz wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa.
Aby odpowiednio gospodarowac i ewidencjonowaé nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ we wladaniu

Gminy Dartowo, a takze zoptymalizowa¢ ich wykorzystanie, prowadzone bedg czynnosci takie jak:
- weryfikacja zasobu poprzez prowadzenie wizji w terenie,
- kontrole nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu,

- aktualizowanie zgodnie z potrzebami spoleczenstwa miejscowych planéow zagospodarowania

przestrzennego,

- odpowiednio okresowe weryfikowanie wysokos$ci stawek czynszu dzierzawnego i najmu w formie
aktualizacji obowiazujacego Zarzadzenia Wojta Gminy Dartlowo w tej sprawie i podejmowaniu decyz;ji

w ramach biezacych prac w sytuacjach nie objetych Zarzadzeniem.

Przedmiotowy plan stanowi trzyletnig prognoz¢ gwarantujgca racjonalne gospodarowanie gminnym

zasobem nieruchomosci.

Wojt Gminy Dartowo

Radoslaw Glazewski
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