]

i,

SRy

%% Minister Rolnictwa
7NN | Rozwoju Wsi

Q:Q{V

kv

Warszawa, 11 lipca 2024 r.
znak sprawy: DNI.bi.660.295.2024
e-mail: Marek.Krajewski@minrol.gov.pl

Pan
Jan Serkies

Burmistrz Chojnowa

Dotyczy: zawiadomienia w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego

miasta Chojnowa

Szanowny Panie Burmistrzu,

w zwiazku z zawiadomieniem z dnia 2 lipca 2024 r. o podjeciu przez Rade Miejska
Chojnowa Uchwaty nr 111/19/24 z dnia 14 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Chojnowa, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wi,
jako organ wiasciwy do opiniowania projektu planu ogdinego (1) w zakresie
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, zwraca
sig z prosba, aby przy wyznaczaniu stref planistycznych wtadze gminy zwrécity
szczegllng uwage na potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej i

konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju produkcji rolniczej.

Ksztattowanie przestrzeni na obszarze gminy jest domena samorzadu lokalnego,
niemnie] jednak wtadze gminy, przystepujac do sporzadzenia planu ogdinego,
zobowiazane sa do przestrzegania przepiséw, w tym ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (dalej u.o.g.r.l.) (2), w szczegéInosci dotyczacych ograniczania

przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Wskazania wymaga, Ze granicami obszaru objetego planem sa granice
administracyjne miasta Chojnéw i w zwiazku z tym, w mys| przepiséw art. 10a
u.0.g.r.l, grunty rolne klas I-lll lezace w granicach planu nie bedg wymagaty zgody

Ministra na przeznaczenie ich na cele nierolnicze w toku procedury uchwalania
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planéw miejscowych.

Majac jednak na wzgledzie racjonalne gospodarowanie rolnicza przestrzenia
produkcyjng, zasadnym jest aby utrzymywaé dotychczasowe rolnicze przeznaczenie
zwartych terenéw uzytkdw rolnych, wyznaczonych w obecnie obowigzujacych

planach miejscowych,

W tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa wskazano, ze catkowita powierzchnia miasta Inowroctaw wynosi 527 ha,

z czego grunty rolne zajmuja tj. ok. 42,7%. Zgodnie z informacjami zwartymi

w Waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski, wydanej przez IUNG, na terenie
ﬁwiasta Chojndéw uzytki RIl, Rilla i Rlllb (klasy | nie wystepuja) zajmuja ok. 59%
wszystkich uzytkéw ornych oraz ok. 73% uzytkéw zielonych. Klasy IV stanowia
natomiast facznie ok. 39% uzytkdw ornych oraz ok. 19% uzytkdw zielonych.

Biorac pod uwage powyzsze dane, nalezy tak gospodarowac gruntami rolnymi

w granicach miasta, aby mimo wysokiego udziatu w strukturze jakoéciowo-ilosciowej
gleb, chroni¢ uzytki najlepszych klas bonitacyjnych przed nieuzasadnionym
zainwestowaniem. Inwestycje nalezy lokalizowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
juz przeznaczonych, nieuzytkach oraz gruntach stabszych klas bonitacyjnych.
Dopiero w ostatecznosci - w granicach uzytkéw klas I-11l. Bez wzgledu na klase
gruntow rolnych, nie nalezy dopuszczaé do ingerencji nierolniczego zainwestowania

w rolnicza przestrzen produkcyjng.

W zwiazku z tym, projektujac w ramach planu ogdlnego strefy planistyczne
o charakterze nierolniczym, Burmistrz Chojnowa powinien opiera€ sie
na wielokryterialnej analizie, majgc m.in. na wzgledzie przepisy art. 3 ust. 1 pkt 1

oraz art. 6 ust. 1 u.o.g.r.l.

Niezbedne jest bowiem zidentyfikowanie posiadanych rezerw inwestycyjnych
powstatych w ramach poprzednich procedur planistycznych, terenéw mniej
przydatnych dla produkcji rolniczej, realnych potrzeb inwestycyjnych,

wynikajgcych ze struktury demograficznej lokalnej spotecznosci i uwarunkowan
infrastrukturalnych. Zrozumiate jest, ze rozwdj pozarolniczych inwestycji w gminach
wigze sie z konieczno$cia zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele inne

niz rolnicze. Niemniej jednak rozwoj funkcji nierolniczych na terenach rolnych



nie moze stanowi¢ bariery dla funkcjonujacych tam gospodarstw rolnych.

Pragne zwrdci¢ uwage, Ze projektowanie terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych
czy produkcyjno-ustugowych przy jednoczesnym rozdzieleniu zwartego obszaru
pozostawionych w ich sasiedztwie terenéw upraw rolnych, nie jest uzasadnione

ani pod wzgledem racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi ani stworzenia
harmonijniej | uporzadkowanej przestrzeni o charakterze nierolniczym. Wysoka
jakosc¢ gleb, wielko$¢, zwartoé¢ oraz uksztattowanie obszaruy, sa argumentem

za pozostawieniem takich gruntéw dla produkgji rolniczej w celu zachowania

i rozwoju funkdji nierynkowych, bezposrednio zwiazanych z produkcja rolna.
Ochrona najcenniegjszych dla rolnictwa gruntéw ma kluczowe znaczenie dla
zréwnowazonego rozwoju obszardw wiejskich, poniewaz s3 one niezbedne do

zapewnienia przysztym pokoleniom bezpieczenstwa zywnosciowego.

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

dyrektor

Departamentu Nieruchomosci i
Infrastruktury Wsi

/podpisano elektronicznie/

Podstawa prawna:

(1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

(2) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 82).






