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Dotyczy: zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu og6lnego miasta Chojnéw.

W odpowiedzi na zawiadomienie GR.672.2.2024 (data wplywu: 03.07.2024 r.) w sprawie jw.,
zgodnie z kompetencjami przedstawiam nastepujace wnioski konserwatorskie:

1. Przy wymaczaniu zakresu przestrzennego poszczegblnych stref planistycznych nalezy
uwzglednié lokalizacje zabytkéw nieruchomych, archeologicznych, zabytkowych ukladéw
1 zespoléw budowlanych, parkéw, alei, cmentarzy i terenéw pocmentarnych oraz uwzglednié
wplyw tych stref planistyeznych na zachowane wartoéci historyezne, artystyczne i naukowe
ww. zabytkow.

2. Przy wyznaczaniu maksymalnej nadziemnej intensywnofei zabudowy, maksymalnej
wysokoéci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabytkowych ukladéw przestrzennych i
zespoléw budowlanych nalezy uwzglednié wartoéci ww. parametréw wyznaczonych na
podstawie historycznej zabudowy dla calego ukladu i zespolu budowlanego.

3. Na terenach zabytkowych ukladéw przestrzennych i zabytkowych zespoléw budowlanych
nalezy wylgezy¢ z obszaru uzupelnienia zabudowy tereny historycznie niezabudowane.

4. W granicach historycznych ukladéw przestrzennych nalezy zapewni¢ zachowanie
historycznego ukladu drég i rozmieszczenia zieleni.

5. Przy wyznaczaniu maksymalnej wysokosci zabudowy nalezy uwzglednié lokalizacje
1wysokos¢ historycznych dominant architektonicznych. Nalezy utrzymaé historyczne
dominanty architektoniczne bez wprowadzania nowych dominant.

6. Ustalenia planu ogdlnego powinny zapewniaé trwale zachowanie cech historycznych

zabytkowych ukladéw przestrzennych jako zalozefi zawierajacych zespoly budowlane,



pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie

historycznych podzialéw wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog.

Ochrona zabytkéw archeologicznych

« nalezy objaé ochrong zabytki archeologiczne wystepujace na obszarze opracowania planu a

ujete w wojewddzkie] 1 gminnej ewidencji zabytkow;

o stanowiska i strefy ochrony "OW" nalezy zaznaczy¢ na zalgczniku graficznym do planu
zgodnie z ich lokalizacjg AZP i GEZ;

o w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych i "OW" ochronie podlegaja

nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historyeznym osadnictwem;

o ochrong konserwatorskg dla stanowisk archeologicznych obejmuje sie takze tereny
sasiadujace z punktem na mapie oznaczajacym jedynie orientacyjng lokalizacje stanowiska
archeologicznego, proponuje sie wyznaczyé strefe ,OW” wokél symbolu znaczacego
stanowisko archeologiczne;

» wspolpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z odpowiednimi przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Nawarstwienia archeologiczne sa zabytkiem w my$l art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2022 poz. 840 ze zm.) w zwigzku z art. 6 ust. 1
pkt 3 lit. a ustawy. Ochrona zabytkéw archeologicznych, na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie (takze pod zalesienie) polega w szczegélnoéci na przeprowadzeniu badarn
archeologicznych w celu uwolnienia terenu od substancji zabytkowej 1 zadokumentowaniu
odkrytych reliktéw historycznego osadnictwa, lub na zakazie inwestowania w celu ochrony
szczegblnie wartoéciowych naukowo obiektow. Inwestycje wymagajqce ingerencji w istniejqcy
poziom gruntu stanowiq bowiem zagrozenie dla zachowanych reliktéw archeologicznych,
ktérych zadokumentowantie i zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang
wartoéé historyczng 1 naukowqg. W zwiqzku z tym, wobec obszaru o stwierdzonej lub
domniemanej zawartoéei substancji zabytkowej, wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych towarzyszqeych inwestycji lub wyprzedzajgeych inwestycje.

Ochrona zabytkowej zieleni

o nalezy chronié historyczng zieled parkéw, cmentarzy, placow wraz z nasadzeniami

przyulicznymi;



* w przypadku cmentarzy nalezy zachowaé ich dotychczasows funkcje a cmentarze

nieuzytkowane nalezy zachowaé jako tereny zieleni;
¢ w przypadku parkéw nalezy zachowaé ich dotychczasowa funkeje - tereny zieleni;

° w obrgbie parkéw i cmentarzy: nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy poza

lokalizacjg historycznie istniejgcych budynkéw.

Zas6b ewidencji 1 rejestru zabytkéw nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych podlega

sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji.

Ochrona zabytku w mys$l art. 4 pkt 11 2 ustawy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami polega m.in. na zapewnieniu warunkéw prawnych umozliwiajgeych trwale
zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie, polega réwniez na zapobieganiu
zagrozeniom mogqcym spowodowaé uszczerbek dla wartoséci zabytku. Zgodnie z art. 18 wuw.
ustawy w koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach (zagospodarowania
przestrzennego) okrela sie rozwiqzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
zapewnienia im ochrony przy realizacfi inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak
najlepszego stanu oraz ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

uwzgledniajgce opieke nad zabytkami.

Zup. Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroclawiu
Kierownik Delegatury w Legnicy
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