UZASADNIENIE
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA CHOJNOWA

Niniejsze uzasadnienie sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Dotyczy ono
projektu planu ogoélnego miasta Chojnowa, nad ktéorym prace zainicjowano uchwalg
Nr 111/19/24 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 14 czerwca 2024 r.

Uzasadnienie sklada si¢ z niniejszej czgsci tekstowej, a takze z czesci graficznej - rysunku
pt. ,,Miasto Chojnow, czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogo6lnego”, sporzadzonego w skali
1: 10 000. Zakres obu tych czesci uzasadnienia do projektu planu ogdlnego =zostat
jednoznacznie okreslony w art. 13h ust. 2-5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wedlug zapisu zawartego w art. 13h ust. 2 cze$¢ tekstowa uzasadnienia
zawiera wyjasnienie:

1) ,przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie

ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,
0 ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy Ilub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogolnym - W przypadku ich
wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym
W planie ogolnym,

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa
w art. 13b”.

W zwiazku z powyzszym przedstawia si¢ nastepujace informacje i wyjasnienia:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w projekcie
planu ogélnego, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie
warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

W projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa wyznaczono nastepujace strefy
planistyczne:

1) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

2) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);

3) strefy ustugowe (SU);

4) strefy gospodarcze (SP);



5) strefy infrastrukturalne (SI);

6) strefy zieleni i rekreacji (SN);

7) strefe cmentarza (SC);

8) strefy otwarte (SO);

9) strefy komunikacyjne (SK).

Obszar miasta Chojnowa jest w pelni pokryty planami miejscowymi. Znaczna czg$é
wyznaczonych w tych planach miejscowych terenéw dla zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j,
jest juz zabudowana. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta jest do$¢ czytelna —
zabudowa wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa; z zabudowa mieszkaniowg glownie
wielorodzinng) skupia si¢ wokot historycznego centrum miasta. Od poOinocy ten
wielofunkcyjny obszar zurbanizowany ogranicza linia kolejowa. Osiedla z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng znajdujg si¢ takze w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta.
Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przewaza w  poinocno-wschodniej
(ponizej linii kolejowej), potnocno-zachodniej 1 potudniowo-zachodniej czg¢sci miasta. Na
obrzezach omawianego obszaru — w jego czgsci poinocno-wschodniej (powyzej linii
kolejowej) i wschodniej — znajduja si¢ rozlegle tereny produkcyjno-przemystowe, w tym
tworzace podstrefe Chojnow Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

W tkance miejskiej Chojnowa wyrdzniaja si¢ dos¢ duze tereny ogrodkow dziatkowych —
ich wigksze kompleksy funkcjonujg w: pétnocnej i zachodniej czeéci miasta.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Chojnowa wyrdzniajg si¢ takze tereny
w dolinie Skory, tworzace system bi¢kitno-zielonej infrastruktury. System ten przecina miasto
niemal rownoleznikowo. Nie ma jednak powigzania z innymi terenami otwartymi w miescie,
w tym z Parkiem Piastowskim (potozonym na potudnie od centrum miasta).

Powyzsze uwarunkowania, tj. faktyczny sposob zagospodarowania terenéw oraz ustalenia
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
sporzadzajac projekt planu ogdlnego miasta Chojnowa. Wzigto przy tym pod uwage takze
whnioski ztozone do projektu planu ogdlnego oraz zamierzenia inwestycyjne Wiadz Miasta,
W tym majace na celu zrOwnowazony rozwoj miasta.

Wyznaczone w projekcie planu ogodlnego miasta Chojnowa strefy planistyczne
W przewazajacej czgsci adaptuja zatem przeznaczenie terendOw - istniejace (faktyczne) lub
ustalone w obowigzujacych planach miejscowych. Przy czym przeznaczenia te niejako
,dopasowano” do stref planistycznych, biorac przy tym pod uwage np. umozliwienie rozwoju
w zasiggu stref réznych form zagospodarowania (w ramach profili funkcjonalnych), w tym

zmian ustalen obowiazujacych planow miejscowych. Zmiany jakie dopuszczono w projekcie
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planu ogdlnego wzgledem przeznaczenia terenow okreslonych w obowigzujacych planach
miejscowych dotycza:

e terendOw polozonych w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng o symbolu ,,15SJ” oraz czegsci z terenéw polozonych w zasiegu stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolach ,,1SJ”
1,,58)7;

e terendOw polozonych w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg
wielorodzinng o symbolu ,20SW” oraz czgséci z terendow polozonych w zasiggu strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o symbolu ,,22SW?”.

Warto wyjasni¢, ze w przedmiotowym projekcie w profilach funkcjonalnych kazdej

z wyznaczonych stref planistycznych wskazano tereny ogrodow dziatkowych, uwzgledniajac
przy tym rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wWypisow i Wyrysow.

W profilach funkcjonalnych zadnej ze stref planistycznych wyznaczonych w projekcie
planu ogo6lnego miasta Chojnowa nie wskazano terendw: biogazowni, elektrowni stonecznej,
elektrowni wiatrowej, elektrowni wodnej czy elektrowni geotermalnej. Tym samym nie
przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji na obszarze miasta tego typu zagospodarowania.
Oznacza to, ze na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnych z ustaleniami planu ogdlnego (po jego uchwaleniu), na terenach na
ktorych plany te dopuszcza lokalizacje budynkow, mozliwa bedzie realizacja wylacznie
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii
(rbwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne) — zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bioragc pod uwage zapis art. 13d ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu ogolnego miasta Chojnowa strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono w pierwszej kolejnosci na terenach, dla ktorych
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej (w projekcie planu ogélnego
miasta Chojnowa nie wyznaczono obszaro6w uzupetnienia zabudowy w ramach istniejace;]

zabudowy — mowa o tym w rozdziale nr 2 niniejszego uzasadnienia). Czg$¢ z tych terenow
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jest juz zabudowana, ale na czesci wystepuje jeszcze chlonno$¢ dla lokalizacji nowej
zabudowy. Przy czym ta chlonno$¢ jest za mata, aby zapewni¢ mieszkania dla wszystkich
przysztych mieszkancéw miasta (o czym mowa szerzej na koncu niniejszego uzasadnienia,
w podrozdziale 4.24.). Dlatego, uwzgledniajac wyniki bilansu zapotrzebowania na nowe
tereny o funkcji mieszkaniowej, w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa wyznaczono
takze strefy dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej poza terenami przeznaczonymi dla
zabudowy o te j funkcji w obowigzujacych planach miejscowych.

Jak wykazano na koncu niniejszego uzasadnienia (W rozdziale 4.24.) z obliczen
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w miescie oraz chlonno$ci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynika, ze:

e w obowigzujacych (na dzien 2.01.2025 r.) na obszarze miasta Chojnowa miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono 165,88 ha terenéw, na ktorych
mozliwa jest realizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej; przewazajaca czg$¢ z tych
terenow zostata juz zabudowana; w miescie mieszka 12 361 oso6b (wg danych GUS na
koniec 2023 r.);

e Iaczna powierzchnia niezainwestowanych terenow, na ktorych moze powsta¢ nowa
zabudowa mieszkaniowa, okreslone lukami w zabudowie, zidentyfikowana na
podstawie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 36,52 ha. Wedlug
zalozen przyjetych na potrzeby bilansu na terenach tych mozliwa jest lokalizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej dla 940 nowych mieszkancoéw, co stanowi 44%
wartos$ci zapotrzebowania w 2043 r. (2 149 mieszkancow).

Zatem na terenach dotychczas niezainwestowanych, a przeznaczonych dla zabudowy

0 funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych, mozliwe jest jedynie
czesciowe zaspokojenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej
W miescie.

Bioragc pod uwage powyzsze, a takze zapis art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w ww. strefach planistycznych
(SW i S)) ,,suma chionnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie”, w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa
wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) zaro6wno na terenach
przeznaczonych dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach

miejscowych, jak i na terenach, dla ktorych przewiduje si¢ zmiang obecnego sposobu
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zagospodarowania i realizacj¢ na nich nowej zabudowy, w tym o funkcji mieszkaniowe;.
Jak wspomniano juz wczesniej drugi z ww. przypadkow dotyczy:

e terendOw polozonych w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng o symbolu ,,15SJ” oraz czegsci z terenéw polozonych w zasiegu stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolach ,,1SJ”
1,,58)7;

e terendOw polozonych w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg
wielorodzinng o symbolu ,20SW” oraz czgsci z terendw polozonych w zasiegu strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o symbolu ,,22SW?”.

Nie przekroczono przy tym 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa (2 149 mieszkancow), co jest zgodne z warunkiem okreslonym w art. 13d
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Bowiem wyznaczone
w projekcie planu ogbélnego miasta Chojnowa strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (,,SJ”) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng (,,SW”) zajmuja faczng powierzchnig¢ 235,49 ha, w tym:

e 160,72 ha zajmujg tereny przeznaczone dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej
W obowigzujacych planach miejscowych juz zainwestowane;

e 36,52 ha zajmujg tereny przeznaczone dla zabudowy o0 funkcji mieszkaniowej
w obowigzujacych planach miejscowych a dotychczas nie zabudowane - ich chtonnosé¢
0szacowano na 940 mieszkancow;

e 38,25 ha zajmujg tereny przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych dla
funkcji innych niz zabudowa mieszkaniowa, na ktérych w projekcie planu ogdlnego
wskazano przeznaczenie dla funkcji mieszkaniowej; ich chionno$¢ oszacowano na
985 mieszkancow.

Zatem dodatkowe tereny objgte ww. strefami planistycznymi, tj. chlonne dla realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej (w tym tereny nie przeznaczone dotychczas dla zabudowy
0 funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowy i przeznaczone dla tej funkcji,
ale jeszcze nie zabudowane) w projekcie planu ogodlnego miasta Chojnowa zajmuja laczna
powierzchni¢ 74,77 ha. Wyznaczono je dla 1 925 nowych mieszkancow miasta, zapewniajac
tym samym mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w 90% wartosci

zapotrzebowania na zabudowe tej funkcji.



2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srédmiejskiej w granicach okreslonych w projekcie planu ogolnego - w przypadku ich
wyznaczenia.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zard6wno obszary uzupehliania zabudowy, jak 1 obszary zabudowy
srodmiejskiej stanowig fakultatywne elementy planu ogdélnego gminy. Ich wyznaczenie

zalezy wigc od lokalnych potrzeb iuwarunkowan zidentyfikowanych na obszarze danej

gminy.

Przyczvny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy.

Obszar uzupehienia zabudowy moze by¢ wyznaczony w projekcie planu ogdlnego
zasadniczo w oparciu o wytyczne zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
W planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczenie tego obszaru ma przede
wszystkim stuzy¢ ograniczeniu przestrzeni, w ktorej mozliwe bedzie wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy. Bowiem zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednym z warunkéw wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy, bedzie potozenie terenu, dla ktorego wydawana bedzie decyzja,
na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczenie przedmiotowego obszaru jest takze zasadne w przypadku gmin wiejskich,
w zasi¢gu ktorych wystapi potrzeba zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych wysokich (I-111)
klas bonitacyjnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Potrzeba takiej zmiany wigze si¢
Z koniecznos$cig uzyskania stosownej zgody od wilasciwego ministra, z wyjatkiem uzytkow
polozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy (art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Natomiast w przypadku chgci zainwestowania uzytkow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych polozonych w miastach, uzyskanie ww. zgodny nie jest w ogdlne wymagane
(art. 5b ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Biorac pod uwage powyzsze oraz fakt, iz miasto Chojnéw jest w pelni pokryte
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i polityka rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego miasta realizowana jest poprzez te akty planowania przestrzennego, nie
zaistniata potrzeba okreslenia w projekcie planu ogolnego obszarow uzupehienia zabudowy.
Polityka rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta nie bedzie bowiem realizowana

poprzez decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.



Przyczyvny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej.

Wedtug definicji zawartej w art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przez ,,obszar zabudowy $rodmiejskiej” nalezy rozumiec
,polozony w miesécie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”.
Wyznaczajac ten obszar w projekcie planu ogdlnego nalezy wzia¢ pod uwage, ze:

e dla terenéw polozonych w jego zasiegu mozna okresli¢ — na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ,tagodniejsze” wymagania w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniej niz 2/3 wartosci tego parametru okreslonego dla strefy
planistycznej obejmujacej dany teren — wg odpowiednio art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b tiret
pierwsze oraz art. 54 ust. 2 pkt 1 lit. b tiret pierwsze ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym);

e dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowane w jego =zasiggu bedzie mozliwe
zastosowanie — zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 9 maja 2024 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie - nizszych wymogéw technicznych m.in. w zakresie
dostgpu do $§wiatta dziennego (§13 ust. 4 ww. rozporzadzenia).

Wyznaczenie w projekcie planu ogolnego obszaru zabudowy $srodmiejskiej daje wiec,
bioragc pod uwage powyzsze przepisy, wickszg szanse¢ na realizacj¢ zabudowy (zwlaszcza
0 funkcji mieszkaniowej, gdyz dotyczy¢ jej beda lagodniejsze wymogi) na istniejagcych
terenach stanowigcych luki z zabudowie $rédmiejskiej, a co za tym idzie by¢ moze
zmniejszenie procesu rozlewania si¢ zabudowy na obrzezach miasta lub na przedmiesciach.

Bioragc pod uwage cel wyznaczania w projekcie planu ogdlnego obszaru zabudowy
srodmiejskiej, a takze istniejagcg w miescie Chojnow strukture funkcjonalno-przestrzenng
i fakt, iz w centrum miasta zidentyfikowano tereny chlonne dla lokalizacji zabudowy,
W projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskie;.
Jego zasigg okreSlono na podstawie map historycznych, obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnego sposobu zagospodarowania
terenéw (w tym w oparciu o aktualne mapy). Tym samy wyznaczony obszar zabudowy
srodmiejskiej obejmuje tereny o funkcji mieszkaniowej, administracyjnej i ushugowe;j,

0 mozliwie zwartej strukturze architektoniczne;.



3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w projekcie planu ogolnego.
Gminne standardy urbanistyczne stanowig obligatoryjny element projektu planu ogdlnego.
Obejmuja one gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Bioragc pod uwage powyzsze w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa wyznaczono

strefy planistyczne, okre$lajac dla nich profile funkcjonalne oraz ustalajac wskazniki

0 ktorych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym. Wartosci tych wskaznikow (tj. maksymalnej nadziemnej

intensywnos$ci zabudowy, maksymalne; wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy czy minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej) ustalono
przede wszystkim w oparciu o istniejace zagospodarowanie, ustalenia obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zalozony w projekcie planu
ogolnego rozwoj danej strefy. Uwzgledniono przy tym takze poniekad wnioski ztozone do
przedmiotowego projektu planu ogdlnego.

W _ projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa nie ustalono gminnych standardow

urbanistycznych w zakresie standardow dostepnos$ci infrastruktury spolecznej. Uznano

bowiem, biorgc pod uwage obecng, dos¢ zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna,
stosunkowo niewielka powierzchni¢ miasta 1 ograniczone przestrzennie mozliwosci jego
rozwoju (ograniczona ilo$¢ terenéw dotychczas nie zabudowanych i nie zainwestowanych
technicznie, a nadajacych si¢ potencjalnie do zabudowy), Zze nie ma potrzeby ich okreslenia.
W miescie Chojnow funkcjonujg dwie szkoty podstawowe (przy ul. Reymonta 1 oraz przy
ul. Kilinskiego 23). Dostepnos¢ do tych placow edukacji — drogg piesza — z rdéznych
istniejgcych terendw mieszkaniowych w mie$cie wynosi ponizej 1500 m. Ale w projekcie
planu ogolnego miasta Chojnowa wyznaczono stref¢ wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (o symbolu ,1SJ”), w ktérej nie wszystkie tereny
0 przeznaczeniu umozliwiajacym realizacje¢ funkcji mieszkaniowej, spelialtyby gminne
standard dostgpnosci infrastruktury spotecznej (zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 13f
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny), wigc aby umozliwi¢
realizacje tych standardow, konieczna bytaby budowa kolejnej szkoly podstawowej w miescie
(przy uwzglednieniu art. 13fust. 4 ww. ustawy), a nie jest to uzasadnione z demograficznego
I ekonomicznego punktu widzenia.

W projekcie planu ogodlnego miasta Chojnowa nie wyznaczono roéwniez gminnych

standardow urbanistycznych w zakresie standardow dostepnosci infrastruktury spolecznej
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w zakresie dostgpnosci do obszaréw zieleni publicznej. Na obszarze miasta wystgpuje
bowiem stosunkowo dobrze rozbudowany system ogo6lnodostgpnych terenow zielonych. Poza
tym tereny takie bedzie mozna wydzieli¢ i odpowiednio zagospodarowaé, jesli zajdzie taka
potrzeba, np. na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Bowiem w kazdej ze stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego miasta

Chojnowa przewidziano tereny zieleni urzadzone;j.

4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, o ktorych
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formutujac ustalenia projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa uwzgledniono
szereg uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta. Nalezy przy tym podkresli¢, ze nie
wszystkie z uwarunkowan wskazanych ww. przepisie ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zidentyfikowano w zasiggu obszaru miasta Chojnowa
(w jego granicach administracyjnych). Dlatego ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta w przedmiotowym projekcie planu ogolnego

lub informacj¢ o braku danej grupy uwarunkowan na obszarze miasta Chojnowa.

4.1. Polityka przestrzenna miasta okreslona w strategii rozwoju miasta lub strategii

rozwoju ponadlokalnego.

Miasto Chojnéw nie dysponuje aktualng strategia rozwoju. Strategii rozwoju nie
opracowano takze dla powiatu legnickiego, w zasiggu ktérego lezy miasto Chojndw.
Ponadlokalnym dokumentem strategicznym jest natomiast ,,Strategia Rozwoju Wojewodztwa
Dolnoslgskiego  2030”, przyjeta uchwata Nr L/1790/18 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r. W dokumencie tym jako cel nadrzedny strategii
rozwoju Dolnego Slaska uznano ,harmonijny rozwdj i wysoka jako$¢ zycia dolnoslgskiej
spotecznosci”. Cel ten mozna osiggna¢ poprzez cele strategiczne, za ktore uznano:

1. ,efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjafu regionu,

2. poprawa jakosci i dostgpnosci ustug publicznych,

3. wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego,

4. odpowiedzialne wykorzystanie zasobow i ochrona walorow srodowiska naturalnego

I dziedzictwa kulturowego,

5. wzmocnienie przestrzennej spojnosci regionu’.



Konkretyzacja tychze celow sa cele operacyjne (priorytety) oraz przyporzadkowane im
przedsiewzigcia strategiczne - grupy zadan strategicznych. Grupy tych zadan obejmuja szereg
réznorodnych przedsiewzigC, ktore zostaly sformulowane w sposob do$¢ ogdlnikowy i nie
odnoszacy si¢ wprost do zadnego obszaru (jednostki administracyjnej). W omawianym
dokumencie nie ma zatem wprost wytycznych dla rozwoju miasta Chojnowa. Nie ma w nim
roéwniez wskazan do aktow planowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym nie bylo mozliwosci uwzglednienia w projekcie planu ogélnego
miasta Chojnowa polityki przestrzennej miasta okreslonej w strategii rozwoju miasta lub
Strategii rozwoju ponadlokalnego. Warto przy tym podkresli¢, ze sporzadzenie strategii
rozwoju nie jest w obecnym stanie prawnym obligatoryjnym obowigzkiem miasta czy

jednostek administracyjnych wyzszego rzedu.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, przyjetym
Uchwalg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2020 r. poz. 4036) nie ma wytycznych do planu ogdlnego
gminy, gdyz dokument ten zostal uchwalony przed wprowadzeniem do systemu
planowania izagospodarowania przestrzennego tego aktu planowania przestrzennego.
Niemniej zawarto w nim wytyczne do uwzglednienia w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wskazano takze zadania do uwzglednienia
w gminnych dokumentach planistycznych. Ustalenia te i zadania wzig¢to pod uwage przy
sporzadzaniu przedmiotowego projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa — W zakresie
mozliwym dla tego typu dokumentu.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego dla obszaru
miasta Chojnowa wskazano nastepujace zadania i inwestycje (postulowane):

e zadanie ,,K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu -
mata retencja oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach gorskich” — zadanie to
uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa poprzez
wyznaczenie stref otwartych, obejmujacych m.in.: tereny lasu, zieleni naturalnej
i wod; profil funkcjonalny ww. strefy planistycznej uwzglednia zatem mozliwo$é
realizacji zagospodarowania niezb¢dnego dla realizacji omawianego zadania;

e zadanie , K143 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu -
zapobieganie, przeciwdziatlanie oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z

pozarami lasow” — zadanie to uwzgledniono posrednio w projekcie planu ogodlnego
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miasta Chojnowa poprzez wyznaczenie stref otwartych, obejmujacych m.in.: tereny
lasu, zieleni naturalnej i wod; profil funkcjonalny ww. strefy planistycznej uwzglgdnia
zatem mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania niezbednego dla realizacji omawianego
zadania;

zadanie ,, K16- Rewitalizacja linii nr 316 Chojnéw — Rokitki” — zadanie to zostalo juz
zrealizowane (ruch pociaggéw na tej ww. odcinku linii 316 przywrocono w 2022 r.);
uwzgledniono je w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa poprzez wyznaczenie —
w zasiggu terendéw, przez ktore prowadzi linia kolejowa nr 316 — strefy
komunikacyjnej o symbolu ,,1SK”;

zadanie ,, K197 - Budowa przesytu z Dobroszowa do Goliszowa, Budowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, pompowni Sciekow wraz
Z zasilaniem energetycznym w ul. Wyspianskiego w Chojnowie, Przebudowa sieci
kanalizacji sanitarnej ogolnosptawnej z przykanalikami oraz przebudowa sieci
wodociggowej z przylgczami w ul. Niemcewicza, Matachowskiego, Pl. Konstytucji
3 Maja, Dgbrowskiego, Rejtana, Komuny Paryskiej, Witosa i Boh. Getta
Warszawskiego” — zadanie to uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa, dajac mozliwos$¢ realizacji inwestycji infrastrukturalnych na calym
obszarze miasta — bowiem w profilach funkcjonalnych kazdej ze stref planistycznych
wyznaczonych na obszarze miasta znajdujg si¢ tereny infrastruktury technicznej;
zadanie ,, K268 - Przebudowa i rozbudowa miejskiej oczyszczalni Sciekow
W Goliszowie dla aglomeracji Chojnow” — zadania tego nie uwzgledniono w projekcie
planu ogdélnego miasta Chojnowa, bowiem ww. oczyszczalnia $ciekéw lezy poza
granicami administracyjnymi miasta, zatem poza obszarem objetym przedmiotowym
projektem planu ogdlnego;

zadanie ,K87 - Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego m. Chojnow.
Opracowanie w | cyklu planistycznym wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia
obszaru problemowego wraz z wykonaniem dokumentacji projektowej dla wariantu
rekomendowanego” — zadania tego nie uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego
miasta Chojnowa, gdyz odnosi si¢ ono do sporzadzenia odrgbnego opracowania, a nie
wdrozenia do projektowanego aktu planowania przestrzennego konkretnych
rozwigzan; na etapie sporzadzania projektu planu ogoélnego miasta Chojnowa
(wg stanu na dzien 7 stycznia 2025 r.) nie opracowano jeszcze koncepcji

zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta Chojnowa,;
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e inwestycje postulowane: ,,Inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu ztoz
gazu ziemnego”. Przy czym nalezy podkresli¢, ze w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego nie wskazano konkretnej lokalizacji tych
inwestycji ani nie okre$lono czym doktadnie miatyby byé¢. Dlatego na potrzeby
sporzadzania projektu planu ogolnego miasta Chojnowa zalozono, ze beda to
inwestycje infrastrukturalne. Przy takim zalozeniu omawiany postulat uwzgledniono
w przedmiotowym projekcie planu ogoélnego, dajac mozliwos¢ realizacji inwestycji
infrastrukturalnych na calym obszarze miasta — bowiem w profilach funkcjonalnych
kazdej ze stref planistycznych wyznaczonych na obszarze miasta znajdujg si¢ tereny
infrastruktury technicznej;

e postulat: ,,modernizacja stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220 kV
Mikutowa - Polkowice”- postulatu tego nie uwzgledniono w projekcie planu ogolnego
miasta Chojnowa, gdyz ww. linia elektroenergetyczna 220 kV nie prowadzi przez
miasto Chojndéw, ani jego bezposrednie sagsiedztwo (wiedzie przez obszar gminy

wiejskiej Chojnow, w rejonie wsi Czernikowice).

Poza powyzszymi postulatami i zadaniami w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego wskazano takze na wystgpowanie w zasiegu miasta Chojnowa
trasy rowerowej ujetej w ,,Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w wojewodztwie
dolnoslgskim DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA”, przyjetej Uchwata Nr 4422/V1/21 Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Jest to trasa ,,kolej na rowery”,
planowana we wschodniejczesci miasta — czesciowo po trasie nieczynnej linii kolejowej i
czeSciowo wzdluz ul. Goleszanskiej. Uwarunkowanie to uwzgledniono w projekcie planu
ogbélnego miasta Chojnowa, bowiem w profilach funkcjonalnych stref planistycznych
wyznaczonych w zasiggu planowanej trasy rowerowej (tj. stref o symbolach: ,,1SK”, ,,15SJ”,
,0507, ., 7807, ,,178J”, ,,2SK” 1 ,,21SW”) znajduja si¢ tereny komunikacji, na ktorych bedzie

mogla powsta¢ planowana trasa rowerowa.

4.3. Znajdujace si¢ na obszarze miasta formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

W zasiggu miasta Chojnowa nie ustanowiono dotychczas obszarowych form ochrony
przyrody ani ich otulin. Najblizszy z obszarow chronionych — obszar chronionego krajobrazu
,Dolina Czarnej Wody” — rozciaga si¢ w odleglosci ponad 2,11 km na pé6tnocny wschod od

granicy miasta Chojnéw.

12



Wedhug danych z Urzedu Miejskiego w Chojnowie znajduja si¢ natomiast punktowe formy

ochrony przyrody, tj. 28 pomnikéw przyrody ozywione;j:

,Jacus” klon jawor (Jawor) Acer pseudoplatanus; objety ochrong na mocy
rozporzadzenia Wojewody Legnickiego z dnia 27 maja 1991 r. wsprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Kolczatka” — 4 glediczje trojcierniowe (iglicznie trojcierniowe) Gleditsia triacanthos
podlegajace ochronie na mocy Uchwaty Nr XLII/213/17 Rady Miejskiej Chojnowa
zdnia 28 listopada 2017 r. w sprawie pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5324);

,,Grzes” buk pospolity (buk zwyczajny) Fagus sylvatica objety ochrong na mocy
rozporzadzenia Wojewody Legnickiego z dnia 25 pazdziernika 1994 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

»Szafer” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

,Witos” platan klonolistny Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica) podlegajacy
ochronie na mocy Uchwala nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,,Jowisz” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Orfeusz” wigz szyputkowy Ulmus laevis (Ulmus pedenculata, Ulmus effusa)
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,
,Driud” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,»Lech” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy Uchwala
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
Ustanowienia pomnikow przyrody;,

,,Czech” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie

ustanowienia pomnikow przyrody;,
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»Rus” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;
»Schiller” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;
»Stowacki” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;
»Mickiewicz” buk pospolity (buk zwyczajny) Fagus sylvatica podlegajacy ochronie
na mocy Uchwatla nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

»Siedmiu  Wspaniatych” grab zwyczajny (grab pospolity) Carpinus betulus
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,
,Lem” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;

,,Milosz” klon pospolity (klon zwyczajny) Acer platanoides podlegajacy ochronie na
mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca
2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Reymont” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Sienkiewicz” klon pospolity (klon zwyczajny) Acer platanoides podlegajacy
ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,»Waldek” platan klonolistny Platanu x acerifolia;

,Jasiu” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskie;j
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;
,Piotrus” klon jawor (jawor) Acer pseudoplatanus podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
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W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

,Zbysiu” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

,Jurek” dab czerwony Quercus rubra podlegajacy ochronie na mocy Uchwala
nr LV111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

»Majka” topola kanadyjska Populus scanadensis podlegajaca ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Pocztowiec” cis pospolity Taxus baccata podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LV111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Jagietto” cis pospolity Taxus baccata podlegajacy ochronie na mocy Uchwala
nr LV111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;

,,Kopernik” buk pospolity (buk zwyczajny) Fagus sylvatica podlegajacy ochronie na
mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca

2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody.

W projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa w zasiegu terendw, na ktorych znajduja si¢

ww. drzewa pomnikowe, wyznaczono:

strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng 0znaczone
symbolami ,,2SW” i ,,6SW”;

strefy zieleni i rekreacji oznaczone symbolami ,,3SN” i,4SN”;

strefe otwartg oznaczong symbolem ,,650”;

strefy ustugowe o symbolach: ,,8SU”, ,,10SU” i ,,11SU”,

adaptujagc  tym samym aktualne zagospodarowanie terendow, wsrdd ktorych

zidentyfikowano te pomniki. W profilach funkcjonalnych tych stref planistycznych zawarto

m.in. tereny zieleni urzadzonej, co pozwoli na zachowanie ww. pomnikéw przyrody

ozywionej 1 umozliwi zagospodarowanie terenow, na ktorych znajduja si¢ drzewa pomnikowe

iich sasiedztwa w sposdb zapewniajacy wlasciwa wegetacje tych drzew.
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Warto podkresli¢, ze przez miasto Chojnow nie prowadza korytarze ekologiczne

0 znaczeniu krajowym lub regionalnym.

4.4. Znajdujgce si¢ na obszarze miasta obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu.

Na obszarze miasta Chojnowa wystepuje zagrozenie powodziowe. Jest ono zwigzane
Zrzeka Skora, ptynaca niemal réwnoleznikowo przez centralng cze$¢ miasta. Rzeka na
odcinku plyngcym przez miasto nie jest obwatowana — wedlug danych od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Legnicy Nadzoru Wodnego
w Legnicy, na obszarze Chojnowa nie ma walow przeciwpowodziowych. Wal
przeciwpowodziowy sasiaduje z miastem - jest to wat Skory przy oczyszczalni $ciekow,
W obrebie Goliszow.

Dla miasta Chojnowa opracowano (w Instytucie Meteorologii i Gospodarki Wodnej - PIB
na zlecenie Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej) mapy zagrozenia
powodziowego wraz z glgbokoscig wody oraz mapy ryzyka powodziowego. Tym samym na
obszarze miasta wyznaczono - na mocy przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne - obszary szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujace:

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie

i wynosi 1%;
e obszary, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%.

W zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja okreslone ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajagce z przepisow odrebnych. W kontekscie ustalen planu
ogoblnego gminy - zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087) - istotne jest, aby jego ustalenia w zakresie planowanej
zabudowy lub planowanego zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig:

e nie naruszaly ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

e nie naruszaly ustalef planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

e nie stanowily zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, §rodowiska 1 dobr kultury

wpisanych do rejestru zabytkow;

e nie naruszaly funkcjonowania infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzqdzaniu kryzysowym;
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e nie utrudnialy zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze obowigzujace przepisy nie zakazuja lokalizacji na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabudowy i1 zainwestowania technicznego.
Niemniej zagospodarowanie to musi spetnia¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju
z dnia 24 stycznia 2029 r. w sprawie zakresu wymagan oraz warunkow dla planowanej
zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow potozonych na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania (Dz. U. z 2019 r. poz. 244).

Uwzgledniajac ww. obowigzujace przepisy ustawy Prawo wodne w projekcie planu
ogolnego miasta Chojnowa ograniczono, w mozliwym zakresie, zainwestowanie osadnicze
W zasiggu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig. Na przewazajacej czgsci 0bu z wWw.
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczono strefy otwarte (o symbolach:
3507, ,,650” 1,,7SO”) lub strefy zieleni i rekreacji (fragmenty stref oznaczonych symbolami
»3SN” 1, 9SN”, a takze stref o symbolach ,,8SN” 1 ,,18SN” — w odniesieniu do obszaréw, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie 1wynosi 1%). Strefy,
w zasiggu ktorych dopuszczono w projekcie planu ogdlnego zabudowe na przedmiotowych
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (tj. zarbwno w zasi¢gu obszaroOw, na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest S$rednie iwynosi 1% jak i obszarow, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%), wyznaczono
wylgcznie w zasiggu terenow juz zabudowanych iprzeznaczonych dla zabudowy
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Sa to fragmenty
stref wyznaczonych z bezpo$rednim i bliskim sgsiedztwie rzeki Skora, tj.:

e wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o symbolach ,,2SW”,

»3ISW” 1, 20SW”;

e wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu ,,11SJ”;

e ustlugowej oznaczonej symbolem ,,24SU”’;

e komunikacyjnej o symbolach ,,1SK” 1,2SK”;

e gospodarczej o symbolu ,,13SP”’;

Ponadto  zagrozenie powodziowe w  odniesieniu do obszaré6w, na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% dodatkowo dotyczy
czesci stref:

e wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o symbolach: ,,8SW”,

»I5SW” i ,,16SW”;
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e wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolami:
,08J7,,,78)”, ,,88J”, ,,118)”, ,,12S8J”, ,,14SJ”, ,,15SJ”, ,,16SJ)”, ,,195J” 1,,20SJ”;

e ushigowych o symbolach: ,1SU”, ,7SU”, ,8SU”, ,10SU”, ,12SU”, ,18SU”
i,,20SU”.

e gospodarczych oznaczonych symbolami: ,,3SP”, ,4SP”, ,,6SP”, ,,14SP”, ,,15SP”
i, 16SP”;

e infrastrukturalnej o symbolu ,,4SI”.

Zalozono przy tym, ze na terenach tych nowa zabudowa zostanie ewentualnie
wprowadzona $wiadomie, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych. Pozwoli to na
minimalizacj¢ potencjalnych strat powodziowych. Winno tez da¢ mieszkancom miasta
wieksze poczucie bezpieczenstwa.

Jak wspomniano juz wcze$niej rzeka Skora nie posiada walow przeciwpowodziowych,
zlokalizowanych na obszarze miasta Chojnowa, do ktorych miatyby zastosowanie przepisy
art. 176 ustawy Prawo wodne. Niemniej wal przeciwpowodziowy znajduje si¢
W bezposrednim sgsiedztwie granicy miasta z obrebem GoliszOw w gminie wiejskie]
Chojnow. Pas o szerokos$ci 50 m od stopy omawianego walu obejmuje — w zasiegu miasta
Chojnowa — koryto Skory (fragment strefy otwartej o symbolu ,,7SO”) oraz niewielkie
fragmenty stref: zieleni irekreacji o symbolu ,,18SN”, komunikacyjnej oznaczonej
symbolem ,,1SK” oraz gospodarczej o symbolu ,,16SP”.

W ustawie Prawo wodne wskazano szereg zakazow, ktorych przestrzeganie ma na celu
minimalizacj¢ negatywnego wpltywu roznych robdt lub czynnos$ci na szczelnos¢ lub
stabilno$¢ watéw przeciwpowodziowych. Do zakazéw tych nalezg, w odniesieniu do pasa
50 m od stopy walu przeciwpowodziowego:

o zakaz ,,wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m stopy watu” — przepis ten nie jest mozliwy do
uwzglednienia w planie ogélnym, gdyz w jego zakresie nie ma mozliwosci
wprowadzenia tego rodzaju regulacji;

o zakaz ,lokalizowania cmentarzy w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu” —
uwzgledniono w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa, gdyz w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego nie wyznaczono strefy
cmentarzy, tj. jedynej, w ktorej mozliwa jest lokalizacja cmentarzy (zgodnie
z profilami funkcjonalnymi strefy planistycznych ~ okre§lonymi ~ w  zalaczniku

1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
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W sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow).

4.5. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary gruntéw zmeliorowanych.

Wedhig rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia
ewidencji urzqdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalenia obszaru, na
ktorym urzgdzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wphyw (Dz. U. z 2020 r. poz.
1165) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie prowadzi tzw. ewidencje melioracji
wodnych (tj. ewidencje urzadzen wodnych 1 zmeliorowanych gruntoéw). Materiaty dotyczace
melioracji wodnych na potrzeby projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa zostaly pozyskane
od Zarzadu Zlewni we Wroctawiu.

Wedlug powyzszych danych na obszarze miasta Chojnowa grunty zmeliorowane znajduja
si¢. w poinocno-zachodniej czeSci miasta oraz w jego czesci poludniowo-wschodniej
(pojedynczy row melioracyjny). Obiekty melioracyjne w poétnocno-wschodniej czgsci miasta
wystepuja na terenach ogrédkéw dziatkowych i terenach otwartych, a takze czeSciowo na
terenach z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Natomiast obszar gruntow
zmeliorowanych w potudniowo-wschodniej czgSci miasta obejmuje teren zabudowany
zabudowa produkcyjna.

Na obszarach gruntéw zmeliorowanych w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa
WyzZnaczono:

e strefc wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu ,,1SJ”
uwzgledniajac istniejgcg w zasiegu tej strefy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
ale takze potrzebe lokalizacji w jej zasiegu nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i innej jej towarzyszacej (w ramach profilu funkcjonalnego tej strefy);

e strefy otwarte oznaczone symbolami ,,1SO” 1,,2SO”, uwzgledniajac faktyczny sposob
zagospodarowania terendw (zielen naturalng 1 uzytki rolne);

e strefe infrastrukturalng o symbolu ,8SI”, uwzgledniajaca istniejacy teren stacji
uzdatniania wody;

e strefy zieleni i rekreacji — strefy oznaczone symbolami: ,,11SN”, ,,[12SN” i ,,18SN”,
adaptujac tym samym istniejacy stan zagospodarowania tych terendw (ogrodki

dzialkowe oraz teren zieleni i wod powierzchniowych stojacych);
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e strefy gospodarcze o symbolach ,8SP” i ,,15SP”, obejmujace istniejace tereny
produkcyjne 1 tereny przewidziane dla rozwoju funkcji gospodarczych

W obowigzujacych planach miejscowych;
e strefy komunikacyjne o symbolach ,,1SK” i,4SK”, obejmujace istniejace tereny drog.
Wyznaczajac ww. strefy w zasiegu obszarow gruntow zmeliorowanych uwzgledniono
zatem przede wszystkim istniejace iplanowane zagospodarowanie terenow, a takze fakt,
izw zasiggu kazdej z wyznaczonych stref mozliwe bedzie utrzymanie obiektow

melioracyjnych i realizacja nowych — jesli wystgpi taka potrzeba.

4.6. Znajdujace si¢ na obszarze miasta tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) pod pojeciem ,;ruchy masowe ziemi”
rozumie si¢ ,powstajgce naturalnie Ilub na skutek dziatalnosci czltowieka osuwanie,
spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skal, zwietrzeliny i gleby”.

Zgodnie z danymi z Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej, prowadzonego przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na obszarze miasta
Chojnowa nie wystepuja osuwiska. Nie ma tu rowniez terendw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi.

4.7. Znajdujgce si¢ na obszarze miasta strefy ochronne ujeé¢ wody.

Miasto Chojnéw zaopatrywane jest w wode z utwordOw trzecio-i czwartorzedowych,
ujmowang z czterech uje¢ wod podziemnych, w tym z ujecia potozonego przy ul. Bielawskiej
w miescie oraz z 3 uje¢ lezacych na obszarze gminy wiejskiej Chojnéw (w Jaroszowce,
Michowie i w Konradéwce). Dla jedynego ujecia wody polozonego w zasiggu miasta,
sktadajacego si¢ z kilku studni, ustanowione sa obecnie (wedlug informacji od
Chojnowskiego Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie z dnia
24.06.2024 r.) strefy ochrony bezposredniej oraz strefa ochrony posredniej - zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, z pozn.
zm.). Zasiegi tych stref wskazano na rysunku stanowigcym zalgcznik do niniejszego
uzasadnienia. W sasiedztwie tych uje¢ znajduje si¢ stacja uzdatniania wody. Dla stacji tej w
projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa wyznaczono strefe infrastrukturalng o symbolu
,»3SI”. Natomiast W zasiegu terenow, na ktorych znajduja si¢ studnie wchodzace z w sklad
ujecia wod podziemnych przy ul. Bielawskiej (i jednoczesnie strefy ochrony bezposredniej
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wokot tych studni) w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe otwartg o symbolu ,,2SO”.
W profilu funkcjonalnym tej strefy znajduje si¢ m.in. teren infrastruktury technicznej, zatem
na etapie zmiany obowigzujacego planu miejscowego, mozliwe bedzie uwzglednienie ujeé
wod podziemnych. Wyjasnia si¢ przy czym, ze nie zdecydowano si¢ na wyznaczenie
w projekcie planu ogdlnego strefy infrastrukturalnej w zasiggu terenow ww. studni, gdyz
uznano, iz strefa ta obejmuje zbyt ,,waski profil” funkcjonalny, w tym nie uwzglednia terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy, zatem zagospodarowania wystgpujacego w sagsiedztwie
istniejgcych studni glebinowych. Poza tym wedtug informacji od Chojnowskiego Zakladu
Gospodarki  Komunalnej i1 Mieszkaniowej w Chojnowie, odpowiedzialnego m.in. za
gospodarke wodng w miescie, cze¢s¢ ze studni zostala juz wylaczona z eksploatacji
i planowane jest udokumentowanie nowych zasobow eksploatacyjnych ujecia wod
podziemnych przy ul. Bielawskiej. Nie widomo jednak gdzie dokladnie bgda prowadzone
prace geologiczne i na ktérym dokladnie terenie powstang nowe studnie, a dane te bylyby

niezbedne dla wyznaczenia odpowiedniego zasiegu ewentualnej strefy infrastrukturalne;.

4.8. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary ochronne zbiornikow wod

srodladowych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087, z p6zn. zm.) ,,zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych” stuzy
ustanowienie m.in. ,,obszarow ochronnych zbiornikow wod $rodladowych”. Obszary te
ustanawiane sg3 w drodze aktu prawa miejscowego przez Wojewodg, na wniosek Wod
Polskich (art. 141 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne).

Dotychczas na obszarze miasta Chojnowa nie ustanowiono zadnego obszaru ochronnego
zbiornikow wod $rodladowych. W zasiggu miasta nie udokumentowano zreszta Zadnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, a to dla takich ,,form” dotychczas ustanowiono kilka

Z WW. obszar6w ochronnych.

4.9. Znajdujace si¢ na obszarze miasta tereny gornicze i obszary gérnicze wraz
Z filarami ochronnymi. Znajdujace si¢ na obszarze miasta udokumentowane
zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

I podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
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Wedhug danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,,MIDAS”
(prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy) oraz
,Bilansu zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r.” w granicach miasta
Chojnowa nie udokumentowano dotychczas z16z kopalin ani komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla. Nie ma tu rowniez podziemnych bezzbiornikowych magazyny
substancji.

Na przedmiotowym obszarze nie ma obszaréw ani terendw gorniczych. Bytow takich nie
ustanowiono rowniez w bezposrednim ani bliskim sgsiedztwie obszaru miasta. Najblizsze
Z udokumentowanych i eksploatowanych zt6z, tj. zloze piaskéw 1 zwirdéw ,,Czernikowice”
KN 3464, lezy w odleglosci ponad 1,9 km na pétnocny-zachdd od granicy miasta Chojnowa

(w gminie wiejskiej Chojnow).

4.10. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Na obszarze miasta Chojnowa nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru ochrony

uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla powstania i rozZwoju

funkcji uzdrowiskowych.

4.11. Znajdujace si¢ na obszarze miasta zabytki objete formami ochrony, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspélczesnej.

Wedlug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

formami ochrony zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa,

3) uznanie za pomnik historii,

4) utworzenie parku kulturowego,

5) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacjg

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
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Sposrod powyzszych form ochrony zabytk6w na obszarze miasta Chojnowa
zidentyfikowano zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki, ktoérych ochrong
ustalono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — sa to gidéwnie zabytki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Na przedmiotowym obszarze nie ma pozostatych z form
ochrony zabytkéw, tj. nie zidentyfikowano tu obiektow wpisanych na List¢ Skarbow
Dziedzictwa, ani uznanych za pomnik historii. Na obszarze miasta nie utworzono parku
kulturowego.

Na obszarze miasta Chojnowa dotychczas nie zidentyfikowano obiektéw, ktére mozna by

uzna¢ za dobra kultury wspdtczesne;.

Jak wspomniano powyzej na obszarze Chojnowa zidentyfikowano zabytki wpisane do
rejestru zabytkow. Jest to 26 obiektow i obszarow (tabela nr 1) oraz 5 zabytkow
nieruchomych (tabela nr 2). Wsrod zabytkow wpisanych do rejestru z obszaru miasta

Chojnowa nie ma zabytkow archeologicznych.

Tabela nr 1. Obiekty nieruchome z obszaru miasta Chojnowa wpisane do rejestru zabytkow.

w kierunku pd.,
przecinajac ul.
Chmielng do
zamku; od wsch. -
od ul. Tkackiej na
wsch., po pn.-
wsch. gr. dz.
273/3 —w kierunku
pd. do dz. 300/1
(po jej pn.
granicy); od pd. -
po pd. granicy
zabudowy p/ul.
Sciegiennego,
nastepnie ul.

Lp. Obiekt Adres Nr Datowanie Rodzaj W_p Is do
rejestru
1. Osrodek obszar w obrebie Obszar AJ2644/420
historyczny $redniowiecznych zdn.
miasta muréw miejskich 12.02.1956 r.
2. Mury obronne od pn. - ul. Tkacka, pot. XIV w., | Ogrodzeni, | A/2645/1218
miasta pn. gr. dziatek p/u/ XV w. [ bramy i zdn.
Rejtana - do ul. (remont, kordegardy | 17.12.1965r.
Gtlowackiego; od przebudowa)
zach. - od ul. :od 1767 r.
Glowackiego, (rozbidrka)
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Lp.

Obiekt

Adres

Nr

Datowanie

Rodzaj

Whis do

rejestru
Kroélowej Jadwigi
do ul. Wolnosci

3. Park o w pd. czesci Parki, A/2807/519/L
charakterze miasta, mi¢dzy ogrody zdn.
plantow rzeka Skorg a 13.05.1977 .
miejskich ul. Chmielng
(w miejscu
ogrodu
zamkowego
zalozonego na
dawnej fosie)

4. Zespot Stacji pl. Dworcowy Obszar AJ2806/807/L
Kolejowej zdn.
Chojnow 28.12.1987r.

5. Budynek dworca | pl. Dworcowy 9 1909r. Budowle AJ2806/807/L
w zespole Stacji uzyteczno- | z dn.
Kolejowej sci 28.12.1987r.
Chojnow publicznej

6. Nastawnia | pl. Dworcowy 9 1. 1908-1909 Budowle AJ2806/807/L
w zespole Stacji uzyteczno- | z dn.
Kolejowej sci 28.12.1987 .
Chojnow publicznej

7. Nastawnia Il pl. Dworcowy 9 1. 1908-1909 Budowle AJ2806/807/L
w zespole Stacji uzyteczno- | z dn.
Kolejowej sci 28.12.1987r.
Chojnow publicznej

8. Wiata pl. Dworcowy 9 1. 1908-1909 Budowle AJ2806/807/L
peronowa | uzyteczno- | z dn.

w zespole sci 28.12.1987r.
Stacji publicznej

Kolejowej

Chojnow

9. Wiata pl. Dworcowy 9 1. 1908-1909 Budowle AJ2806/807/L
peronowa Il uzyteczno- | z dn.

w zespole sci 28.12.1987r.
Stacji publicznej
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Lp.

Obiekt

Adres

Nr

Datowanie

Rodzaj

Whis do
rejestru

Kolejowej
Chojnéw

10.

Kosciot katolicki,
obecnie
rzym.-kat.
parafialny pw.
Niepokalanego
Poczecia NMP

ul. Jarostawa
Dabrowskiego

17

1909-1911
(proj.
Friedrich
Oskar
Hossfeld)

Obiekty
sakralne

A/1461/583/L
zdn.
14.04.1981r.

11.

Zespot
budowlany
Cukrowni
Chojnow (A.G.
Zuckerfabrik
Haynau),
obecnie budynki
nieuzytkowane

ul. Goleszanska

Obszar

A/2805/832/L
z dn.
28.12.1988 r.

12.

Budynki
produktorni,
surowni i
magazynu cukru
w zespole
Cukrowni
Chojnow (A.G.
Zuckerfabrik
Haynau),
obecnie budynki
nieuzytkowane

ul. Goleszanska

1882 r., lata
1910- 1935
(rozbudowa)
lata 40. XX
W.

(zamknigcie)

Bud.
przemysto-
we

AJ/2805/832/L
z dn.
28.12.1988 .

13.

Splawy
buraczane
(2szt.) w
zespole
Cukrowni
Chojnéw
(A.G.
Zuckerfabrik
Haynau),
obecnie
nieuzytkowane

ul. Goleszanska

p. XX w.

Bud.
przemysto-
we

A/2805/832/L
z dn.
28.12.1988 .

14.

Turbinownia

w zespole
Cukrowni
Chojnow (A.G.
Zuckerfabrik
Haynau),
obecnie budynek
nieuzytkowany

ul. Goleszanska

1882 r., lata
1910-1935
(rozbudowa)
lata 40. XX
W.
(zamknigcie)

Bud.
przemysto-
we

A/2805/832/L
z dn.
28.12.1988 .
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Lp.

Obiekt

Adres

Nr

Datowanie

Rodzaj

Whis do
rejestru

15.

Wieza wodna
w zespole
Cukrowni
Chojnoéw (A.G.
Zuckerfabrik
Haynau),
obecnie
zachowana
czg§ciowo —
nieuzytkowana

ul. Goleszanska

1882 r., lata
1910-1935
(rozbudowa)
lata 40. XX
W.
(zamknigcie)

Bud.
przemysto-

we

A/2805/832/L
zdn.
28.12.1988 .

16.

Willa dyrektora
w zespole
Cukrowni
Chojnéw

(A.G.
Zuckerfabrik
Haynau),
obecnie budynek
mieszkalny

(wydzielony
z zespotu)

ul. Goleszanska

1882r.

Domy
mieszkalne

A/2805/832/L
z dn.
28.12.1988 r.

17.

Wigzienie
miejskie, tzw.
Dom Kata,
obecnie
nieuzytkowany

ul. Artura Grottgera

XVIw., p.
XVII w.

Budowle
uzyteczno-
sci
publicznej

A/2844/637/L
z dn.
25.10.1982 .

18.

Budynek
p/klasztorze
augustianow-
eremitow,
nastepnie
plebania
p/kosciele
pw. Matki
Boskiej

1 $w. Jozefa
(rozebranym
1964), obecnie
budynek
mieszkalny

ul. Bartosza
Glowackiego

XVIw. (?),
XVII w.,
ok. 1770r.,
XIX w.

Domy
mieszkalne

535/A/05
z dn.
03.06.2005 r.

19.

Patac w zespole
patacowym,
obecnie budynek
mieszkalny

ul. Piotrowicka

1739r.,
1771r.,
pocz. XX
2

Patace

A/2804/529
z dn.
23.02.1959 .

20.

Kosciot
katolicki,
obecnie rzym.

Rynek

wzm. X1V
W.,
XIVIXV

Obiekty
sakralne

A/1462/134
z dn.
02.01.1950 .
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Lp.

Obiekt

Adres

Nr

Datowanie

Rodzaj

Whis do

rejestru

- kat. parafialny w., 1469r.,
pw. $w. Piotra 1543 .
i Pawla kaplica

grobowa

Bozywojow

XVI W.

(zakrystia),

1857 r.

21. | Kamienica Rynek 20 | 1544r., k. Domy A/2803/1219
Hansa XIX w. mieszkalne | z dn.
Schramma, 17.12.1965r.
obecnie Miejski
Osrodek
Kultury, Sportu
i Rekreacji

22. | Kamienica, Rynek 29 |[1768r., Domy A/2801/1921
obecnie XIX w. (do mieszkalne | z dn.
budynek 1870r.) 05.06.1967 r.
mieszkalny
z uzytkowym
parterem

23. | Kamienica, Rynek 31 | XVIIw. Domy AJ2802/1922
obecnie (po mieszkalne | z dn.
budynek 1767 r.), 05.06.1967 r.
mieszkalny XIX w. (do
z uzytkowym 1870r.)
parterem

24. | Baszta Tkaczy ul. Tkacka ok. 1400r., Obiekty AJ2808/528
(czesé wymieniana budowni- zdn.
pierscienia 1572 ., ctwa 23.02.1959r.
murow XVI w. obronnego
obronnych), (attyka),
wiezienie 1651 r.,
miejskie (XVI1I XVIHI, XIX
w.), obecnie w., 1905 r.

Oddziat Muzeum (remont),
Regionalnego 1967 r.
w Chojnowie

25. | Zamek, obecnie pl. Zamkowy 3 XIVIXV Obiekty AJ2800/527
Muzeum w., 1546 ., budowni- z dn.
Regionalne k. XV1I ctwa 23.02.1959 .

w., lata obronnego
1957-1959

(remont,

adaptacja)
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Lp.

Obiekt

Adres

Nr Datowanie

Rodzaj

Whis do

rejestru
26. | Plebania, tzw. ul. ks. Piotra 4 ok. 1450r., Domy AJ3205/632
Dom Kaptana Sciegiennego 1717, mieszkalne | z dn.
1820r., 14.11.1959r.
1960 .

Tabela nr 2. Zabytki ruchome z obszaru miasta Chojnowa wpisane do rejestru zabytkow.

Lp. Obiekt Adres Datowanie Numer Data wpisu
rejestru
1. Elementy ul. Rynek 1 XVI-XIX w. | B/1682/1- 11 06.03.2007 r.
wyposazenia
(pacyfikat,
krucyfiks)
kosciota
parafialnego pw.
Sw. Ap. Piotra i
Pawta w
Chojnowie
2. Elementy ul. Dgbrowskiego XIEX-XX w. B/1680/1- 2 06.03.2007 r.
wyposazenia 17
ko$ciota
parafialnego pw.
Niepo- kalanego
Poczgcia NMP w
Chojnowie
3. Wyposazenie ul. Rynek 1 Gotyk — XV 642/429/L 12.07.1982 .
kosciota W. /82/1-122
parafialnego pw. Renesans
Sw. Ap. Piotra i —XVIw.
Pawta Barok —
w Chojnowie XVIII w.
Rokoko —
XVIHI w.
Secesja —
XIX w.
4. Wyposazenie ul. Barok — 643/430/L 12.07.1982r.
kosciota Dabrowskiego XVIHI w. /82/1-50
parafialnego pw. 17 Eklektyzm
Niepokalanego - XXw.
Poczecia NMP Neoromani
w Chojnowie zm —XX w.
5. Elementy pl. Zamkowy 1 Secesja—ok. | B/2613/1-5 14.02.2018 r.
wystroju ratusza 1881r.
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Poza zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkoOw na obszarze miasta Chojnowa, 0 czym
wspomniano juz na poczatku niniejszego podrozdziatu, znajdujg si¢ zabytki ujete wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw. Przez ewidencje zabytkow rozumie si¢ ewidencje, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. W ewidencji zabytkow, zgodnie z art. 22 ust. 5 ww. ustawy powinny by¢ ujete
zabytki nieruchome wpisane do

rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujace si¢

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, a takze inne zabytki nieruchome wyznaczone przez

Burmistrza w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dotychczas z obszaru miasta Chojnowa do gminnej ewidencji zabytkéw wpisano lacznie

375 obiektow 1 obszarow, w tym 19 zabytkow archeologicznych (tabele nr 3 14).

Tabela nr 3. Zabytki nieruchome, w wyjatkiem archeologicznych, z obszaru miasta Chojnowa
ujete w ewidencji zabytkow.

Lp. Obiekt Adres Nr Datowanie Rodzaj
1. Nowozytny uktad
urbanistyczny
(ksztattowany do Obszar
1945r.)
2. Wieza ciSnien Park Piastowski —
(z tarasem Wzgbrze Budownictwo
widokowym), obecnie | Chmielowe 1915r.
przemystowe
budynek
nieuzytkowany
3. Trafostacja dz. 322 (ul. J. ok 1912 . Budownictwo
Matejki p/nr 1) przemystowe
4, Budynki ul. Krzysztofa 4donr
mieszkalne Kamila 48
osiedla Baczynskiego (parzy- Dom
robotniczego ste) I. 30. XX w. omy
. mieszkalne
(p/cukrowni),
obecnie budynki
mieszkalne
5. Cmentarz zydowski, ul. Bielawska Cmentarze
obecnie teren zielony
6. Kamienica ul. Chmielna 1k XIX W, D(_)my
mieszkalne
7. Kamienica ul. Chmielna 2 k. XVIII w., Domy
XIX/XX w. mieszkalne
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8. Budynek teatru, 3
kawiarni ul. Chmielna Budowle
(Lichtspielhaus), 1927 . uzytecznoscipu
obecnie budynek blicznej
mieszkalny
9. Budynek ul. Chmielna 9
administracyjny
w zespole browaru
Josefa
Zahltena, nastepnie Budownictwo
1871r.
browaru parowego przemystowe
Carla Gartenschlédgera,
obecnie mieszkalno-
ustugowy (restauracja
"Niezty Mtyn")
10. Kamienica ul. Chmielna 15 2 pot. XIX w. D(_)my
mieszkalne
11. | Kamienica ul. Chmielna 17 K XIX W, Domy
mieszkalne
12. | Kamienica ul. Chmielna 25 K XIX W, Domy
mieszkalne
13. | Budynek mieszkalny ul. Cicha 2 K XIX W, Domy
mieszkalne
14. | Kamienica ul. Ciemna 2 L 80. XIX w. Domy
mieszkalne
15. Budynek mieszkalny ul. Michata 1 Domy
K. XIX w. :
Drzymaty mieszkalne
16. Kamienica ul. Michata 3 II pot. XIX Domy
Drzymaty W. mieszkalne
17. Kamienica ul. Michata 13 K XIX W, Domy
Drzymaty mieszkalne
18. Kamienica ul. Michata 15 IT pot. XIX Domy
Drzymaty 2 mieszkalne
19. Kamienica ul. Michata 17 IT pot. XIX Domy
Drzymaty W. mieszkalne
20. Kamienica ul. Michata 19 K XIX W, D(_)my
Drzymaty mieszkalne
21. Budynek mieszkalny pl. Dworcowy 1 0. XX W, D(_)my
mieszkalne
22. Kamlgnlca, pl. Dworcowy 2 Domy
obecnie budynek p. XX w. .
. mieszkalne
mieszkalny z
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ustugowym

przyziemiem.
23. Kamienica pl. Dworcowy 3 XX W Domy
P ’ mieszkalne
24, Kamienica pl. Dworcowy 4 K XIX W Domy
‘ ' mieszkalne
25. Kamienica pl. Dworcowy 5 SIX/XX W Domy
‘ mieszkalne
26. Kamienica pl. Dworcowy 6 Domy
ok. 1900 . mieszkalne
27. Kamienica pl. Dworcowy 7 XX W Domy
P- ' mieszkalne
28. Magazyn w zespole pl. Dworcowy 9 Budowle
Stacji kolejowej p. XX w. uzytecznosci
Chojnow publicznej
29. Budynek pl. Dworcowy 8
administracyjny Budowle
w zespole Stacji p. XX w uzytecznosci
Kolejowej Chojnow, ' ' ublicznei
obecnie budynek P J
biurowy
30. Dom Otto Griisonga — | ul. Jarostawa 1
willa z oficyng obecnie | Dabrowskiego 1888 Domy
budynek ' mieszkalne
mieszkalny
31. Kamienica ul. Jarostawa 2 XX W Domy
Dabrowskiego P- ' mieszkalne
32. Willa ul. Jarostawa 3 K XIX W Domy
Dabrowskiego ' ' mieszkalne
33. Willa fabrykanta, ul. Jarostawa 4 Dom
obecniebudynek Dabrowskiego 4 ¢w. XIX w. mies;/kalne
przedszkola
34. Willa ul. Jarostawa 5 k. XIX w., Domy
Dabrowskiego pocz. XX w. | mieszkalne
35. Willa ul. Jaroslawa 6 1888 1 Domy
Dabrowskiego ' mieszkalne
36. Budynek mieszkalny ul. Jaroslawa 7,9 1887 1 Domy
Dabrowskiego ' mieszkalne
37. Willa ul. Jarostawa 8 ok. 1880 ., Dom
Dabrowskiego pocz. XX mies;/kalne
W.
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38. Budynek mieszkalny ul. Jarostawa 10 k. XIX w., Dom
Dabrowskiego przebudow omy
mieszkalne
a po 2000r.
39. Budynek mieszkalny ul. Jarostawa 11 1887 1 Domy
Dabrowskiego ' mieszkalne
40. Budynek banku ul. Jarostawa 12 Budowle
(Reichsbank), obecnie [ Dgbrowskiego I. 20. XX w. ) nosci
budynek mieszkalny z (1925 1.?) uzytecznose
publicznej
ustugowym parterem
41. Willa ul. Jarostawa 13 L 80, XIX w Domy
Dabrowskiego T " | mieszkalne
42. Budynek mieszkalny ul. Jarostawa 16 K XIX W Domy
Dabrowskiego ' ' mieszkalne
43. Poczta, obecnie Urzgd | ul. Jarostawa 20 1882 1. 1909 Budowle
pocztowy nr 1 Dabrowskiego h " uzytecznosci
' publicznej
44, Willa, obecnie ul. Jarostawa 22 4 ¢w. XIX
budynek mieszkalny Dabrowskiego w., 1906 r. Domy
wielorodzinny (przebudow mieszkalne
a)
45, Kamienica ul. Jarostawa 24 k. XIX w., Domy
Dabrowskiego pocz. XX w. | mieszkalne
46. Kamienica ul. Jarostawa 26 XX W Domy
Dabrowskiego P- ' mieszkalne
47. Kamienica ul. Jarosiax_zva 28 ok 1910T. Dc_)my
Dabrowskiego mieszkalne
48. Willa ul. Jarostawa 30 1910 1 Domy
Dabrowskiego ' mieszkalne
49. Willa ul. Jarostawa 32 1910 Domy
Dabrowskiego ' mieszkalne
50. Budynek gospodarczy | ul. Jarostawa 34 K XIX W Budynki
p/willi Dabrowskiego ' ' gospodarcze
51. Willa ul. Jaroslawa 34 K XIX W Domy
Dabrowskiego ' ' mieszkalne
52. Budynek przemystowy | ul. Goleszanska 2
w zespole Cukrowni
Chojnow Budownictwo
(A.G. Zuckerfabrik XIX/IXX w.

Haynau), obecnie
budynek
nieuzytkowany

przemystowe
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53. Willa ul. Jana Il 1 Domy
Sobieskiego ok. 1900 . mieszkalne

54. Budynek mieszkalny ul. J_ana_lll 2 K XIX W, D(_)my
Sobieskiego mieszkalne

55. Willa ul. Jana Il 5 Domy
Sobieskiego p- XX w. mieszkalne

56. Willa ul. Jana Il 7 Domy
Sobieskiego p- XX w. mieszkalne

57. Willa ul. Jana Il 9 K XIX W, Domy
Sobieskiego mieszkalne

58. Willa ul. J_ana_lll 10 K XIX W, D(_)my
Sobieskiego mieszkalne

59. Budynek mieszkalny ul. Katedralna 1 K XIX W, D(_)my
mieszkalne

60. Willa ul. Jana Kilinskiego | 1 K XIX W, D(_)my
mieszkalne

61. Willa ul. Jana Kilinskiego | 3 K XIX W, D(_)my
mieszkalne

62. Willa ul. Jana Kilinskiego | 4 KIX/XX W, Dc_)my
mieszkalne

63. Willa ul. Jana Kilinskiego | 5 IXIXX W, Dc_)my
mieszkalne

64. Willa ul. Jana Kilinskiego | 6 IXIXX W, Dc_)my
mieszkalne

65. Willa ul. Jana Kilinskiego |7 K XIX W, Dc_)my
mieszkalne

66. Willa ul. Jana Kilinskiego |9 Domy
p- XX w. mieszkalne

67. | Willa ul. Jana Kilifiskiego | 11 KIXIXX W, Domy
mieszkalne

68. Willa ul. Jana Kilinskiego | 13 ok 1910T. Dc_)my
mieszkalne

69. Budynek mieszkalny ul. Jana Kilinskiego | 15 XX W Domy
P ' mieszkalne

70. | Budynek mieszkalny ul. Jana Kilinskiego | 16, 18 L 30. XX w. | POy
mieszkalne

71. Budynek mieszkalny ul. Jana Kilinskiego | 17 L 20. XX W. D(_)my
mieszkalne
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72. Willa ul. Jana Kilinskiego | 19 L 20. XX W. D(?my
mieszkalne
73. Willa ul. Jana Kilinskiego | 21 L 20, XX W. D(_)my
mieszkalne
74. Budynek mieszkalny ul. Jana Kilinskiego | 22 L 20, XX W. D_Omy
mieszkalne
75. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 3 Dom
budynek mieszkalno- pocz. XX w. omy
mieszkalne
ustugowy
76. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 4
budynek
mieszkalny z k. XIX w. D(_)my
mieszkalne
ustugowym
przyziemiem
77. Kamienica ul. Kolejowa 5 L 80. XIX W, D(_)my
mieszkalne
78. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 7
budynek
mies z'kalny z ok. 1870r. Domy
czesciowo mieszkalne
ustugowym
przyziemiem
79. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 8 K XIX W, Domy
mieszkalne
80. | Kamienica ul. Kolejowa 10 IXIXX W, Domy
mieszkalne
81. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 11
budynek
mieszkalny z ok. 1860- Domy
czeSciowo 1870 . mieszkalne
ushugowym
przyziemiem
82. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 13
budynek mieszkalny z ok 1880 T. Dc_)my
ustugowym mieszkalne
przyziemiem
83. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 14
budynek Dom
mieszkalny z 1886 r. omy
mieszkalne
ushugowym
przyziemiem
84. Kamienica ul. Kolejowa 15 ok 1915 T. D(_)my
mieszkalne
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85. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 16
budynek mieszkalny z 80, XIX w Domy
CZgSC1IOWO . . . mieszkalne
ustugowym
przyziemiem
86. Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 17 k. XIX w., Domy
pocz. XX w. | mieszkalne
87. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 18
budynek
mle’s,z.kalny z KIXIXX W, D(_)my
czg§ciowo mieszkalne
ustugowym
przyziemiem
88. Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 19 ok 1880 T. D(_)my
mieszkalne
89. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 20 SIX/XX W. Domy
mieszkalne
90. | Kamienica ul. Kolejowa 21 1893 . Domy
mieszkalne
91. Kamienica ul. Kolejowa 23 K XIX W, Dc_)my
mieszkalne
92. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 24
budynek mieszkalny K XIX W, Dc_)my
z ushugowym mieszkalne
przyziemiem
93. Kamienica ul. Kolejowa 25 k. XIX/p. XX | Domy
W. mieszkalne
94. Kamienica ul. Kolejowa 25a 1893 . Dc_)my
mieszkalne
95. Kamienica ul. Kolejowa 26 ok. 1880- Domy
1890r. mieszkalne
96. Budynek mieszkalno- ul. Kolejowa 27,29
administracyjny fabryki
samotdéwek
zwierzecych Rudolfa
Webera \I/\I/ pol. XIX ra(i)eT;/ kalne
(Raubthierfallen- '
Fabrik), obecnie
budynek mieszkalno-
ushugowy
97. bKL?(;mr(]e:klca, obecnie ul. Kolejowa 28 ok. 1880- Domy
od 1890r. mieszkalne
mieszkalny z
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ustugowym

przyziemiem
98. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 30
budynek mieszkalny
Sciowo k XIXw. | Domy
is‘ffg?wym ' ' mieszkalne
przyziemiem
99. Kamienica, obecnie ul. Kolejowa 32 Dom
budynek mieszkalno- k. XIX w. mies;/kalne
ustugowy (handlowy)
100. | Kamienica ul. Komuny 2 K XIX W, Domy
Paryskiej mieszkalne
101. [ Kamienica ul. Kor_nqny 5 K XIX W, D(_)my
Paryskiej mieszkalne
102. | Kamienica ul. Komuny 7 K XIX W, Domy
Paryskiej mieszkalne
103. | Budynek mieszkalny ul. Komuny 8 ok. 1880- Domy
Paryskiej 1890 . mieszkalne
104. | Kamienica ul. Komuny 13 Domy
. 1878r. :
Paryskiej mieszkalne
105. | Kamienica ul. Kor_ngny 15 L 90, XIX W. Dc_)my
Paryskiej mieszkalne
106. | Budynek mieszkalny ul. Stanistawa 2 Domy
- p. XX w. .
Konarskiego mieszkalne
107. | Miejska Szkotla Realna ul. Stanistawa 4
(Stadtische Realschule), | Konarskiego l. 1907- Budowle
d.Liceum 1909, 2003 wrvtecznodei
Ogolnoksztalcace, r. (remont u}l;tliczne'
obecnie Szkota elewaciji) P J
Podstawowa Nr 4
108. | Sala gimnastyczna ul. Stanistawa 4 Budowle
p/Miejskiej Szkole Konarskiego | 1907-1909 | uzytecznosci
Realnej (Stédtische ublicznei
Realschule), P J
109. | Kamienica, obecnie pl. Konstytucji 3 1
budynek mieszkalny z Maja Dom
CZgSCciowo p. XX w. . yk |
ushugowym mieszkalne
przyziemiem
110. | Kamienica pl. I_(onstytucp 3 2 ok 1870T. mey
Maja mieszkalne
111. | Kamienica pl. Konstytucji 3 3 ok. 1870r. Domy
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Maja mieszkalne
112. | Kamienica pl. Konstytucji 3 3a II pot. XIX Domy
Maja W. mieszkalne
113. [ Kamienica pl. I_<onstytucp 3 5 L 80. XIX W. D(_)my
Maja mieszkalne
114. | Budynek mieszkalny pl. I_<onstytucp 3 7 L 80. XIX w. D(_)my
Maja mieszkalne
115. | Kamienica, obecnie ul. Tadeusza 1
budynek mieszkalny z | Kosciuszki
g Domy
CZgSCioWo 1912r. -
mieszkalne
ustugowym
przyziemiem.
116. [ Kamienica ul. Ta}deusga 3 ok 1880 T. D(_)my
Kosciuszki mieszkalne
117. | Kamienica ul. Ta}deusga 4 K XIX W, D(_)my
Ko$ciuszki mieszkalne
118. [ Kamienica ul. Ta}deus_za 5 K XIX W, D(_)my
Kosciuszki mieszkalne
119. [ Kamienica ul. Ta}deus_za 6 K XIX W, Dc_)my
Kosciuszki mieszkalne
120. [ Kamienica ul. Tadeusza 8 XX W Domy
Kosciuszki P- ' mieszkalne
121. [ Kamienica ul. :I'a_ldeus_za 11 ok 1880 T. Dc_)my
Kosciuszki mieszkalne
122. | Kamienica ul. :I'a_ldeus_za 13 ok, 1880 T. Dc_)my
Kosciuszki mieszkalne
123. | Kamienica ul. :I'a_ldeus_za 16 KIXIXX W, Dc_)my
Kosciuszki mieszkalne
124. | Kamienica, obecnie ul. Tadeusza 17
budynek Kos$ciuszki
m|e§z_kalny z SIX/XX W, Dc_)my
czeSciowo mieszkalne
ushugowym
przyziemiem
125. | Kamienica, obecnie ul. Tadeusza 18
budynek mieszkalny z | Ko$ciuszki D
o omy
CZgSCiowo p. XX w. -
mieszkalne
ushugowym
przyziemiem
126. | Kamienica ul. ngeus_za 19 K XIX W, D(_)my
Kosciuszki mieszkalne
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127.

Kamienica

ul. Tadeusza
Kosciuszki

20

k. XIX w.

Domy
mieszkalne

128.

Ciag budynkow
mieszkalnych

ul. Tadeusza
Ko$ciuszki

21,23,
25
27,29,
31

ok. 1910-
1930r.

Domy
mieszkalne

129.

Kamienica

ul. Tadeusza
Ko$ciuszki

22

k. XIX w.

Domy
mieszkalne

130.

Zespot budowlany
fabryki rekawiczek P.
Hoffmana, nastgpnie
R. A. Wirbel &amp;
Comp., obecnie
budynki o
zroéznicowanych
funkcjach

ul. Tadeusza
Ko$ciuszki

Obszar

131.

Budynek fabryczny | w
zespole budowlanym
fabryki rekawiczek P.
Hoffmana, nastgpnie
R. A. Wirbel &amp;
Comp., obecnie
budynek
nieuzytkowany (w
przebudowie)

ul. Tadeusza
Kosciuszki

26

2 pot. XIX
w., 2015r.
(remont,
przebudowa)

Budownictwo
przemystowe

132.

Budynek fabryczny i
w zespole budowlanym
fabryki rekawiczek P.
Hoffmana, nastepnie
R. A. Wirbel &amp;
Comp., obecnie
budynek mieszkalny

ul. Tadeusza
Kos$ciuszki

28

2 pot. XIX
W., po
1900 .

Budownictwo
przemystowe

133.

Budynek fabryczny Il
w zespole budowlanym
fabryki rekawiczek P.
Hoffmana, nastepnie
R. A. Wirbel &
Comp., obecnie
budynek
nieuzytkowany (zty
stan techniczny)

ul. Tadeusza
Kos$ciuszki

2 pol. XIX w.

Budownictwo
przemystowe

134.

Budynek
administracyjno-
mieszkalny w zespole
budowlanym fabryki
rekawiczek P.

Hoffmana, naste¢pnie
R. A. Wirbel &amp;

ul. Tadeusza
Kos$ciuszki

30

2 pot. XIX w.

Domy
mieszkalne
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Comp., d. Szkota
Podstawowa nr 3 im.
M. Konopnickiej

135. | Kamienica, obecnie ul. Tadeusza 33
bUd,yr,]ek mieszkalny z | Kosciuszki Domy
czg§ciowo p. XX w. mieszkalne
ustugowym
przyziemiem
136. | Budynek mieszkalny, ul. Ignacego 1 Dom
obecnie Przedszkole Krasickiego I. 1920-1930 mies;/kalne
Miejskie nr 3
137. | Budynek mieszkalny ul. Ig_na(_:ego 2 | 1920-1930 D(_)my
Krasickiego mieszkalne
138. | Budynek mieszkalny ul. Ig_na_cego 3 L 30, XX W. D(_)my
Krasickiego mieszkalne
139. | Budynek mieszkalny ul. Ig_na_cego 4 ok 1920 T. D(_)my
Krasickiego mieszkalne
140. | Budynek mieszkalny ul. Ig_na_cego 5 | 1920-1930 D(_)my
Krasickiego mieszkalne
141. | Budynek mieszkalny ul. Ig_na(_:ego 6 ok 1920 . Dc_)my
Krasickiego mieszkalne
142. | Budynek mieszkalny, ul. Ignacego 7
ob_ecnle budynek Krasickiego ok. 1910- Domy
mieszkalny z .
iy 1920 . mieszkalne
czg$ciowo ushugowym
przyziemiem
143. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 3
z ustugowym k. XIX w. Domy
o0 ' ' mieszkalne
przyziemiem
144. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 7 Domy
K. XIX w. )
z ustugowym parterem mieszkalne
145. | Budynek ul. Legnicka 8
mieszkalny, obecnie Domy
budynek mieszkalny K XIX W. mieszkalne
z ustugowym parterem
146. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 9
budyr_\ek mieszkalny z K XIX W, D(_)my
czeSciowo mieszkalne
uslugowym parterem
147. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 11
budynek mieszkalny z Domy
ustugowym k. XIX w. mieszkalne
parterem
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148. | Budynek uzytecznosci | ul. Legnicka 12
publicznej (na miejscu
ewangelickiego dom Budowle
parafialnego), obecnie I. 30. XX w. [ uzyteczno$ci
budynek Przychodni publicznej
Rejonowej w
Chojnowie
149. [ Kamienica Graffa, ul. Legnicka 15 Dom
obecnie budynek p. XX w. mies;/kalne
mieszkalny
150. [ Kamienica, obecnie ul. Legnicka 16
budyl:lek mieszkalny D. XX W. Dc_)my
Z cZ€SCiowo mieszkalne
ustugowym parterem
151. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 17
budynek mieszkalny IT pot. XIX Domy
Z €z¢$CIowWOo w. mieszkalne
ustugowym parterem
152. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 18
budyrrle'k mieszkalny D. XX W. D(_)my
Z CZ€SCIOWO mieszkalne
ustugowym parterem
153. Kamlenlca,_ obecnie ul. Legnicka 19 XIX w. (do Domy
budynek mieszkalny .
1870r.) mieszkalne
z ushugowym parterem
154. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 21
budypek mieszkalny K XIX W, Dc_)my
Z CZ€SCioWo mieszkalne
uslugowym parterem
155. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 23
budynek Dom
mieszkalny k. XIX w. omy
mieszkalne
z ustugowym
parterem
156. | Budynek ul. Legnicka 26
mieszkalny,
obecnie budynek XIX w. (do Domy
mieszkalny 1870r.) mieszkalne
z ustugowym
przyziemiem
157. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 27
budynek mieszkalny K XIX W, D(_)my
z ustugowym mieszkalne
parterem
158. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 28 p. XX w. Domy
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mieszkalne

159. [ Kamienica ul. Legnicka 29 K XIX W, ngy
mieszkalne
160. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 30 XIX/XX W, D(_)my
mieszkalne
161. | Kamienica ul. Legnicka 32 K XIX W, Domy
mieszkalne
162. | Kamienica ul. Legnicka 34 K XIX W, Domy
mieszkalne
163. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 35 K XIX W, Domy
mieszkalne
164. | Kamienica ul. Legnicka 36 K XIX W, D(_)my
mieszkalne
165. Budypgk mieszkalny ul. Legnicka 37 XIX w. (do Domy
Z CZSC1I0WO .
1870r.) mieszkalne
ustugowym parterem
166. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 38
budynek mieszkalny Dom
Z CZ€SCIOWO k. XIX w. omy
mieszkalne
ustugowym
przyziemiem.
167. | Kamienica ul. Legnicka 39 XX W Domy
P- ' mieszkalne
168. | Kamienica, obecnie ul. Legnicka 40
budynek mieszkalny Dom
Z CZ€SCioWo k. XIX w. omy
mieszkalne
ushugowym
przyziemiem
169. Budyqek mieszkalny, ul. Legnicka 44 XIX w. (do Domy
obecnie budynek .
. 1870r.) mieszkalne
mieszkalno-ustugowy
170. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 46 XIX w. (do Domy
1870r.) mieszkalne
171. | Kamienica ul. Legnicka 48 2 pol. XIX w. Domy
mieszkalne
172. | Kamienica ul. Legnicka 51 ok. 1860- Domy
1870r. mieszkalne
173. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 53 IX/XX W, Domy
mieszkalne
174. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 55 XIX/XX w. Domy

41




mieszkalne

175. [ Kamienica ul. Legnicka 57 ok 1900T. ngy
mieszkalne
176. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 59 K XIX W, D(_)my
mieszkalne
177. | Kamienica ul. Legnicka 61 K XIX W, D(_)my
mieszkalne
178. | Kamienica ul. Legnicka 63 KIX/XX W, D(_)my
mieszkalne
179. | Kamienica ul. Legnicka 65 KIX/XX W, D(_)my
mieszkalne
180. [ Kamienica ul. Legnicka 67 KIX/XX W, D(_)my
mieszkalne
181. | Zajazd "Pod Biatym ul. Legnicka 69
Labedziem" (Gasthof
- Budowle
zum Weissen Schwan), . L
. 2 pot. XIX w. | uzyteczno$ci
obecnie budynek : .
. publicznej
mieszkalny z
kawiarnia
182. | Kamienica ul. Legnicka 75 ok. 1880- Domy
1890r. mieszkalne
183. [ Kamienica ul. Legnicka 77 ok 1880 T. Dc_)my
mieszkalne
184. | Kamienica ul. Legnicka 81 ok 1880 T. Dc_)my
mieszkalne
185. | Kamienica ul. Legnicka 83 ok. 1880- Domy
1890r. mieszkalne
186. | Budynek mieszkalny ul. Legnicka 89-91 | v iw/xX w. Domy
mieszkalne
187. | Kamienica ul. Legnicka 93 ok 1880 T. Dc_)my
mieszkalne
188. | Kamienica ul. Legnicka 95 ok 1880 T. Domy
mieszkalne
189. [ Kamienica ul. Legnicka 97 ok 1880 T. D(_)my
mieszkalne
190. | Kamienica ul. Legnicka 99 ok 1880 T. Domy
mieszkalne
191. | Budynek mieszkalny ul. Lubinska 1 pot. XIX w. D(_)my
mieszkalne
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192. | Budynek mieszkalny ul. Stams}awg 1 IX/XX W. ngy
Matachowskiego mieszkalne
193. | Budynek mieszkalny ul. Stanistawa 2 XX W Domy
Matachowskiego P ' mieszkalne
194. | Budynek biurowy, ul. Stanistawa 3 Dom
obecnie budynek Matachowskiego po 1920 r. omy
s mieszkalne
mieszkalny
195. | Dom Strzelecki ul. Stanistawa 7
(Schiitzenhaus), Matachowskiego Budowle
obecnie budynek . L
S , k. XIX w. uzytecznos$ci
Migjskiego Osrodka ublicznei
Kultury, Sportu i P ]
Rekreacji
196. [ Synagoga, obecnie ul. Stanistawa dz.
budynek Matachowskiego 26/1 1893r. Obiekty sakralne
nieuzytkowany
197. | Budynek mieszkalny ul. Adama 1 Domy
um p. XX w. :
Mickiewicza mieszkalne
198. | Budynek mieszkalny uI._ A(_Jlam_a 2 ok 1910T. Dc_)my
Mickiewicza mieszkalne
199. | Budynek mieszkalny ul. Adama 3 ok. 1910- Domy
Mickiewicza 1915r. mieszkalne
200. | Budynek mieszkalny uI._ A(_Jlam_a 5 1 éw. XX w. Dc_)my
Mickiewicza mieszkalne
201. | Budynek mieszkalny uI._ A(_jam_a 6-7 ok 1925 . Dc_)my
Mickiewicza mieszkalne
202. | Budynek mieszkalny uI._ A(_jam_a 9 ok 1910, Dc_)my
Mickiewicza mieszkalne
203. | Budynek mieszkalny uI._ A(_:iam_a 10 1 éw. XX w. Dc_)my
Mickiewicza mieszkalne
204. | Budynek mieszkalny uI._ A(_:iam_a 11 ok 1910 T. Dc_)my
Mickiewicza mieszkalne
205. | Budynek mieszkalny uI._ A(_jam_a 12 1 éw. XX w. D(_)my
Mickiewicza mieszkalne
206. | Budynek mieszkalny uI._ A(_jam_a 13 1 éw. XX w. D(_)my
Mickiewicza mieszkalne
207. | Zespot budowlany ul. Stefana Okrzei
Fabryki Papieru
(Papier Fabrik Curt Obszar

von Gablenz), obecnie
budynki uzytkowane
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przez rozne firmy

208.

Willa (1) wlasciciela w
zespole fabryki papieru
(Papier Fabrik Curt
von Gablenz), obecnie
budynek

nieuzytkowany

ul. Stefana Okrzei

1928 r.

Domy
mieszkalne

209.

Budynek
administracyjno-
biurowy w zespole
Fabryki

Papieru (Papier
Fabrik Curt von
Gablenz), obecnie
budynek

biurowy Ferrum S.A.

ul. Stefana Okrzei

1922r.

Budownictwo
przemystowe

210.

Willa (2) wlasciciela w
zespole fabryki papieru
(Papier

Fabrik Curt von
Gablenz), obecnie
budynek
nieuzytkowany

ul. Stefana Okrzei

k. XIX w.

Domy
mieszkalne

211.

Hala produkcyjna Il
(produkcji papieru
kredowego) w zespole
Fabryki Papieru
(Papier Fabrik Curt
von Gablenz), obecnie
budynek
nieuzytkowany

ul. Stefana Okrzei

1927 r.

Budownictwo
przemystowe

212.

Hala produkcyjna | w
zespole Fabryki
Papieru (Papier
Fabrik Curt von
Gablenz), obecnie
budynek Zaktadu
Produkcji Wyrobow
Papierowych
DOLPAP Sp. z o.0.

ul. Stefana Okrzei

15

1922 r., lata
70. XX w.

Budownictwo
przemystowe

213.

Warsztaty elektryczne,
stolarnia oraz budynek
socjalny w zespole
Fabryki Papieru
(Papier Fabrik Curt
von Gablenz), obecnie
budynki biurowo-
magazynowe

ul. Stefana Okrzei

17

1927 .

Budownictwo
przemystowe
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214,

Remiza strazacka w
zespole Fabryki
Papieru (Papier
Fabrik Curt von
Gablenz), obecnie
budynek

nieuzytkowany

ul. Stefana Okrzei

23

1927 .

Budownictwo
przemystowe

215.

Teren zielony
p/willach wlascicieli
fabryki papieru (Papier
Fabrik Curt von
Gablenz), obecnie
teren zielony

ul. Stefana Okrzei

dz. nr
12/5,

12/56,
12/57

k. XIX w.

Tereny zielone

216.

Budynek mieszkalny

ul. Ignacego
Paderewskiego

k. XIX w.

Domy
mieszkalne

217.

Budynek mieszkalny

ul. Ignacego
Paderewskiego

3,5

p. XX w.

Domy
mieszkalne

218.

Willa

ul. Ignacego
Paderewskiego

ok. 1925 .

Domy
mieszkalne

2109.

Budynek mieszkalny

ul. Ignacego
Paderewskiego

ok. 1910 .

Domy
mieszkalne

220.

Budynek mieszkalny

ul. Ignacego
Paderewskiego

10

ok. 1925r.

Domy
mieszkalne

221.

Cmentarz ewangelicki,
nastepnie
wielowyznaniowy,
obecnie cmentarz
komunalny

ul. Parkowa

Cmentarze

222.

Kaplica cmentarna w
zespole cmentarza
wielowyznaniowego,
obecnie cmentarza
komunalnego

ul. Parkowa

. 80. XIX w.

Obiekty sakralne

223.

Kaplica grobowa
rodziny Kaesler i
Dehmel w zespole
cmentarza
wielowyznaniowego,
obecnie cmentarza
komunalnego

ul. Parkowa

ok. 1887 .

Obiekty sakralne

224,

Kaplica grobowa
rodziny Kurkuff w
zespole cmentarza
wielowyznaniowego,
obecnie cmentarza

ul. Parkowa

ok. 1884 r.

Obiekty sakralne
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komunalnego

225. | Kaplica grobowa ul. Parkowa
rodziny Zobel w
zespole cmentarza .
wielowyznaniowego, ok. 1884 . Obiekty sakralne
obecnie cmentarza
komunalnego
226. | Mur cmentarny ze ul. Parkowa
stalowg bramg w .
zespole cmentarza ok. 1880 1 bor%ﬁdzema,
wielowyznaniowego, ‘ ‘ oramy
. ikordegardy
obecnie cmentarza
komunalnego
227. | Kaplica grobowa w ul. Parkowa
zespole cmentarza
wielowyznaniowego, k. XIX w. Obiekty sakralne
obecnie cmentarza
komunalnego
228. | Kaplica grobowa w (przy
zespole cmentarza ul. Parkowa wje-
wielowyznaniowego, zdzie I. 80. XIX w. | Obiekty sakralne
obecnie cmentarza po pd.
komunalnego stronie)
229. | Dom grabarza w ul. Parkowa 1
zespole cmentarza
wielowyznaniowego, K XIX W Domy
obecnie biuro ' ' mieszkalne
cmentarza
komunalnego
230. | Kostnica w zespole ul. Parkowa 1
cmentarza Budowle
wielowyznaniowego, k. XIX w. uzytecznosci
obecnie budynek publicznej
nieuzytkowany
231. | Dom przedpogrzebowy | ul. Parkowa p/nr 1
w zespole cmentarza Budowle
wielowyznaniowego, XIXXX w. uzytecznosci
obecnie cmentarza publicznej
komunalnego
232. | Willa ul. Piotrowicka 1 D. XX W, D(_)my
mieszkalne
233. | Zespot patacowy ul. Piotrowicka Obszar
234. Oflcy;\a mlleszkalna w | ul. Piotrowicka 2 k. XV w., Domy
Zespo’c palacowym, XIXIXX w. mieszkalne

obecnie budynek
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mieszkalny

235. | Stodota w zespole ul. Piotrowicka 2
patacowym, obecnie pocz. XIX Budynki
budynek mieszkalno- w., 1914 . gospodarcze
gospodarczy
236. | Ewangelicka szkota dla [ ul. Anny iJuliusza |2 Budowle
chlopcow, obecnie Pozniakoéw k. XIX w., . nodci
Liceum 1907 . e
Ogodlnoksztatcace P ]
237. | Kamienica ul. Mikolaja Reja 4 ok. 1880- Domy
1890 . mieszkalne
238. | Kamienica ul. Mikotaja Reja 5 ok. 1880- Domy
1890 . mieszkalne
239. | Willa ul. Mikolaja Reja 6 KIX/XX W, D(_)my
mieszkalne
240. | Willa, obecnie ul. Mikotaja Reja 7 ok. 1880- Domy
nieuzytkowany 1890r. mieszkalne
241. | Willa z czgscig ul. Mikotaja Reja 8
administracyjna
Farbiarnii Skéry i
Garbarni
Adolfa Dartscha, 1898 .
: (data na Domy
obecnie . X
siedziba choragiewc mieszkalne
Dolnoslaskiego )
Osrodka Doradztwa
Rolniczego we
Wroctawiu
242. | Kamienica ul. Mikotaja Reja 10 ok. 1880- Domy
1890r. mieszkalne
243. | Kamienica ul. Mikotaja Reja 11 ok. 1880- Domy
1890r. mieszkalne
244. | Kamienica ul. Mikotaja Reja 12 Domy
p- XX w. mieszkalne
245. | Kamienica ul. Tadeusza 2 Domy
. p. XX w. .
Rejtana mieszkalne
246. | Budynek mieszkalny uI._Tadeusza 4 ok 1890 . D(_)my
Rejtana mieszkalne
247. | Budynek mieszkalny ul. Tadeusza 6 Domy
. 1898 . )
Rejtana mieszkalne
248. | Kamienica ul. Tadeusza 12 K XIX W, Domy
Rejtana mieszkalne
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249. | Dom dziecka ul. Wiadystawa 1 1897 r., lata
(ochronka) Stanistawa 70. XX w.
Fundacji Augusta Reymonta (przebudow
Peipego, obecnie a-— Budowle
budynek Szkoty zachowany uzytecznosci
Podstawowej nr 3 parter, publicznej
potaczony
ze szkota
katolicka)
250. | Szkota katolicka, ul. Wiadystawa 1 1912r.
obecnie budynek Stanistawa (proj.
Szkoty Podstawowej nr | Reymonta Gauden),lata | Budowle
3 70. XX'w. uzytecznosci
(przebudowa | publicznej
i polaczenie z
ochronka)
251. | Kamienica, obecnie Rynek 3 pot. XIX
budynek mieszkalny z w., p. XX Domy
uzytkowym w. (do mieszkalne
parterem 1914r))
252. | Kamienica, obecnie Rynek 4
budynek mieszkalny z XIX w. (do Domy
uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
253. | Kamienica, obecnie Rynek 6
budynek mieszkalny z XIX w. (do Domy
uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
254. | Kamienica, obecnie Rynek 7
budynek mieszkalny z XIX w. (do Domy
uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
255. | Kamienica, obecnie Rynek 8
budynek mieszkalny z XIX w. (do Domy
uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
256. [ Kamienica, obecnie Rynek 9
bu_dynek XIX w. (do Domy
mieszkalny z 1870r.) mieszkalne
uzytkowym '
parterem
257. | Kamienica, obecnie Rynek 10
buqynek mieszkalny ok 1910T. ngy
z uzytkowym mieszkalne
parterem
258. | Kamienica, obecnie Rynek 11 XIX w. (do Domy

48




budynek mieszkalny 1870r.) mieszkalne
z uzytkowym
parterem
259. | Kamienica, obecnie Rynek 12
oudynek XIXw. (do | Domy
. y 1870r.) mieszkalne
z uzytkowym
parterem
260. | Kamienica, obecnie Rynek 13
budynek XIXw. (do | Domy
mieszkalny .
. 1870r.) mieszkalne
z uzytkowym
parterem
261. | Kamienica, obecnie Rynek 14
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
262. | Kamienica, obecnie Rynek 15
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
263. | Kamienica, obecnie Rynek 17 ok. 1890 .
budynek
. p. XX w. Domy
mieszkalny .
; (nadbudo- mieszkalne
z uzytkowym
wa)
parterem
264. | Kamienica, obecnie Rynek 21
budynek mieszkalny ok. 1870- Domy
z uzytkowym 1914r. mieszkalne
parterem
265. Kamlenlca,_ obecnie Rynek 23 XV .,
budynek mieszkalny XIX . (do Domy
z uzytkowym ' mieszkalne
1870r.)
parterem
266. | Kamienica, obecnie Rynek 24
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
267. | Kamienica, obecnie Rynek 25
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
268. | Kamienica, obecnie Rynek 30 XVII w., Dom
budynek mieszkalny XIX w. (do mies;/kalne
z uzytkowym 1870r.)
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parterem

269. | Kamienica, obecnie Rynek 32
budynek mieszkalny ok. 1870- Domy
z uzytkowym 1914r. mieszkalne
parterem
270. | Kamienica ze Rynek 33
skrzydtem oficyny, XIX w. (do Domy
ob_ecnle budynek 1870r.) mieszkalne
mieszkalny z
uzytkowym parterem
271. | Kamienica ze Rynek 34
skrzydlem oficyny, XIX w. (do Dom
obecnie budynek 1870 r.) mies;/kalne
mieszkalny z '
uzytkowym parterem
272. Kamlenlca,_ obecnie Rynek 35 XV w.,
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym | mieszkalne
1870r.)
parterem
273. Kamlenlca,_ obecnie Rynek 36 XV W..
budynek mieszkalny Domy
. XIX w. (do .
z uzytkowym mieszkalne
1870r.)
parterem
274. | Kamienica, obecnie 37
budynek mieszkalny Rynek XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
275. | Kamienica, obecnie Rynek 38
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
276. | Kamienica, obecnie Rynek 39
budynek mieszkalny XIX w. (do Domy
z uzytkowym 1870r.) mieszkalne
parterem
277. | Kamienica, obecnie Rynek 40
budynek mieszkalny ok. 1870- Domy
z uzytkowym 1914r. mieszkalne
parterem
278. | Budynek mieszkalny ul. Henryka 1 ok. 1900- Domy
Sienkiewicza 1910r. mieszkalne
279. | Budynek mieszkalny ul. Henryka 2 ok. 1900- Domy
Sienkiewicza 1910rr. mieszkalne
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280. | Budynek mieszkalny ul. Henryka 3 ok. 1900- Domy
Sienkiewicza 1910r. mieszkalne
281. | Willa ul. Henryka 4 Domy
Sienkiewicza l.30. XX w. mieszkalne
282. | Budynek mieszkalny ul. Henryka 6 ok. 1900- Domy
Sienkiewicza 1910r. mieszkalne
283. | Budynek mieszkalny ul. Henryka 7 ok 1900T. Domy
Sienkiewicza mieszkalne
284. | Willa ul. Henryka 8 Domy
Sienkiewicza l.30. XXw. mieszkalne
285. | Willa ul. Marii 1 Domy
Sklodowskicj-Curie p- XX W. mieszkalne
286. Bu_dynkl mlesz!<alnew ul. Marii . _ 3,7,9, | 1920-1924
osiedlu robotniczym, Sktodowskiej-Curie | 11, 13, - Domy
. X (proj. Ernst X
obecnie budynki 15, 17, May) mieszkalne
mieszkalne 19,21 y
287. | Kamienica ul. Spacerowa 1 L 80, XIX W. D(_)my
mieszkalne
288. [ Kamienica ul. Spacerowa 2 L 80, XIX W. Domy
mieszkalne
289. | Kamienica ul. Spacerowa 4 L 80, XIX W. Dc_)my
mieszkalne
290. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 5 IXIXX W, Domy
mieszkalne
291. | Willa ul. Spacerowa 7 ok 1900 1. Dc_)my
mieszkalne
292. | Budynki mieszkalne ul. Leopolda Staffa | 3, 5, 7,
osiedla robotniczego, 9, 11, Domy
obecnie budynki 13, 15 1. 30. XXw. mieszkalne
mieszkalne
293. | Zespot budowlany ul. Stanistawa
browaru Josefa Staszica
Zahltena, nastepnie Obszar
browaru parowego
Carla Gartenschlégera
294. | Budynek mieszkalny ul. St_amslawa 1 K XIX W, D(_)my
Staszica mieszkalne
295. Restauraqa Cotta's ul. Stgms%awa 2 Budowle
Restaurant Staszica 18711 vtecznodci
p/browarze Carla ' uu}éﬁ?gzngsc
Gartenschlédgera, P J
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obecnie

budynek
nieuzytkowany
296. [ Miejski Dom Opieki ul. Szpitalna 6 Budowle
(Biirgerheim), obecnie XIXIXX W. | uzytecznosci
NZOZ Poradnie ' ublicznei
Specjalistyczne, apteka P J
297. | Szpital miejski, ul. Szpitalna 20 1901 1. lata Budowle
obecnie przychodnia, 20. XX W. uzytecznosci
laborz}t.orlun.q’ osrodek (rozbudowa) | publicznej
rehabilitacyjny
298. | Budynek mieszkalny ul. Juliusza 1 XX W Domy
Stowackiego P ' mieszkalne
299. | Budynek mieszkalny ul. Juliusza 2 Domy
Stowackiego ok. 1900 . mieszkalne
300. | Budynek mieszkalny ul. Juliusza 5 1 éw. XX w Domy
Stowackiego ' " | mieszkalne
301. | Willa ul. Juliusza 6 Domy
Stowackiego ok. 1920r. mieszkalne
302. | Budynek mieszkalny ul. Juliusza 9 ok. 1900- Domy
Stowackiego 1910 . mieszkalne
303. | Budynek mieszkalny ul. Tkacka 2 K XIX W Domy
' ' mieszkalne
304. | Kamienica ul. Tkacka 5 SIXIXX W Domy
' mieszkalne
305. | Budynek mieszkalny ul. Tkacka 7 Domy
XIXIXX w. mieszkalne
306. | Kamienica ul. Tkacka 9 Domy
XIXIXX w. mieszkalne
307. | Kamienica ul. Tkacka 11 SIXIXX W Domy
' mieszkalne
308. | Budynek mieszkalny ul. Tkacka 12 XX W Domy
P- ' mieszkalne
309. | Budynek mieszkalny ul. Tkacka 16 Domy
K XIX W. mieszkalne
310. | Zespot Szkot ul. Wincentego 1
Rolniczych Witosa Budowle
(Stadt. u nd Iéw. XX w. uzytecznosci
Landwirtschaftschule publicznej
)

obecnie Powiatowy




Zespot Szkot

311. | Budynek lozy ul. Wincentego 7 Budowle
masonskiej, obecnie Witosa 1911r. uzytecznosci
Restauracja ,,Patacyk” publicznej

312. | Kamienica uI._Wlncentego 11 K XIX W, D(_)my

Witosa mieszkalne

313. | Kamienica uI._Wlncentego 13 0. XX W. D(_)my

Witosa mieszkalne
314. | Kamienica uI._Wlncentego 15 0. XVII w. D(_)my
Witosa mieszkalne

315. [ Kamienica, ul. Wincentego 17
obecnie budynek Witosa
mlers,z'kalny z [. 20. XX w. Domy
czg§ciowo mieszkalne
ustugowym
przyziemiem

316. | Kamienica, obecnie ul. Wincentego 22
budynek Witosa
mies z'kalny z ok. 1880r. Domy
czesciowo mieszkalne
ustugowym
przyziemiem

317. | Kamienica uI._Wlncentego 24 ok 1900T. Dc_)my

Witosa mieszkalne

318. | Kamienica uI._Wlncentego 26 K XIX W, Dc_)my

Witosa mieszkalne
319. | Kamienica ul. Wincentego 28 L 80 XIX w. | Pomy

Witosa mieszkalne
320. [ Kamienica ul. Wincentego 30 L 80, XIX W. Domy

Witosa mieszkalne

321. | Kamienica, obecnie ul. Wincentego 32
budynek mlles.zka.lno— Witosa L 80. XIX w. Dc_)my
ustugowy ($wietlica mieszkalne
szkolna)

322. | Budynek mieszkalny ul. Wojska 1 Domy

) k. XIX w. )
Polskiego mieszkalne

323. | Budynek mieszkalny ul. Wojska 2
z oficyna, o_becnle Polskiego SIX/XX W, D(_)my
budynek mieszkalny mieszkalne
z cze$cig ushugowa

324. | Budynek mieszkalny ul. ijska 5 K XIX W, D(_)my

Polskiego mieszkalne
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325. | Budynek mieszkalny ul. ijska 7 K XIX W, ngy
Polskiego mieszkalne
326. | Budynek mieszkalny ul. ijska 8 KIX/XX W, D(_)my
Polskiego mieszkalne
327. | Budynek mieszkalny ul. ijska 9 KIX/XX W, D(_)my
Polskiego mieszkalne
328. | Budynek mieszkalny ul. ijska 10 ok 1900T. D(_)my
Polskiego mieszkalne
329. | Budynek mieszkalny, ul. Wojska 11 Domy
W €zgSci Z ustugowym | Polskiego 1907 r. mieszkalne
przyziemiem
330. | Budynek mieszkalny ul. ijska 13 K XIX W, D(_)my
Polskiego mieszkalne
331. | Willa ul. ijska 14 ok 1880 T. Domy
Polskiego mieszkalne
332. | Budynek sadu z ul. Wojska 15
aresztem (Amstgericht | Polskiego Dom
und Gefingnis), 1.30. XXw. | oMy
. mieszkalne
obecnie budynek -
siedziba policji
333. | Budynek mieszkalny ul. ijska 17 ok. 1900 . Dc_)my
Polskiego mieszkalne
334. | Willa, obecnie ul. Wojska 18 ok. 1910 1 Domy
budynek przedszkola Polskiego ' ' mieszkalne
335. | Willa ul. ijska 20 ok 1925 . Dc_)my
Polskiego mieszkalne
336. | Budynek mieszkalny ul. Wojska 22 Domy
. p. XX w. -
Polskiego mieszkalne
337. | Budynek Miejskigj 1,35
Kasy - ul. Wolnosci Budowle
Oszczednosci, . L .
. 1830r., uzytecznosci
obecnie ublicznej
budynek mieszkalno- P
ushugowy
338. | Willa ul. Wolnosci 8 K XIX W, D(_)my
mieszkalne
339. | Willa ul. Wolnosci 10 K XIX W, D(_)my
mieszkalne
340. | Budynek mieszkalny ul. Wolnosci 11 K XIX W, D(_)my
mieszkalne
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341. | Ratusz, obecnie pl. Zamkowy 1 Budowle
budynek Urzedu I. 1878-1891 | uzyteczno$ci
Miejskiego publicznej

342. | Szkota dla dziewczat pl. Zamkowy 2
(Madchenschule), Budowle
obecnie k. XIX w. uzytecznosci
biblioteka i centrum publicznej
edukacyjne

343. | Wieza zamkowa, pl. Zamkowy p/nr 1 I ool XVI Obiekty
obecnie relikty wiezy wp ' budownictwa
zamkowej ' obronnego

344. | Wieza zamkowa, pl. Zamkowy p/nr 3 Obiekty
obecnie relikty wiezy \I,\I/po}. XVl budownictwa
zamkowej ' obronnego

345. | Most drogowy na rzece | ul. Ztotoryjska Budownictwo

1896 .
Skorze przemystowe

346. | Budynek mieszkalny ul. Ztotoryjska 1 2 pot. XIX w. D(_)my

mieszkalne

347. | Budynek mieszkalny, ul. Ztotoryjska 3
obecnie budynek 2 pot. XIX w. Dc_)my
wylaczony z mieszkalne
eksploatacji

348. | Budynek gospodarczy | ul. Ztotoryjska 4 Budynki

. ok. 1850r.
w zagrodzie gospodarcze

349. Budynel_< mieszkalny w | ul. Ztotoryjska 4 ok 1850 T. Dc_)my
zagrodzie mieszkalne

350. | Kamienica ul. Ztotoryjska 5 L 80, XIX W. Dc_)my

mieszkalne

351. | Kamienica ul. Ztotoryjska 7 ok. 1880- Domy

1890r. mieszkalne

352. | Kamienica ul. Ztotoryjska 9 ok. 1880- Domy

1890r. mieszkalne

353. | Kamienica gl. ks. Piotra 2 XIX w. (do Domy

Sciegiennego 1870r.) mieszkalne

354. | Kamienica gl._ks._ Piotra 3 ok. 1900 . D(_)my

Sciegiennego mieszkalne

355. | Budynki mieszkalne ul. Stefana 1-3, 2-
osiedla robotniczego, Zeromskiego 4, 5-7,
obecnie budynki 6-8, 9- Domy
mieszkalne 11, 10- l. 30. XX w. mieszkalne

12, 13-
15, 14-
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16, 18-

20, 22-
24
356. | Strefa obserwaciji
archeologicznej dla
miejscowosci Obszar
o Sredniowiecznej
metryce
Tabela nr 4. Zabytki archeologiczne z obszaru miasta Chojnowa ujete w ewidencji zabytkow.
Nr w
miejscowosci/ . - -
Lp. N na obszarze/ Chronologia/Datowanie Rodzaj
Nr obszaru
1. 2/5/76-18 pbzne sredniowiecze-okres nowozytny Stanowiska
XIV-XVI / osada; chronologia nieokreslona archeologiczne:
/ $lad osadnictwa 0.01 ha-0.5ha
2. 3/11/76-18 chronologia nieokres$lona / $lad osadnictwa Stanowiska
archeologiczne:
archiwalne
z lokalizacja
3. 4/1/76-18 pozne  Sredniowiecze-okres nowozytny | Stanowiska
XIV-XVI / §lad osadnictwa; chronologia | archeologiczne:
nicokreslona / cmentarzysko <0.01 ha
4, 5/13/76-18 pozne $redniowiecze XIII-XIV / osada; Stanowiska
chronologia nieokreslona / osada archeologiczne:
0.01ha-0.5ha
5. 6/14/76-18 epoka brazu III-V / osada Stanowiska
archeologiczne:
archiwalne
z lokalizacja
6. 717/76-18 pozne $redniowiecze XIII/XIV-XV / osada; Stanowiska
wezesne $redniowiecze / osada; chronologia | archeologiczne:
nieokre$lona / osada 0.01 ha-0.5 ha
7. 8/8/76-18 pozne sredniowiecze XIII-XIV / osada; Stanowiska
chronologia nieokreslona / osada archeologiczne:
0.01ha-0.5ha
8. 9/15/76-18 okres nowozytny XVI-XVIII / zamek Stanowiska
archeologiczne:
0.01ha-0.5ha
9. 10/104/76-18 p6zne sredniowiecze XIII-XIV / §lad Stanowiska
osadnictwa archeologiczne:
<0.01 ha

56




10. 17/61/76-18 pozne Sredniowiecze XIV-XV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01 ha-0.5ha
11. 18/75/76-18 pozne Sredniowiecze XIV-XV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01 ha-0.5ha
12. 19/78/76-18 pozne sredniowiecze XIII-XIV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01 ha-0.5ha
13. 20/87/76-18 pozne sredniowiecze XIV-XV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01 ha-0.5ha
14. 21/88/76-18 pozne sredniowiecze XIV-XV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01 ha-0.5ha
15. 22/89/76-18 pozne sredniowiecze XIII-XIV / osada; Stanowiska
pradzieje / §lad osadnictwa archeologiczne:
0.01 ha-0.5ha
16. 23/90/76-18 pozne sredniowiecze XIIT-XIV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01ha-0.5ha
17. 24/91/76-18 pozne sredniowiecze XIV-XV / osada Stanowiska
archeologiczne:
0.01ha-0.5ha
18. 25/92/76-18 pozne sredniowiecze XIV-XV / osada; Stanowiska
neolit / §lad osadnictwa archeologiczne:
0.01ha-0.5ha
19. 26/109/76-18 pradzieje / osada; epoka brazu / osada; | Stanowiska
epoka zelaza / osada; pozne $redniowiecze / | archeologiczne:
osada; nowozytno$¢ / osada > 0.5 ha

W kontekscie uwzglednienia zabytkéw, zardwno tych wpisanych do rejestru zabytkow, jak

1 ujetych w ewidencjach zabytkéw, warto podkresli¢, ze ustalenia planu ogdlnego sg —

wg zatozen ustawodawcy — do$¢ ogolne i odnosza si¢ tylko do kilku ,,bytow”, tj.:

muszg zawiera¢ strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (wg art. 13a

ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

mogg okresla¢ obszary uzupetniania zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskie;j

(wg art. 13a ust. 4 pkt 2 ww. ustawy).

Zatem mozliwosci ochrony zabytkow w planie ogdlnym ograniczaja si¢ zasadniczo do

wskazania dla nich strefy planistycznej i ustalenia wskaznikow/parametrow, o ktorych mowa
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w art. 13e ust. 2 i 3 ww. ustawy. Wg zalozen ustawowych w zakresie i formie (wylacznie
graficznej, bez czesci tekstowej) nie ma innych ,,narzedzi” uwzglednienia zabytkow w planie
ogbélnym gminy.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogodlnego miasta Chojnowa w zasiegu
terenow, na ktorych zidentyfikowano obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz
zabytki ujete w ewidencji zabytkdw, wyznaczono generalnie strefy, ktorych profil
funkcjonalny ,,wpisuje si¢” w obecny sposdb zagospodarowania terenéw lub okreslony
W obowigzujacych planach miejscowych - co, jak wspomniano na poczatku niniejszego
podrozdziatu - stanowi forme¢ ochrony zabytkow. Uznano bowiem, ze utrzymanie obecnego
sposobu/kierunku zagospodarowania terendw, na ktorych zidentyfikowano zabytki pozwoli
na wiasciwg ich ochrone. Ponadto ustalajac w poszczegdlnych strefach wskazniki/parametry
uwzgledniono gabaryty zabytkowych budynkow czy potrzebe zabezpieczenia terendéw na
ktorych si¢ znajdujg 1 ich otoczenia przed wprowadzaniem nowe] zabudowy
dysharmonizujacej z obiektami zabytkowymi (pod wzgledem wysokosci). Wykorzystano
zatem dostgpne w planie ogdlnym ,,narzedzie” ochrony zabytkow.

Biorgc pod uwage powyzsze w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkow znajduja si¢ w zasiegu:

e stref ustugowych o symbolach: ,3SU”, ,4SU”, ,8SU”, ,9SU” 1,,10SU”;

e stref gospodarczych oznaczonych symbolami ,,3SP” 1,,14SP”;

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowa wielorodzinng o symbolu ,,2SW”;

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu ,,20SJ”;

e strefy zieleni i rekreacji oznaczonej symbolem ,,3SN”’;

e strefy komunikacyjnej o symbolu ,,1SK”.

Natomiast obiekty i obszary, z wyjatkiem archeologicznych, ujete w ewidencji zabytkow
znajduja si¢ w zasiegu wyznaczonych w przedmiotowym projekcie planu ogolnego:

e stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o symbolach:
L2SW2 3SW”, L 6SW”, [ 7SW”, 8SW”, J11SW”, [12SW”, | 13SW”, 14SW”,
»16SW”, [18SW”,  20SW”;

e stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych
symbolami: ,,2SJ”, ,,6SJ”, ,,11SJ”, ,,14SJ” 1,,17SJ”;

e stref ustugowych o symbolach: ,,1SU”, ,2SU”, ,4SU”, ,8SU”, ,,10SU”, ,,11SU”,
,215U”, ,,22SU” 1,,24SU”;

e stref gospodarczych o symbolach: ,,3SP”, [, 10SP” i ,,15SP”;
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e strefy cmentarzy oznaczonej symbolem ,,1SC”.

Za$ zabytki archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow w projekcie planu ogdlnego
miasta Chojnowa znajduja si¢ w zasiggu:

e stref gospodarczych oznaczonych symbolami: ,,3SP”, ,9SP”, 14SP”, ,15SP”

i,,16SP”;

e stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o symbolach: ,,1SJ”,

»28)7, ., 78)” 1,,155)7;
o stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o symbolach
»20SW” 1,22SW”;

e strefzieleni i rekreacji oznaczonych symbolami ,,10SN 1,,16SN”;

e strefy ustugowej o symbolu ,,5SU”;

e strefy otwartej oznaczonej symbolem ,,2SO”.

Wedhlug wytycznych konserwatorskich na obszarze miasta Chojnowa wystepuja obszary,
ktore warto byloby objac¢ strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. W zwiagzku z ustawowo
okreslonym zakresem ustalen planu ogdlnego, o czym wspomniano powyzej, W projekcie
planu ogolnego miasta Chojnowa nie wyznaczono ww. strefy ochrony konserwatorskiej —
,bytu” takiego nie ma bowiem wsrod ustalen planu ogélnego. Niemniej strefa ta bedzie mogta
zosta¢ wprowadzona do planow miejscowych, sporzadzanych w oparciu o ustalenia planu
ogblnego. Zwlaszcza, ze okreslajac w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa zasiegi stref
planistycznych wzigto pod uwage wytyczne konserwatorskie dotyczace strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej - profile funkcjonalne stref wyznaczonych w zasiegu tej strefy
ochrony konserwatorskiej pozwalaja na takie zagospodarowanie terenow, ktore nie bedzie
stalo W sprzecznos$ci z potrzebami ochrony zabytkéw archeologicznych zidentyfikowanych

W tej strefie oraz potencjalnie w niej wystepujacych.

4.12. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary pomnikéw zaglady i ich strefy
ochronne.
Na obszarze miasta Chojnowa nie wystepuja pomniki zaglady, ktére wymagatyby

ustanowienia obszarow i ich stref ochronnych.

4.13. Znajdujace si¢ na obszarze miasta tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
W miescie Chojndw wyznaczono tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢

I bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiega linia kolejowa nr 316. Zajmuja one facznie
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powierzchni¢ 18,65 ha. Ich wykaz - wg Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegajq linie
kolejowe (z p6zn. zm.; tabela nr 5). Dla tych terendw nie ustalono stref ochronnych.

Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono wyznaczajac w projekcie planu ogolnego
miasta Chojnowa strefe komunikacyjng o symbolu ,,1SK”, obejmujaca tereny zamkniete linii

kolejowe;.

Tabela nr 5. Tereny zamkniete na obszarze miasta Chojnowa.

Lp. Nazwa obrebu Nr dzialki ewidencyjnej Powierzchnia [ha]
1. 56 1,7769
2. 90 1,1277
3, | Obreb 1 101/1 1.8699
4, 101/2 1,5186
5. 13 1,2294
5. | Obreb2 3912 4.5475
7. 1/2 4,2690
g | Obreb3 9 2.3155
Razem 18,6545

4.14. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.) obszary ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ ,,dla
oczyszczalni  Sciekow,  sktadowiska  odpadow  komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej”, jesli ..z przeglgdu
ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wymaganej
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogq by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu” (art. 135 ust. 1 ww.
ustawy). Obszary ograniczonego uzytkowania tworzy sejmik lub rada powiatu, w drodze
uchwaty. Dotychczas Rada Powiatu Legnickiego ani Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nie ustanowity — w drodze uchwat — Zadnego obszaru ograniczonego uzytkowania na

obszarze miasta Chojnowa ani w jego bezposrednim sasiedztwie.
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4.15. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Dotychczas, tj. do reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktorej
zasadnicze rozwigzania weszly w zycie we wrzesniu 2023 r., obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wskazywalo si¢ w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary te, z wyjatkiem
obszaru remediacji, wskazano réwniez w obowigzujagcym Studium miasta Chojnowa. Wedhug
ustalen tego dokumentu ,terenami wymagajgcymi przeksztaicen, rehabilitacji i rekultywacji
sg:

» tereny w obszarze scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,

> tereny kolei”.

W zasiggu ww. terendw potozonych ,,w obszarze scistej ochrony konserwatorskiej osrodka
historycznego miasta” w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa wyznaczono: strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng o symbolu ,,2SW?”, strefy ustugowe
o symbolach: ,,8SU” 1,9SU” oraz fragmenty stref ,,4SU” 1 ,,10SU”, a takze fragment strefy
gospodarczej o symbolu ,,3SP” i cze$¢ strefy zieleni i rekreacji 0 symbolu ,,3SN”. Strefy te
wyznaczono uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terendw potozonych w zasiegu
historycznego osrodka miasta. Jednoczesnie profile funkcjonalne tych stref planistycznych
umozliwiajg wprowadzenie nowego zagospodarowania, w tym w ramach przeksztatcenia
terendéw i zainicjowania na nich procesu rehabilitacji.

Na obszarze miasta Chojnowa znajdujg si¢ dwa rodzaje terenéw kolejowych — przez jedne
prowadzi czynna linia kolejowa nr 282 relacji Mitkowice-Zary, a drugie stanowia tereny
nieczynnej linii kolejowej nr 316 relacji: Chojnéw-Rokitki. W mieScie linie te krzyzujg sie i
czesciowo prowadza rownolegle wzgledem siebie. W Studium miasta Chojnowa nie
doprecyzowano, ktore z tych terenéw kolejowych powinny zosta¢ poddane przeksztalceniom,
rehabilitacji i rekultywacji. Dlatego w projekcie planu ogélnego miasta Chojnowa na obu
ztych rodzajow terendw wyznaczono strefe, ktorej profil funkcjonalny umozliwia
przeprowadzenie ww. dziatan. Bowiem w zasiggu terenow, przez ktore prowadza ww. linie
kolejowe wyznaczono strefe komunikacyjng o symbolu ,,1SK”. Wskazanie takiej strefy
planistycznej z jednej strony stanowi adaptacje¢ obecnego sposobu zagospodarowania
omawianych terendw, a z drugiej umozliwia inne, niz dla kolei, ich wykorzystanie
W przysztosci (jesli zajdzie taka potrzeba). W profilu funkcjonalnym dodatkowym
przedmiotowej strefy planistycznej dopuszczono bowiem m.in. tereny: ustug handlu

detalicznego, ustug gastronomii, ustug turystyki, zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej,
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co daje z jednej strony podstawe do ewentualnego zainicjowania na nich procesu rehabilitacji,

a z drugiej strony umozliwiajac ich przeksztalcenie.

Obszary wymagajace remediacji to obszary gruntdw zanieczyszczonych, ktore nalezy
przywréci¢ (w ramach zabiegow remediacyjnych) do takiego stanu, aby nie zagrazaly one
srodowisku. Rejestr takich obszaréw (rejestr historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
i rejestr szkod w $rodowisku) prowadzi Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (GDOS).
Wedtug danych udostepnionych w Geoserwisie GDOS na obszarze miasta Chojnowa nie ma
obszaré6w o historycznie zanieczyszczonej powierzchni ziemi. W zwigzku z tym nie ma

tu takze obszar6w wymagajacych remediacji.

4.16. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary zdegradowane i obszary

rewitalizacji.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
wobszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spolecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedgcych osobami ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa W ustawie
Z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz.
U. 22022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spolecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w ZzZyciu publicznym i kulturalnym, mozna
wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany”, w przypadku wystgpowania na nim ponadto co
najmniej jednego z negatywnych zjawisk wskazanych w art. 9 ust. 1 ww. ustawy. Obszar
zdegradowany wyznacza rada gminy/miejska, w drodze uchwaly (art. 8 ustawy
o0 rewitalizacji). Natomiast ,,obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujqcy sie szczegolng koncentracjg negatywnych zjawisk (...),na ktorym z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza sie jako
obszar rewitalizacji” (art. 10 ust. 1 ww. ustawy).

Rada Miejska Chojnowa uchwata Nr XXIX/142/16 z dnia 27 grudnia 2016 r. przyjeta
,Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Chojnowa na lata 2016-2023”. Dokument ten juz nie
obowigzuje. Nie opracowano i nie przyjeto lokalnego programu rewitalizacji na kolejne (po
2023 r.) lata. Zatem na obszarze miasta Chojnowa nie ma aktualnie wyznaczonego obszaru
zdegradowanego ani obszaru rewitalizacji. Dlatego nie ma podstaw do uwzglednienia tych

obszaréw w projekcie planu ogdlnego.
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4.17. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary ciche w aglomeracji oraz obszary

ciche poza aglomeracja.

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54, z pdézn. zm.) przez ,,aglomeracj¢” rozumie si¢ ,,miasto lub kilka miast o wspolnych
granicach administracyjnych” (art. 3 pkt 1 ww. ustawy). Miasto Chojnéw moze by¢
rozumiane — wg tej definicji — jako aglomeracja.

Zgodnie z art. 3 pkt 10a ww. ustawy Prawo ochrony s$rodowiska obszar cichym
W aglomeracji ,,to obszar, na ktorym nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpwn”. Obszar ten moze zosta¢ poddany prawnej
ochronie na podstawie art. 118b ww. ustawy przez rad¢ powiatu - w drodze uchwaty, w ktore;j
uwzglednia si¢ szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszarow 1 podaje
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu halasu co najmniej na istniejgcym poziomie.
Dotychczas (wg stanu na dzien 2 stycznia 2025 r.) Rada Powiatu Legnickiego nie ustanowita

obszaru cichego w aglomeracji w zasiggu miasta Chojnowa.

4.18. Znajdujace si¢ na obszarze miasta grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas
I-III oraz grunty lesne.

Znajdujace si¢ na obszarze miasta Chojnowa grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-
III tworza liczne, stosunkowo male enklawy, rozmieszczone na obszarze calego miasta.
Wigksze, zwarte potacie gruntow tych najwyzszych klas bonitacyjnych zidentyfikowano
W potnocno-zachodniej cze$ci miasta oraz w czesci poludniowej. Cze$¢ z tych gruntow
wykorzystywana jest rolniczo lub ogrodniczo (w zasiegu ogrodkow dziatkowych), czes¢ lezy
odlogiem. Dotychczas niewielka enklawa tych najcenniejszych gruntow zostata zabudowana,
gdyz polityka rozwoju miasta byla ukierunkowana na lokalizacje zabudowy w pierwszej
kolejnosci na gruntach nizszych klas bonitacyjnych. Niemniej te gorsze gleby zostaly juz
zainwestowana 1 aby umozliwi¢ dalszy rozwo6j funkcjonalno-przestrzenny miasta, niezb¢dne
jest przeznaczenie na cele nierolnicze takze uzytkoéw wysokich klas bonitacyjnych.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu ogdlnego na przewazajacej czesci gruntow
I-111 klasy bonitacyjnej wyznaczono strefy otwarte (0 symbolach ,,1SO”, ,,2SO” i,,3SO”) oraz
strefy zieleni irekreacji (o symbolach: ,,3SN”, ,6SN”, ,7SN”, ,8SN”, ,9SN”, ,, 11SN”,
»12SN”, [ 13SN”, ,,14SN” i ,,16SN”). Pozwoli to na utrzymanie otwartego charakteru tych
terenow. Niemniej, biorac pod uwage stosunkowo duzg liczbe enklaw tych gleb 1 ich
rozmieszczenia na obszarze calego miasta, a takze fakt, iz czg$¢ z nich zostala juz

zagospodarowania w inny sposob niz rolniczy oraz uwzglgdniajac potrzebe rozwoju
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funkcjonalno-przestrzennego miasta w zasiggu czesci z tych gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-111 wyznaczono:

o strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o symbolach: ,,2SW’,
»ISW”, ASW”, SSW” L 6SW”, [JTSW”, [12SW”, [13SW”, [19SW”, [ 21SW”
1,,22SW?”;

e strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone
symbolami: ,2SJ”, ,4SJ”, ,,5S8J”, ,,6SJ”, ,,7S)”, ,,14SJ”, ,15SJ”, ,,16SJ)”, ,,17SJ)”,
,»18SJ”, ,,198J” 1,,20SJ”;

e strefe ustugowa o symbolu ,,5SU”;

e strefy gospodarcze oznaczone symbolami: ,9SP”, ,,11SP” 1,,15SP”.

Tereny w ww. strefach, potozone na gruntach I-III klasy bonitacyjnej, sg juz w znacznej
czesci zabudowa, w oparciu o ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych. Mozliwos¢
innego niz rolnicze zagospodarowanie gruntow klasy I-11l na nowych terenach, tj. nie
przewidzianych dla zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych 1 dotychczas nie
zabudowanych, w projekcie planu ogolnego dopuszczono wylacznie w zasiegu fragmentow
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o symbolach ,,1SJ” i ,,5SJ”
(czes¢ tych stref jest juz zabudowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, planowany jest
rozw6j zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie juz istniejacej) a takze w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng o symbolu ,,15SJ” i w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng o symbolach ,,19SW” i ,21SW”
(czgsciowo, przy czym tereny w strefie ,,21SW” w obowigzujacym planie miejscowym
zostaly juz przeznaczone na cele inne niz rolnicze i le$ne). Zadbano o to, aby nowe tereny dla
zabudowy w ww. strefach stanowity dopetnienie terenéw juz zagospodarowanych w sposob
inny niz rolniczy lub stanowily kontynuacj¢ zagospodarowania terenéw sasiednich. Tym
samym umozliwiono rozwoj funkcjonalno-przestrzenny miasta, poprzez stworzenie rezerwy
budowlanej (uwzgledniajacej wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg), nie

naruszajac przy tym zasad racjonalnego gospodarowania gruntami.

W miescie Chojnéw znajduje si¢ tylko jeden uzytek lesny — jest to tzw. ,Lasek
Zlotoryjski”, potozony w potudniowo-zachodniej czgsci miasta, bezposrednio przy granicy
Zz obrgbem Konradowka w gminie wiejskiej Chojnow. W zasiggu gruntow lesnych
W projekcie planu ogélnego miasta Chojnowa wyznaczono strefe otwartag o symbolu ,,4SO”.

Tym samym utrzymano sposob zagospodarowania uzytku lesnego i1 jednocze$nie znaczaco
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ograniczono mozliwos¢ wprowadzenia na nim zainwestowania, ktore mogloby znaczaco

negatywnie wptynaé na las.

4.19. Znajdujace si¢ na obszarze miasta zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

Zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaklady
spetniajace kryteria okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Rejestr zakladow, ktorych
dziatalno$¢ moze by¢ przyczyng wystgpienia powaznej awarii, prowadzi Inspekcja Ochrony
Srodowiska (art. 29 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska; Dz.
U. z 2024 r. poz. 425).

Wedlug danych Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
na obszarze miasta Chojnowa nie ma zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii  przemystowej (wg danych na  dzien 15.11.2024 r;
https://www.wroclaw.wios.gov.pl/powazne-awarie/). Potencjalnie jednak zaklady takie moga
na obszarze miasta powsta¢ — na terenach przeznaczonych dla zabudowy produkcyjnej
I przemystowej w obowigzujacych planach miejscowych. Przy czym ewentualna lokalizacja
omawianego typu zakladow bedzie mozliwa na ww. terenach przy uwzglednieniu przepisu
zawartego w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.).

Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono wyznaczajac w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa, w zasiegu terendOw przeznaczonych dla zabudowy produkcyjnej 1 przemystowe;j
w obowigzujacych planach miejscowych, strefy gospodarcze. W przedmiotowym projekcie
nie wyznaczono nowych terenéw gospodarczych. Tym samym ograniczono potencjalng
mozliwo$¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej do terendéw, na ktorych moga one powsta¢ obecnie (w oparciu o ustalenia
planow miejscowych).

Nalezy doda¢, ze zakres ustalen projektu planu ogdlnego jest $cisle okreslony i dos¢
»waski”. W przedmiotowym akcie planowania przestrzennego nie mozna wprowadzac
zakazow ani np. wylaczen dla dopuszczenia ktorego$ z terendéw w ramach profilu danej strefy

planistycznej. Dlatego w przedmiotowym projekcie nie mozna wyartykulowaé czy na
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obszarze miasta Chojnowa przewiduje si¢ lokalizacj¢ zaktadow o duzym lub zwigkszonym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, czy tez nie.

4.20. Znajdujace si¢ na obszarze miasta obszary pasa nadbrzeznego, w tym
W szczegolnosci pasa technicznego.

Miasto Chojnow nie ma dost¢gpu do morza. W zasiggu miasta nie wyznaczono zatem pasa

nabrzeznego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o0 obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960).

4.21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoleczna

Przez obiekty infrastruktury spolecznej rozumie si¢ w niniejszym uzasadnieniu: obiekty
edukacji, ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug publicznych, kultury i rozrywki, sportu
oraz rekreacji.

Obecnie na obszarze miasta funkcjonuje Ztobek Miejski w Chojnowie (przy ul. Wi
Sikorskiego 20). Ztobek przyjmuje dzieci przez caly rok, w miare wystepowania wolnych
miejsc. Dzieciom w wieku od 3 lat do 6 lat dedykowane sg dwie placowki publiczne
(Przedszkole Miejskie Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego 18 oraz Przedszkole Miejskie nr 3 przy
ul. Krasickiego 1) oraz trzy placowki niepubliczna (Ochronka Zgromadzenia Siostr
Stuzebniczek BDNP przy ul. J. Dgbrowskiego 4, Punkt Przedszkolny Klub Malucha ,,Skrzat:
przy ul. Gen. S. Maczka 2 oraz Niepubliczne Przedszkole Terapeutyczne przy ul. M.
Drzymaty 4). Placowki prywatne otrzymuja z budzetu miasta dotacje na dziatalnosc.

Na obszarze miasta funkcjonujg takze dwie szkoty podstawowa — SP nr 3 przy ul. W.
Reymonta 1 oraz SP nr 4 przy ul. Kilinskiego 2. Na obszarze miasta znajduje si¢ takze jedna
placowka o$wiatowa oferujgca nauczanie ponadpodstawowe — jest to Powiatowy Zespot
Szkot w Chojnowie, z placowkami potozonymi przy ul.: Wincentego Witosa 1, Wojska
Polskiego 16 oraz przy ul. Anny i Juliusza PoZniakow 1.

Dziatalno$¢ kulturalna skupia si¢ w Miejskim Osrodku Kultury, Sportu i Rekreacji. Jest to
obiekt gminny, oddany umowa uzyczenia do bezptatnego uzywania. W budynku potozonym
przy ul. S. Matachowskiego 7, znajduje si¢ m.in.: sala kinowa, kregielnia, sala fitness,

pracownia plastyczna i muzyczna. Ponadto w mieScie funkcjonuje Miejska Bibliotek

66



Publiczna (przy pl. Zamkowym) z Ogniskiem Muzycznym. W tym samym budynku
funkcjonuje Urzad Stanu Cywilnego. Miasto uzycza takze bezplatnie - dla Muzeum
Regionalnego w Chojnowie - muzeum przy placu Zamkowym i ,Baszte Tkaczy” przy
ul. Tkackiej. Sg to obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze miasta funkcjonuj Przychodnia Rejonowa w Chojnowie (przy ul. Legnickiej).
W miescie funkcjonuje kilka aptek.

Za realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej na przedmiotowym obszarze
odpowiedzialny jest Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej z siedzibg przy ul. Kolejowej 9.
Na obszarze miasta, przy ul. Reja 3, funkcjonuje Srodowiskowy Dom Samopomocy nr 2.
Osrodek ten wspiera osoby z zaburzeniami psychicznymi 1 niepelnosprawnoscia intelektualng
(typ A, B, C, D). Zostatl on utworzony na podstawie Uchwaty Nr XI/55/2011 Rady Powiatu
Legnickiego z dnia 15 wrze$nia 2011 r.

W zakresie ustug publicznych mieszkancy miasta mogg korzysta¢ z Urzedu Miejskiego,
placowek pocztowych i bankowych. W miescie znajduje si¢ takze remiza Panstwowej Strazy
Pozarne;.

Zapewnieniem bezpieczenstwa i porzadku publicznego zajmuje si¢ Komisariat Policji
w Chojnowie (z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 15), podlegly Komendzie Miejskiej
Policji w Legnicy.

Infrastrukture shizacg rekreacji i wypoczynkowi na obszarze miasta tworzg przede
wszystkim: Stadion Miejski, boiska wiclofunkcyjne przy szkotach podstawowych, kompleks
boisk wielofunkcyjnych wykonanych w ramach programu ,,Orlik” przy ul. Kilinskiego,
siftownie terenowe (polozone: w sgsiedztwie ,,Orlika” przy ul. Jana Kilinskiego, przy Morskim
Oku oraz Miejskim Domu Kultury, Sportu i Rekreacji i przy ul Samorzadowej), skatepark
i pumtrack przy ul. Brzozowej oraz parki (wtym wicksze, jak Park Srédmiejski im.
Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz Park Piastowski). Miejscami wypoczynku sa takze dwa
stawy (przy ul. Okrzei i przy ul. Bielawskiej — tzw. Staw Miejski), oddanych w uzyczenie
Polskiemu Zwigzkowi Wedkarskiemu. Specyficznymi miejscami stuzacymi rekreacji sa
réwniez place zabaw.

Niektore z powyzszych obiektow infrastruktury spotecznej leza na do§¢ matych terenach,
wsrdd terendw osadniczych (zabudowanych zabudowa o réznych funkcjach - przewaznie
mieszkaniowa wielorodzinng). Dla tych terendow w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub
strefy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Dla wigkszych terenow, na ktorych znajduja

si¢ niektore z wczeSniej wyszczegdlnionych obiektow infrastruktur spoleczne;j
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W przedmiotowym projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy ustugowe, oznaczone
symbolami:
e . 1SU” —dla terenu przedszkola miejskiego;
e 2SU” — w zasiggu komisariatu policji;
e 4SU” — dla terenu szkoty podstawowej nr 3;
e 8SU” — w zasiggu terenéw, na ktorych znajduja sie m.in. Urzad Miejski i Miejska
biblioteka Publiczna;
e . 11SU” —dlaterenu przychodni;
e . 13SU” — dla terenu szkoty podstawowej nr 4;
o 7SU”, ,,10SU” 1,22SU” — w zasiegu obiektow wchodzacych w sktad Powiatowego
Zespotu Szkot;
e 21SU” dla terenu Domu Kultury.

Z istniejagcymi na obszarze miasta obiektami infrastruktury spolecznej nie sg zwigzane
szczegOlne ograniczenia w zagospodarowaniu. Niemniej nie mozna w ich sagsiedztwie
lokalizowa¢ przedsigwzie¢ generujacych hatas, ktory moglby spowodowaé przekroczenie
dopuszczalnych norm na terenach ustug publicznych podlegajacych ochronie wg przepiséw
odrebnych. Uwarunkowanie to uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogolnego,
W zakresie mozliwym dla tego dokumentu, tj. nie wyznaczajagc w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw, na ktérych znajdujg si¢ przedstawione powyzej obiekty infrastruktury spotecznej
nowych stref, w ktorych moglyby powsta¢ obiekty potencjalnie negatywnie oddzialywujace

na srodowisko, w tym na klimat akustyczny, np. stref gospodarczych.

Infrastruktura transportowa

Przez miasto Chojndéw przebiega kilka waznych szlakow komunikacyjnych. Sa to: droga
krajowa gldwna nr 94, prowadzaca wraz z droga wojewodzka nr 328 oraz droga wojewodzka
nr 335. Istotng role w uktadzie komunikacyjnym miasta pehia takze drogi powiatowe — tacza
one poszczegodlne osiedla. Siatke potaczen drogowych na omawianym obszarze uzupetniajg
drogi gminne (miejskiej) oraz drogi wewng¢trzne.

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow W projekcie

planu ogdlnego w strefie komunikacyjnej moga znajdowac si¢ - w zakresie terenéw drog -
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wylacznie tereny: autostrad, drog ekspresowych, drog glownych ruchu przyspieszonego, drog
glownych lub — w ramach profilu dodatkowego — tereny drog zbiorczych. Sposrod
prowadzacych przez Chojnéw drég klase zbiorcza lub wyzsza posiadaja drogi: krajowa 94,
wojewodzkie nr 328 i 335 oraz ulice: Bolestawiecka, Bielawska, Dabrowskiego, Kolejowa
i Legnicka. Dlatego w zasiggu terenow tych drég w przedmiotowym projekcie planu
og6lnego wyznaczono strefy komunikacyjne — 0 symbolach: ,,2SK”, ,.3SK”, ,4SK” i ,,5SK”.
Natomiast tereny pozostatych drog nie zostaly ,,wyrdznione” w projekcie planu ogélnego -
zawierajg si¢ one W roznych strefach planistycznych (poza strefami komunikacyjnymi).
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem tereny komunikacji wskazano w profilach podstawowych
kazdej ze stref planistycznych.

Poza siecig drog, waznymi elementami sieci komunikacyjnej na obszarze Chojnowa sa
takze linie kolejowa nr 282 relacji: Mitkowice-Zary oraz nr 316 relacji: Chojnéw-Rokitki. Dla
terenéw zajmowanych przez te linie kolejowe w projekcie planu ogolnego wyznaczono strefe
komunikacyjng o symbolu ,,1SK”.

Wyjasnia si¢, ze w sasiedztwie drég oraz linii kolejowych wystepuja ograniczenia
W dowolnym zagospodarowaniu terendw, w tym w lokalizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z przepisOw odrebnych. Ograniczenia te uwzgledniono sporzadzajac projekt planu
ogbélnego miasta Chojnowa — w mozliwym zakresie dla tego typu aktu planowania
przestrzennego. Bowiem wyznaczone w sasiedztwie ww. terenow strefy planistyczne
w profilach funkcjonalnych zawieraja tereny o réznym przeznaczeniu, w tym nie zwigzanym
z zabudowg czy nie stanowigcym ograniczenia dla ruchu samochodowego i kolejowego
(np. zielen). Zagospodarowanie to bedzie moglo zosta¢ wprowadzone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w sasiedztwie drog oraz

linii kolejowych, jesli zajdzie taka potrzeba.

Infrastruktura techniczna

Na obszarze miasta Chojnowa znajduje si¢ wiele sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej. Za szeroko rozumiang gospodarka komunalng w miescie
Chojnow odpowiedzialny jest Chojnowski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

Miasto jest bardzo dobrze wyposazone w infrastrukture wodociaggowa i gazowa (wedlug
danych GUS w 2023 r. 98,3% mieszkancow miasta korzystalo z sieci wodociagowej, a 96,7%
z sieci gazowej). Wysoki jest takze stopien skanalizowania miasta (wedlug danych GUS

w 2023 r. 87,8% mieszkancéw miasta posiadalo dostgp do sieci kanalizacyjnej). Mieszkancy
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nieposiadajacy dostgpu do kanalizacji korzystaja ze zbiornikow bezodptywowych — wedtug
danych z 2003 r. na terenie miasta znajduje si¢ 15 szamb (u prywatnych wiascicieli).

Jak wspomniano juz w podrozdziale 4.7. miasto Chojnow zaopatrywane jest w wode
Z utwordéw trzecio-i czwartorzgdowych, ujmowang z czterech uje¢ wod podziemnych, w tym
z ujecia potozonego przy ul. Bielawskiej w miescie oraz z 3 uje¢ lezacych na obszarze gminy
wiejskiej Chojnow (w Jaroszéwce, Michowie i w Konradowce). Ujecie przy ul. Bielawskiej
sktada sie z kilku uje¢. W jego sgsiedztwie znajduje si¢ stacja uzdatniania wody. Dla stacji tej
1 jednej ze studni w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa wyznaczono strefe
infrastrukturalng o symbolu ,,8SI”. Natomiast tereny, na ktorych znajdujg si¢ pozostale
studnie wchodzace z w sktad ww. ujecia wod w przedmiotowym projekcie wyznaczono strefe
otwartg o symbolu ,,2SO”. Mowa o tym szerzej w podrozdziale 4.7. niniejszego uzasadnienia.

Stacja uzdatniania wody potozona jest takze przy ul. Okrzei. W projekcie planu ogdlnego
miasta Chojnowa w zasiggu terenu, na ktorym znajduje si¢ ta stacja wyznaczono strefe
infrastrukturalng o symbolu ,,1S1”.

Poza ww. uj¢ciem i stacjami uzdatniania wody na obszarze miasta znajduje si¢ takze inne
obiekty infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, w tym: dwie hydrofornie (przy ul. gen. Wi
Sikorskiego i ul. Samorzadowej), 6 przepompowni Sciekow sanitarnych (przy ul.: Asnyka,
Wyspianskiego, Jerzmanowickiej, Cwiklinskiej, Bielawskiej i Fabrycznej) oraz ,wieza
cisnien” w Parku Piastowskim. Dla obiektow tych w projekcie planu ogoélnego nie
wyznaczono stref infrastrukturalnych, gdyz zajmujg one stosunkowo niewielkie tereny.
Natomiast jako tereny infrastrukturalne uwzgledniono je w profilach stref planistycznych
wyznaczonych w ich zasiegu.

Wedtug ,,Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i urzgdzen
kanalizacyjnych na lata 2023-2026 Chojnowskiego Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Chojnowie”, przyjetego uchwatg Nr LXXXIV/383/23 Rady Miejskiej
Chojnowa z dnia 27 wrze$nia 2023 r. nie ma obecnie plandw rozbudowy istniejacej sieci
kanalizacyjnej, ani wodociggowej czy realizacji nowej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.
Niemniej gdyby pojawila si¢ takze potrzeba, mozliwos$¢ realizacji nowej infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej bedzie mozliwa w oparciu o ustalenia projektu planu ogoélnego, gdyz
w kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych, w profilu podstawowym,
zawieraja si¢ tereny infrastruktury technicznej (o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?).
Dotyczy to takze mozliwos$ci realizacji innych sieci infrastrukturalnych czy niezbednych
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, a takze planowanych modernizacji

istniejacych sieci.
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Przez potudniowo-zachodnig cze$¢ obszaru miasta Chojnowa prowadzi gazociag
wysokiego ci$nienia . Na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ stacje redukcyjno-pomiarowe
I° i II° oraz sieci gazowe magistralne i rozdzielcze. Dla istniejacej w miesci infrastruktury
gazowej w projekcie planu ogolnego nie wyznaczono stref infrastrukturalnych, gdyz zajmuja
on stosunkowo niewielkie tereny. Natomiast jako tereny infrastrukturalne uwzglgdniono ja w
profilach stref planistycznych wyznaczonych w ich zasiggu. Dotyczy to takze -cieci
cieplowniczej i telekomunikacyjne;.

Na obszarze miasta funkcjonuje sie¢ elektroenergetyczna. W projekcie planu ogdlnego
miasta w zasieggu terendw, na ktorych znajdujg si¢ sieci, obiekty i urzadzenia
elektroenergetyczne nie wyznaczono stref infrastrukturalnych, gdyz tereny te sg stosunkowo
mate. Do tego lezg wsrdd terenéw osadniczych. Tereny te ,,wciggnigto” zatem do innych stref
wyznaczonych w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego (glownie do stref:
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, ustugowych oraz gospodarczych).W profilach funkcjonalnych
wszystkich  z  wyznaczonych stref planistycznych  dopuszczono bowiem  m.in.
tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (o powierzchni nie wigkszej niz
5000 m?).

Na terenach poloznych wzdluz gazociggu wysokiego ciSnienia oraz sieci
elektroenergetycznych (zaréwno podziemnych, jak i nadziemnych) wystepuja ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow, w tym w lokalizacji zabudowy. Dla gazociggu ograniczenia
te wynikaja z przepisow odrebnych. Ograniczenia te winny zosta¢ uwzglednione na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub realizacji
zagospodarowania (zwlaszcza tego zwigzanego z zabudowg czy zielenig wysoka).

W miescie Chojnéw nie ma skladowiska odpadow. Natomiast w pdinocnej czgsci miasta,
przy ul. Kraszewskiego 2, znajduje si¢ Punkt Selektywnej Zbierania Odpadéw Komunalnych.
W zasiggu terenu, na ktorym znajduje si¢ ten PSZOK, w projekcie planu ogdlnego miasta

Chojnowa wyznaczono strefe gospodarcza o symbolu ,,7SP”.

4.22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.

Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla wojewoddztwa dolnoslaskiego,

zatem nie ma mozliwosci uwzglednienia w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa

rekomendacji i wnioskow zawartych w tego typu dokumencie.
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W zwiazku z powyzszym Zarzad Wojewodztwa Dolnos$laskiego nie wskazal krajobrazoéw

priorytetowych.

4.23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Nalezy przede wszystkim wyjasnié, ze sposréd podanych wyzej przepiséw jedynie zapis
zawarty w ust. 1 art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U
z 2024 r. po. 54) odnosi si¢ do projektu planu ogdlnego. Natomiast art. 72 ust. 2 tej ustawy
dotyczy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (,,w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendow na poszczegolne cele oraz
przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania
terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw Zycia”). Za$ art. 72 ust. 3 ww. ustawy odnosi si¢ do
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego oraz do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (,, w odniesieniu do obszarow zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk Zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla sie zasady ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego - sposob zagospodarowania tych obszaréow”).

Wedtug art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U
22024 r. po. 54) okreSlajagc m.in. ustalenia planu ogdlnego gminy ,,zapewnia sie warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
W szczegolnosci przez:

1) ustalanie programoéw racjonalnego Wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na

terenach eksploatacji z10z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszarow wystepowania zioz kopalin oraz obecnych i przyszlych
potrzeb eksploatacji tych zIoz;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi,
ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki  wodnej, odprowadzania sciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzqdzania i ksztattowania terenow zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem

W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;
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5) zapewnianie ochrony walorow  krajobrazowych  Srodowiska i  warunkow

klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,

ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi”.

Powyzsze wymagania ,,0kresla si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju Sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan (...)” (art. 72 ust. 4 ww. ustawy).

Na potrzeby projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa nie sporzadzono opracowania
ekofizjograficznego. Jedyne opracowanie ekofizjograficzne jakie dotychczas sporzadzono dla
obszarow w zasiegu miasta Chojnowa, opracowano na potrzeby projektow zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miescie
Chojnow. Dokument ten zostal sporzadzony w 2021 r. , w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowarn ekofizjograficznych.
Rozporzadzenie to okre$la zakres problematyki, jaka powinno zawiera¢ opracowanie
ekofizjograficzne. Problematyka ta nieco r6zni si¢ do wymagan wskazanych w art. 72 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dlatego ww. opracowanie ekofizjograficzne nie odnosi
si¢ do wszystkich z elementow wskazanych w ustawie Prawo ochrony srodowiska. Wynika to
prawdopodobnie przede wszystkim z faktu, ze nie wszystkie z tych elementow mozna
uwzgledni¢ w projekcie aktu planowania przestrzennego — ze wzgledu na jego zakres —
dotyczy to np. uwzgledniania , koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej”, zapewniania ,, warunkow
klimatycznych” czy uwzgledniania ,,innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi”. Bowiem
aby zapewni¢ skuteczng realizacj¢ tych potrzeb, konieczne jest wdrozenie dos¢
szczegblowych dziatan, ktorych zakres znacznie wykracza poza ustalenia aktow planowania
przestrzennego (np. skuteczna ochrona przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej polega na wlasciwym stosowaniu nawozoéw sztucznych, przechowywaniu
tych nawozow czy gnojowicy itp.).

Biorac pod uwage powyzsze oraz wymdg wyjasnienia w uzasadnieniu do projektu planu
ogélnego  sposobu  uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z  opracowania
ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo
ochrony srodowiska wyjasnia sie, ze w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa

zapewniono warunki utrzymania rOwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
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srodowiska, w zakresie mozliwym dla tego typu dokumentu. Bowiem w przedmiotowym

projekcie:

umozliwiono racjonalne  wykorzystanie powierzchni ziemi i racjonalne
gospodarowanie gruntami — wyznaczone w projekcie planu ogoélnego miasta
Chojnowa strefy planistyczne uwzgledniaja obecne sposoby zagospodarowania
terenow, ktore w przewazajacej czesci sg zgodne z ustaleniami obowigzujacych
planow miejscowych, a na terenach, dla ktéorych przewiduja si¢ mozliwosé
wprowadzenia nowych — wzgledem istniejgcych czy wynikajacych z ustalen planoéw
miejscowych — form zagospodarowania terenow, wyznaczajac strefy planistyczne
uwzgledniono lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne i sposoéb zagospodarowania
terenéw sgsiednich, tak aby zapewni¢ zwartos¢ istniejacego uktadu osadniczego, a co
za tym idzie racjonalng gospodarke gruntami,

wzieto pod uwage potrzebe zapewniania kompleksowego rozwigzania problemoéw
zabudowy miasta, np. poprzez strefowanie funkcji terendw, tj. wyznaczone strefy
planistyczne uwzgledniaja potrzebg segregacji przeznaczen terendw potencjalnie
konfliktowych wzgledem siebie; w kazdej ze stref zapewniono mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze zieleni;

uwzgledniano posrednio koniecznosci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, bowiem
ograniczono mozliwo$¢ prowadzenia tej gospodarki w granicach miasta Chojnowa;
wzigto pod uwage potrzebe ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw
Klimatycznych, a takze generalne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, ustalajac
w poszczegodlnych strefach takie wskazniki, 0 ktorych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 21 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aby
zapewni¢ z jednej strony realizacj¢ zagospodarowania przewidzianego w danej strefie
planistycznej, a z drugiej strony ochrone zidentyfikowanych w niej walorow
i mozliwo$¢ uwzglednienia warunkow klimatycznych przy projektowaniu i realizacji
zagospodarowania poszczeg6lnych terendw; poza tym ww. potrzeby uwzgledniono
wyznaczajac strefy planistyczne, np. strefe otwarta w dolinie rzecznej czy strefy

zieleni i rekreacji w zasiggu miejskich parkow.

Jednocze$nie wyjasnia sig, ze w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa:
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e w nie uwzgledniono obszaréw wystgpowania z16z kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zl6z, gdyz na obszarze miasta nie udokumentowano
dotychczas zt6Z kopalin;

e nie uwzgledniono potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich

skutkom, gdyz na obszarze miasta Chojnowa takie zagrozenia nie wystepuja.

4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie Chojnow.

W celu sformulowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Chojnow nalezalo przeprowadzi¢ szereg czynnoSci inwentaryzacyjnych,
analitycznych 1 obliczeniowych, przyjmujac z jednej strony wytyczne zawarte
W obowigzujacych przepisach (ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow oraz
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogolnym gminy), a z drugiej pewne
zalozenia wynikajace z aktualnie panujacych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.
Zatozenia te sg wynikiem szczegdlowych analiz przeprowadzonych dla obszaru miasta,
dotyczacych  obecnego stanu istandardow  zagospodarowania  przestrzeni oraz
obserwowanych w ostatnich latach w mieScie zmian w zakresie zagospodarowania
przestrzennego i1 urbanistyki. Przyjete zalozenia w znacznej mierze odzwierciedlaja obecnie
obserwowane trendy i1 tendencje zmian w zakresie przeksztalcen urbanistycznych w miescie.
W ramach cze$ci analitycznej 1 obliczeniowej przeprowadzono okre§lone czynnosci -
omoOwiono je ponizej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem
zawartym w §3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, tj.:

ZAP = My — PUMy/P2g
przyjmujac przy tym, ze:
e prognozowana liczba mieszkancow (My) miasta Chojnowa w perspektywie 20-
letniej, tj. w 2043 r. (najnowsze dostgpne dane GUS dotyczace liczby mieszkancow

gminy dotycza 2023 r.) wyniesie 10 887. Wielko$¢ ta wyliczono w oparciu o dane
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Z opracowania Gtéwnego Urzedu Statystycznego pt. ,,Prognoza ludnosci dla gmin na
lata 2023-2060”, opublikowanego 31.07.2024 r. na oficjalnej stronie internetowej
GUS. Wg tego opracowania w 2043 r. w miescie Chojnow bedzie 10 369
mieszkancow. Wielko$¢ ta, zgodnie z wytyczng zawarta w §3 ust. 2 ww.
rozporzadzenia powickszono o 5%, tj. o 518 mieszkancoéw. Zatem w 2043 r., przy
uwzglednieniu 5% wzrostu prognozowanej liczby mieszkancow wg GUS, liczba
mieszkancéw miasta Chojnowa wyniesie 10 887;

e laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie (PUMg) w 2023 r. (tj. zgodnie
Z najnowszymi danymi GUS udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych) wyneosita
349 532 m?;

e prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w mieScie na jednego
mieszkafica (Py) w 2043 r. wyniesie 40,00 m% wielko$¢ ta uwzgledniono
uwzgledniajac zapis zawarty w §3 ust. 8 ww. rozporzadzenia, zgodnie z ktorym w
przypadku gdy prognozowana — w sposob okreslony w 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia —
powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca jest mniejsza niz 40 m?,
przyjmuje si¢ wartos$¢ tego parametru wynoszacg 40 m’ na jednego mieszkanca.

Wedlug wyliczen ze wzorow zawartych w §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia
powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkanca wyniosta
39,1 m? lub 35,3 m*— w zaleznosci od wykorzystanego wzoru:

P2 = 3Po — 2P_10, gdzie:

> Powg najnowszych danych GUS (z 2023 r.) wyniosto 28,3 m?/mieszkanca,

» P_iow 2013 r. (tj. na 10 lat sprzed 2023 r., z ktorego pochodzg najnowsze

dane GUS) wyniosto 22,9 m?/mieszkafica.

Zatem P, =3*28,3 - 2*22,9 = 84,9-45,8=39,1

LUB

P20 = 2Po — P_3, gdzie:

> Powg najnowszych danych GUS (z 2023 r.) wynioslo 28,3 m*/mieszkanca,

» P w 2003 r. (tj. na 20 lat sprzed 2023 r., z ktérego pochodza najnowsze

dane GUS) wyniosto 21,3 m*/mieszkafica.

Zatem Py =2*28,3 - 21,3 = 56,6021,3=35,3.

Po uwzglednieniu powyzszych zalozen wyliczono, Ze zapotrzebowanie na nowa

zabudowe mieszkaniowa w mieScie Chojnow w perspektywie do 2043 r. wyniesie 2 149

mieszkancow, gdyz:
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ZAP =10 887 — 349 532/40 = 10 887-8 738 = 2149

Po wyliczeniu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oszacowano
chlonnos$ci terenéw nie zainwestowanych i mozliwych do zabudowy (chlonnych).
Szacunkéw tych dokonano dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
W obowigzujacych (wg stanu na dzien 2 stycznia 2025 r.) miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy tu przypomnie¢, ze miasto Chojnow jest w petni
pokryte planami miejscowymi. Znaczna czg$¢ wyznaczonych w tych planach miejscowych
terenéw dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej, jest juz zabudowana, ale zidentyfikowano
takze tereny niezabudowane, stanowigce luki w zabudowie. Z danych pozyskanych na
potrzeby niniejszego bilansu wynika, Ze niezainwestowane tereny, na ktorych moze powstac
nowa zabudowa, okre$lone lukami w zabudowie, zidentyfikowane na podstawie ustalen
planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze miasta Chojnowa (na dzien 2.01.2025 r.)
wynoszg tacznie 36,52 ha, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 23,98 ha;

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 12,54 ha.

Zgodnie z §3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow chlonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym Iluk w istniejagcej zabudowie, oszacowano w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) 1 w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng (SW). W projekcie planu
ogblnego miasta Chojnowa nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
(zabudowa zagrodowa nie wystepuje na przedmiotowym obszarze).

Do szacowania chlonno$ci terendw niezabudowanych przyjeto dane pozyskane
po przystapienia do sporzadzania projektu planu ogolnego miasta Chojnowa.

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych na obszarze miasta Chojnowa w ww. strefach
planistycznych obliczono uwzgledniajac ponizsze zalozenia:

e na niezabudowanych terenach osadniczych nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie
realizowane jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; w projekcie planu ogodlnego miasta Chojnowa, jak
wspomniano juz powyzej, nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa;
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prognozowane proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami w danej
strefie  wyniosg 70% do 30%, tj. na niezabudowanych terenach osadniczych
zabudowa mieszkaniowa zajmie 70% powierzchni tych terendw, a 30% terendw
zajmie inne zagospodarowanie (np. ustugi, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, komunikacja itp.), tj. wskazane w profilach funkcjonalnych stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

na 70% terenach osadniczych nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana jako
zabudowa jednorodzinna, a na 30% terenéw jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

na terenach przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniows, a dotychczas nie zabudowanych (w lukach w istniejacej zabudowie)
zabudowa mieszkaniowa zostanie zrealizowana w 70%, tj. na 30% terenow
niezabudowanych, a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowa ta
nigdy nie powstanie (wg trendow obserwowanych w Polsce 1 wyartykulowanych w
materiatach Departamentu Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju
i Technologii; ze wzgledu np. na niekorzystny ksztalt dzialki budowlanej lub jej
niewielkg powierzchnig, polozenie przy linii kolejowej czy drodze przenoszace duze
potoki ruchu, przy obiektach ustugowych/produkcyjnych emitujagcych negatywne
oddziatywania itp.);

na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie przypadato 700 m?
powierzchni terenu osadniczego brutto, a na jeden budynek w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadalo 270 m? powierzchni terenu
osadniczego brutto - wg tendencji obserwowanych obecnie w miescie;

srednia powierzchnia uzytkowa nowo budowanych mieszkan w 20-letniej
perspektywie wyniesie 120 m? (przy przyjetym wskazniku 40,00 m® powierzchni

uzytkowej/1 mieszkanca i §redniej liczbie 3 os6b/mieszkanie).

Po uwzglednieniu powyzszych zalozen wyliczono, Ze chlonno$ci terenéw nie

zainwestowanych i mozliwych do zabudowy na terenach niezabudowanych wynosi

lacznie 940 mieszkancow. Bowiem powierzchnia terendéw chlonnych (niezabudowanych),

wtym luk w zabudowie (pomniejszona o 30% na tereny komunikacyjne, zielen itp. —

wg powyzszych zalozen) wynosi w miescie 25,56 ha. Chlonno$¢ tych terenow dla zabudowy
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mieszkaniowej, przy uwzglednieniu wskazanych wczesniej zalozen, tj. uwzgledniajac fakt,
iz zostang one zabudowane w 70% wynosi wiasnie 940 mieszkancow.

Zatem na omawianych terenach niezabudowanych jest mozliwos$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej dla 44% przysztych mieszkancow miasta Chojnowa (zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowa w miescie wynosi w 20-letniej perspektywie 2 149
mieszkancow).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mozliwe jest wyznaczenie w projekcie planu ogolnego terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;j
poza terenami niezabudowanymi (przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej w planach
miejscowych) pod warunkiem, ze nie przekroczy to 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa (art. 13d ust. 3 ustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym). W przypadku miasta Chojnowa 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa wyniesie 2 794 mieszkancow. Jedynie cze$¢ tego zapotrzebowania,
jak wykazano powyzej, moze zostaé zrealizowana na obszarach, dla ktérych
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym, dla
zapewnienia mozliwos$ci realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej na obszarze miasta
Chojnowa, zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem, w  projekcie planu ogdlnego
wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng poza terenami niezabudowanymi
(przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych). Nie przekroczono
przy tym 90% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, co wykazano na

poczatku niniejszego uzasadnienia (w rozdziale nr 1).
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