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1. PODSTAWA PRAWNA.

Niniejsza prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (zwana dalej Prognoza) dotyczaca
projektu planu ogélnego miasta Chojnowa (zwanego dalej projektem planu ogélnego)
sporzagdzono na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w oparciu o art. 46 ust.
1 pkt 1 i art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

2. ZAWARTOSC, GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI.
2.1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu ogolnego. Zawarto$¢ dokumentu.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano do projektu planu ogdlnego miasta
Chojnowa, sporzadzanego w zwigzku z Uchwatg Nr 111/19/24 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 14 czerwca 2024 r. Przedmiotowym projektem planu objeto obszar administracyjny
miasta Chojnowa, zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze miasta niec wystepuja tereny zamknigte inne,
niz ustalone przez Ministra Infrastruktury.

Plan ogdlny gminy jest nowym, dotychczas nieznanym polskiemu systemowi planowania
i zagospodarowania przestrzennego, aktem prawnym wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Ten akt prawa miejscowego nicjako zastepuje
studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - wedhug art. 65
ust.1 ww. ustawy studia gmin zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich
przepisy dotychczasowe. Przy czym zakres, forma iranga tego nowego aktu planowania
przestrzennego sa odmienne od dotychczas obowigzujacych studiow gmin. Bowiem plan
ogoblny gminy stanowi akt prawa miejscowego i jego ustalenia (w okreslonym zakresie) beda
wigzace przy sporzadzaniu zarowno miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

jak przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
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Forma i zakres planu ogolnego gminy sa Scisle okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wydanych na jej podstawie
przepisach wykonawczych (mowa o tym szerzej w podrozdziale 8.1. niniejszej Prognozy).

W zwigzku z powyzszym podjecie prac nad projektem planu ogdlnego miasta Chojnowa
bylo niezbedna dla zapewnienia mozliwosci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta.
Bowiem po wygasnieciu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa, sporzadzanie zmian obowigzujacych planéw miejscowych
bedzie mozliwe wylacznie w przypadku uchwalenia planu ogdlnego miasta.

Uwzgledniajac powyzsze, celem projektu planu ogoélnego jest wskazanie zasadniczych
kierunkéw zagospodarowania obszaru nim objgtego, zgodnych 2z oczekiwaniami
mieszkancow, lokalnych inwestorow, a takze Wtadz miasta Chojnowa. Pozwoli to na rozwo;j

funkcjonalno-przestrzennego miasta.

2.2. Powiazania projektu planu ogélnego z innymi dokumentami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajac projekt planu ogodlnego uwzglgdniono informacje zawarte
w gminnych, wojewodzkich 1 krajowych dokumentach strategicznych. Niektére z tych
dokumentoéw zawierajg konkretne wytyczne dla gminnych opracowan planistycznych (ale nie
odnoszg si¢ wprost do planow ogdélnym gminy, gdyz dokumenty te powstawaly przewaznie
wczesniej, niz wprowadzono do systemu planistycznego plany ogdlne gmin), inne za$
zawierajg ,,wytyczne” bardziej ogolne. Wsrdéd wzigtych pod uwage dokumentow,
w kontekscie prognozy oddziatywania na §rodowisko, w szczegdlno$ci nalezy wymienic:

e , Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” — w dokumencie tym nie
ma postulatdéw dotyczacych konkretnych dzialan inwestycyjnych, dotyczacych
obszaru miasta Chojnowa. Niemniej uwzgledniono w nim dane dotyczace jakoSci
poszczegdlnych jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych, ktore
wzieto pod uwage opracowujac projekt planu ogdlnego — w zakresie mozliwym dla
tego aktu planowania przestrzennego;

e Program wodno-srodowiskowy kraju wraz z aktualizacja — w ktorych miedzy innymi
okreslono programy dziatan majacych shuzy¢ osiagnieciu celow srodowiskowych dla
jednolitych czgsci wod  powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czgsci wod
podziemnych (JCWPd);
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o Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego”, przyjety
Uchwatg nr XI1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2020 r. poz. 4036) — w dokumencie tym nie
ma wytycznych do planu ogdlnego, gdyz zostal on uchwalony przed wprowadzeniem
do systemu planowania izagospodarowania przestrzennego tego aktu planowania
przestrzennego. Niemniej zawarto w nim wytyczne do uwzglednienia w studiach
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazano takze
zadania do uwzglednienia w gminnych dokumentach planistycznych. Ustalenia te
i zadania wzigto pod uwage przy sporzadzaniu przedmiotowego projektu planu
ogblnego miasta Chojnowa — w zakresie mozliwym dla tego typu dokumentu; dotyczy
to m.in.: rewitalizacji linii nr 316 Chojnéw — RoKitki czy trasy rowerowej ujetej w
»Koncepcji sieci gldwnych tras rowerowych w wojewoddztwie dolnoslaskim
DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA”, przyjetej Uchwala Nr 4422/V1/21 Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.
Prognoze wykonano w pelnym zakresie, jaki okreslony zostat w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko oraz
Z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 1 2 ww. ustawy. Ponadto uwzgledniono postanowienia
dotyczace zakresu 1 stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo znak:
WSI.411.221.2024.KM z dnia 12 sierpnia 2024 r.
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy — pismo znak:
ZNS.9022.2.2.2024.JF z dnia 18 lipca 2024 r.
Zgodnie z ww. postanowieniami zakres informacji zawartych w Prognozie jest zgodny
z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko 1 jest ona wykonana w pelnym zakresie, a stopien szczegblowosci Prognozy
odpowiada szczegdlowosci wiasciwej dla projektu planu ogdlnego, jego zasiggowi oraz

uwzglednia charakter dostgpnych informacji.
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Istniejacy stan Srodowiska na obszarze projektu planu ogdlnego opisano na podstawie
wizji w terenie (inwentaryzacji urbanistycznej) oraz dzigki informacjom zawartym
W wymienionych ponizej materialach. Natomiast oceny oddzialywania na $rodowisko
zagospodarowania planowanego w projekcie planu ogolnego, dokonano poprzez analize
I konfrontacj¢ ustalen oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie
tego dokumentu (waznych z punktu widzenia wplywu na $rodowisko) z charakterem
(walorami i wrazliwoscig) elementow $rodowiska przyrodniczego wystepujacych na obszarze
objetym omawianym projektem i w jego sgsiedztwie.

Przy sporzadzeniu Prognozy wykorzystano m.in. nastgpujaca literatur¢ i materiaty
zrodlowe:

e BTsearch — Baza danych oraz mapa lokalizacji stacji bazowych, miasto Chojnow
(https://beta.btsearch.pl/?dataSource=locations&network=&standards=&bands=&cent
er=51.2732%2C15.93648&zoom=15#google_vignette);

e Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS, Zloza kopalin,
wojewodztwo dolnoslaskie, powiat legnicki, miasto Chojnow
(http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=2);

e  Geoportal krajowy (https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html);

e  Geoportal Dolnego Slaska, Geoportal Dolnego Slaska, Dolnoslaska Infrastruktura
Informacji Przestrzennej. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Wydziat Geodezji i Kartografii, Internet (https://geoportal.dolnyslask.pl/start/);

e  Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (GDOS), Geoserwis
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy);

e  Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (GDOS), Centralny rejestr form ochrony
przyrody, gmina Glogow (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.sf);

e Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska (GIOS), Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska (RWMS) we Wroctawiu,
kwiecieh 2024 r., Ocena jakosci wod podziemnych na podstawie wynikoéw
regionalnego monitoringu woéd podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu
wojewodztwa dolnoslaskiego, Internet (https://www.gov.pl/attachment/a31d269d-
850f-4fc7-8306-eeebB8ee9385a);

e Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska (GIOS), Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska (RWMS) we Wroctawiu,

2024 r., Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie dolnos$laskim raport
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wojewodzki za rok 2023. Internet
(https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/rwms/publications/card/2017);

Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska (GIOS), Portal jakosci woéd
powierzchniowych, Ocena stanu jednolitych czeSci wod rzek i zbiornikow
zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu — tabela, Internet
(https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88);

Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska (GIOS), Portal jakosci wod
powierzchniowych, Klasyfikacja wskaznikow i1 grup wskaznikow w jednolitych
czgsciach wod powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za rok 2023,
Internet (https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88);

Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska (GIOS), Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska (RWMS) we Wroctawiu,
czerwiec 2024 r., Ocena poziomu podl elektromagnetycznych w $srodowisku w roku
2023 A4 wojewodztwie dolnoslaskim, Internet
(https://www.gov.pl/attachment/51e4bd53-1309-4202-8d4e-a7ad3313d0db);

Glowny Urzad Statystyczny (GUS). Bank Danych Lokalnych. Internet
(https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start);

Hydroportal ISOK, Plany gospodarowania wodami
(https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW);

Kondracki J., 2013 r. Geografia regionalna Polski. Warszawa;

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska, Ekoportal Wykaz — wojewddztow dolnoslaskie,
powiat legnicki, Chojnow - Miasto, Internet
(https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam);

Obertaniec-Macierz M., 14 stycznia 2022 r. Prognoza oddzialywania na $rodowisko
dotyczaca projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa, Legnica;

Obertaniec-Macierz M., 10 grudnia 2021 r., Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendow w miescie Chojnow, Legnica;

Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), System
Ostony Przeciwosuwiskowej

(https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3);
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Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r., Internet
(https://www.pgi.gov.pl/oferta-inst/wydawnictwa/serie-wydawnicze/bilans-zasobow-

kopalin.html);

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Mapa interaktywna linii kolejowych, Internet
(http://mapa.plk-sa.pl/);

Pohibietko Katarzyna., Pohibietko Kazimierz, 2020 r., Dokumentacja zieleni miasta
Chojnowa. Ulice: Dabrowskiego, Reymonta, Plac Konstytucji 3-go Maja. Jelenia
Gora;

Pracownia na rzecz Wszystkich Istot, Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce.
Internet (http://mapa.korytarze.pl);

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewodztwa dolnoslaskiego,
przyjety Uchwalg Nr [1V/42/24 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
27 czerwca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2024 r. poz. 3745);

Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Chojnow na lata 2023-2026,
przyjety uchwatg Nr LXXXIII/374/23 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 sierpnia
2023,

Raport 0 stanie miasta Chojnowa 2023, Internet
(https://bip.chojnow.net.pl/cms/22168/raport_o_stanie_miasta);

Roézycki S., 2011 r, Ochrona $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi.
Informator dla administracji samorzadowej, Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska, Internet
(http://www.gdos.gov.pl/files/artykuly/5434/Ochrona_srodowiska_przed_polami_elek
tromagnetycznymi_Informator_dla_administracji_samorzadowej.pdf);

Strategiczna mapa hatasu dla odcinkéw linii kolejowych, po ktorych przejezdza ponad
30 000 pociggow rocznie - wojewoddztwo dolnoslaskie - PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A, Internet (https://www.plk-
sa.pl/files/public/user_upload/pdf/Ochrona_srodowiska/Halas_- dane_opisowe/2022-
06-30-woj_dolnoslaskie VV2_WCAG.pdf);

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020), BIP Ministerstwa Klimatu
i Srodowiska (https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/strategiczny-plan-
adaptacji-2020/);

PONS do projektu planu ogélnego miasta Chojnowa. Styczen 2025 r.

9|Strona
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https://www.plk-sa.pl/files/public/user_upload/pdf/Ochrona_srodowiska/Halas_-_dane_opisowe/2022-06-30-woj_dolnoslaskie_V2_WCAG.pdf
https://www.plk-sa.pl/files/public/user_upload/pdf/Ochrona_srodowiska/Halas_-_dane_opisowe/2022-06-30-woj_dolnoslaskie_V2_WCAG.pdf

e System Informacji Przestrzennej (SIP) Starostwo Powiatowe w Legnicy, Internet
(https://legnicki.e-mapa.net/);

e System Informacji  Przestrzennej  (SIP) Miasta  Chojnéw,  Internet
(https://sip.gison.pl/chojnowmiasto);

e  Wojewodzkie Biuro Urbanistyczne (WBU) we Wroclawiu, grudzien 2011 r.,
Aktualizacja studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej
w wojewddztwie dolnoslaskim 2011, przyjeta Uchwata nr 2082/1V/12 Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 3 kwietnia 2012 r.;

e  Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa przyjete Uchwala Nr LXVIII/310/22 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30
listopada 2022 r.

4. CHARAKTER I STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

4.1. Ogolna charakterystyka obszaru projektu planu ogoélnego.

Obszar objety projektem planu ogdélnego, o czym wspomniano juz w rozdziale 2.1.,
obejmuje miasto Chojnow, polozone W wojewodztwie dolno$lgskim, powiecie legnickim.
Obszar miasta zajmuje okolo 5,32 km?®. Jego administracyjne sasiedztwo stanowi gmina
wiejska Chojnow.

Obszar projektu planu ogdlnego jest w znacznym stopniu zurbanizowany (rys. nr 1).
Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta jest do$¢ czytelna — zabudowa wielofunkcyjna
(mieszkaniowo-ustugowa; z zabudowg mieszkaniowa glownie wielorodzinng) skupia si¢
wokot historycznego centrum miasta. Od potocy ten wielofunkcyjny obszar zurbanizowany
ogranicza linia kolejowa. Osiedla z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng znajduja si¢ takze
w potudniowo-wschodniej czg¢sci miasta. Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przewaza W potocno-wschodniej (ponizej linii  kolejowej), poOtnocno-zachodniej
i potudniowo-zachodniej cze$ci miasta. Na obrzezach omawianego obszaru — w jego czgsci
potocno-wschodniej (powyzej linii kolejowej) i wschodniej — znajduja si¢ rozlegle tereny
produkcyjno-przemystowe, w tym tworzace podstrefe Chojnow Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

W tkance miejskiej Chojnowa wyrdzniajg si¢ dos¢ duze tereny ogrodkow dziatkowych —

ich wigksze kompleksy funkcjonujg w: potnocnej i zachodniej czg¢éci miasta.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru projektu planu ogolnego wyrdzniaja si¢
takze tereny w dolinie Skory, tworzace system biekitno-zielonej infrastruktury. System ten
przecina miasto Chojnéw niemal réwnoleznikowo. Nie ma jednak powigzania z innymi
terenami otwartymi w miescie, w tym z Parkiem Piastowskim (potozonym na potudnie od
centrum miasta).

Przez miasto Chojnow przebiega kilka waznych szlakéw komunikacyjnych. Sa to: droga
krajowa glowna nr 94, prowadzgca wraz z drogg wojewodzka nr 328 oraz droga wojewodzka
nr 335. Istotng role w uktadzie komunikacyjnym miasta petig takze drogi powiatowe — facza
one poszczegodlne osiedla. Siatke potaczen drogowych na omawianym obszarze uzupehiaja
drogi gminne (miejskiej) oraz drogi wewngetrzne.

Przez obszar miasta przebiegaja odcinki dwoch linii kolejowych - nr 282 relacji:
Mitkowice-Zary oraz nr 316 relacji: Chojnéw-Rokitki (obecnie nieczynnej).

Gestos¢ zaludnienia miasta Chojnowa (wedlug danych GUS) w 2023 r. wynosila
2323,5 0sob/km®, czyli byla znacznie wyzsza od $redniej gestosci zaludnienia w miastach
wojewodztwa dolnoslaskiego (884,8 osoby/kmz) 1 od gestosci zaludnienia w miastach

powiatu legnickiego (1045,3 os()b/kmz).

Rys. nr 1. Miasto Chojnow i jego bezposrednie sgsiedztwo.
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4.2. Charakterystyka srodowiska obszaru projektu planu ogoélnego i jego sasiedztwa.

4.2.1. Polozenie fizycznogeograficzne.

Zgodnie z dziesi¢tng klasyfikacja regionalng Polski J. Kondrackiego przewazajaca cze$¢
obszaru miasta Chojnéw lezy w zasiegu makroregionu Nizina Slasko-FEuzycka (317.7) i jej
dwoch mezoregionow. Potnocno-wschodnig czg$¢ przedmiotowego obszaru obejmuje
mezoregion Rownina Legnicka (317.77), a pozostala jego czes¢ lezy w zasiggu mezoregionu

Rownina Chojnowska (317.78; rys. nr 2).

Rys. nr 2. Mezoregiony fizyczno-geograficzne w zasiggu miasta Chojnow.
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Rownina Legnicka stanowi plaskodenng doling dolnej Kaczawy i jej doplywdw: czarnej
Wody, Skorej i Nysy Szlaonej. Ten rozlegly, zajmujacy powierzchnie okolo 340 km?
mezoregion, graniczy z: Wysoczyng Lubinska (od pdinocy), Pradoling Wroclawska (od
wschodu), Rowning Wroctawska 1 Pogérzem Sudeckim (od potudniowego wschodu),

Rowning Chojnowska (od potudnia) i Borami Dolnoslaskimi (od zachodu).
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Réwnina Chojnowska stanowi potudniowo-wschodniej zakonczenie Niziny Slasko-
Luzyckiej. Graniczy z nast¢pujagcymi mezoregionami: RoOwning Legnicka (od potnocy),
Wzgbérzami Strzegomskimi (od wschodu), Obnizeniem Podsudeckim (od potudniowego

wschodu), Pogorzem Kaczawskim (od potudnia) oraz z Borami Dolno$laskimi (od zachodu).

4.2.2. Geomorfologia.

Pod wzgledem geologicznym miasto Chojnéw lezy w zasiggu bloku przedsudeckiego.
,Podloze miasta stanowig utwory w przewadze metamorficzne paleozoiczne 1 starsze, ktorego
lite skaty sa przykryte luznymi osadami kenozoicznymi o migzszosci do 300 m” [Zmiana
Studium uwarunkowan i kierunkoéw...].

Czes¢ obszaru Chojnowa polozona w zasiggu Rowniny Chojnowskiej pod wzgledem
morfologicznym, uksztattowata si¢ ,,w wyniku akumulacji oraz erozji dwoch zlodowacen:
potudniowopolskiego 1 sSrodkowopolskiego jak rowniez w wyniku erozji wod lodowcowych 1
rzecznych. Dolina rzeczna o szerokosci 400 m + 500 m rozcigga si¢ z poludniowego zachodu
na polnocny wschod. Rzeka Skora posiada dwie terasy: zalewowa, holocenska, wznoszaca si¢
0,5 m + 1,5 m ponad $rednim stanem rzeki, plejstocenska, nad zalewowa, wznoszaca si¢ 3,0
m + 3,5 m ponad $rednim stanem rzeki” [Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw...].

Wedhlug informacji zawartych na ,,Szczegdélowej mapie geologiczne]” w podlozy miasta
Chojnowa wystepujg utozone rownoleznikowo:

e lessy i gliny lessopodobne na piaskach i zwirach lodowcowych — w potudniowej

czesci miasta;

e piaski i zwiry oraz namuly den dolinnych taraséw zalewowych 1,5-2,5 m n.p. rzeki -

w dolinie Skory;
e inne utwory powierzchniowe — w pétnocno-wschodniej czesci miasta.
Ponadto w pdinocno-zachodniej czesci omawianego obszaru wystepuja platy: piaskow i
zwirdbw rzecznych tarasow nadzalewowych 8,0-10,0 m n.p. rzeki, piaskéw 1 zwirdow
lodowcowych, lessow 1 glin  lessopodobnych na  piaskach i1  zwirach
lodowcowych/wodnolodowcowych goérnych, a takze namuty zaglebien bezodptywowych
i okresowo przeptywowych oraz gliny i piaski deluwialne [SIP Starostwo Powiatowe

w Legnicy].
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4.2.3. Surowce mineralne oraz obszary i tereny gérnicze.
W zasiggu obszaru projektu planu ogoélnego miasta Chojnowa nie udokumentowano
dotychczas zt6z kopalin ani komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Nie ma tu takze podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji.

4.2.4. Rzezba terenu i kKrajobraz.

Rzezba terenu w mies$cie Chojnowie ma charakter nizinny. Uksztaltowanie terenu jest tu
lekko falista i pagorkowata, spadki terenu nie przekraczaja 10%-12%.

Pierwotna rzezba terenu na obszarze miasta zostata przeksztalcona antropogenicznie.
Zmiany te widoczne sg przede wszystkim na terenach zabudowanych - miejscami teren
splantowano w celu wprowadzenia zabudowy, a takze wprowadzono nasypy 1 skarpy w celu
przeprowadzenia drog czy linii kolejowych.

Na obszarze Chojnowa wystepuje krajobraz kulturowy — miejski. Uktad urbanistyczny
miasta jest przejrzysty. Centrum o ustugowo-mieszkaniowej funkcji, stanowigce historyczng
cze¢$¢ miasta, podlega ochronie konserwatorskiej. Ochronie takiej podlegaja takze budynki
potozone w $rodmiesciu, ujete wpisem w ewidencji zabytkéw. Zabudowa powstala poza
srodmiesciem, zwlaszcza wielorodzinna, cechuje si¢ niskimi walorami architektonicznymi.
Niemniej w miescie nie zidentyfikowano elementdw znaczaco dysharmonizujacych

Z istniejacg zabudowa czy wyksztalconym uktadem przestrzennym.

4.2.5. Klimat.

Pod wzgledem klimatycznym miasto Chojnéw nalezy do Regionu Dolnos$laskiego
Zachodniego. Klimat lokalny w miescie jest fagodny i cieply. Charakteryzuje sie¢
nast¢pujacymi parametrami [Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace zmiany miejscowych
plandéw..., Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow...]:

e Srednioroczna temperatura: od +8,0°C do +8,5 °C,

e Jdrednia temperatura stycznia: od -2,0°C do 1,5 °C,

e Srednia temperatura lipca: od +17,5°C do +18,0 °C,

o dhugos¢ okresu wegetacyjnego: 225 dni,

e drednioroczna suma opadow: 550-600 mm; wielko$§¢ opadow w calym powiecie

legnickim cechuje duza zmiennos¢,

e Srednia liczba dni w roku z pokrywa $niezna: okoto 50 dni,

e $rednia liczba dni z mgla od wrzesnia do marca: 30-40 dni,
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e przewazajace kierunki wiatru: zachodni (20%) i pénocno-zachodni (12%).

W dolinie Skory wystepuja pogorszone warunki klimatyczne, ze wzgledu na zaleganie mas
inwersyjnych.

Wedhug ,,Aktualizacji studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki
wiatrowej w wojewddztwie dolnoslaskim 2011 (przyjetej Uchwata nr 2082/IV/12 Zarzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 3 kwietnia 2012 r.) tereny potozone w pdinocno-
wschodniej i wschodniej czgsci Chojnowa zaliczono do klasy 11, w ktorej wystgpuje wysokie
ryzyko lokalizacji elektrowni wiatrowych. Pozostale tereny w granicach obszaru miasta
zaklasyfikowano do kategorii IV - potencjalnie najmniej konfliktowej dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Warto dodaé, ze ww. kategoria Il obejmuje przewazajacg czes$¢

wojewodztwa dolnoslagskiego.

4.2.6. Wody podziemne.

Pod wzgledem hydro-geologicznym miasto Chojnéw lezy w zasiegu subregionu
przedsudeckiego, stanowigcego czes¢ podregionu legnickiego. Wody podziemne w miescie
wystepuja w pietrze wodono$nym czwartorzedowym 1 trzeciorzegdowym, ale miasto
zaopatrywane jest w wod¢e z uje¢ czwartorzedowych. ,Pierwsze zwierciadlo wod
podziemnych wystepuje na gtebokosci do 5 m 1 nie jest catkowicie izolowane od powierzchni
terenu” [Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow...].

Wedlug zweryfikowanego podzialu Polski na Jednolite Czegsci Wod Podziemnych
(obowigzujacego w latach 2022-2027) miasto Chojnow lezy w zasiegu fragmentu JCWPd
nr 94. Na przedmiotowym obszarze nie ma Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
- najblizszy z nich to GZWP nr 315 ,Zbiornik Chociandéw-Gozdnica”, rozciggajacy sie
W odlegtosci ponad 5,5 km na pdinoc od granicy miasta Chojnow [Hydroportal ISOK].

4.2.7. Wody powierzchniowe.

Obszar Chojnowa lezy w zasieggu dwoch zlewni Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych rzecznych: ,,Czarna Woda od Zrédta do Karkoszki” PLRW600010138651
(pénocno-zachodnia czes$¢ miasta) oraz ,,Skora od Zimnika do ujscia” PLRW6000111386699
(pozostata czg¢$¢ przedmiotowego obszaru, rys. nr 3) [Hydroportal ISOK].

Chojnow w dorzeczu Kaczawy. O$§ hydrograficzng tego obszaru stanowi rzeka Skora
(prawobrzezny doptyw Czarnej Wody), ptynaca przez $rodek miasta z poludniowego zachodu

na poétnocny wschod. Wiekszym ciekiem w miescie jest takze ,,Doptyw spod Jerzmanowic”
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(doptyw Korkoszki) - przeptywajacy prze poinocno-zachodnig cz¢$¢ omawianego obszaru.
Wzdhuz odcinka potudniowo-wschodniej granicy miasta Chojnéw z gming wiejska Chojnéw
ptynie takze ,,.Doplyw spod Michowa” (doptyw Skory).

W miescie wystepuje kilka zbiornikow wodnych. Wigksze - w skali miasta - z nich

znajduja si¢ przy ul. Okrzei i przy ul. Bielawskiej - tzw. Staw Miejski.

Rys. nr 3. Granica pomiedzy zlewniami JCWP rzecznych w zasiggu miasta Chojnowa.

4.2.8. Gleby i ich przydatnos¢ rolnicza.

W strukturze uzytkowania gruntow w zasiggu miasta Chojnowa dominujg grunty
zabudowane i zurbanizowanie. Grunty rolne (wedlug danych ewidencyjnych z 2024 r.)
zajmuja w miescie tacznie 20,80 ha, co stanowi niespetna 39% powierzchni miasta.

Znajdujace si¢ na obszarze miasta grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III tworza
liczne, stosunkowo mate enklawy, rozmieszczone na obszarze calego miasta. Wigksze, zwarte
polacie gruntow tych najwyzszych klas bonitacyjnych zidentyfikowano w potnocno-
zachodniej czeSci miasta oraz w cze$ci potudniowej (rys. nr 4). Cze$¢ z tych gruntdow

wykorzystywana jest rolniczo lub ogrodniczo (w zasiegu ogrodkow dziatkowych), czes¢ lezy
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odlogiem. Dotychczas niewielka enklawa tych najcenniejszych gruntow zostata zabudowana,
gdyz polityka rozwoju miasta byta ukierunkowana na lokalizacje¢ zabudowy w pierwszej
kolejnosci na gruntach nizszych klas bonitacyjnych. Niemniej te gorsze gleby zostaly juz
zainwestowana 1 aby umozliwi¢ dalszy rozwdj funkcjonalno-przestrzenny miasta, niezbedne

jest przeznaczenie na cele nierolnicze takze uzytkéw wysokich klas bonitacyjnych.

Rys. nr 4. Gleby wysokich (I-11T) klas bonitacyjnych w zasiggu miasta Chojnowa (wg danych
ewidencyjnych z 2024 r.).

= = — -

‘ Chojnéwieiona”

2 X 7 : /
*:/“,‘«) 9 o = /
{7\ e pa""n.yactymle!mk + /A
\;\\ 3 ‘i}/{;w» =2

| b

Konradowka

4.2.9. Faunai flora.

Szata roSlinna na obszarze miasta Chojnowa ma obecnie charakter: lasow, uzytkow
rolnych i zielonych, zieleni urzadzonej (w tym m.in.: cmentarzy, parkdéw oraz ogrodkow
przydomowych) lub zadrzewien. Ponadto, miejscami rosng ,,samosiejki” drzew i krzewow.
,,P01dziki” charakter ma tu takze rowniez roslinno$¢ trawiasta i zielna. Skfad gatunkowy
zbiorowisk roslinnych nie zostal dotychczas dobrze rozpoznany — nie przeprowadzono
inwentaryzacji przyrodniczej dla obszaru catego miasta. Niemniej wedtug danych zawartych
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa

wynika, ze ,,w cze$ci miasta, na ktorej wystepuja nieuzytki i grunty orne, zdecydowanie
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dominujacymi formacjami ros$linnosci sa zbiorowiska synantropijne. Na obszarze gruntow
rolnych rozwijaja si¢ zbiorowiska pol uprawnych, tzw. Zbiorowiska segetalne — klasa
Stellarietea medieae stanowiag one wyodrebniong grupe ekosystemow, powstajacych
spontanicznie w warunkach swoistej, ale skrajnej antropopresji. Sg to skupienia roslin, ktore
pojawiajg si¢ samorzutnie w uprawach roslin uzytkowych jako chwasty (...).

Uprawom ros$lin zbozowych towarzysza zbiorowiska rzedu Centauretalia cyani (...).
Gatunki charakterystyczne tego rodzaju zbiorowisk to m. in. chaber btawatek, mak polny,
ostrozeczka polna, owies ghichy, wyka plotowa 1 owlosiona. Uprawom roslin okopowych
towarzysza zbiorowiska rzgdu Polygono Chenopodietalia. Flora tych zbiorowisk, dzigki
specyfice uprawy, sklada si¢ wylagcznie z gatunkdéw jednorocznych rozwijajacych sie
i wydajacych nasiona latem i jesienig. Gatunki charakterystyczne to: komosa biata,
chwastnica pospolita, mlecz polny, loboda roztozysta.

Na ugorach i nieuzytkach wytwarza si¢ roslinnos¢ ruderalna, z klasy Artemisietea vulgaris,
zlozona glownie z okazatych bylin 1 pnaczy. Rosliny wchodzace w sktad tych zbiorowisk to:
bylica pospolita, wrotycz pospolity, ostrozen polny, szczaw tepolistny, nawto¢ kanadyjska
i olbrzymia, krwawnik pospolity.

Zbiorowiska lgkowe i pastwiskowe nalezg do klasy Molinio- Arrhenatheretea. Sg to
poaturalne i1 antropogeniczne zbiorowiska darniowe najbardziej rozpowszechnione wsrod
ekosystemow niele$nych. Fitocenozy fgkowe 1 pastwiskowe reprezentowane sa przez
nastepujace jednostki syntaksonomiczne:

e zespoly z rzedu Arrhenatheretalia (tzw. 1gki rajgrasowe), wytwarzajace si¢ na

zyznych, $wiezych (tj. niezbyt wilgotnych) glebach;

e Zbiorowiska przewaznie mezo i eutroficznych tgk kosnych, trwale lub tylko okresowo
wilgotnych, z rzedu Molinietalia caeruleae;

e zbiorowiska dywanowe z rzgdu Plantaginetalia majoris, tak zwane (spodzichy),
tworzg si¢ w miejscach silnie wydeptywanych, zlozone sg z gatunkéw znoszacych
uszkodzenia mechaniczne i tworzacych niskie, przylegajace do ziemi murawy.
Skladaja si¢ one gldwnie z nastgpujacych gatunkow: tasznik pospolity, Zycica trwala,
babka zwyczajna, rdest ptasi, wiechlina roczna, rumianek bezpromieniowy, gtowienka
pospolita”.

Powyzsze dane pochodzg sprzed 2015 r., wiec moga nie odpowiada¢ w pelni obecnemu

stanowi faktycznemu.
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Obecnie w miescie Chojnow znajduje sie tylko jeden uzytek lesny — jest to tzw. ,,Lasek
Zlotoryjski”, potozony w potudniowo-zachodniej czgsci miasta, bezposrednio przy granicy
z obrebem Konradowka w gminie wiejskiej Chojnoéw.

Miasto Chojnéw stanowi obszar zurbanizowany, wiec wystepujace tu zwierzgta naleza do
takich, ktore dobrze znosza obecno$¢ czlowieka. Dotychczas na terenie zabudowanym
(w centrum miasta) i w parkach zaobserwowano takie gatunki ptakow, jak: golab skalny,
kawka, gawron, sroka, wrobel, mazurek, szpak, rudzik, drozd, kos, kopciuszek, jezyk,
jaskotka oknowka, sikorka bogatka, sikorka modraszka, dzigciot oraz pustutka. ,,Na terenach
mniej zurbanizowanych, na obrzezach miasta, oprécz wigkszosci wymienionych gatunkow
obserwowano rowniez: soOjke, skowronka, drozda S$piewaka, pliszke szarg, myszolowa”
[Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow...]. W mieScie mogg wystepowaé takze
nietoperze — gatunki synantropijne — znajdujace schronienie na strychach kosciotow i innych
starych budowli.

W chojnowskich zbiornikach wodnych i w ich sgsiedztwie zaobserwowano takie ptazy jak:
ropucha szara, zaba trawna, zaba zielona 1 zaskronca. ,,Ponadto na obrzezach miasta moga
wystepowaé jaszczurka zwinka i zyworddka” [Zmiana Studium uwarunkowan

i kierunkow...].

4.2.10. Formy ochrony przyrody.

W zasiggu miasta Chojnowa nie ustanowiono dotychczas obszarowych form ochrony
przyrody ani ich otulin. Najblizszy z obszarow chronionych — obszar chronionego krajobrazu
,Dolina Czarnej Wody” — rozcigga si¢ w odleglosci ponad 2,11 km na pdinocny wschod od
granicy miasta.

Na przedmiotowym obszarze zidentyfikowano natomiast 28 pomnikéw przyrody
ozywionej (rys. nr 5):

e Jacu$” klon jawor (Jawor) Acer pseudoplatanus; objety ochrong na mocy
rozporzadzenia Wojewody Legnickiego z dnia 27 maja 1991 r. wsprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

e Kolczatka” — 4 glediczje trojcierniowe (iglicznie trojcierniowe) Gleditsia triacanthos
podlegajace ochronie na mocy Uchwaty Nr XLI1/213/17 Rady Miejskiej Chojnowa
zdnia 28 listopada 2017 r. w sprawie pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5324);

e Grze$” buk pospolity (buk zwyczajny) Fagus sylvatica objety ochrong na mocy
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rozporzadzenia Wojewody Legnickiego z dnia 25 pazdziernika 1994 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

»Szafer” dab bezszypulkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

,Witos” platan klonolistny Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica) podlegajacy
ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
28 czerweca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

,,Jowisz” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Orfeusz” wigz szypulkowy Ulmus laevis (Ulmus pedenculata, Ulmus effusa)
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Driud” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Lech” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,,Czech” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Rus” Kkasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,»Schiller” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

»Stowacki” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

,Mickiewicz” buk pospolity (buk zwyczajny) Fagus sylvatica podlegajacy ochronie
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na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

»Siedmiu  Wspanialych” grab zwyczajny (grab pospolity) Carpinus betulus
podlegajacy ochronie na mocy Uchwala nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;
,Lem” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LV111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Milosz” klon pospolity (klon zwyczajny) Acer platanoides podlegajacy ochronie na
mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Reymont” jesion wyniosty Fraxinus excelsior podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

»Sienkiewicz” klon pospolity (klon zwyczajny) Acer platanoides podlegajacy
ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Waldek” platan klonolistny Platanu x acerifolia;

,Jasiu” kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty) Aesculus hippocastanum
podlegajacy ochronie na mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,
,,Piotrus” klon jawor (jawor) Acer pseudoplatanus podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

»Zbysiu” dab bezszyputkowy Quercus petraea podlegajacy ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;,

,Jurek” dab czerwony Quercus rubra podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI11/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

,»Majka” topola kanadyjska Populus scanadensis podlegajaca ochronie na mocy
Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r.

W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;
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e ,Pocztowiec” cis pospolity Taxus baccata podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LV111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;

o Jagielto” cis pospolity Taxus baccata podlegajacy ochronie na mocy Uchwata
nr LVI111/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody;,

e, Kopernik” buk pospolity (buk zwyczajny) Fagus sylvatica podlegajacy ochronie na
mocy Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 28 czerwca
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody.

Przez obszar miasta nie prowadza korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym lub

regionalnym [Pracownia na rzecz Wszystkich Istot]. Najblizszy z takich korytarzy — ,,Odra
Srodkowa -2” — prowadzi w odlegtosci ponad 15,4 km na pétnocny wschod od granicy miasta

Chojnowa.

Rys. nr 5. Lokalizacja pomnikow przyrody ozywionej w miescie Chojndow.
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4.2.11. Walory kulturowe.

Na obszarze miasta Chojnowa zidentyfikowano stosunkowo duzo obiektow i obszaréw
posiadajacych warto$¢ historyczng, kulturowa lub naukowa. Najcenniejsze z nich wpisano do
rejestru zabytkow — dotyczy to 26 obiektow i obszarow (rys. nr 6) oraz 5 zabytkow
nieruchomych. Wsrod zabytkow wpisanych do rejestru z obszaru miasta Chojnowa nie ma

zabytkow archeologicznych.

Rys. nr 6. Obiekty nieruchome i obszary zidentyfikowane na obszarze miasta Chojnowa wpisane
do rejestru zabytkow.

Poza zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkoOw na obszarze miasta Chojnowa znajduje

si¢ 375 obiektow i obszarow (rys. nr 7), w tym 19 zabytkow archeologicznych (rys. nr 8),
ujetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkdw.

Na przedmiotowym obszarze nie zidentyfikowano: obiektow wpisanych na Liste Skarbow
Dziedzictwa, ani uznanych za pomnik historii, ani obiektow, ktore mozna by uznaé¢ za dobra

kultury wspotczesnej. Na obszarze miasta nie utworzono parku kulturowego.
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Rys. nr 7. Obiekty nieruchome i obszary z obszaru miasta Chojnowa uj¢te w gminnej
ewidencji zabytkow.

Rys. nr 8. Zabytki archeologiczne zidentyfikowane w zasiegu miasta Chojnowa ujgte w
gminnej ewidencji zabytkow.
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Wedlug wytycznych konserwatorskich na obszarze miasta Chojnowa wystgpuja obszary,
ktore warto byloby obja¢ strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Zasieg tych obszarow

wskazano na ponizszym rysunku nr 9.

Rys. nr 9. Zasigg obszaru rekomendowanego do objecia strefa ,,OW” obserwacji
archeologiczne;.

4.3. Glowne istniejace zagrozenia Srodowiska.

4.3.1. Powietrze atmosferyczne.

Przyczyna zanieczyszczen powietrza na wigkszos$ci terendéw zabudowanych jest glownie
emisja niska. Zrodtami tej emisji sa przede wszystkim indywidualne zrédta ciepta (tj. piece,
kominki i kotly). Takie indywidualne zrodla zaopatrzenia w ciepto wystepuja takze na
obszarze miasta Chojnowa, chociaz cz¢$¢ miasta jest wyposazona w sie¢ cieplownicza.
W przypadkach, w ktorych do ogrzewania mieszkan stosuje si¢ piece na paliwa weglowe,
ado ich spalania stosuje si¢ technologie mato efektywne, moze dochodzi¢ do generowania
znaczacych ilosci zanieczyszczen do powietrza. Zatem, biorgc pod uwage znaczng ilos¢

rozproszonych Zrddet emisji zanieczyszczen do powietrza oraz stosowane w nich technologie,
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na obszarze miasta moze wystgpowaé ponadnormatywnego zanieCzySzCzenia powietrza,
zwlaszcza w sezonie grzewczym.

Zrédlem zanieczyszczen powietrza na obszarze miasta Chojnowa jest roéwniez
komunikacja. Z ruchem pojazdow samochodowych (spalaniem paliw w silnikach, §cieraniem
jezdni, hamulcOw oraz opon) zwigzane sa emisje tlenkow azotu i wegla, dwutlenku wegla
oraz pyldow zawierajacych szkodliwe zwiazki (np. kadm, oléw i nikiel). Ponadto jadace
samochody moga — w przypadku poruszania si¢ po drogach ze zniszczong nawierzchnig —
powodowaé emisj¢ wtorng, tj. unos pylu z drog. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg
zanieczyszczen generowanych przez pojazdy najbardziej odczuwalne sg na terenach
osadniczych potozonych w bezposrednim 1 bliskim sgsiedztwie drog przenoszacych wicksze
potoku ruchu. Dotychczas najwicksze nat¢zenie ruchu na obszarze miasta Chojnowa
odnotowano na odcinkach drogi krajowej nr 94. Wzmozone nat¢zenie ruchu widoczne jest
takze na drogach wojewddzkich nr 328 i nr 335. Ucigzliwosci zwigzane z emisja
zanieczyszczen generowanych przez pojazdy poruszajagce sie ww. drogami najbardziej
odczuwalne sg na terenach potozonych w ich bezposrednim i bliskim sgsiedztwie.

Do zrodetl emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, wystepujacych na obszarze
projektu planu ogdlnego nalezy takze dziatalno$¢ gospodarcza. Przy czym nalezy podkreslic,
ze w miescie Chojnow nie wystepuja zaklady, ktorych dzialalno$¢ wymagataby pozwolen
i zgloszen na wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza [Ministerstwo Klimatu

i Srodowiska, Ekoportal Wykaz].

Badania 1 ocena jakos$ci powietrza w Polsce prowadzone s3 w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Wedtug klasyfikacji stref, w ktérych dokonuje si¢ oceny jakosci
powietrza (zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska) miasto
Chojnéw nalezy do strefy dolno$laskiej (0 kodzie PL0204). Z danych zawartych
W opracowaniu pt. ,,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie dolnoslgskim. Raport
wojewddzki za rok 2023” [GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu, 2024 r.] wynika, ze w 2023 r. na obszarze strefy
dolnoslaskiej, w tym w zasiggu miasta Chojnowa, wystapito przekroczenie poziomu celu
dhlugoterminowego zawarto$ci w powietrzu ozonu — zaréwno ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi, jak i ochrong ro$lin. Nie odnotowano natomiast zanieczyszczenia powietrza 0zonem wg
kryterium poziomu docelowego. W zasiegu miasta Chojnowa nie stwierdzono rowniez

ponadnormatywnych (przekraczajacych poziomy dopuszczalne czy docelowe) zawarto$ci
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W powietrzu pozostalych z substancji, tj.: pylu zawieszonego PM2,5 oraz pylu zawieszonego
PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu. Przy czym warto podkresli¢, ze stwierdzenie to
opiera si¢ o wyniki obiektywnego szacowania wykonanego w oparciu 0 wyniki modelowania
jako$ci powietrza dla roku 2023 wykonanego przez 10S-PIB, gdyz na obszarze Chojnowa

nie ma stacji monitorujacej jako$é powietrza, wchodzacej w sktad PMS.

4.3.2. Klimat akustyczny.

Stan $rodowiska, ze wzgledu na jego zanieczyszczenia halasem, okresla si¢ za pomocag
tzw. klimatu akustycznego, czyli zespotu zjawisk akustycznych wystepujacych na danym
obszarze, niezaleznie od zrédet je wywolujacych. Na klimat akustyczny obszaru objetego
opracowaniem ekofizjograficznym wptywa wiele zrodet hatasu. Sposrdd nich komunikacja
samochodowa i kolejowa uwazane sg za najbardziej ucigzliwe dla ludzi.

Na Klimat akustyczny obszaru projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa wplywa wiele
zrodel hatasu. Sposrod nich komunikacja samochodowa i kolejowa uwazane sg za najbardziej
ucigzliwe dla ludzi.

Hatas komunikacyjny negatywnie wplywa przede wszystkim na mieszkancow terenow
osadniczych polozonych w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie tras komunikacyjnych,
przenoszacych wieksze potoki ruchu. W przypadku miasta Chojnowa problem ten moze
zatem dotyczy¢ mieszkancow budynkow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej nr 94 oraz drog wojewddzkich nr 328 1 nr 335. Przy czym nie mozna jednoznacznie
okresli¢ poziomu halasu generowanego przez pojazdy poruszajace si¢ ww. drogami, gdyz nie
sporzadzono dotychczas map akustycznych dla odcinkow omawianych drég, prowadzacych
przez miasto Chojnow.

Poza pojazdami samochodowymi zrodlem hatasu sg takze pociagi poruszajace si¢
chojnowskimi odcinkami linii kolejowych nr 282 relacji: Mitkowice-Zary oraz nr 316 relacji:
Chojnoéw-Rokitki. Przejezdzajace tymi liniami pociggi generuja hatas oraz wstrzasy
i wibracje, bedace zrédlem tzw. hatasu toczenia, majace wplyw na pogorszenie lokalnego
klimatu akustycznego na terenach potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie. Dotychczas
nie badano poziomow hatasu kolejowego na obszarze miasta Chojnowa.

Powszechnymi Zrédtami emisji hatasu na obszarach zurbanizowanych, w tym na czg$ci
obszaru miasta Chojnowa sg takze zrodia tzw. hatasu gospodarczego, np. obiekty ustugowe
czy zaklady rzemie§lnicze, w ktorych hatas emitujg réoznego typu urzadzenia - przy czym

zakres oddziatywania danego zakladu na klimat akustyczny zalezy w znacznym stopniu od
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profilu jego dziatalnosci oraz jego polozenia wzgledem terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej. Obiekty te dodatkowo stanowig takze zrodlo halasu komunikacyjnego,
powodowanego przez samochody dostawcze. Jednak bioragc pod uwage powszechno$é tego
typu zrédet hatasu, ograniczony czas (zazwyczaj krotkotrwaty) i wielko$¢ emisji (przewaznie
niewielka), nalezy uznaé, ze nie wplywaja one znaczaco negatywnie na lokalny klimat
akustyczny. Warto podkresli¢, ze w Chojnowie zaklady produkcyjne polozone sg na
obrzezach miasta, w pewnym oddaleniu od terenow mieszkaniowo-ustugowych. Zatem hatas
emitowany przez te zaklady nie powinien znaczaco negatywnie wplywaé na tereny
podlegajace ochronie akustyczne;j.

Na obszarze miasta zrodtami emisji hatasu s3 rowniez napowietrzne linie
elektroenergetyczne (pracy tych linii towarzyszy bowiem szum akustyczny, ktory
z formalnego punktu widzenia kwalifikowany jest do kategorii hatasu) 1 stacje
transformatorowe (halas emitujg pracujgce autotransformatory, a takze zjawisko ulotu
Z oszynowania 1 wprowadzan liniowych). Poziom halasu generowanego przez powyzsze
zrodta prawdopodobnie nie przekracza dopuszczalnych norm. Potwierdzenie tej tezy

wymagatoby jednak przeprowadzenia odpowiednich badan.

4.3.3. Faunai flora.
Zagrozenie dla fauny obszaru miasta stanowi przede wszystkim rozbudowa terenow
osadniczych, sieci drog i liniowych sieci infrastruktury technicznej. Moze si¢ to wigzad

przede wszystkim z bezposrednim zajeciem siedlisk przyrodniczych, fragmentacjg siedlisk.

4.3.4. Wody powierzchniowe i podziemne.

Na obszarze miasta Chojnowa na jakos$¢ wod podziemnych mogg potencjalnie negatywnie
wplywaé: zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego (np. z nieszczelnych zbiornikow
paliw przy stacjach benzynowych, odcieki z niezabezpieczonych miejsc sktadowania
odpadéw), a takze zrzuty/odcieki niezorganizowane ze zrédet komunalnych. Okolice miasta
Chojnowa, to obszar wystepowania wod wymagajacych uzdatniania lub demineralizacji
z powodu ponadnormatywnych ilosci trudno usuwanych substancji [Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkow...).

Z badan stanu jakosci wod JCWPd nr 94, w zasiggu ktorej lezy obszar miasta Chojnowa,

przeprowadzonych przez GIOS w 2023 r. (w punkcie pomiarowo-kontrolnych potozonym
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poza obszarem Chojnowa) wynika, ze wody tej JCWPd nie sa zagrozone nie osiggni¢gciem
celu srodowiskowego [GIOS, DMS, RWMS we Wroctawiu, kwiecien 2024 r.].

Na obszarze miasta zrodtami zanieczyszczen wod powierzchniowych moga byé przede
wszystkim: niekontrolowane zrzuty i przecieki sciekdéw bytowo-gospodarczych (z terendw nie
wyposazonych w kanalizacje), sptywy powierzchniowe z terenéw przemystowych, drog
I uzytkéw rolnych.

Wedlug danych GUS w 2023 r. 87,8% mieszkancow miasta posiadato dostep do sieci
kanalizacyjnej, a Ci nie podigczeni do tej sieci odprowadzaja Scieki do zbiornikow
bezodptywowych - na terenie miasta znajduje si¢ 15 takich zbiornikow. W przypadku
nieszczelnosci szamb (co jest czgste zwlaszcza w odniesieniu do starszych konstrukcji
osadnikoOw gnilnych), nie oczyszczone $cieki przedostajg si¢ z nich do srodowiska gruntowo-
wodnego i zanieczyszczaja je. Trudno okresli¢ skale tego problemu na omawianym obszarze,
ale jest prawdopodobne, ze problem ten istnieje.

Na stan jakosci wod czesci obszaru moze mie¢ takze wplyw, o czym juz wspomniano
wczesniej, nieprawidlowo prowadzona gospodarka rolna. Niewlasciwe stosowanie
mineralnych i organicznych nawozoéw oraz chemicznej ochrony roslin, przyczynia si¢ do
nadmiernego wzbogacania wod w substancje biogenne, co przeklada si¢ na obnizenie
biochemicznych parametrow wod. Potencjalnym zréodlem znaczacych zanieczyszczen wod sg
takze odpady rolnicze - zwlaszcza gnojowica, ktéra niewlasciwie skltadowana moze
W znacznym stopniu zanieczys$ci¢ Srodowisko gruntowo-wodne, a posrednio takze wody
powierzchniowe nie tylko w miejscu jej skladowania, ale takze w dos$¢ duzej odleglosci od
niego. Powyzsze problemy, ze wzgledu na niewielkg powierzchnie uzytkow rolnych
W miescie, prawdopodobnie nie sg znaczace.

Podstawowg jednostka hydrograficzna, dla ktorej okresla si¢ stan wod powierzchniowych
jest tzw. jednolita cz¢$¢ wod powierzchniowych (JCWP). Zgodnie z danymi zawartymi
w opracowaniu pt.: ,,Klasyfikacja wskaznikow i grup wskaznikow w jednolitych cze$ciach
wod powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych za rok 2023” [GIOS, Portal jakosci
wod powierzchniowych] z badan przeprowadzonych w 2023 r. wynika, ze jako$¢ wod JCWP
,»Czarna Woda od Zrodla do Karkoszki” PLRW600010138651, w zasiggu ktorej lezy czgsé
miasta Chojnéw, oceniono na klas¢ 5 — wg klasyfikacji elementéw biologicznych oraz klase

,»2” wg klasyfikacji elementéw fizykochemicznych. Natomiast stanu jakosci wod JCWP
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»Skora od Zimnika do uj$cia” PLRW6000111386699 nie badano w 2023 r. ani we
wczesniejszych latach (2016-2021).

4.3.5. Zagrozenie powodziowe.

Na obszarze miasta Chojnowa wystepuje zagrozenie powodziowe, zwigzane z rzeka Skora.
Rzeka ta na odcinku plynagcym przez miasto nie jest obwalowana — wedlug danych
od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni w Legnicy
Nadzoru Wodnego w Legnicy, na obszarze Chojnowa nie ma watoéw przeciwpowodziowych.
Wat przeciwpowodziowy sgsiaduje z miastem - jest to wat Skory przy oczyszczalni $ciekow,
W obrebie Goliszow.

Dla miasta Chojnowa opracowano (w Instytucie Meteorologii i Gospodarki Wodnej - PIB
na zlecenie Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej) mapy zagrozenia
powodziowego wraz z glgbokoscig wody oraz mapy ryzyka powodziowego. Tym samym na
obszarze miasta wyznaczono - na mocy przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne - obszary szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujace:

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie

i wynosi 1%;
e obszary, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%.

Zasieg tych obszaré6w wskazano na ponizszym rysunku nr 10.

W zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja okreslone ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajagce z przepisow odrgbnych. W kontekscie ustalen planu
ogblnego gminy - zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

PONS do projektu planu ogélnego miasta Chojnowa. Styczen 2025 r.

30|Strona



Rys. nr 10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia w zasiegu miasta Chojnowa.

-

4.3.6. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Na obszarze miasta Chojnowa znajduje si¢ sie¢ dystrybucyjna, skladajaca si¢ z linii
elektroenergetycznych oraz stacji  transformatorowych. Stacje elektroenergetyczne
i napowietrzne linie elektroenergetyczne sg zrodtem pol elektrycznego i magnetycznego
niskiej czestotliwosci (50 Hz). Na wartosci 1 rozklady tych pdét pod liniami
elektroenergetycznymi wptywa wiele czynnikow, w tym m.in.: konstrukcja linii, jej napiecie
i sposob zagospodarowania jej otoczenia. Nie ma ogdlnodostgpnych informacji dotyczacych
pomiarow 1 ich wynikdw dotyczacych pdl elektromagnetycznych w poblizu linii
elektroenergetycznych, prowadzacych przez przedmiotowy obszar. Prawdopodobnie jednak
warto$ci te nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych, gdyz obliguja do tego przepisy
odrgbne - funkcjonowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze powodowac
przekroczenia wartosci granicznych oddziatywan okreslonych w przepisach, poza obszarem
pasa technologicznego linii. Z przepisOw wynika takze, ze w zasiggu tego obszaru powinien
obowigzywac zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty

pobyt ludzi.

PONS do projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa. Styczen 2025 r.

31|Strona



Zrédiem pola elektromagnetycznego niskiej czestotliwoséci sg takze urzadzenia stosowane
w stacjach elektroenergetycznych, o czym wspomniano na poczatku niniejszego rozdziahu.
W skiad stacji transformatorowych wchodzi wiele elementéw emitujacych pola o réznych
poziomach, wptywajacych na siebie nawzajem. Dlatego okreslenie nat¢zenia pola
elektromagnetycznego emitowanego z danej stacji, mozliwe jest wylacznie w oparciu
0 badania. Nie ma ogdlnodostgpnych informacji dotyczacych pomiaréw i ich wynikéw
dotyczacych natgzenia pola elektrycznego 1 magnetycznego dla stacji potozonych na obszarze
miasta Chojnowa. Niemniej jednak z ogo6lnopolskich badan ro6znych stacji
elektroenergetycznych wynika, ze poza terenem obiektu stacji nat¢zenia te sg przewaznie
niewielkie.

Sposrod zrodet pola elektromagnetycznego $redniej czestotliwosci zapewne najbardziej
powszechne sa urzadzenia CB-radio. Jednak ich wplyw na naturalny klimat
elektroenergetyczny srodowiska jest prawdopodobnie niewielki, gdyz urzadzenia te pracuja
przy okreslonych (bezpiecznych dla s$rodowiska) standardach emisji promieniowania
elektromagnetycznego.

Zrédlami pola elektromagnetycznego $redniej czestotliwo$ci sa rowniez anteny nadawcze
stacji bazowych telefonii komoérkowych. Na obszarze Chojnowa znajduje si¢ 5 stacji
bazowych telefonii komérkowej. Znajduja si¢ one przy ul: ks. ks. Piotra Sciegiennego
4 (na wiezy kosciota), Zielonej 2 (wieza Cellnex/Towerlink), Lubinskiej 5 (wieza rurowa
Cellnex/On Tower) 1 przy ul. Stefana Okrzei 15 (komin ZPWP Dolpap), a takze w Parku
Piastowskim (na wiezy ci$nien). Miejsca lokalizacji stacji s trudnodostepne dla ludzi, wiec
pole elektromagnetyczne generowane przez anteny nie stanowi bezposredniego zagrozenia
dla stanu zdrowia ludzi. Bowiem ,w otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii
komorkowej GSM pola elektromagnetyczne o wartosciach granicznych” (zgodnie z normami
Europejskiego Instytutu Norm Telekomunikacyjnych maksymalna moc stacji GSM nie moze
przekroczy¢ 320 watow) ,,wystepuja nie dalej niz kilkadziesigt metrow od samych anten —
na wysokosci zainstalowania tych anten. Odleglo$¢ kilkudziesigciu metréw dotyczy jedynie
osi gléwnych wiazek promieniowania anten” [Roézycki S., 2011 r.]. Potwierdzaja to wyniki
badania przeprowadzonego w 2023 r. w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska.
Inspekcja Ochrony Srodowiska dokonuje badania poziomu pola elektromagnetycznego dla
wybranych punktow m.in. na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego. Do badan
przeprowadzonych w 2023 r. wytypowano tereny w strefie oddziatlywania stacji bazowych

telefonii komodrkowej, ze wzgledu na fakt, Ze stacje te sa obecnie najbardziej

PONS do projektu planu ogélnego miasta Chojnowa. Styczen 2025 r.

32|Strona



rozpowszechnionym rodzajem obiektow radiokomunikacyjnych apomiary w ramach
monitoringu PEM prowadzone sg w zakresie czgstotliwosci od 80 MHz do 40 GHz. Badania
takie przeprowadzono m.in. w miescie Chojnéow (przy ul. Chmielnej). Wynika z nich, ze w
rejonie ww. stacji nie stwierdzono przekroczen poziomoéw dopuszczalnych podl

elektromagnetycznych [GIOS, DPM, RWMS we Wroctawiu, czerwiec 2024 r.].

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU

WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO.

Jak wspomniano juz w poprzednim rozdziale w zasiggu obszaru miasta Chojnowa nie
wystepuja obecnie szczegdlne problemy ochrony $rodowiska. Istniejgce na omawianym
obszarze zainwestowanie, nie stanowi obecnie zrodel znaczacych negatywnych oddzialywan
na srodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu ogoélnego prawdopodobnie nieznacznie zwigkszy presje
na srodowisko. Bowiem w jej wyniku powigkszy si¢ - w niektorych czesciach miasta - areat
terenow zabudowanych (z ktorych funkcjonowaniem i uzytkowaniem zwigzane sg negatywne
influencje, np.: emisje $Scieckow, odpaddéw czy zanieczyszczen powietrza) - w ramach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (w strefie o symbolu ,,15SJ” oraz
na fragmentach stref o symbolach ,,1SJ” 1,,5S])”), a takze stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (w strefie o symbolu ,20SW” oraz w zasiegu czesci strefy
0 symbolu ,.22SW?”). Niemniej wyznaczajagc W analizowanym projekcie strefy planistyczne,
w tym na dotychczasowych terenach otwartych a predysponowanych w projekcie planu
ogolnego do zabudowy, wzigto pod uwage szereg uwarunkowan, w tym m.in.: wystgpowanie
obiektow 1 obszaréw chronionych, warunki gruntowo-wodne, klasyfikacje gleb, warunki
klimatyczne, a takze walory krajobrazowe. Przez to zminimalizowano mozliwo$¢ powstania
nowych zrodet znaczacych, negatywnych wptywow na srodowisko w miejscach najbardziej

wrazliwych na réznego typu oddziatywania.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU

REALIZACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO.

Odstgpienie od uchwalenia planu ogdlnego miasta Chojnowa spowodowaloby brak
mozliwosci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta. Wigzaloby si¢ to z brakiem - w
dhuzszej (20-letniej) perspektywie - mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej dla
wszystkich przysztych mieszkancoOw miasta. Bowiem z bilansu zapotrzebowania na nowa

zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynika, Zena terenach przeznaczonych
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W obowigzujacych planach miejscowych dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
a dotychczas nie zabudowanych, jest mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej dla 44%
przysztych mieszkancow miasta Chojnowa (tj. dla 940 osob, a zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg w miescie w 20-letniej perspektywie wynosi 2 149 mieszkancow).
W przypadku braku uchwalenia planu ogdélnego miasta Chojnowa, po wygasnigciu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, mozliwosci dokonania
zmian w dotychczasowej strukturze uzytkowania gruntow, a wigc i strukturze przyrodniczej
obszaru miasta, ograniczataby si¢ do realizacji ustalen obowigzujacych planow miejscowych
(a przewazajaca cze$¢ z terenéOw osadniczych wyznaczonych w tych aktach planowania
przestrzennego zostata juz zabudowana). Takze nowe zrddila negatywnych influencji na
poszczegolne komponenty $rodowiska moga pojawi¢ si¢ na obszarze miasta w wyniku
realizacji ustalen obowigzujacych dokumentow planistycznych. Brak realizacji projektu planu
ogolnego ograniczy jednak mozliwo$¢ podejmowania dziatan, majacych na celu racjonalny
rozwdj miasta nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego (np.: wskazanie nowych,
racjonalnie rozmieszczonych terenow glownie dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej), ale
robwniez ~ w zakresie rozwoju  spoleczno-gospodarczego, w  kierunku  zgodnym
Z oczekiwaniami Wtadz i mieszkancow miasta oraz potencjalnych inwestoréw. Mogloby to

spowodowac niekorzystne skutki spoteczno-ekonomiczne.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO ORAZ SPOSOBY, W
JAKICH TE CELE 1 INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO.

Ochrona srodowiska jest realizowana w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne, w tym
ustawy 1 rozporzadzenia. Jest to czgSciowo wynikiem celow ochrony $rodowiska
ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym. Za jeden z najwazniejszych
krajowych aktow prawnych dotyczacych ochrony srodowiska nalezy uzna¢ wspomniang juz
wczesniej ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko, na podstawie ktorej sporzadzona zostala niniejsza Prognoza. Przywotana
ustawa jest czesciowo wynikiem ustalen miedzynarodowych - w Artykule 14 Konwencji

0 Roznorodnosci Biologicznej (sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r.)
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okreslona zostala potrzeba wykonywania ocen oddziatywania na $rodowisko dla projektow,

ktore moga miec istotne negatywne skutki dla roznorodnosci biologicznej (w celu uniknigcia

lub zmniejszenia takich skutkow). Ponadto tres¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko jest wynikiem wdrozenia do prawa

polskiego dyrektyw Wspolnoty Europejskiej, wsrdd ktorych mozna wymienic:

dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
W sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko, ktorej celem
jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony $rodowiska i przyczynienie si¢ do
uwzgledniania aspektow $rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planow
I programéw w celu wspierania stalego rozwoju - poprzez zapewnienie, ze zgodnie
z powyzsza dyrektywa dokonywana jest ocena wplywu na Srodowisko niektorych
planéw 1 programéw, ktore potencjalnie moga powodowaé znaczacy wplyw na
srodowisko;

dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r.
W sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczqcych srodowiska i uchylajgcej
dyrektywe Rady 90/313/EWG, ktorej celem jest m.in. zapewnienie wysokiego poziomu
ochrony s$rodowiska jako caloSci poprzez stosowanie zasady przezornosci
(przewidywania ewentualnych negatywnych skutkow dzialan) 1 prewencji

(zapobiegania zanieczyszczeniom i likwidacji ich u zrodta).

Sposréd dokumentow rangi miedzynarodowej, ktore uwzgledniono poniekad przy

sporzadzaniu projektu planu ogdlnego warto wymienic:

Konwencje o roznorodnosci biologicznej, sporzadzong w Rio de Janeiro dnia 5
czerwca 1992 r. - bioragc pod uwage jej ustalenia, sporzadzono nhiniejszg Prognoze
dotyczacg ustalen projektu planu ogdlnego;

VI Wspélnotowy Program Dziatain w zakresie Srodowiska Naturalnego, przyjety
decyzja 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i1 Rady dnia 22 lipca 2002 r. —
ustalenia tego dokumenty maja swoje przetozenie w projekcie planu ogéInego poprzez
ustalenie w wyznaczonych strefach planistycznych (z wyjatkiem stref otwartych i stref
komunikacyjnych) wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze dopuszczenie w profilach funkcjonalnych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng i stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng, terenéw nie konfliktowych wzgledem funkcji mieszkaniowe;j;
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e  FEuropejskq Konwencje Krajobrazowg, sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. — ustalone w projekcie planu ogolnego wartosci: maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy i maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy w wigkszosci wyznaczonych stref planistycznych (w tym
takze tych, w ktorych ustalenie tych parametrow nie jest obligatoryjne) daja
mozliwo$¢ ksztaltowanie krajobrazu w zasiegu tych stref planistycznych.

Sporzadzajac projekt planu ogoélnego kierowano si¢ przede wszystkim zasada
zrOwnowazonego rozwoju - stwarzajgc warunki dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
miasta Chojnowa z uwzglednieniem potencjalnego negatywnego oddziatywania nowego
zagospodarowania na srodowisko. Jednoczesnie wskazujagc w przedmiotowym projekcie
gminne standardy urbanistyczne, wzigto pod uwage m.in. potrzebe utrzymywania
odpowiedniego stanu Srodowiska. Mozna uznaé, ze kierujac si¢ powyzszymi zasadami
w projekcie planu ogolnego miasta Chojnowa uwzgledniono krajowag polityke ochrony
srodowiska.

Poza powyzszymi dokumentami sporzadzajac projekt planu ogdlnego wzigto pod uwage
takze ustalenia: ,, Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, Programu
wodno-srodowiskowego kraju wraz z aktualizacjg oraz ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego”, 0 czym mowa szerzej w rozdziale 2.2.

Reasumujgc, regulacje zawarte w projekcie planu ogdlnego uwzgledniajg - w mozliwym
dla tego typu aktu planowania przestrzennego zakresie - realizacje celow ochrony srodowiska

ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym i krajowym.

8. ANALIZA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH I USTALEN
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO. IDENTYFIKACJA KATEGORII
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

8.1. Ustalenia i rozwiazania projektu planu ogélnego.

Jak wspomniano juz w podrozdziale 2.1. plan ogdélny jest nowym aktem prawa
miejscowego. Jego zakres i forma sg jednoznacznie okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wydanych na jej podstawie
przepisach wykonawczych.

Plan ogélny ma wylacznie forme cyfrowa - w postaci danych przestrzennych, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3a ww. ustawy. Taka jego forma jest szczegdlna, w poréwnaniu

z formami innych aktoéw planowania przestrzennego (sktadajacych si¢ z pliku tekstowego
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I rysunkow, sporzadzanych czesto w formie papierowej). Brak czesci tekstowej planu
og6lnego, takze stanowi wyjatek na tle innych aktow planowania przestrzennego. Zatem
zardbwno sporzadzenie projektu tego aktu planowania przestrzennego, jak i zapoznanie si¢
Z jego ustaleniami, wymaga zastosowania odpowiednich narzedzi technicznych (dedykowanej
wtyczki APP oraz przegladarki danych przestrzennych). Sytuacja ta stanowi wyjatek na tle
innych miejscowych aktéw prawa miejscowego.

Zasadniczo ustalenia planu ogdlnego gminy — wg zalozen ustawodawcy — sa dos¢ ogdlne
i odnoszg si¢ tylko do kilku ,,bytow”, tj.:

e muszg zawiera¢ strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (wg art. 13a
ust. 4 pkt 1 ww. ustawy); przy czym gminne standardy urbanistyczne obejmujg
gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spolecznej;

e mogg okresla¢ obszary uzupehiania zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskie;]
(wg art. 13a ust. 4 pkt 2 ww. ustawy).

Do tego zaréwno katalog stref planistycznych, jak gminnych standardow urbanistycznych
jest Scisle okreslony (odpowiednio w art. 13c ust. 2 1 w art. 13e ww. ustawy). Konkretny,
zamkniety 1 do$¢ skromny jest takze katalog profili funkcjonalnych stref planistycznych,
tj. grup przeznaczen terendw w danej strefie planistycznej. Profile te dzieli si¢ na podstawowe
i dodatkowe, a w kazdej grupie profili funkcjonalnych dla danej strefy zawarto wybrane
przeznaczenia terenéw - zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow. Przy czym profile podstawowe poszczegolnych stref planistycznych sg state —
oznacza to, ze wyznaczajac W projekcie planu ogolnego dang strefe, zawsze zawiera ona
wszystkie z przeznaczen terendw z profilu funkcjonalnego podstawowego. Natomiast
okresleniec w danej strefie planistycznej przeznaczen terenéw z dodatkowego profilu
funkcjonalnego jest dowolne — mozliwe jest dopuszczenie catego katalogu przeznaczen
terenow z tego profilu lub tylko wybranych, co zalezy od lokalnych uwarunkowan, potrzeb
i polityki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego.

Nalezy takze podkresli¢, ze kazde z przeznaczen terendw, niezaleznie czy znajduje si¢
w profilu podstawowym czy dodatkowym, w ramach danej strefy planistycznej jest

réwnorzedne, gdyz plan ogoélny nie wskazuje proporcji pomiedzy dopuszczonymi w dane;]
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strefie przeznaczeniami terendw. Uszczegdlowienie to nastagpi na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Bioragc pod uwage powyzsza, realizujac cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu
ogblnego miasta Chojnowa, na obszarze nim objetym wydzielono 9 stref planistycznych:

1) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

2) strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);

3) strefy ustugowe (SU);

4) strefy gospodarcze (SP);

5) strefy infrastrukturalne (SI);

6) strefy zieleni i rekreacji (SN);

7) strefe cmentarza (SC);

8) strefy otwarte (SO);

9) strefy komunikacyjne (SK).

Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa strefy planistyczne
W przewazajacej czesci adaptuja przeznaczenie terenow - istniejgce (faktyczne) lub ustalone
w obowigzujacych planach miejscowych (miasto jest w pelni pokryte planami miejscowymi).
Przy czym przeznaczenia te niejako ,,dopasowano” do stref planistycznych, bioragc przy tym
pod uwage np. umozliwienie rozwoju w zasiegu stref réznych form zagospodarowania
(wramach profili funkcjonalnych), w tym =zmian ustalen obowigzujagcych planoéw
miejscowych. Jednocze$nic wyznaczajac strefy planistyczne wzigto pod uwage wnioski
zlozone do projektu planu ogdlnego oraz zamierzenia inwestycyjne Wiadz Miasta, w tym
majace na celu zréwnowazony rozwo6j miasta, w tym wyniki bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej. A z bilansu tego wynika, ze wskazane
W obowigzujacych planach miejscowych w miescie Chojnowie tereny dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej sg juz z znacznej czgsci zabudowane, a tereny dotychczas nie zainwestowane
nie s3 w stanie zapewni¢ zapotrzebowania dla wszystkich przysztych mieszkancéw miasta.
Dlatego w projekcie planu ogélnego miasta Chojnowa wyznaczono nowe strefy dla zabudowy
o funkcji mieszkaniowej, tj. poza terenami przeznaczonymi dla zabudowy o tej funkcji
W obowigzujacych planach miejscowych. Tym samym w projekcie planu ogolnego
wprowadzono zasadnicze zmiany wzgledem przeznaczen terenow okreslonych w niektorych
Z obowigzujacych plandw miejscowych. Dotyczy to:

e terendéw polozonych w zasiggu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng o symbolu ,,15SJ” oraz czgséci z terendw potozonych w zasiegu stref
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wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o symbolach ,,1SJ”
1,,58)7;

e terenéw polozonych w zasiggu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng o symbolu ,,20SW” oraz czgéci z terenéw polozonych w zasiegu strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng o symbolu ,22SW” (rys.

nrll).

Rys. nr 11. Strefy planistyczne dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej wyznaczone na
terenach, ktorych w obowigzujacych planach miejscowe nie przeznaczono dla zabudowy
mieszkaniowej.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych w projekcie planu ogdlnego miasta

Chojnowa, dla kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych wskazano profile
funkcjonalne oraz ustalono wskazniki, o ktorych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Warto wyjasnic,
ze w przedmiotowym projekcie w profilach funkcjonalnych kazdej z wyznaczonych stref
planistycznych wskazano tereny ogrodow dziatkowych, uwzgledniajac przy tym

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
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planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

W profilach funkcjonalnych zadnej ze stref planistycznych wyznaczonych w projekcie
planu ogolnego miasta Chojnowa nie wskazano terenéw: biogazowni, elektrowni stonecznej,
elektrowni wiatrowej, elektrowni wodnej czy elektrowni geotermalnej. Tym samym nie
przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji na obszarze miasta tego typu zagospodarowania.
Oznacza to, ze na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnych z ustaleniami planu ogolnego (po jego uchwaleniu), na terenach na
ktorych plany te dopuszcza lokalizacje budynkéw, mozliwa bedzie realizacja wylacznie
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zZrodel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodlach energii
(rbwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne) — zgodnie z art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jak wspomniano powyze] w gminnych katalogu stref planistycznych, poza profilami
funkcjonalnymi stref planistycznych, w analizowanym projekcie okreslono wartosci:
maksymalnej nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, warto$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej — dla wigkszo$ci stref planistycznych, takze tych w ktorych okreSlenie
tych wskaznikow nie jest obowigzkowe. Wielkosci omawianych wskaznikoéw ustalono przede
wszystkim w oparciu o istniejace zagospodarowanie, ustalenia obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zalozony w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa rozwoj danej strefy. Uwzgledniono przy tym takze poniekad wnioski ztozone do
przedmiotowego projektu planu ogolnego, a takze lokalne uwarunkowania, w tym zwlaszcza
potrzebe zachowania tadu przestrzennego i ochrony waloréw zabytkowych.

W projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa nie ustalono gminnych standardéw
urbanistycznych w zakresie standardéw dostepnos$ci infrastruktury spolecznej, ani
dostepnosci do obszaréw zieleni publicznej. Uznano bowiem, bioragc pod uwage obecna,
do$¢ zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna, stosunkowo niewielka powierzchni¢ miasta
1 ograniczone przestrzennie mozliwosci jego rozwoju (ograniczona ilo$¢ terenow dotychczas
nie zabudowanych 1 nie zainwestowanych technicznie, a nadajacych si¢ potencjalnie do

zabudowy), Ze nie ma potrzeby ich okreslenia.
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Jak wspomniano na poczatku niniejszego podrozdzialu w projekcie planu ogodlnego poza
strefami planistycznymi i gminnymi standardami urbanistycznymi mozna wyznaczy¢ obszary
uzupetniania zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej — sa to fakultatywne elementy
planu ogdélnego (wg art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym). Ich wyznaczenie zalezy wigc od lokalnych potrzeb
i uwarunkowan zidentyfikowanych na obszarze danej gminy. W przedmiotowym projekcie
planu ogdlnego wyznaczono obszar zabudowy S$rodmiejskiej. Jego zasieg okreslono na
podstawie map historycznych, obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego oraz aktualnego sposobu zagospodarowania terendw (w tym w oparciu
0 aktualne mapy). Tym samy wyznaczony obszar zabudowy $rédmiejskiej obejmuje tereny
0 funkcji mieszkaniowej, administracyjnej i ustugowej, o mozliwie zwartej Sstrukturze
architektonicznej. Wyznaczenie tego obszaru daje potencjalnie wigksza - niz poza tym
obszarem - szanse na realizacj¢ zabudowy (zwlaszcza o funkcji mieszkaniowej, gdyz
dotyczy¢ jej beda lagodniejsze wymogi) na istniejagcych terenach stanowigcych luki
w zabudowie $rodmiejskiej.

Sposrdéd nieobligatoryjnych elementow planu ogdlnego w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa nie wyznaczono obszaréw uzupelnienia zabudowy, tj. zasadniczo obszardéw,
w zasi¢gu ktorych wylgcznie wydawane beda mogly by¢ decyzje o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu. Wzieto przy tym bowiem pod uwage, ze miasto Chojnow jest
W pehi pokryte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i polityka rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego miasta jest i bedzie realizowana poprzez te akty planowania
przestrzennego.

Urzeczywistnienie ustalen projektu planu ogélnego miasta Chojnowa, moze wigzaé si¢
Z wystgpieniem oddziatywan na $srodowisko, w tym negatywnych. Kategorie tych influencji
i ich skutki dla r6znych komponentow srodowiska oméwiono w ponizszych podrozdziatach

(8.2.18.3..

8.2. Identyfikacja kategorii oddzialywan na Srodowisko wynikajacych z planowanego

zagospodarowania.

Przyjete w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne moga mie¢ odmienny (réznego typu, zasi¢gu i nat¢zenia) wplyw na ludzi oraz
na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i krajobraz. Przede wszystkim oceniany projekt

umozliwia przyrost zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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w wybranych miejscach na obszarze miasta (rys. nr 11 w podrozdziale 8.1.) Do kategorii
oddzialywan generowanych przez taki rozwoj naleza takze: zajgto$¢ terenu, zmniejszenie
czynnej powierzchni infiltracyjnej gruntow, potencjalny wzrost emisji: zanieczyszczenia do
powietrza, Sciekow, odpadow oraz emisje hatasu. Te kategorie oddziatywan (tj. emisje) moga
mie¢ rozny charakter. Najczesciej sa to oddzialywania dlugookresowe i permanentne,
ale moga tez by¢ chwilowe, przy czym powtarzalne w okreslonych przedziatach czasowych
(statych lub zmiennych — o jednakowym lub zmiennym nat¢zeniu).

Warto podkresli¢, ze wigkszos¢ stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu
ogolnego miasta Chojnowa, w zasiggu ktorych dopuszczono tereny przeznaczone dla
zabudowy o réznych funkcjach (wg profili funkcjonalnych poszczegdlnych stref
planistycznych), zostata juz przeznaczona dla zabudowy w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i jest w wickszosci zainwestowana w tym
kierunku. Zatem negatywne oddziatywania potencjalnie zwigzane z tymi obszarami nie beda
bezposrednio efektem wejScia w zycie ustalen projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa.
Zreszta uchwalenia przedmiotowego projektu planu ogdlnego nie wigze si¢ bezposrednio
Z mozliwoscig realizacji zadnego zainwestowania — urzeczywistnienie ustalen tego aktu
planowania przestrzennego bedzie mozliwe wylacznie poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie wydawane na ich podstawie decyzje
administracyjne, w tym pozwolenia na budowe.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze ustalenia projektu planu ogolnego nie zawierajg zadnych
zasad ochrony $rodowiska, gdyz regulacji takich nie przewidziano do wprowadzenia W tego
typu akcie planowania przestrzennego. Zasady takie beda mogly zosta¢ wprowadzone
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych w oparciu
0 ustalenia planu ogdlnego, po jego wejsciu w zycie. W planach miejscowych rozstrzygane
bedzie takze jednoznacznie przeznaczenie poszczegdlnych terenow — w ramach danej strefy

planistycznej.

8.3. Ocena potencjalnych oddzialywan na S$rodowisko ustalen i rozwigzan

funkcjonalno-przestrzennych projektu planu ogoélnego.

Jak wspomniano juz w poprzednim podrozdziale (nr. 8.2.) uchwalenie przedmiotowego
projektu planu ogo6lnego miasta Chojnowa nie bedzie niosto za soba zadnych bezposrednich
oddzialywan na S$rodowisko. Mozliwo$¢ realizacji przewidzianego w projekcie planu

ogblnego zagospodarowania w danej strefie zostanie urzeczywistniona dopiero poprzez
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ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie poprzez
odpowiednie decyzje administracyjne. Niemniej posrednim skutkiem realizacji ustalen
projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa bedzie mozliwos¢ realizacji, w wybranych strefach
planistycznych, nowej zabudowy, drog oraz budowy elementdow infrastruktury technicznej.
Te niekorzystne oddzialywania na $rodowisko beda mialy glownie charakter czasowy
(krétkookresowy). Prace budowlane wigzaé si¢ beda z emisja spalin (gldwnie tlenku wegla,
dwutlenku azotu i wegglowodoréw) z maszyn budowlanych i pojazdow transportowych —
w przypadku wykorzystania takich wyposazonych w silniki spalinowe. Moze dojs¢ takze do
emisji pytu pochodzacego z materiatdw budowlanych (cement, piasek, zwir), badz §ladowych
emisji substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn budowlanych do ,,uwrazliwionego”
(w wyniku prowadzonych robdt) gruntu. Ponadto srodowisko gruntowo-wodne moze zostac
zanieczyszczone w przypadku niewlasciwego zabezpieczenia S$ciekow  bytowych
(wytwarzanych przez pracownikéw budowy), materialdw budowlanych czy samego zaplecza
budowy. Prace budowlane bgda wigza¢ si¢ roéwniez z emisja hatasu. Przy czym s3
to oddzialywania stosunkowo krotkotrwale i 0 lokalnym zasiegu. Niemniej nalezy podkresli¢,
ze oddziatywania te mogg si¢ kumulowaé. W zasiggu strefy o normowanym poziomie hatasu
beda prowadzone prace polegajace na realizacji budynkow, drog oraz innych obiektow
i urzadzen dopuszczonych w strefach planistycznych, w ktorych przewidziano mozliwos¢
realizacji zabudowy i zainwestowania technicznego. Nie przewiduje si¢ jednak by prace te
wplywaty znaczaco negatywnie na obnizenie stanu jakosci klimatu akustycznego na
istniejgcych terenach z zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej, chociaz mogg by¢ one
ucigzliwe dla mieszkancow budynkow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie placow
budowy.

Wplyw powyzszych emisji na stan i1 jako$¢ Srodowiska bedzie raczej nieznaczacy
i przejsciowy. Oddziatywania te beda bowiem wystgpowaly tylko przez pewien
(prawdopodobnie krotki) czas — do momentu zakonczenia budow, na ograniczonej
przestrzeni, tj. gldbwnie na nowych terenéw przeznaczonych w projekcie planu ogdlnego
miasta Chojnowa dla zabudowy (w zasiggu stref o symbolach ,,15S8J” 1 ,,20SW” oraz cze¢sci
Z terendw polozonych w zasiggu stref o symbolach ,,1SJ”, ,,5SJ” 1 ,,22SW?”; tereny o facznej
powierzchni okoto 38,25 ha). Rowniez ich ilo$¢ nie bedzie znaczaca — z uwagi na fakt,
ze realizacja nowej zabudowy zapewne bedzie roztozona w czasie.

W wyniku prac budowlanych zniszczona zostanie wierzchnia warstwa glebowa, w tym

porastajaca ja ros$linno$¢. Naruszenie wierzchniej warstwy glebowej bedzie miato charakter
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staly — w miejscu posadowienia budynkow, pod drogami i terenami utwardzonymi.
Oddzialywanie to bedzie dotyczylo gruntdow, na ktoérych w projekcie planu ogdlnego
dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw i drog. Przeksztalcenie wierzchniej
warstwy glebowej moze by¢ takze konieczne W przypadku potrzeby zagospodarowania np.
nowych terenow zieleni urzadzonej (w zwigzku z nasadzeniami ro$lin, wykonaniem obiektow
sportowo-rekreacyjnych, $ciezek itp.).

W  wyniku zainwestowania nowego zainwestowania w zasiegu nowych stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w miejsce dotychczasowych uzytkéw rolnych, nieuzytkow czy
ogrodkow dzialkowych pojawi si¢ zielenh przydomowa. Ponadto z dotychczasowych terenow
otwartych przeznaczonych w projekcie planu ogdlnego pod zainwestowanie osadnicze
wyemigrujg gatunki zwierzat zwigzane z tymi terenami. Na ich miejsce pojawig si¢ gatunki
zwierzat zwigzane z roslinnoscig przydomowa. Wobec tego mozliwa jest zmiana gatunkowa,
w tym jej wzbogacenie. Istotny jest takze fakt, iz w wyniku wprowadzenia nowego
zagospodarowania przestrzen rolnicza nie ulegnie niepozadanej fragmentacji, gdyz nowe
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng sgsiaduja z istniejgcymi zabudowaniami.

Podstawowym zagrozeniem dla gleb na obszarze opracowania bedzie zajetos¢ terenu
wskutek ekspansji zainwestowania technicznego (zabudowa, drogi, infrastruktura techniczna
ir6zne formy utwardzenia lub innego przeksztalcenia gruntdéw). Przyrost terendéw
zainwestowanych roztozony bedzie w czasie, a jego tempo zaleze¢ bedzie od dynamiki
rozwoju spoleczno-gospodarczego — ruchu inwestycyjnego. Bedzie to oddziatywanie
dlugoterminowe, o trwatych skutkach.

Drugg wazng kategorig oddzialywan, majagcg wplyw na stan jakoSci gleb sa emisje
zanieczyszczen do powietrza oraz wod, w szczegdlnosci wod gruntowych. Sa to wigc
oddzialywania posrednie — dlugookresowe i permanentne, przy czym wigksza role odgrywac
tu mogg zanieczyszczenia wod gruntowych niz powietrza, ktorego stan zanieczyszczenia —
w zwiagzku z realizacjg ustalen projektu planu ogolnego miasta Chojnowa — nie musi znaczaco
wzrosna¢ (bedzie to jednak zalezalo przede wszystkim od sposobu zaopatrzenia w energi¢
cieplng nowej zabudowy, czego planu ogoélny gminy nie moze uregulowac).

W zwiazku z realizacja ustalen projektu planu ogdlnego na obszarze nim objetym moze
nastgpi¢ intensyfikacja zainwestowania na powierzchni gruntu, a co za tym idzie

zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. Oddzialywanie to bgdzie miato
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charakter bezposredni istaty. W analizowanym projekcie w poszczegdlnych strefach
planistycznych — z wyjatkiem stref komunikacyjnych i otwartych — okreslono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej (od 20% do 50%). Pozwoli to na zachowanie
w danej strefie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie pozytywnie na ksztaltowanie
warunkow aerosanitarnych.

W zasiggu wigkszo$ci z wyznaczonych w projekcie planu og6lnego miasta Chojnowa stref
planistycznych (z wyjatkiem stref komunikacyjnych, stref otwartych oraz kilku stref zieleni
i rekreacji czy strefy infrastrukturalnej) ustalono wartoSci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Wielkos$ci tych
wskaznikow zostaly okreslone w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa racjonalnie — tj.
tak, aby mozliwa byla realizacja planowanego zainwestowania, przy jednoczesnej ochronie
lokalnego krajobrazu, walorow kulturowych oraz standardow zamieszkiwania. Przestankami
tymi kierowano si¢ takze ustalajac w poszczegdlnych strefach planistycznych (z wyjatkiem
stref komunikacyjnych, stref otwartych oraz kilku stref infrastrukturalnych, a takze w strefy
cmentarza 1 jednej ze stref zieleni i rekreacji) maksymalng wysokos¢ zabudowy.

Bioragc pod uwagg lokalne uwarunkowania na fragmentach obszaru projektu planu
ogolnego miasta Chojnowa wyznaczono strefy otwarte, w zasiegu ktorych bedzie mozliwe
dalsze prowadzenie gospodarki rolnej (z zakazem zabudowy). Z dalszym rolniczym
zagospodarowaniem tych obszaréw mogg wigza¢ si¢ - bez wzglgdu na ustalenia planu
ogolnego - zar6wno pozytywne, jak i1negatywne oddzialywania na powierzchni¢ ziemi.
W wyniku intensyfikacji gospodarki rolnej moze doj$¢ do podniesienia i utrzymywanie
zyznos$ci gleb, co bedzie oddziatywaniem pozytywnym z puntu widzenia efektywnosci
produkcji rolnej. Jednocze$nie bedzie to oddzialywanie negatywne, gdyz moze wywotaé
problem erozji potencjalnej. Natomiast wprowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej,
byloby pozytywne i pozwolilo na wytworzenie i zachowanie podtnaturalnej roslinnosci na
terenach uzytkowanych rolniczo. Nalezy przy tym podkresli¢, ze ustaleniami planu ogdlnego
nie mozna uregulowa¢ kwestii dotyczacych np. intensywnos$ci produkcji rolniczej na danym
obszarze, przez co nie ma mozliwosci wykluczenia badZ minimalizacji powyzszych kategorii

negatywnych oddziatywan.

Kolejne kategorie niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko pojawia si¢ na etapie
uzytkowania nowych budynkéw, obiektoéw i urzadzen. Z okresem eksploatacji nowej

zabudowy mieszkaniowej czy ustuigowej moga by¢ zwigzane przede wszystkim emisje
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zanieczyszczen: do powietrza (z lokalnych kotlowni), $ciekow i odpadéw statych. Jednak
wielko$¢ tych emisji nie powinna by¢ znaczaca — zwlaszcza, gdy wezmie si¢ pod uwage
obowiazek przestrzegania obowigzujacych przepisoOw dotyczacych gospodarowania odpadami
i $ciekami, czy stosowanie niskoemisyjnych systeméw ogrzewania.

Z okresem eksploatacji nowej zabudowy beda zwigzane réwniez emisje hatasu. Emisje te
beda miaty charakter czasowy (zazwyczaj do kliku godzin dziennie). Nie beda wiec stanowity
znaczagcego zagrozenia dla $Srodowiska - zwlaszcza, ze stanowia nieodlaczny element
dziatalnosci czlowieka na obszarach osadniczych. Nalezy przy tym podkreslic, ze emisje
hatasu gospodarczego (zobiektow ustugowych) moga by¢ wyzsze, niz emisje hatasu
komunalnego. Niemniej nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego wplywu potencjalnych
emisje halasu z terenéw ustugowych na tereny podlegajace ochronie akustycznej, ktore moga
by¢ polozone w tej samej strefie planistycznej (w przypadku stref wielofunkcyjnych
Z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 1 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowsg
jednorodzinng). Nie sposob obecnie okresli¢ wielkosci 1 zasiggu tych emisji, gdyz bedzie to
zalezalo od wielu czynnikow, w tym od rodzajow zrealizowanych na tych terenach
przedsiewzie¢ 1 przyjetych rozwigzan architektonicznych. Niemniej mozna przyjac, ze emisje
hatasu gospodarczego nie wptyna znaczaco negatywnie na lokalny klimat akustyczny na tych
wrazliwych terenach. Zwlaszcza, ze obliguja do tego obowigzujace przepisy odrebne.

W przypadku skumulowanej realizacji zainwestowania na wszystkich terenach dotychczas
nie zabudowanych i nie zainwestowanych technicznie, a mozliwych do zagospodarowania na
podstawie ustalen projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa, mogg pewnej modyfikacji
podlega¢  warunki  topoklimatyczne (i oczywiScie  mikroklimat). Jest  jednak
nieprawdopodobne by realizacja ustalen projektu planu ogdlnego wplyneta na zmiang
czynnikow klimatotwoérczych, a co za tym idzie zmiane klimatu lokalnego. Realizacja ustalen
analizowanego projektu dotyczacych nowej zabudowy moze si¢ wprawdzie wigzaé ze
zmianami warunkow akustycznych i aerosanitarnych. Trudno oceni¢ skalg tych oddziatywan.
Niemniej nalezy je uwzgledni¢ przy realizacji nowego zagospodarowania na obszarze miasta
Chojnowa. Zwtaszcza, ze w opracowaniu pt.: ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” [SPA
2020; BIP Ministerstwa Klimatu i Srodowiska] wskazano, iz ,w ciagu ostatniego
dwudziestolecia warunki klimatyczne w Polsce ulegly duzej zmianie ”. Wplyw miaty na to
przede wszystkim: zmiany struktury opadéw, wzrost $redniej rocznej temperatury powietrza,

nasilenie si¢ zjawisk ekstremalnych takich jak tragby powietrzne, fale upatéw, silne
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wyladowania atmosferyczne. Przewiduje si¢, ze ,,zmiany klimatyczne w dalszej perspektywie
beda wywieraly niekorzystny wplyw na nie tylko na warunki hydrologiczne
(np. intensywno$¢ 1 czgstotliwos¢ opadoéw, poziom wod gruntowych), ale takze na
budownictwo, rolnictwo, infrastrukture energetyczng i transportowa czy zycie i zdrowie
ludzi”. Dlatego w ww. dokumencie wskazano m.in., ze dziatania adaptacyjne do zmian
klimatu ,,powinny by¢ ukierunkowane na ochrong ekosysteméw wodnych (jezior, rzek,
mokradet), zwigkszenie odporno$ci na zmiany klimatu szczegdlnie wrazliwych sektoréw oraz
racjonalng gospodarke wodg. Konieczne jest takze dostosowania sektora energetycznego do
zmian klimatu.

Jako$¢ powietrza na obszarze projektu planu ogoélnego miasta Chojnowa, w zwigzku
z mozliwoscig powstania nowych zrdédet emisji zanieczyszczen do powietrza zwigzanych
Z systemami ogrzewania, moze si¢ potencjalnie pogorszy¢. Systemy te maja obecnie
najwickszy udziat w lokalnym zanieczyszczeniu powietrza. Emisje substancji do powietrza
zwigzane z systemami grzewczymi nowo realizowanych budynkow begda generowaly wptywy
o charakterze bezposrednim, skumulowanym, dlugoterminowym, cho¢ czasowym (wystapia
jedynie w okresie grzewczym). Niemniej wzrastajgca $wiadomo$¢ spoteczenstwa dotyczaca
skutkow stosowania przestarzatych technik grzewczych oraz wejscie w zycie uchwaty
,antysmogowej” dla obszaru wojewodztwa dolnoslaskiego, powinny wptyng¢ na sukcesywny
wzrost udziatu proekologicznych zrodet grzewczych na omawianym obszarze. W efekcie tego
powinna zmniejszy¢ si¢ presja na sSrodowisko wywolywana przez osadnictwo.

Nalezy podkresli¢, ze skala negatywnego oddzialywania nowego zagospodarowania
osadniczego (po jego realizacji) na srodowisko, bedzie zalezala od zachowan wilascicieli
i uzytkownikow poszczegdlnych nieruchomosci oraz od jakosci przyjetych rozwigzan
architektonicznych, dla ktorych wytyczne szczegdétowo zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych w oparciu o ustalenia
analizowanego projektu planu ogdlnego. W tych rozwigzaniach powinna by¢ uwzgledniona
koniecznos$¢ ochrony lokalnych waloréw §rodowiska w zasiggu miasta Chojnowa.

Wody powierzchniowe na obszarze miasta Chojnowa naleza do elementéw srodowiska
0 potencjalnie wysokiej wrazliwo$ci na degradacje. Moga one podlega¢ oddziatywaniu ze
strony emisji roznych sciekow (przede wszystkim z nawierzchni drog i terenow utwardzonych
nie posiadajacych stosownych instalacji odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe,
a takze rolniczych). Jest to dla tego receptora oddziatywanie bezposrednie, dtugookresowe

I permanentne, mogace prowadzic do jego postepujacej degradacji. W projekcie planu
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ogodlnego nie mozna wprowadzi¢ konkretnych rozwigzan mogacych ztagodzi¢ te niekorzystne
procesy.

Z przyrostem nowych terenow osadniczyCh wigzac¢ si¢ bedzie przyrost konsumentow
wody, ktéra w miescie Chojnowie dostarczana jest z ujgé podziemnych. Warto byloby
prowadzi¢ obserwacje wody w eksploatowanych obecnie wodonoscach i w razie potrzeby
podejmowac odpowiednie dziatania tak, aby nie dopusci¢ do wystgpienia niedoboréw wody,
co ma wplyw nie tylko na ludzi, ale np. takze na uwarunkowania siedliskowe. Zagrozenie ze
strony emisji zanieczyszczen — jako oddziatywania takze posredniego i postgpujacego — jest
podobne jak w przypadku wod powierzchniowych.

Z powstaniem nowych terendw zabudowanych 1 utwardzonych wigze si¢ zmniejszenie
czynnej powierzchni infiltracyjnej gruntow. Wptywa to negatywnie na srodowisko gruntowo-
wodne i zasoby wod podziemnych. Nastepuje bowiem wzrost odptywu wod i jego przewaga
nad infiltracjag 1 retencja podziemng. Oddzialywanie to ma charakter dlugookresowy,
postepujacy (wraz z przyrostem powierzchni gruntdw zainwestowanych), o trwatych
skutkach.

Wzrost zainwestowania, a w szczegolnosci zabudowy, wplynie niewatpliwie na
przeksztalcenia w dotychczasowym krajobrazie miasta Chojnowa. Przede wszystkim nalezy
wyjasni¢, ze zgodnie z art. 2 pkt 16 e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przez krajobraz rozumie si¢ ,,postrzegang przez ludzi
przestrzen, zawierajagcg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztaltowang
W wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalno$ci czlowieka”. W tak
zdefiniowanym pojeciu krajobrazu wskazuje si¢ na role w jego tworzeniu nie tylko
elementéw naturalnych (przyrodniczych), ale takze antropogenicznych. Realizacja tych
drugich wynika z potrzeb rozwoju funkcjonalno-przestrzennego i korzystania ze srodowiska,
co nie zawsze musi wigzac si¢ z wystgpieniem negatywnych oddzialtywan.

Zawarty w projekcie planu ogélnego miasta Chojnowa zakaz lokalizowania zabudowy
w strefach otwartych, znaczaco ograniczyt mozliwo$é ich zabudowania. Ustalenie to stanowi
zatem istotne narzedzie ochrony istniejagcych waloréw krajobrazowych przedmiotowego
obszaru. Jest to niewatpliwie pozytywne. Ochronie krajobrazu stuzg takze regulacje projektu
planu ogoélnego dotyczace ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy — w zasiggu
wigkszosci z wyznaczonych stref planistycznych, o czym wspomniano juz wczesniej.

Realizacja nowej zabudowy na dotychczasowych terenach otwartych, wptynie na

przeksztatcenia w dotychczasowym lokalnym krajobrazie. Jako$¢ tych zmian zaleze¢ bedzie
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przede wszystkim od jakosci architektonicznej nowo wznoszonej zabudowy oraz jej
rozplanowania na dziatkach. W zwigzku z powyzszym istnieje pewne zagrozenie
pojawieniem si¢ obiektow dysharmonijnych w krajobrazie — dotyczy to przede zabudowy
ustugowej, 0 czesto skromnych walorach architektonicznych i do tego przewaznie
przewyzszajacej wysokoscig zabudowe innego typu. Aby je zminimalizowa¢ w projekcie
planu ogdlnego miasta Chojnowa przede wszystkim wskazano odpowiednie parametry
zabudowy (maksymalng wysokos$¢) — tak, aby nowa zabudowa harmonizowata z zabudowa
istniejgca juz na obszarze miasta. Zatem takie regulacje beda stuzy¢ ochronie i podnoszeniu
poziomu fadu przestrzennego. Ustalenia w tym zakresie w sposob posredni wptywaja na
ochrone zabytkowych waloréw urbanistycznych Chojnowa.

Nalezy podkresli¢, ze ograniczenic — poprzez odpowiednie wyznaczenie stref
planistycznych — catkowitego zabudowania obszaru miasta Chojnowa stuzy nie tylko
ksztattowaniu lokalnego krajobrazu, ale takze ogranicza mozliwos$¢ catkowitego zniszczenia
roslinnosci na przedmiotowym obszarze. Ochronie zasobow przyrodniczych shizy zatem
przede wszystkim wyznaczenie stref otwartych oraz stref zieleni i rekreacji. Nalezy takze
pamigtac, ze jesli na etapie realizacji konkretnych przedsiewzie¢ okaze sig, ze jakie$§ tereny
stanowily siedliska gatunkéw chronionych, konieczne bedzie przestrzeganie przepisOw
dotyczacych ochrony gatunkowej, wtym w gldwnej mierze: zakaz niszczenia gniazd
i siedlisk gatunkow chronionych oraz przypadkowego ploszenia, okreslone w: ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow, rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt oraz
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. wsprawie ochrony
gatunkowej roslin.

Na obszarze miasta Chojnowa zidentyfikowano zabytek wpisany do rejestru oraz obiekty
i obszary ujete w ewidencji zabytkow, w tym zabytki archeologiczne. Dla ich zachowania
i ochrony w analizowanym projekcie, w zasiggu terenéw, na ktorych zidentyfikowano ww.
byty, wyznaczono generalnie strefy, ktorych profil funkcjonalny ,,wpisuje si¢” w obecny
sposob zagospodarowania terendw lub okreslony w obowigzujacych planach miejscowych -
co, jak wspomniano na poczatku niniejszego podrozdziatu - stanowi form¢ ochrony
zabytkéw. Uznano bowiem, Ze utrzymanie obecnego sposobu/kierunku zagospodarowania
terenéw, na ktorych zidentyfikowano zabytki pozwoli na witasciwa ich ochrong. Ponadto

ustalajac w  poszczegdlnych strefach wskazniki/parametry uwzgledniono gabaryty
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zabytkowych budynkéw czy potrzebe zabezpieczenia terenéw na ktorych sie¢ znajdujg i ich
otoczenia przed wprowadzaniem nowej zabudowy dysharmonizujacej z obiektami
zabytkowymi (pod wzgledem wysokosci). Wykorzystano zatem dostgpne w planie ogélnym
,harzedzie” ochrony zabytkdw.

Na obszarze miasta Chojnowa nie zidentyfikowano obiektow wpisanych na List¢ Skarbow
Dziedzictwa, ani uznanych za pomnik historii. Na obszarze miasta nie utworzono parku
kulturowego. Nie ma tu réwniez obiektow, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspolczesnej. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu ogdlnego nie bedzie wiec

miata wpltywu na te byty.

Realizacja ustalen projektu planu ogoélnego miasta Chojnowa nie powinna znaczaco
negatywnie wptyna¢ na ustanowione na obszarze nim objetym pomniki przyrody ozywione;.
Bowiem w projekcie planu ogdlnego miasta Chojnowa w zasiggu terendw, na ktorych
znajdujg si¢ ww. drzewa pomnikowe, wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, strefy zieleni i rekreacji, strefy ustugowe oraz strefe otwarta
oznaczong. Zaadaptowano tym samym aktualne zagospodarowanie terenéw, wsrod ktorych
zidentyfikowano te pomniki. W profilach funkcjonalnych tych stref planistycznych zawarto
m.in. tereny zieleni urzadzonej, co pozwoli na zachowanie zidentyfikowanych pomnikéw
przyrody ozywionej 1 umozliwi zagospodarowanie terendw, na ktorych znajduja si¢ drzewa

pomnikowe 1 ich sgsiedztwa w sposob zapewniajacy wiasciwa wegetacje tych drzew.

Urzeczywistnienie ustalen projektu planu ogdélnego miasta Chojnowa bedzie takze
W sposob posredni oddziatywac¢ na ludzi. Ten najwazniejszy 1 jednocze$nie wrazliwy receptor
narazony jest na oddzialywania w szczeg6lnosci poprzez jakos¢ powietrza, klimat
akustyczny, pole elektromagnetyczne, jako$¢ wod i — ogélnie — stan sanitarny miejsc
zamieszkania. Nie bez znaczenia jest tez estetyka krajobrazu wplywajaca na zdrowie
(samopoczucie) psychiczne. Rozpatrujac oddzialywanie na czlowieka rdéznych dziatan
W przestrzeni, nalezy traktowa¢ ten szczegdlny receptor Srodowiska jako jednostke
biologiczng (oddziatywanie na zdrowie), jak rowniez uwzgledni¢ jego potrzeby spoteczno-

gospodarcze (oddziatywanie na mienie).

Na obszarze analizowanego projektu planu 0gélnego nie udokumentowano zt6z kopalin.

Zatem realizacja ustalen omawianego projektu, nie wptynie na ten komponent srodowiska.
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Za oddziatywania skumulowane nalezy uzna¢ emisje zanieczyszczen generowanych przez
nowe zagospodarowanie na obszarze projektu planu ogodlnego i emisje generowane przez
zrédla  zanieczyszczen potozone na 1w sgsiedztwie tego obszaru. Jednak jest malo
prawdopodobne, by ewentualne imisje zanieczyszczen przekroczyly odpowiednie

obowiazujace normy, gdyz byloby to niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Reasumujac, z przeprowadzonych w niniejszym opracowaniu analiz wynika,
iz uchwalenie projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa pozwoli na zrOwnowazony rozwoj
obszaru nim objetego. Mozliwe bedzie bowiem z jednej strony zachowanie - na tyle, na ile
jest to mozliwe w dokumencie, jaki jest plan ogolny — walorow przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych tego obszaru, a z drugiej strony rozwoj na jego fragmentach zabudowy
I zainwestowania technicznego czy infrastruktury spolecznej (w tym terendw zieleni
urzadzonej), zgodnie z przyjeta polityka funkcjonalno-przestrzenng miasta i potrzebami jego

mieszkancow.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Obszar objety projektem planu ogdlnego miasta Chojnowa lezy w oddaleniu od granicy
panstwa. Ponadto z uwagi na charakter przewidzianego na obszarze projektu planu ogdlnego
zagospodarowania, jest nieprawdopodobne, aby w wyniku realizacji ustalen przedmiotowego

projektu, wystapily oddziatywania na srodowisko o charakterze transgranicznym.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO.

Z analiz przeprowadzonych na potrzeby niniejszej Prognozy wynika, ze prognozowany
posredni, negatywny wplyw na srodowisko ustalen projektu planu ogélnego miasta Chojnowa
w przypadku ich realizacji, jest nie znaczaco negatywny i bedzie ograniczony czasowo.
Negatywne oddziatywania na Srodowisko wystapia gldwnie na etapie prowadzenia prac
budowlanych. Dlugoterminowe i1 permanentne oddzialywanie na S$rodowisko, zwigzane
z funkcjonowaniem nowego, dopuszczonego w strefach planistycznych zagospodarowania,

polegajace potencjalnie na emisji zanieczyszczen do powietrza (z systemow ogrzewania i od
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komunikacji) oraz wdd i gleb (odpady i $cieki), rowniez nie bedzie prawdopodobnie znaczaco
negatywne.

Odnosnie niekorzystnego oddziatywania na przyrod¢ ze strony zagospodarowania
dopuszczonego w poszczegolnych strefach planistycznych stwierdza si¢, ze w granicach
obszaru projektu planu ogoélnego miasta Chojnowa nie zidentyfikowano dotychczas
obszarowych form ochrony przyrody. Natomiast dla terenéw, na ktorych znajduja sig¢
ustanowione w mies$cie pomniki przyrody wskazano strefy planistyczne, w ktérych profilach
funkcjonalnych znajduja si¢ tereny takie, jak te, na ktorych obecnie znajdujg si¢
przedmiotowe pomniki przyrody. Uznano, ze utrzymanie na tych terenach istniejacego
zagospodarowania, nie wplynie negatywnie na drzewa pomnikowe.

W zwigzku z powyzszym, a takze biorgc pod uwage fakt, iz uchwalenie przedmiotowego
projektu planu ogo6lnego miasta Chojnowa nie bedzie niosto za sobg zadnych bezposrednich
oddzialywah na srodowisko, a dopiero oddzialywania posrednie — wynikajace z realizacji
ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i wydanych na ich podstawie
odpowiednich decyzji administracyjnych, nie ma zatem potrzeby wskazywania dziatan
kompensujacych negatywne oddziatlywania na srodowisko przyrodnicze. Niemniej zaleca si¢
rozwazenie podjecia ponizszych dziatan ograniczajacych wptyw na rézne komponenty
srodowiska, na etapie prowadzenia prac budowlanych:

e ograniczenie prowadzenia prac budowlanych wylacznie do pory dziennej;

e ograniczenie prowadzenia prac ziemnych i budowlanych wylacznie do terenow

przeznaczonych pod planowane przedsigwzi¢cia;

e stosowanie wylgcznie sprawnych technicznie urzadzen, instalacji i wszelkiego rodzaju
maszyn (w celu minimalizacji emisji zanieczyszczen powietrza i Srodowiska
gruntowo-wodnego);

e wyznaczenie i zabezpieczenie miejsc postoju samochodéw 1 maszyn tak
by wyeliminowac¢ dostegp do nich 0sob postronnych;

e utrzymanie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych;

e uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zapisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym w zakresie dotyczacym: oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji oraz ochrony

gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych czy
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wykorzystywania i przeksztalcania elementéw przyrodniczych przy prowadzeniu prac

budowlanych (art. 75 ust. 2 ww. ustawy).

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Jak wspomniano juz wielokrotnie w niniejszej Prognozie realizacja ustalen projektu planu
og6lnego miasta Chojnowa, po jego uchwaleniu, bedzie odbywata si¢ poprzez miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (zgodne w ustawowo okreslonym zakresie
Z ustaleniami planu ogdlnego), a nastgpnie poprzez m.in. pozwolenia na budowg. Zatem
analiza skutkow realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu ogdlnego nastapi najpierw
na etapie sporzadzania plandéw miejscowych, a nastgpnie na etapie realizacji konkretnych
przedsiewzie¢. Dlatego, w celu analizy posrednich skutkow realizacji ustalen projektu planu
ogbélnego miasta Chojnowa oraz dla zapewnienia odpowiedniej ochrony $rodowiska
w procesie planowania przestrzennego Ww miescie, W ramach wypetnienia obowigzku
wynikajacego z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, proponuje si¢ wykorzysta¢ monitoring prowadzony m.in. na
podstawie ustalen decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
i decyzji budowlanych. Warto byloby takze zleca¢ kontrolg dokumentéw potwierdzajgcych,
iz scieki 1 odpady powstajagce na obszarze Chojnowa sg zagospodarowanie zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami. Wskazniki, ktore mogg by¢ zastosowane do celow
monitorowania obejmujg m.in.:

e wyniki ewentualnie wykonanych pomiaré6w stanu jakoS$ci majgcych na celu kontrolg

utrzymania standardow jakos$ci srodowiska;

e skuteczno$¢ przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwo$¢ funkcji musi zamykac si¢

w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

¢ monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu ogdlnego, po jego przyjeciu,
w zakresie oddzialywania na Srodowisko mozna wykona¢ przy okazji sporzadzania oceny
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bedacej elementem oceny aktualno$ci m.in.
planow miejscowych, przeprowadzanej co najmniej raz w okresie kadencji rady miasta.

Biorac pod uwage powyzsze zaleca si¢ by monitoring skutkéw realizacji ustalen projektu
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planu ogdélnego miasta Chojnowa wykonywany byt przynajmniej raz na pigc lat (okres jedne;j

kadencji rady miejskiej).

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH.

Niniejsza prognoza wykonywana byta rownoczesnie z pracami nad projektem planu
ogdlnego gminy miasta Chojnowa. W trakcie tych prac dokonano analizy istniejacych
uwarunkowan (w tym przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych) oraz rozwazano
alternatywne mozliwosci ich wykorzystania iochrony, biorac przy tym pod uwage zakres
ustalen planu ogdlnego gminy oraz dotychczasowy stan planistyczny.

Akt prawa miejscowego, jakim jest plan ogdélny, musi jednoznacznie przesadzac
0 przyjetych rozwigzaniach planistycznych, nie pozostawiajac pola do dodatkowych
interpretacji. W projekcie planu ogolnego nie ma mozliwosci wskazania rozwigzan
alternatywnych. Wobec tego w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa przyjeto
najlepsze, z punktu widzenia potencjalnego wpltywu na srodowisko, z rozpatrywanych
rozwigzan przestrzennych. Warto tu doda¢, ze rozwazajac mozliwe warianty dopuszczenia
nowych terenéw dla nowej uwzgledniono te, ktore lezg W bezposrednim sgsiedztwie
zagospodarowanych dotychczas terendw inwestycyjnych, z dogodng komunikacja,
jednoczesnie znajduja si¢ poza najcenniejszymi terenami otwartymi (stanowigcymi wazne
elementy blekitno-zielonej infrastruktury miasta). W rezultacie stworzono rezerwe budowlang
dla rozwoju miasta Chojnowa, nie naruszajac przy tym zasad racjonalnego gospodarowania
gruntami. Z przeprowadzonej w niniejszej prognozie oceny wplywu ustalen projektu planu
ogblnego na $rodowisko wynika, ze urzeczywistnienie jego ustalen nie powinno znaczgco
negatywnie wptynaé na zasoby Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobraz oraz
jako$¢ zycia mieszkancéw Chojnowa. Rozwigzania przyjete w analizowanym projekcie
zabezpieczaja bowiem ochrone powyzszych waloréw - w zakresie mozliwym dla tego typu

aktu planowania przestrzennego.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko opracowano do projektu planu ogélnego miasta
Chojnowa. Prace planistyczne nad tym projektem zainicjowano uchwata Nr 111/19/24 Rady
Miejskiej Chojnowa z dnia 14 czerwca 2024 r. Omawianym projektem planu objg¢to obszar

administracyjny miasta Chojnowa, zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze miasta nie wystepuja tereny
zamknigte inne, niz ustalone przez Ministra Infrastruktury.

Plan ogoélny gminy jest nowym, dotychczas nieznanym polskiemu systemowi planowania
I zagospodarowania przestrzennego, aktem prawnym wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Ten akt prawa miejscowego niejako zast¢puje
studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy. Aby umozliwi¢
realizacje polityki funkcjonalno-przestrzennej miasta, a co za tym idzie jego rozwoj,
konieczne bylo przystgpienie do przedmiotowego projektu planu ogdlnego. Celem tego
projektu jest wskazanie zasadniczych kierunkow zagospodarowania obszaru nim objetego,
zgodnych z oczekiwaniami mieszkancow, lokalnych inwestorow, a takze Wladz miasta
Chojnowa.

Prognozg sporzadzono w oparciu o art. 46 pkt 1 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoze wykonano
W pelnym zakresie, jaki okreslony zostal w art. 51 ust. 2 ww. ustawy oraz z uwzglednieniem
art. 52 ust. 1 i 2 tej ustawy. Ponadto uwzgledniono postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Legnicy dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko. Opracowujgc projekt planu ogdlnego miasta Chojnowa
uwzgledniono takze dokumenty wykonane dla réznych szczebli administracji publicznej,
atakze - w mozliwym zakresie - cele ochrony srodowiska ustanowione w wybranych
strategicznych dokumentach krajowych i europejskich.

Na obszarze projektu planu ogolnego wystepuja zrédla zagrozen dla stanu jakosci
srodowiska, wtym: emisje zanieczyszczen do powietrza, emisje halasu, emisje
zanieczyszczen  $Srodowiska  gruntowo-wodnego  oraz  emisje  promieniowania
elektromagnetycznego. Przy czym te negatywne oddziatywania nie wplywaja obecnie
znaczaco negatywnie na $rodowisko. Na obszarze miasta Chojnowa nie ma szczeg6lnych
problemow ochrony $rodowiska.

Odstagpienie od uchwalenia planu ogdélnego miasta Chojnowa spowodowatoby brak
mozliwos$ci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta. Wigzatoby si¢ to przede wszystkim
z brakiem - w dhluzszej (20-letniej) perspektywie - mozliwosci realizacji zabudowy

mieszkaniowej dla wszystkich przysztych mieszkancow miasta. Brak realizacji projektu planu
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og6lnego ograniczy takze mozliwo$¢ podejmowania dziatan, majacych na celu racjonalny
rozwo6j miasta nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego (np.: wskazanie nowych,
racjonalnie rozmieszczonych terenéw glownie dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej), ale
robwniez  w zakresie rozwoju  spoleczno-gospodarczego, w  kierunku  zgodnym
z oczekiwaniami Wiadz i mieszkancOw miasta oraz potencjalnych inwestorow. Mogloby to
spowodowac niekorzystne skutki spoteczno-ekonomiczne.

Projekt planu ogdlnego jest catkowicie nowym dokumentem, w ktérym uwzgledniono
wyksztatcong dotychczas strukture przestrzenng miasta Chojnowa oraz szereg rozwigzan
przestrzennych, zawartych w obowigzujacych na obszarze calego miasta miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie wzigto w nim pod uwage potrzeby
rozwoju miasta, w tym wyrazone we wnioskach ztozonych przez mieszkancow 1 lokalnych
inwestorow, a takze plany lokalnych Wtadz. Realizujac cel przystgpienia do sporzadzenia
projektu planu ogdélnego miasta Chojnowa, na obszarze nim objetym wydzielono 9 stref
planistycznych: strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP), strefy infrastrukturalne (SI), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefe cmentarza
(SC), strefy otwarte (SO) oraz strefy komunikacyjne (SK). Strefy te (ich zasigg 1 ustalenia ich
dotyczace) w przewazajacej czesci adaptujg przeznaczenie terendOw - istniejace (faktyczne)
lub ustalone w obowiazujacych planach miejscowych (miasto jest w pelni pokryte planami
miejscowymi). Zasadnicze zmiany wzgledem przeznaczen terendw okreslonych w niektorych
Z obowigzujacych plandw miejscowych dotycza kilku obszarow w miescie, co wynikato
Z konieczno$ci wyznaczenia nowych terenow dla mozliwosci lokalizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej dla przysztych mieszkancow miasta (wg wynikow bilansu zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg). Sg to:

e tereny polozone w zasiggu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng o symbolu ,,15SJ” oraz czg¢$¢ z terenow polozonych w zasiggu stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolach ,,1SJ”
i,,58J7;

e tereny lezace w zasiggu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng o symbolu ,,20SW” oraz czg$¢ z terendw polozonych w zasiggu strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o symbolu ,,22SW”.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych w projekcie planu ogdlnego miasta

Chojnowa dla kazdej z wyznaczonych w tym projekcie stref planistycznych wskazano profile
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funkcjonalne oraz ustalono wskazniki, o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Warto podkreslic,
ze w profilach funkcjonalnych Zzadnej ze stref planistycznych wyznaczonych w projekcie
planu ogdlnego miasta Chojnowa nie wskazano terendw: biogazowni, elektrowni stonecznej,
elektrowni wiatrowej, elektrowni wodnej czy elektrowni geotermalnej. Tym samym nie
przewiduje si¢ mozliwos$ci lokalizacji na obszarze miasta tego typu zagospodarowania.

W analizowanym projekcie planu ogoélnego wartosci: maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
ustalono dla wigkszosci stref planistycznych, takze tych w ktéorych okreslenie tych
wskaznikoOw nie jest obowigzkowe. Wielkosci tych wskaznikow ustalono przede wszystkim
W oparciu o istniejagce zagospodarowanie, ustalenia obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz zalozony w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa rozwdj danej strefy. Uwzgledniono przy tym takze poniekad wnioski ztoZzone do
przedmiotowego projektu planu ogélnego, a takze lokalne uwarunkowania, w tym zwlaszcza
potrzebe zachowania fadu przestrzennego i ochrony waloréw zabytkowych.

W projekcie planu ogolnego miasta Chojnowa nie ustalono gminnych standardéw
urbanistycznych w zakresie standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej, ani dostepnosci
do obszarow zieleni publicznej. Uznano bowiem, bioragc pod uwage zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng, stosunkowo niewielkg powierzchni¢ miasta i ograniczone
przestrzennie mozliwos$ci jego rozwoju, ze nie ma potrzeby ich okreslenia.

W przedmiotowym projekcie planu ogoélnego wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskie;j,
stanowigce fakultatywny element planu ogdlnego. Wyznaczenie  tego obszaru daje
potencjalnie wigksza - niz poza tym obszarem - szans¢ na realizacj¢ zabudowy (zwlaszcza
0 funkcji mieszkaniowej, gdyz dotyczy¢ jej beda lagodniejsze wymogi) na istniejacych
terenach stanowigcych luki w zabudowie §rodmiejskie;.

Sposrdod nieobligatoryjnych elementow planu ogdélnego w projekcie planu ogdlnego miasta
Chojnowa nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy, tj. zasadniczo obszardéw,
w zasiggu ktorych wylacznie wydawane beda mogly by¢ decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wzigto przy tym bowiem pod uwage, ze miasto Chojnow jest
W pehni pokryte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i polityka rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego miasta jest i bedzie realizowana poprzez te akty planowania

przestrzennego.
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Z przeprowadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze urzeczywistnienie
ustalen projektu planu ogodlnego miasta Chojnowa nie bedzie wigzaé si¢ z wystagpieniem
bezposrednich oddziatywan na srodowisko. Mozliwos¢ realizacji przewidzianego w projekcie
planu ogdlnego zagospodarowania w danej strefie zostanie urzeczywistniona dopiero poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie poprzez
odpowiednie decyzje administracyjne. Niemniej posrednim skutkiem realizacji ustalen
projektu planu ogdlnego miasta Chojnowa bedzie mozliwo$¢ realizacji, w wybranych strefach
planistycznych, nowej zabudowy, droég oraz budowy elementéw infrastruktury techniczne;j.
Z realizacja tych przedsigwzig¢ mogg wigzac si¢ negatywne oddziatywania na Srodowisko.
Potencjalnie wsrdd tych influencji beda zaréwno takie o ograniczonym zasiggu 1 czasie
trwania - krotkotrwale powstajagce w trakcie prowadzenia prac budowlanych, ale takze
dlugotrwate (np. wptyw na krajobraz), jak 1 trwate (np. wptyw na powierzchni¢ ziemi). Przy
czym urzeczywistnienie ustalen projektu planu ogodlnego miasta Chojnowa, nie powinno
W znaczacy sposob oddziatywac niekorzystnie na $rodowisko, w tym na cele, przedmiot
ochrony i integralno$¢ obszarow NATURA 2000, potozonych w dalszym sgsiedztwie miasta
Chojnowa. Nie przewiduje si¢ roOwniez aby urzeczywistnienie ustalen projektu planu
ogolnego wptynelo negatywnie na ustanowione w Chojnowie pomniki przyrody ozywione;j.
Bowiem dla terenow, na ktorych znajdujg sie¢ te pomniki wskazano strefy planistyczne,
w ktorych profilach funkcjonalnych znajduja si¢ tereny takie, jak te, na ktorych obecnie
znajduja si¢ przedmiotowe pomniki przyrody. Uznano, ze utrzymanie na tych terenach
istniejacego zagospodarowania, nie wptynie negatywnie na drzewa pomnikowe.

W zwigzku z realizacjg ustalen przedmiotowego projektu nie wystapig oddzialywania
transgraniczne.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia dzialan
kompensujacych, a jedynie przeprowadzenie dziatan fagodzacych i minimalizujacych
potencjalne negatywne oddziatywania dopuszczonego w projekcie planu ogoélnego
zagospodarowania. Skutki realizacji ustalen tego dokumentu beda mozliwe do oceny najpierw
na etapie sporzadzania planow miejscowych, a nastepnie na etapie realizacji konkretnych
przedsigwzig¢. Dlatego, w celu analizy posrednich skutkoéw realizacji ustalef projektu planu
ogélnego miasta Chojnowa oraz dla zapewnienia odpowiedniej ochrony $rodowiska
w procesie planowania przestrzennego W miescie, w ramach wypetnienia obowigzku
wynikajacego z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko, proponuje si¢ wykorzysta¢ monitoring prowadzony m.in. na
podstawie ustalen decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
i decyzji budowlanych. Warto byloby takze zleca¢ kontrolg dokumentéw potwierdzajacych,
iz §cieki i odpady powstajace na obszarze Chojnowa sg zagospodarowanie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Akt prawa miejscowego, jakim jest plan ogdlny, musi jednoznacznie przesadzad
0 przyjetych rozwigzaniach planistycznych, nie pozostawiajac pola do dodatkowych
interpretacji. W projekcie planu ogolnego nie ma mozliwosci wskazania rozwigzan
alternatywnych. Wobec tego w projekcie planu ogoélnego miasta Chojnowa przyjeto
najlepsze, z punktu widzenia potencjalnego wpltywu na Srodowisko, z rozpatrywanych
rozwigzan przestrzennych. Warto tu doda¢, ze rozwazajagc mozliwe warianty dopuszczenia
nowych terenéw dla zabudowy uwzgledniono te, ktore leza w bezposrednim sgsiedztwie
zagospodarowanych dotychczas terendw inwestycyjnych, z dogodng komunikacja,
jednocze$nie poza najcenniejszymi terenami otwartymi. W rezultacie stworzono rezerwe
budowlang dla rozwoju miasta Chojnowa, nie narUszajac przy tym zasad racjonalnego

gospodarowania gruntami.
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Zalacznik nr 1
do prognozy oddzialywania na Srodowisko
do projektu planu ogolnego miasta Chojnowa

OSWIADCZENIE

Stosownie do art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
oswiadczam, ze jako kierujaca zespotem autorow prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu planu ogolnego miasta Chojnowa, spelniam wymagania art. 74a ust. 2 pkt 2 ww.
ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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mgr inz. Katarzyna Drobot

PONS do projektu planu ogélnego miasta Chojnowa. Styczen 2025 r.

60|Strona



