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Burmistrz Chojnowa
Plac Zamkowy 1
59-225 Chojnéw

Chojnéw, dnia 04.12.2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz.
1112 ze zm.- cyt. dalej jako ,,UUOS™), zgodnie z § 3 ust 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839) oraz § 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
sierpnia 2023 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1724) zgodnie z art. 104 kpa ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm. — cyt. dalej jako “k.p.a”)

po rozpatrzeniu

wniosku Pana Mariusza Cichonskiego Prezesa Zarzadu Domex Mariusz Cichonski Sp. z o.0.,
ul. Kraszewskiego 16, 59 — 225 Chojnéw w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwzigcia pn. ,Budowa hali magazynowej, dobudowa budynku
administracyjnego z wykonaniem drog i placéw. utwardzonych wraz z infrastruktura” na dzialce 22/59
obreb 2 miasta Chojnowa. s

orzekam co nastepuje:

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
II. Okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji przedsiewzigcia:

1. W celu zminimalizowania niebezpieczefstwa zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy, sklady materiatéw i paliw
oraz parki maszynowe nalezy zaopatrzy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych i zorganizowaé na
terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalna.

2. Na kazdym etapie inwestycji odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
do tego miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione firmy.

3. Scieki bytowe odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej.

4. Wody opadowe lub roztopowe z obszaru prowadzonej dziatalnosci oraz z terenu przedsigwziecia
beda odprowadzane do kanalizacji miejskie;.

IT1. Stwierdzam zgodnos¢ przedsiewzigcia z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
V. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Pan Mariusz Cichonski Prezes Zarzadu Domex Mariusz Cichonski Sp. z 0.0. z siedzibg w Chojnowie
ul. Kraszewskiego 16, w dniu 13.05.2024 r. wystapit z wnioskiem w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia ,,Budowa hali magazynowej, dobudowa budynku
administracyjnego z wykonaniem drég i placéw utwardzonych wraz z infrastrukturg” na dzialce 22/59
obreb 2 miasta Chojnowa.

Do wniosku dotgczono :
- kart¢ informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych
- wypis z tekstu miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego
- Wypis z rejestru gruntéw obejmujgcy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie
- kopi¢ mapy ewidencyjnej, obejmujaca przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane
przedsigwzigcie oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktérym bedzie oddzialywaé
przedsigwzigcie,
- map¢ w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem,

na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie. &?



GR.6220.2.2024

Przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiagzek przeprowadzenia oceny odziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko moze byé wymagany, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 23 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)

Organ prowadzacy postgpowanie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Legnicy o wydanie opinii dotyczacej obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu, o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko polegajacego na budowie hali magazynowej, dobudowie budynku
administracyjnego z wykonaniem drég i placow utwardzonych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy (znak sprawy ZNS.9022.4.19.2024.MR)
z dnia 25 czerwca 2024 r. (data wptywu 26 czerwca 2024r.) wyrazilo opinie, ze nalezy przeprowadzié
ocene oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i opracowac raport w zakresie zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2024, poz. 1112). — art. 66 ust.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem WOO0$.4220.292.2024.PK.3 z dnia 12
czerwca 2024 r. wystapit do Burmistrza Chojnowa o zlozenie pisemnych wyjasnien w sprawie
zweryfikowania kwalifikacji planowanej inwestycji wskazanej we wniosku o wydanie opinii. Burmistrz
Chojnowa pismem z dnia 14 czerwca 2024 r. wskazal, ze przedmiotowe przedsigwzigcie kwalifikuje sie
do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienianych w § 3 ust. 2
pkt 23 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 1 oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny o odziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko i tym samym sporzadzanie raportu
moze by¢ wymagane.

7 uwagi na fakt, iz w przedtozonej Kip Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
stwierdzil braki merytoryczne, pismem z dnia 27 wrzesnia 2024 r., znak: WO00S.4220.292.2024.PK.3,
wezwal Wnioskodawce do ich uzupetnienia. Dokumentacja zostata uzupemiona z dniem 9 pazdziernika
2024 r. (data wplywu: 10 pazdziernika 2024 r.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu postanowieniem WO0O0S.4220.292.2024.PK.3

z dnia 7 listopada 2024 r. wyrazit opini¢, ze dla przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia

oceny oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy wydal
opini¢ VL.ZZS.4901.70.2024.JS z dnia 4 czerwca 2024 r. (data wptywu 12 czerwca 2024 r.), ze dla
przedsigwzigeia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko oraz
wskazal na okreslenie w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy, sklady materiatéw i paliw oraz
parki maszynowe nalezy zaopatrzy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych i zorganizowaé na terenie
utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalna.

2. Na kazdym etapie inwestycji odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do

tego miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji

szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione firmy.

Scieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarne;.

4. Wody opadowe lub roztopowe z obszaru prowadzonej dziatalnosci oraz z terenu przedsigwzigcia bgda
odprowadzane do kanalizacji miejskie;j.

(%)

W toku postgpowania wzigto pod uwage nastgpujace uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust 1
UUQS, a mianowicie :

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzi¢cia, z uwzglednieniem:

a. skali przedsigwziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze istotnych
rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewzigcie,
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Realizacja inwestycji obejmuje budowe hali magazynowej o powierzchni ok. 800 m? wraz z siecia
1infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng, budowe obiektu administracyjnego - ekspozyciji
o powierzchni ok. 80 m? skanalizowanie odplywu wéd opadowych i roztopowych z obiektéw i terenéw
utwardzonych, utwardzenie terenu pod powierzchnig magazynows i transportows oraz parking ok. 1815m?,
zagospodarowanie terenéw zieleni, instalacje wyposazenia magazynowego. Powierzchnia zabudowy wraz
z towarzyszacg infrastrukturg wynosi¢ bedzie docelowo 2695 m® Aktualnie powierzchnia zabudowy
z towarzyszgcg infrastrukturg wynosi 9025 m?®. Sumarycznie powierzchnia zabudowy istniejacej inwestycji
i planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosi¢ facznie 11720m?. Natomiast powierzchnia catkowita dziatki
o nr 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa wynosi ok. 2,37 ha.

Projektowany budynek hali magazynowej stanowi rozbudowe istniejacego budynku produkcyjno-
magazynowego. Nowoprojektowany obiekt jest oddylatowany od konstrukeji istniejacego budynku. Forma
budynku hali magazynowej zostata zaprojektowana na planie prostokata o wym. 20m x 40m i stanowi
obiekt jednokondygnacyjny, jednoprzestrzenny, niepodpiwniczony, zadaszony dachem plaskim o kacie
nachylenia potaci 3°. Wysokos¢ obiektu w szczycie wynosi 5,3 m. Zaprojektowano przedhuzenie potaci
dachu 0 7,5 m po bokach i 4 m wzdhuz dlugosci hali celem zadaszenia przestrzeni, jako magazynowej przy
projektowanym budynku. Konstrukcja no$na w formie ramy, na stupach stalowych. Posadowienie shupow
na stopach fundamentowych zelbetowych o wymiarach 240x210x35 (cm). Konstrukcje dachu stanowia
platnie stalowe z profili zimnogietych. Sciany zewnetrzne oblozone plyta warstwowsg z rdzeniem
poliuretanowym o gr. 12 cm, analogicznie do budynku istniejacego. Pokrycie dachu plyta warstwowa
z rdzeniem poliuretanowym 120/162 mm o odpowiedniej odpornosci ogniowe;.

Projektowany budynek ekspozycyjny stanowi rozbudowe istniejacego budynku socjalno —
biurowego. Nowoprojektowany budynek jest oddalony od konstrukcji istniejgcego budynku. Forma
budynku zblizona jest do kostki na planem prostokgta i stanowi obiekt dwukondygnacyjny, nie
podpiwniczony, zadaszony spadodachem. Wysoko$¢ budynku do attyki wynosi 7,6 m. Posadowienie
budynku na plycie zelbetowej o gr. 30 cm. Konstrukcja nosna w formie shlpow zelbetowych posrednich
o wym. 24x24 cm i naroznych o wym. 40x40 cm. Sciany zewnetrzne w czgsci przy istniejacym budynku
produkcyjno-magazynowym, murowane w technologii tradycyjnej z pustakéw silikatowych o gr. 24 cm.
Zaprojektowano elewacjg frontowg jako $ciang kurtynowg w systemie stupowo-ryglowym, analogicznie do
stanu istniejacego oraz fragment elewacji bocznej z fasadg przeszklong semistrukturalna. Plyta stropowa
nad parterem — zelbetowa o gr. 24 cm. Stropodach zelbetowy o gr. 24 cm.

Do odwodnienia dachu przewidziano grawitacyjne odprowadzanie wody opadowej. Wody
opadowe bgda odprowadzone z dachu hali magazynowej za pomocg systemu rynien i rur spustowych do
istniejgcej instalacji zewngtrznej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z dachu budynku ekspozycji beda
odprowadzone przez wpusty dachowe oraz sie¢ przewoddéw montowanych pod dachem wigczonych do
pionow. Odbiér sciekow do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nastapi grawitacyjne
wewnatrzzakiadows instalacjg z rur PCV. Wpusty, ich rozstaw, obszar splywu i érednice systemu zostaty
zaprojektowane na podstawie charakterystyk eksploatacyjnych elementéw.

Obszar planowanego przedsigwzigcia posiada podiaczenie do sieci: kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, instalacji ppoz., instalacji wodociggowej, instalacji gazowej, instalacji
energetyczne;j.

b) powiqzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sig oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujgcych sig na terenie, na kidrym planuje sig¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsigwzigcia lub kidrych oddzialywania mieszczq si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzié¢ do skumulowania
oddzialywar z planowanym przedsigwzieciem,

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze LSSE podstrefa Chojnéw II. W obszarze
oddziatywania przedsigwzigcia nie sg aktualnie realizowane inne przedsiewzigcia, kt6rych realizacja moze
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywarl z planowanym przedsiewzigciem.
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¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni
ziemi,

Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie mie¢ negatywnego wplywu na bioréznorodnoéé. Obszar na
ktorym beda budowane hale jest aktualnie utwardzony i eksloatowany jako powierzchnia magazynowa.
Obszary zaplanowane pod utwardzenie sa pozbawione roslinnoSci, nie zaobserwowano wystgpowania
siedlisk ptactwa, ktore mogg pojawiac si¢ tu jedynie w charakterze ptakéw przelotnych lub zerujacych,
w wigkszosci nalezacych do gatunkéw pospolitych. Nie stwierdzono nor, legowisk czy bartogdw, ktdre
wskazywalyby na stale lub czgste przebywanie ssakow. Opisywany teren nie posiada istotnych walorow
teriologicznych i nie stanowi miejsca waznego z punktu ochrony tej grupy zwierzat. Na etapie inwestycji
nie zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

Etap budowy planowanej inwestycji bedzie si¢ wigzal z emisja zanieczyszczen gazowych
pochodzacych z uktadéw wydechowych silnikéw spalinowych maszyn 1 urzadzen uzywanych przy pracach
budowlanych i montazowych. Prowadzenie prac przewiduje si¢ wylacznie w porze dziennej. W fazie
realizacji inwestycji w skutek pracy maszyn i urzgdzen powstawal bedzie réwniez halas. Powyzsze
oddziatywania ustapig po zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac trwalych zmian w $rodowisku.

W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia zrodlami emisji do powietrza atmosferycznego bedzie
emisja z pojazdow poruszajacych si¢ po terenie inwestycji oraz istniejaca kotlownia gazowa o mocy
30 kW. Przedmiotowa inwestycja na etapie funkcjonowanie nie powinna spowodowaé przekroczenia
dopuszczalnych wartosci pozioméw niektérych substancji w powietrzu. Funkcjonowanie inwestycji nie
powinno spowodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych wartosei.

W fazie eksploatacji Zrodtami hatasu na terenie inwestycji bedzie ruch pojazdéw poruszajacych sie
po inwestycji, wentylatory oraz urzadzenia wykorzystywane do obstugi obiektu. W hali bgda wykonywane
reczne prace montazowe niezwigzane z emisja wysokich pozioméw hatasu. W trakcie eksploatacji
przedsigwzigcia poruszaé si¢ bedzie ok. 6 pojazdow cigzarowych, 6 wozkow widlowych wyltacznie w porze
dziennej. Na teren firmy wjezdzajg rdwniez samochody osobowe pracownikow. Parking samochodow
osobowych zlokalizowany jest bezposrednio przy wjezdzie w kierunku zachodnim i przeznaczony jest na
ok. 20 miejsc parkingowych. Eksploatacja inwestycji nie powinna spowodowac przekroczen
dopuszczalnych pozioméw halasu.

e) ocenionego w oparciu o wiedzg naukowq ryzyka wystgpienia powainych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym
ryzyka zwigzanego ze zmianqg klimatu,

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ o zwigkszonym, czy duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, wedhig kryteriow jakosSciowych i ilosciowych okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakiadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zakiadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138).

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie sie wigzalo z ryzykiem powaznej awarii lub katastrofy
naturalnej (np. osuwiska). Zastosowane w procesie budowy materialy 1 sprzet nie beda zawieraly substancji
niebezpiecznych mogacych by¢ przyczyng awaryjnego zanieczyszczenia srodowiska. Takze projektowany
zakres robét budowlanych nie stwarza ryzyka katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy — Prawo
budowlane. W trakcie realizacji przedsigwzigcia wazne jest utrzymanie rezimow technologicznych, kontroli
maszyn, sprzgtu, kontroli robét, kontroli w zakresie BHP.

Zapobieganie wystgpieniu pozaru wigzac si¢ bedzie z okresowym kontrolowaniem stanu technicznego
uzytkowanych instalacji i urzadzen, szczegolnie tych zasilanych energia elektryczng. Sprawdzaniu
podlega¢ bedg rowniez: instalacje, stanu sprawnosci polaczen, osprzet, zabezpieczenia i $rodki ochrony od
porazeh oraz oporno$¢ izolacji przewodow. Kontrole przeprowadzane bedg przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia. Ewentualne wykryte usterki i awarie bedg usuwane na biezgco. Jednak
w przypadku wystgpienia pozaru o mozliwoséci ograniczenia jego skutkdw na Srodowisko, decydowac
bedzie szybkoé¢ podjecia akcji gasnicze;j.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na Srodowisko, w przypadkach
gdy planuje sig ich powstawanie,

Na etapie budowy na wytworcy odpadéw, ktérym bedzie firma realizujaca budowe ciazg obowigzki
w zakresie segregacji, odzysku zagospodarowania wytworzonych odpadéw. Zmieszane odpady z betonu,
gruz ceglany zostang zagospodarowane przez wykonawce robdt do niwelacji terenu lub przekazywane
osobom fizycznym nie prowadzacym dzialalnoéci gospodarczej do wykorzystania na ich wilasne potrzeby.
Odpady opakowaniowe powstate w trakcie realizacji zostang selektywnie zgromadzone w pojemnikach
1 odebrane przez firme¢ posiadajgcg wymagane prawem zezwolenia na odbidr i transport tego typu
odpadow.

Calos¢ pracy obiektu zwigzana bedzie z wytwarzaniem odpadéw niebezpiecznych w iloci ponizej
IMg oraz innych niz niebezpieczne ponizej 5000Mg tym samym nie podlega pod obwiazek uzyskania
pozwolenia na wytwarzanie odpaddw.

Na terenie =zakladu s3 wyznaczone miejsca selektywnej gospodarki odpadami. Miejsca
magazynowania sg tak zlokalizowane i zabezpieczone aby gwarantowaé ochrong srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem. Miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych s3 dodatkowo
niedostgpne dla oso6b nieupowaznionych, zabezpieczone przed opadami atmosferycznymi.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji;

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé zagrozen dla zdrowia ludzi.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia Zrédlami emisji do powietrza beda procesy
spalania gazu do celéw grzewczych oraz poruszajgce sig po terenie pojazdy ciezarowe i osobowe. Na etapie
funkcjonowania inwestycja nie powinna spowodowaé przekroczenia dopuszezalnych wartosci substancji
W powietrzu.

W fazie eksploatacji zZrodtami hatasu na terenie inwestycji bedzie ruch pojazdéw poruszajacych sie
po terenie inwestycji, wentylatory oraz urzadzenia wykorzystywane do obstugi obiektu. W hali beda
wykonywane rgczne prace montazowe niezwigzane z emisja wysokich pozioméw hatasu.

Eksploatacja inwestycji nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, na
terenach zabudowy mieszkaniowe;.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenmia dla $rodowiska,
w szczegoOlnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢
srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego .

Inwestycja bedzie realizowana na czgéci dziatki nr 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa potozonej przy
ul. Kraszewskiego 16. Teren aktualnej dziatalnoéci i planowanego przedsiewziecia stanowi wiasnosé
zaktadu, ktory objety jest uchwalg nr XX1/103/16 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 maja 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oznaczony jest jako
2.1.P,U,UP czyli teren zabudowy produkcyjnej i przemyslowej, baz, skladéw i magazynéw; teren
zabudowy ustugowej komercyjnej; teren zabudowy ushug publicznych.

Teren przeznaczony do realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowany jest
na obszarze Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (LSSE), podstrefy Chojnéw 11. Najblizszy teren
chroniony akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) zlokalizowany jest w bezposrednim
sgsiedztwie granic dziatki planowanej inwestycji. Bezposrednio przy planowanej lokalizacji biegnie droga
Chojnéw — Chociandw.

Po dokonaniu analizy zgodnosci inwestycji z obowiazujagcym migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego stwierdza sig, ze realizacja planowanego przedsigwziecia bedzie zgodna
z zapisami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar przedsigwzigcia aktualnie jest utwardzony i eksploatowany jako powierzchnia
magazynowa. Obszary zaplanowane pod utwardzenie sg pozbawione roslinnosci. Opisywany teren nie
posiada istotnych waloréw teriologicznych i nie stanowi miejsca waznego z punktu ochrony tej grupy
zwierzat.
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Ponadto, analizujgc usytuowanie przedsigwziecia pod kontem zagrozenia dla $rodowiska
uwzgledniono:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska lggowe oraz
ujscia rzek,

Na terenie przedsiewzigcia nie wystepuja obszary wodno — blotne oraz obszary o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedlisk fgegowych oraz ujscia rzek.

b) obszary 1y.vybrzez'y i Srodowisko morskie,

Inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami wybrzezy i srodowiska morskiego.
¢) obszary gorskie lub lesne,

Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami gérskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikow wod
srodlgdowych,

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach objetych ochrona, w tym w strefach ochronnych
uje¢ wadd 1 na obszarach ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw
i zwierzgt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz
pozostale formy ochrony przyrody,

Inwestycja nie sasiaduje bezposrednio z obszarami Natura 2000, a z uwagi na rodzaj, charakterystyke ,
skale inwestycji oraz odleglosé nie bedzie miata znaczacego negatywnego oddziatywania na cele ochrony,
przedmioty ochrony, integralno$¢ obszarow i spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Przedsiewziecie nie bedzie takze oddzialywac na pozostate formy ochrony przyrody.
Najblizej rozlokowane obszary 1 obiekty prawnie chronione to:

— Rezerwaty — w odleglosci ok. 9,83km — "Zimna Woda"

— Parki krajobrazowe — w odleglosci ok. 14,5km — ,,Przemkowski Park Krajobrazowy - otulina”

— Obszary chronionego krajobrazu — w odleglosci ok. 2,8km — Dolina Czarnej Wody

— Zespol przyrodniczo - krajobrazowy — w odleglosei ok. 20,1km — ,,Debowa Dolina Kajszéwki”

— Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 — w odleglosci ok. 7,7km — ,,Bory Dolnoslaskie”

— Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony — w odlegloéci ok. 9,7 km — Zrédliska koto Zimnej Wody,

— pomnik przyrody — Grze$§ — Buk pospolity — w odleglosci ok. 0,5 km

— uzytek ekologiczny — w odlegtosci ok. 8,5 km — Torfowisko Katy,

w promieniu 30km brak parkéw narodowych.

) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia,
Nie dotyczy.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia,

Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie przemystowym. Teren przeznaczony do realizacji
przedmiotowego inwestycji zlokalizowany jest na obszarze LSSE, podstrefy Chojnéw II. Wedlug danych
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z 1 stycznia 2023 roku, liczba mieszkancéw Chojnowa wynosita 12 443 0séb. Gestosé zaludnienia
mieszkancow na km? ogétem 2339 osoby.

i) obszary przylegajgce do jezior,
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do jeziora.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,
Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach ochrony uzdrowiskowej i w uzdrowiskach.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe;

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicy jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
Jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP Czarna Woda od zrédta do Karkoszki region wodny
Srodkowej Odry RW600010138651.

Zgodnie zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry JCWP Czarna Woda od
zrédla do Karkoszki zostata zaklasyfikowana jak naturalna cze$é wéd o ztym stanie zagrozona
nieosiggnigciem celéw srodowiskowych jakimi jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Dla JCWP Czarna Woda od zrédla do Karkoszki przedtuzono termin osiagniecia celu srodowiskowego
JCWP do 2027 r. lub roku 2039 — dla substancji priorytetowych.

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w obrgbie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 94
o kodzie GW600094. JCWPd nr 94 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilodciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPD 94 zostata oceniona jako niezagrozona nieosiagnieciem celéw srodowiskowych.
Teren planowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ poza obszarem Gléwnych Zbiornikéw Woéd Poziemnych.
Inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na stan jednolitych czesci wod podziemnych
(JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiagniecia celéw srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriéw
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na kidrg przedsiewzigcie moze
oddziatywac,

Projektowane przedsiewzigcie nie spowoduje zagrozenia czynnikami $rodowiskowymi na
powierzchnig¢ ziemi, krajobraz, Srodowisko w trakcie budowy oraz w trakcie realizacji i ewentualnej
likwidacji instalacji. Zakres prac nie wplynie na poszczegdlne elementy $rodowiska, tj. rosliny, zwierzeta,
grzyby poza terenem, do ktérego tytul prawny posiada Wnioskodawca. Nie bedzie przenoszenia
oddziatywania na komponent srodowiska kosztem drugiego.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy przyrodnicze,

Uwzgledniajac polozenie instalacji, charakter i wielkos¢ oddziatywar, nie ma mozliwosci jakichkolwiek
oddziatywan transgranicznych.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z wuwzglednieniem obcigzenia
istniejqcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania,

Inwestycja przy jej wlasciwym funkcjonowaniu nie bedzie negatywnie oddziatywaé na érodowisko.
Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne i oddziatywanie akustyczne nie bedzie przekraczaé
obowigzujacych norm jakosci srodowiska i bedzie wystepowaé w terenie przemystowym.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania,

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig oddziatywania akustyczne zwigzane z prowadzeniem prac
budowlanych i instalacji inwestycji. Oddziatywanie bedzie mialo charakter krétkotrwaty i ustanie wraz
zakonczeniem prac. Klimat akustyczny przedsigwzigcia jest ksztaltowany przez ruch pojazdow
obstugujgcych firm¢ (dostawa surowcoéw, odbidr produktéw i odpadéw) oraz prace wentylatoréw
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iurzadzen obstugujacych obiekt. Wszystkie wentylatory 1 urzadzenia obslugujgce obiekty beda
zainstalowane wewnatrz obiektu. Na etapie eksploatacji calosci zakladu (stan istniejacy i planowany)
zrodlem zanieczyszczenia powietrza beda poruszajace si¢ pojazdy po terenie inwestycji oraz kotlownia
gazowa o mocy 30 kW. Zasieg oddzialywania planowanego Zakladu ograniczy sig¢ do terenu
przewidzianego pod przedsigwzigcie.

Z uwagi na to, ze teren planowanej budowy jest obecnie utwardzony nie planowane sa wykopy
budowlane. Materialy wykorzystywane w toku budowy to: woda, piasek, kruszywo, kruszywo naturalne,
beton cementowy, prety. Materialy te w wigkszosci sg obojetne dla srodowiska. Nie przewiduje si¢ dziatan
przeksztalcajgcych powierzchnie ziemi poza terenem budowy w zwiazku z przygotowaniem inwestycji.
Obszar planowanego przedsigwzigcia posiada podigczenie do sieci: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, instalacji ppoz., instalacji wodociggowej, instalacji gazowej, instalacji energetycznej.

e) czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania,

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig oddzialtywania zwigzane z prowadzeniem prac
budowlanych, ktére bedg krotkotrwale. Po zakonczeniu prac zakonczy si¢ okres jego zwigkszonego
oddziatywania i ewentualne ucigzliwosci spowodowane ruchem pojazdow i maszyn wykorzystywanych do
prowadzenia prac znikna.

Eksploatacja inwestycji nie powinna powodowaé przekroczen dopuszczalnych norm hatasu
i dopuszczalnych emisji zanieczyszezen wprowadzanych do powietrza.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla kiorych zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sig realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych oddzialywania mieszczqg sie w obszarze oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsigwzigciem,

W obszarze oddzialywania przedsiewziecia nie sg aktualnie realizowane inne przedsiewziecia, ktorych
realizacja moze prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania.

Zastosowanie rozwigzan chroniacych §rodowisko na etapie eksploatacji takich jak:
e kontrole stanu technicznego parku maszynowego,
e selektywne magazynowanie odpadow i przekazywanie ich uprawnionym odbiorcom,
e nadz6r nad zainstalowanym na spltywie wod opadowych separatora ropopochodnych,
ograniczy mozliwos¢ negatywnego odzialywania na srodowisko.

Podsumowujgc na podstawie zgromadzonych danych stwierdzi¢ nalezalo, Ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia — z racji jego charakteru — nie pociagnie za sobg zagrozef, tym bardziej
znaczgcych oddziatywan. W zwiazku z wypelnieniem przez Inwestora wymogdéw formalnych i brakiem
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania wnioskowanego przedsigwzigcia na Srodowisko
postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Z uwagi na brak okreslenia obowiazku przeprowadzenia odzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, nie zachodzi koniecznos$¢ zapewnienia mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu,

stosowanie do zapiséw art. 79 ust.1 UUOS.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 UUOS charakterystyka przedsicwzigcia zostata zawarta w zatgczniku nr |
do niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzZszym, orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

LIntegralng czescig niniejszej decyzji jest Charakterystyka przedsiewziecia, stanowiaca opis
przedsiewziecia.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Legnicy za posrednictwem Burmistrza Miasta Chojnowa w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zalacznik do decyzji:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymuja:
1.DOMEX Mariusz Cichoniski Sp. z .0.0.

ul. Kraszewskiego 16, 59 — 225 Chojnéw

2.a/a.

Do wiadomodci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy.

3. Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Legnicy.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r., poz.2111 1j.) za wydanie decyzji, pobrano
oplatg skarbowg w wysokosei 205 z1 (cz. I, pkt 45).






