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Chojnoéw, dnia 18.11.2024 r.

Postanowienie

Na podstawie art. 63 ust. 1, ust. 2, art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, art. 65 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),
po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawm Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Legnicy
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, dla planowanego
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa hali magazynowej, dobudowa budynku administracyjnego z wykonaniem
drég i placéw utwardzonych wraz z infrastruktura” na dziatce 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa.

postanawiam

odstgpi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.
»-Budowa hali magazynowej, dobudowa budynku administracyjnego z wykonaniem drég i placéw
utwardzonych wraz z infrastrukturg™ na dzialce 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa.

Uzasadnienie

Na wniosek Pana Mariusza Cichonskiego Prezesa Zarzadu Domex Mariusz Cichofiski Sp. z o.0.,
ul. Kraszewskiego 16, 59 — 225 Chojnéw wszczeto postgpowanie administracyjne w sprawie o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia pn. ,Budowa hali
magazynowej, dobudowa budynku administracyjnego z wykonaniem drog i placéw utwardzonych wraz
z infrastrukturg” na dziatce 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) — przedsiewziecie
kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w § 3 ust 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust 1 pkt 54 lit.b, dla ktorych przeprowadzenie oceny
o odzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko i tym samym sporzadzanie raportu moze byé wymagane.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.), Burmistrz Miasta Chojnowa zwrécit sig
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legnicy oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Legnicy o wydanie opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
w/w przedsigwzigcia na Srodowisko i jego ewentualnego zakresu. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Legnicy (znak sprawy ZNS.9022.4.19.2024. MR) z dnia 25 czerwca 2024 r. (data wptywu 26
czerwca 2024r.) wyrazilo opinig, ze nalezy przeprowadzi¢ ocene oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko i opracowac raport w zakresie zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2024, poz. 1112). — art. 66 ust. Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy wydat opinie VL.ZZ$.4901.70.2024.JS
z dnia 4 czerwca 2024 r. (data wptywu 12 czerwca 2024 r.), ze dla przedsigwziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu postanowieniem WOO$.4220.292.2024.PK.6 z dnia 7 listopada 2024 r.
wyrazit opinig, ze dla przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Planowana dzialalno§¢ prowadzona w hali przeznaczone] pod powierzchnie magazynowe,
zgodnie z przediozong dokumentacjg nie bedzie stanowi¢ przedsiewziecia moggcego zawsze oraz
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potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymienionego w rozporzadzeniu Rady ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
W zwigzku z tym organ wydat rozstrzygniecie wbrew stanowisku organu opiniujacego.

Inwestycja bedzie realizowana na cze$ci dziatki nr 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa potozonej przy
ul. Kraszewskiego 16. Teren aktualnej dzialalnosdci i planowanego przedsigwzigcia stanowi wlasnosdé
zakladu, ktory objety jest uchwatg nr XX1/103/16 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 maja 2016 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oznaczony jest
jako 2.1.P,U,UP czyli teren zabudowy produkcyjnej i przemyslowej, baz, skladéw i magazyndw; teren
zabudowy ustugowej komercyjnej; teren zabudowy ustug publicznych.

Teren przeznaczony do realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowany
jest na obszarze Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (LSSE), podstrefy Chojnow II. Najblizszy
teren chroniony akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) zlokalizowany jest w bezposrednim
sasiedztwie granic dziatki planowanej inwestycji. Bezposrednio przy planowanej lokalizacji biegnie droga
Chojnéw — Chocianow.

Przedmiotem dziatania zakiadu jest produkcja stolarki okiennej w oparciu o komponenty
pochodzace od wiodgcych producentéw, takich jak Aluprof, Veka, Gealan, Siegienia. W obszarze
produkeyjnym planowana inwestycja nie wniesie zmian. Aktualnie w omawianej lokalizacji jest hala
produkcyjno-magazynowa, na ktérej prowadzone sg prace montazowe i czesciowo magazynowe. W hali
produkcyjno-magazynowej z gotowych komponentéw montowane sg produkty ze stolarki okiennej w tym
np. okna, bramy, drzwi, rolety. Nie sa prowadzone procesy malowania, nakladania powlok czy spawania.
Nowa cze$¢ magazynowa zwiekszy przestrzen magazynows. Po zakonczeniu inwestycji obecnie
wykorzystywany magazyn znajdujgcy sie w innej lokalizacji zostanie przeniesiony na teren
przedmiotowego przedsiewziecia. Nowe przestrzenie beda stanowily przestrzenie magazynowe.

Planowane dziatania beda obejmowaty: budowe hali magazynowej o powierzchni ok. 800 m’
wraz z siecig 1 infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjna, budowa obiektu administracyjnego
ekspozycji o powierzchni ok. 80 m’, skanalizowanie odptywu wéd opadowych i roztopowych z obiektow
i terenow utwardzonych, utwardzenie terenu pod powierzchnig magazynowa i transportowa oraz parking
ok. 1815m’, zagospodarowanie terenéw zieleni, instalacje wyposazenia magazynowego. Powierzchnia
zabudowy wraz z towarzyszaca infrastruktura wynosié¢ bedzie docelowo 2695 m?. Aktualnie powierzchnia
zabudowy z towarzyszacg infrastrukturg wynosi 9025 m?® Sumarycznie powierzchnia zabudowy
istniejacej inwestycji i planowanego przedsiewziecia bedzie wynosi¢ lacznie 11720m?. Natomiast
powierzchnia catkowita dziatki o nr 22/59 obreb 2 miasta Chojnowa wynosi ok. 2,37 ha.

Nowoprojektowany obiekt jest oddalony od konstrukcji istniejgcego budynku. Forma budynku
hali magazynowej zostata zaprojektowana na planie prostokata o wym .20m x 40 m i stanowi obiekt
jednokondygnacyjny, jednoprzestrzenny, niepodpiwniczony, zadaszony dachem plaskim o kacie
nachylenia potaci 3°. Wysokos$é obiektu w szczycie wynosi 5,3 m. Zaprojektowano przedtuzenie potaci
dachu o 7,5 m po bokach i 4 m wzdtuz dtugodci hali celem zadaszenia przestrzeni, jako magazynowe;j
przy projektowanym budynku. Konstrukcja nosna w formie ramy, na stupach stalowych. Posadowienie
stupéw na stopach fundamentowych zelbetowych o wymiarach 240x210x35 (cm). Konstrukcje dachu
stanowig platnie stalowe z profili zimnogietych. Sciany zewnetrzne oblozone plyta warstwowa z rdzeniem
poliuretanowym o gr. 12 cm, analogicznie do budynku istniejgcego. Pokrycie dachu ptyta warstwowa
z rdzeniem poliuretanowym 120/162 mm o odpowiedniej odpornosci ogniowe;j.

Projektowany budynek ekspozycyjny stanowi rozbudowe istniejacego budynku socjalno —
biurowego. Nowoprojektowany budynek jest oddalony od konstrukcji istniejagcego budynku. Forma
budynku zblizona jest do kostki na planem prostokata i stanowi obiekt dwukondygnacyjny, nie
podpiwniczony, zadaszony spadodachem. Wysoko$é budynku do attyki wynosi 7,6 m. Posadowienie
budynku na plycie zelbetowej o gr. 30 cm. Konstrukcja no$na w formie stupéw Zzelbetowych posdrednich
o wym. 24x24 cm i naroznych o wym. 40x40 cm. Sciany zewnetrzne w czesci przy istniejacym budynku
produkcyjno-magazynowym, murowane w technologii tradycyjnej z pustakéw silikatowych o gr. 24 cm.
Zaprojektowano elewacje frontowg jako $ciang kurtynowg w systemie stupowo-ryglowym, analogicznie
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do stanu istniejacego oraz fragment elewacji bocznej z fasada przeszklong semistrukturalng. Plyta
stropowa nad parterem — zelbetowa o gr. 24 cm. Stropodach zelbetowy o gr. 24 cm.

Do odwodnienia dachu przewidziano grawitacyjne odprowadzanie wody opadowej. Wody
opadowe bedg odprowadzone z dachu hali magazynowej za pomocg systemu rynien i rur spustowych do
istniejgeej instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z dachu budynku ekspozycji
beda odprowadzone przez wpusty dachowe oraz sie¢ przewodéw montowanych pod dachem whaczonych
do pionéw. Odbior Sciekéw do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nastgpi grawitacyjne
wewnatrzzakiadows instalacjg z rur PCV. Wpusty, ich rozstaw, obszar sptywu i $rednice systemu zostaty
zaprojektowane na podstawie charakterystyk eksploatacyjnych elementéw.

Obszar planowanego przedsigwzigeia posiada podigczenie do sieci : kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, instalacji ppoz, instalacji wodociggowej, instalacji gazowej, instalacji
energetyczne;j.

Na etapie prac budowlanych beda wykorzystywane maszyny budowlane w tym koparki,
zageszezarka, dZzwig, ktére beda generowaly halas, a takze emitowaly do powietrza zanieczyszczenia
gazowe i pylowe. Ucigzliwodci te zwigzane beda z pracami ziemnymi oraz praca maszyn budowlanych
iruchem pojazdéw. Oddzialywania te bedg krotkotrwale, odwracalne i ustapia z chwilg zakohczenia prac.
Prowadzenie prac przewiduje si¢ wytgcznie w porze dziennej. Materialy wykorzystywane w toku budowy
to: woda, piasek, kruszywo, kruszywo naturalne, beton cementowy, prety. Nie przewiduje si¢ dziatan
przeksztalcajacych powierzchnig ziemi poza terenem budowy w zwigzku z przygotowaniem inwestycji.
Nie przewiduje si¢, aby masy ziemne z terenu inwestycji byly zanieczyszczone, ze wzgledu na sposob
zagospodarowania tego terenu jak i na sposob ich przemieszczania w zwigzku z realizacjg inwestycji.
Mogg one by¢ uzyte np. do niwelacji terenu na miejscu, wywiezione poza teren inwestycji. Z uwagi na to,
ze teren planowanej budowy jest obecnie utwardzony nie planowane sa wykopy budowlane. Stosowany
bedzie wylgcznie sprzet budowlany w dobrym stanie technicznym, z ktérego nie nastgpuja ubytki
plyndéw. Na etapie budowy na wytworcy odpadéw, ktérym bedzie firma realizujaca budowe cigzyé bedzie
obowigzek segregacji, odzysku zagospodarowania wytworzonych odpadéw. Odpady opakowaniowe
powstale w trakcie realizacji zostang selektywnie zgromadzone w pojemnikach i odebrane przez firme
posiadajacg wymagane prawem zezwolenia na odbidr i transport tego typu odpadéw. Woda bedzie jak
obecnie pobierana z istniejgcej sieci wodociagowej na cele socjalno-bytowe pracownikéw. Zuzycie wody
na cele socjalno-bytowe przyjeto: dobowo to ok.1,95 m? rocznie to ok. 329 m®. Odprowadzanie
powstajacych Sciekéw bedzie odbywato si¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
z projektowanych dachow i terenéw utwardzonych odprowadzane beda jak obecnie poprzez istniejaca sieé
kanalizacji deszczowej z separatoréw do rowu melioracyjnego. Wody opadowe z powierzchni zjazdéw,
drég wewnetrznych oraz miejsc postojowych beda odprowadzane, jak obecnie, do osadnika zawiesin
mineralnych i dalej na separator substancji ropopochodnych. Na obiekcie zainstalowany jest separator,
ktérego zadaniem jest wychwycenie substancji ropopochodnych takich jak benzyna, olej opatowy czy
oleje silnikowe z naplywajacych wéd opadowych z terenéw drog i parkingéw. Dla drég i planéw
manewrowych dobrano koalescencyjny separator klasy | ATOL-OH-ZO 10/100/2500. Separator jest
wyposazony w automatyczne zamknigcie odptywu (ukiad auto-zamknigcie ) dzialajace w momencie
osiggnigcia przez substancje olejowe maksymalnego poziomu wypeknienia w komorze separacji. Wody
opadowe z dachéw beda wpigte do studni za separatorem substancji ropopochodnych.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarach objetych ochrona, w tym
w strefach ochronnych uje¢ wod, obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych, obszarach, na
ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich
przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach uzdrowiska i obszarach ochrony uzdrowiskowej. W zasiegu oddziatywani planowanego
przedsigwzigcia nie wystepujg obszary gorskie i lesne, obszary wodno-blotne i inne obszary o ptytkim
zaleganiu wéd poziemnych, w tym siedliska tegowe i ujscia rzek, a takze obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin, grzybow, i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody -
W rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. z 2024 r., poz. 1478).
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Najblizej polozony obszar Natura 2000 : obszar specjalnej ochrony ptakéw Bory dolnoslgskie znajduje si¢
w odleglodcei ok. 6 km. Inwestycja realizowana bedzie poza granicami gléwnych korytarzy ekologicznych.

Teren planowanego przedsiewzigcia znajduje si¢ poza obszarem Gtéwnych Zbiornikéw Woéd
Podziemnych oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Lokalizacja 1 charakter planowanej
inwestycji realizowane] przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujagcych wplyw na S$rodowisko nie
przewiduje negatywnego wpltywu przedmiotowe]j inwestycji na stan jednolitych czesé¢ wéd podziemnych
i powierzchniowych.

Biorac pod uwage powyzsze, oceniono skale i rodzaj mozliwego oddzialywania i stwierdzono, ze
z uwagi na charakter przedsigwzigcia, zakres planowanych prac, lokalizacjg na terenie zakladu
przemystowego, brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw oraz fakt, iz w zasiggu przedsigwzigcia nie
znajdujg sie obszary lesne.inne zbiorowiska roslinne zalezne od wod, inwestycja nie powinna znaczaco
negatywnie oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze, w tym na ww. obszar Natura 2000, krajobraz oraz
réznorodnos¢ biologiczna.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odleglo$¢ od granic
Rzeczypospolitej Polskiej eliminuja mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu wniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz analizie bezposrednich
i posrednich skutkéw dzialan, jakie miatyby sie¢ znalezé w przedmiotowym projekcie, zwazywszy na
taczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o oo$ organ prowadzacy postgpowanie
postanowil ze, dla wyzej opisanego przedsigwzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

BNRMISTRZ
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mgr Jan Serkies

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania (wg wykazu pozostajgcego w aktach sprawy).
3. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny Legnicy.

4. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.

5. Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Legnicy

6. ala.



