Zarzadzenie Nr 171/2023
Burmistrza Miasta Chojnowa
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wysokoSci stawek czynszu oraz zasad wydzierzawiania/wynajmowania
nieruchomosci stanowigcych wlasno$é lub prawo uzytkowania wieczystego Gminy
Miejskiej Chojnow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023, poz. 40 z p6zn.zm.), art.11 ust. 1, art. 13, art. 24 ust. 1 art. 35
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz.344 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Nr V/22/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
31 marca 2011r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnosé
Gminy Miejskiej Chojnéw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. Nr 88, poz.1361) zarzadzam,
co nastepuje:

§ 1
1. Ustala si¢ minimalng wysoko$¢ stawek czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomosci
bedgcych wiasnoscia lub przedmiotem uzytkowania wieczystego Miasta Chojnéw
oddawanych w dzierzawe/najem oraz oplate za bezumowne korzystanie z nieruchomogci
zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 i Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
2. Do ustalonych stawek czynszu doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci zgodnej
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi tego podatku.
3. W stawkach czynszu, okreslonych w zatgczniku Nr 1 zawarta jest réwniez oplata za grunt.
4. Wymienione w zalacznikach stawki czynszu w przypadku oddawania nieruchomodci
w dzierzawg/najem w drodze przetargu stanowig minimalng cene wywolawcza 1 m?
nieruchomosci.
5. Wszystkie podane stawki czynszu dzierzawnego/najmu sa stawkami minimalnymi,
stanowigcymi podstawg do podjecia negocjacji w sprawie ustalenia czynszu, w trybie
bezprzetargowym oraz do ustalenia wysokosci oplat za korzystanie, bez tytutu prawnego,
z nieruchomosdci o ktdrych mowa w ust.1.
6. W przypadku wynajecia/wydzierzawienia gruntu na cele inne niz wymienione
w zalgcznikach do niniejszego zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m? nieruchomodci zostang
uzgodnione mig¢dzy stronami w drodze negocjacji.
7. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta moze oznaczy¢ czynsz dzierzawy/najmu
w swiadczeniach innego rodzaju niz pienigdz (np: utrzymanie porzadku na nieruchomosci it).
8. Zmiana umowy dzierzawy poprzez zwigkszenie powierzchni przedmiotu dzierzawy moze
by¢ dokonana, jezeli zwigkszenie powierzchni ma na celu poprawe warunkéw prowadzenia
dziatalnosci lub sposobu zagospodarowania gruntu;
9. Powierzchni¢ wydzierzawionego/wynajmowanego gruntu zaokragla sie w gére do
peinego metra.
10. Oplaty ustalone w niniejszym zarzgdzeniu nie dotycza przypadkéw, dla ktorych cena
dzierzawy ustalona zostata w drodze przetargu.
11. Grunty przylegajace do dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi wydzierzawiane
bedg w pierwszej kolejnosci mieszkanicom tych budynkéw na cele niekomercyjne.

§2
Ustala sig terminy platnodci czynszu dzierzawnego:
1. czynsz dzienny platny do dnia rozpoczecia dzierzawy,
2. czynsz miesigczny platny do 10 dnia kazdego miesiaca, z gory za dany miesiac,
3. czynsz roczny platny do dnia 31 marca kazdego roku z géry za dany rok, z wylaczeniem

gruntow rolnych.
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§3

. Ustalone stawki czynszu (netto) oraz oplata, o ktérej mowa w § 1, ust. 1, podlegaja

corocznej waloryzacji poczawszy od roku 2025 — w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen
towardéw i ustug konsumpcyjnych podawany przez prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w stosunku do roku ubieglego.

. Ustalenie zwaloryzowanej stawki czynszu dokonywane bedzie jednostronnym

o$wiadczeniem woli przez wydzierzawiajacego/wynajmujacego.

. Zwaloryzowana stawka czynszu dzierzawnego obowiazuje poczawszy od najblizszego

terminu platnosci nastgpujgcego po otrzymaniu zawiadomienia.

. Wplata czynszu dokonywana bedzie na podstawie wystawione]j przez wydzierzawiajacego/

wynajmujgcego faktury VAT.

. Nie dokonuje si¢ waloryzacji czynszu w umowach w sytuacji, gdy warto$¢ rdznicy

wynositaby mniej niz 10,00 z1 netto {gcznie za dany rok.

. Ujemny wskaznik nie bgdzie powodowal obnizenia wysokosci czynszu.

§ 4

Zwalnia si¢ z oplat z tytulu czasowego zajecia terenu osoby, prowadzace inwestycje
finansowane w catosci lub w czgsci ze $§rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej

lub ze zrdédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, ktorych inwestorem jest Miasto
Chojnéw.

§5

1. Ustala si¢ nast¢pujaca wysoko$¢ rocznych stawek czynszu za dzierzawe 1 hektara
gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Chojnéw dzierzawionych na cele rolnicze,
w zalezno$ci od klasy bonitacyjnej gruntu wyrazong w decytonach (dt) pszenicy:

4,

5.

6.

1) grunty orne:
a)kL I 11,1 dt
b) k1. 1T 10,3 dt
c) kl.IIT a 9.4 dt
d) kI.IlI b 7,7 dt
e) kl.IVa 6,3 dt
f) k.IVD 4,6 dt

g) kL. V 2,0 dt
2) uzytki zielone

a) kl. II 10,0 dt

b) kl. III 8,3 dt

¢) kL. IV 7,1 dt

d) kl.V 4,3 dt

e) kl. VI 1,1dt
3) nieuzytki 0,5 dt

. Do wyliczenia rocznego czynszu dzierzawnego stosuje si¢ warto$¢ 1 decytony pszenicy

ogloszonej w Obwieszczeniu Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego za II pérocze roku
ubieglego.

. Wszystkie podane stawki czynszu dzierzawnego sg stawkami minimalnymi, stanowigcymi

podstawe do podjecia negocjacji w sprawie ustalenia czynszu, w trybie przetargowym
i bezprzetargowym oraz do ustalenia wysokos$ci optat za korzystanie z nieruchomosci
bez tytulu prawnego.

W przypadku gdy wysokos¢ rocznego czynszu wynosi wigcej niz 400 zi, platny jest
on w dwoch ratach (w zaokragleniu w gore do pelnego zlotego).

Za wydzierzawione grunty na cele rolne czynsz platny jest w dwodch ratach: do 31 marca
i do 30 wrzeénia kazdego roku.

W przypadku uméw zawartych w ciggu roku, czynsz za rok biezacy platny bedzie
w terminie wskazanym w umowie.



7. Stawki czynszu ustalone w § 5 pkt 1 przyjeto przy odpowiednim zastosowaniu
Rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie
sposobu ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci
Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

§6
1. W przypadku stwierdzenia bezumownego korzystania z nieruchomosci oplate z tego tytuhu
ustala si¢ w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu okre$lonej w zarzadzeniu, odpowiednio
do sposobu wykorzystania nieruchomosci.
2. Jezeli po wygasnigciu umowy najmu lub dzierzawy, najemca lub dzierzawca korzysta
z przedmiotu najmu lub dzierzawy ponosi oplate na zasadach okreslonych w ust. 1.

§7
Na dzierzawcach/najemcach cigzy obowigzek podatkowy w postaci podatku
od nieruchomosci lub podatku rolnego.
§8
1. Umieszczenie reklam na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Wysokos¢ stawek za umieszczenie urzadzen reklamowych w pasie drogowym okre§la
odrgbne zarzgdzenie.
3. Obowiazek uiszczenia oplat nie dotyczy afiszy i plakatow umieszczanych na stupach
ogloszeniowych.
§9

Zarzadzenie nie dotyczy jednostek organizacyjnych Miasta Chojnowa.

§ 10
Niniejsze zarzadzenie ma charakter aktu wewnetrznego i zobowiazuje Naczelnikdw:
Wydzialu Rozwoju Gospodarczego, Wydziatlu Gospodarki Gruntami i Ochrony Srodowiska
oraz Dyrektora Chojnowskiego Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;
do stosowania stawek w nim zawartych w sprawach cywilnoprawnych dotyczacych najmu
lub dzierzawy gruntow.

§11
Traci moc Zarzgdzenie Zarzadzenie Nr 54/2019 Burmistrza Miasta Chojnowa z dnia 10
kwietnia 2019 r. w  sprawie  wysokoSei stawek  czynszu oraz  zasad
dzierzawiania/wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ lub prawo uzytkowania
wieczystego Gminy Miejskiej Chojnow.

§12
Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia z moca od 1 grudnia 2023 roku z wyjatkiem
§ 2 ust. 31§ 5, ktére wehodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku.

Burmistrz Miasta Chojnowa
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Zalgcznik nr 1

Tabela minimalnych stawek czynszu najmu nieruchomoéci o innym przeznaczeniu niz
mieszkaniowy stanowigcych przedmiot wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego Miasta

Chojnéw
Wysokosc¢ stawek
Wyszczegdlnienie czynszu najmu (netto)

Lp przedmiotu najmu w zl/m? miesiecznie

1 Lokale handlowe 18,00 z1

2 | Lokale gastronomiczne 12,00 zt
Lokale biurowe, produkcyjne, ustugowe,

3 |dzialalno$¢  statutowa  organizacji  spotecznych 11,00 z}
i politycznych, dzialalnos¢ bankowa, ubezpieczeniowa

4 | Lokale magazynowe 8,00 zi
Piwnice, sutereny, w ktérych prowadzona jest

5 |dziatalnos¢ gospodarcza 7,00 zt
Pozostale piwnice, sutereny i inne wyodrebnione z

6 |lokalu uzytkowego pomieszczenia przeznaczone na 6,00 zt
cele sktadowe w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza

7 | Garaze murowane 7,00 z1

8 | Garaze blaszane 6,00 z}

9 | Budynki gospodarcze (np. komorki - dodatkowe poza
przynaleznymi do lokalu wiaty,altany) 1,00 zi

10 |Oplata za  uzytkowanie  bez tytulu prawnego 200 %

(bezumowne korzystanie z lokalu) lub zmiane
charakteru lokalu/obiektu bez  wymaganego
zezwolenia, podnajmowanie osobom trzecim bez
wymagane] zgody wynajmujgcego lub  inne
uzytkowanie niz to wynika z umowy.

stawki czynszu najmu okreslonej w
niniejszym zarzadzeniu dla danego
przedmiotu najmu

11

Wynajem sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego dla
potrzeb organizacji konferencji, szkolen, warsztatow
lub innych tego typu spotkan w zwiazku z prowadzona
dzialalnoscig gospodarczg

200,00 zl/ godzina

Burmistrz Miasta Chojnowa
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Zalacznik nr 2

Zarzadzenie Nr 171/2023
Burmistrza Miasta Chojnowa
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Tabela minimalnych stawek czynszu dzierzawnego gruntéw stanowigcych wiasnoéé lub
prawo uzytkowania wieczystego Miasta Chojnéw, z wylgczeniem gruntéw uzytkowanych rolniczo;

Powierzchnia
2

Wysoko$¢ stawek czynszu

Lp | Przedmiotu dzierzawy — grunt : gruntu w m dzierzawnego (netto) za 1m?> w
zlotych /okres platnosci
1 2 3 4
1. | Grunty pod dziatalno$é handlowo-ustugowa
do 30 m? 6,00 zt/m? m-c

powyzej 30 m?
za kazdy
nastepny m?

3,50 z¥m? m-c

2. |Grunty pod wybudowanym z wiasnych srodkéw
pawilonem handlowo-ustugowym do 30 m? 7,00 zt /m? m-c
powyzej 30 m?
za kazdy 4,50 z1 /m* m-c
nastepny m?
3. | Grunty przeznaczone na ustawienie pawilonu handlowo-
ustugowego na targowisku miejskim 1 m? 38,00 zt /m?m-c
4. | Grunty wydzierzawiane sezonowo pod ruchome punkty
sprzedazy (m.in. wozki, stoliki, food truck, przyczepy do 3 m?
gastronomiczne) nie dot. targowiska 90,00 zt/dzien
powyzej 3 m? 20,00 zt/dzien
za kazdy nasepny
m2
5. | Ogrédki letnie przy lokalach gastronomicznych
(ogrodki piwne, letnie kawiarenki, itp.) 1 m? 6,00 zt / miesiecznie
6. | Grunty wydzierzawiane pod urzadzenia rozrywkowe
cyrk, wesole 700,00 zi/dzien
miasteczko
pozostale
urzadzenia 350,00 z¥/ dzien
min. karuzele,
dmuchance
7. | Grunty przeznaczone na cele przemystowe, skladowe,
magazynowe i inne podobne 1 m? 3,00 zt /m? miesigcznie
8. |Grunty na poprawe warunkéw  zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych (tereny rekreacyjne, podwdrka) 1 m? 1,00 zt / rocznie,
oraz ogrodki przydomowe (nie mniej niz 20,00 zi)
9. | Wnetrza blokowe - potozone w bezposrednim sasiedztwie
budynkéw wspolnot mieszkaniowych, celem ich 1 m? 1,00 zt / rocznie

zagospodarowania w granicach niezbednych do obshugi
tych budynkoéw i dla potrzeb mieszkancow

(nie mniej niz 20,00z1)




10. |Grunt udostepniony z przeznaczeniem na zaplecze 12,00 z4/m? miesigcznie
budowy, inwestycje liniowe (sieci: energetyczne, do 50 m? (nie mniej niz 50,00 zt)
wodociggowe, sanitarne, gazowe, telekomunikacyjne, itp.)

ponad 50 m? 8,00 z¥/m* miesigcznie
za kazdy m?

11. | Urzadzenia infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, stacje redukcyjno - pomiarowe 1 m? 16,00 z}/m? miesiecznie
gazu, przepompownie, szafki telekomunikacyjne itp.) (nie mniej niz 100,00 z})

12. | Ustawienie kabin i pdtkabin telefonicznych,
automaty na znicze, wkiady. 1 m? 20,00 zt miesigcznie
Reklamy:

13. | a) wolnostojace czasowo lub trwale zwigzane z gruntem do 1 m? 48,00 zt / m?

(np. plansze reklamowe, stelaze), powierzchni miesigcznie
b) scienne malowane lub instalowane na obiektach lub tablicy
ogrodzeniach, (np. tablice, gabloty, konstrukcje
$wietlne, przestrzenne, markizy, wysiegniki),
c) transparentowe i ruchome wystawiane na czas powyzej 28,00 zt za kazdy rozpoczety
okreslony - w zaleznosci od wielkosci tablicy Im? m? powierzchni
(w przypadku reklamy wielostronnej optacie podlega powierzchni tablicy miesigcznie
kazda jej strona osobno) tablicy

14. | Parkingi komercyjne 4,50 z1 / miesigcznie
(przed obiektami ustugowo-handlowymi) 1m? (nie mniej niz 50,00 zt)

15. | Parkingi niekomercyjne 3,00 zt miesiecznie
(pozostate miejsca parkingowe) 1m? (nie mniej niz 20,00 z})

16. | Grunt pod garazami pod :
wybudowanymi ze srodkow wiasnych ludnosci 1m? garazem blaszanym — 4,50 zt

garazem murowanym — 3,50 z}
/ miesigcznie
Oplata za uzytkowanie terenu bez tytutu prawnego 200% stawek czynszu dzierzawnego okreslonego
17. | (bezumowne korzystanie z gruntu), podnajmowanie w niniejszym zarzadzeniu dla danego przedmiotu

osobom trzecim bez wymaganej zgody wynajmujacego lub
inne uzytkowanie niz to wynika z umowy

dzierzawy.

Burmistrz Miasta Chojnowa
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