UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 01 wrzeénia 2016 r. w Klecku pomiedzy:
Kurig Metropolitarng w Gnieznie, 62-200 Gniezno, ul. Kanclerza Jana Laskiego nr 7,
Wystepujgcq w imieniu Parafii Rzymsko - Katolickiej pw. $w. Jerzego i Sw. Jadwigi w
Klecku, reprezentowang przez Fkonoma Archidiecezji Gnieznienskiej - Kazimierza
Kocinskiego, zwang dalej czesci umowy WYNAIMUJACYM,
a
Przedszkolem Niepublicznym " Akademia Malego Odkrywey" 2 siedzibg w Klecku, ul. Plac
Powstaricéw Wielkopolskich 1/1, NIP 784-157-05-38, reprezentowana przez: p. Marzene
Serwatke - wlasciciela Firmy Akademia Europejczyka -zwang w dalszej czgsci umowy
NAJEMCA.
PRZEDMIOT UMOWY

§1
Wynajmujgcy o$wiadeza, 2e jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem polozonym w Klecku przy ul. P1. Powst. Wikp. 1, dziatka ozn. nr geodez. ...... i
dla ktérej Sad Rejonowy w Kiecku prowadzi ksiege wieczystg numer KW ............. .

§2
1. Wynajmujacy oddaje do uzywania lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 394 m? ,w tym
znajdujace si¢ na parterze budynku o powierzchni 206 m? oraz na 1 pietrze ( bez salki
konferencyjnej) o powierzchni 188 m? umiejscowionego na nieruchomosci okreslonej w § 1
umowy, a najemca pomieszczenia te przyjmuje w najem. ,
2. Wynajmowane lokale najemca przeznaczy na prowadzenie Przedszkold - profil j¢zykowo-
artystyczny zwanego dalej ,,Przedszkolem", z wykluczeniem funkeji mieszkaniowych.
3. Prawa i obowigzki najemcy wynikajace z niniejszej umowy , a w szczegdlnosciz § 517
bgda realizowane przez Przedszkole. ;

§3

1. Szczeg6towy opis lokali objetych umows okresla zalgeznik nr 1 do umowy, ktéry stanowi
jej integralng czgsé.
2. Stan techniczny okre$lonych w § 2 lokali uzytkowych bedacych przedmiotem najmu
stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie po
podpisaniu niniejszej umowy ( zal. nr 2). -

§4 ,
Umowa zostaje 2awarta na okres- 10 lat; tj: do 31,08.2026r., z tym, Zze pomieszczenie
znajdujgce si¢ na :pigtrze budynku (pomieszczenie mieszkalne) o powierzchni 70 m? na okres
7 lat, tj. do 31.08.2023r.

UPRAWNIENIA 1 OBOWIAZKI NAJEMCY

§
1. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokali’ okreslonych w § 2 umowy zgodnie z ich
przeznaczeniem, przestrzegajac przepiséw bhp i ppoz.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych napraw przedmiotu najmu na swoj
koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
3. Najemca ma prawo dokonaé nakladéw zwigkszajacych wartosé przedmiotu najmu za
2goda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z wynajmujgcym.
4. Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia na wlasny koszt niezb¢dnych prac
budowlanych - majacych na celu przystosowanie wynajmowanych - pomieszczen do
funkcjonowania w nich przedszkola.
5. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do
bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujgcego.
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6. Najemca ma prawo umieszczaé szyldy i oznaczenia Przedszkola na zewnqtrz
budynku uprzednio uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z wynajmujacym.

7. Najemca ma prawo do bezplatnego:

a) korzystania z pomieszczen kotlowni,

b) dostepu do licznikéw pomiarowych znajdujacych sie w czesci nieruchomosci uzytkowanej
przez wynajmujgcego.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAIMUJACEGO
§6
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wydaé najemcy przedmiot najmu okreflony w § 2 umowy
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caly czas
trwania umowy.
2. Wynajmujgcy zapewni najemcy mozliwo$é korzystania z mediéw i instalacji w ktére
wyposazony jest budynek.

CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA
§7

1. Najemca zobowigzuje si¢ placié wynajmujgcemu kazdego miesiaca z gory czynsz
miesigczny w kwocie 10 z1./ m2, czyli 10z1/m2 x 394 m2= 3.940,00 z}. ( slownie: trzy
tysigee dziewigéset czterdziesci zlotych) w terminie do -10-tego kazdego miesiaca,
przelewem na konto Kurii Metropolitalnej w Gnieznie: PKO BP SA 35 1020 4115 0000 9202
0001 9232. s
Do kwoty czynszu Wydzxerz.awxajacy dohczy VAT wediug obowigzujacej stawki.
2. Czynsz moze byé waloryzowany nie czedceie] niz raz w roku, w opareiu o §rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych poczawszy od nastepnego miesiaca -po
miesigeu w ktérym zostat opublikowany w Monitorze Polskim Komunikat Prezesa GUS w
tej sprawie.
3. Czynsz okreslony w ust.] platny bedzie na podstawie faktury wystawianej przez Kuri¢
Metropohtalnq w Gnieznie ul. J. Laskiego 7, NIP 784-00-06-416 po rozpoczgciu kazdego
miesigca kalendarzowego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia prawidlowo wystawmej faktury. :
4. Najemce obcquajq koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu tj.:
a) koszty energn elekirycznej  wedlug wskazan licznika zainstalowanego odrgbnie dla
pomieszczen wynajmowanych przez- najence na podstawie faktury .wystawionej
bezposrednio na najemce przez zaklad energetyczny,
b) koszty zuzytej wody i zrzuconych $ciekéw ustalone wedlug wskazafi wodomierza
gléwnego po odjeciu wskazan wodomierzy zainstalowanych w celu ustalenia ilosci
wody zZuzywanej przez wynajmujgcego, na podstawie faktury wystawionej bezposrednio na
najemce przez Zaklad Wodoc:qgow i Kanalizacji w Klecku.
5. Najemca zobowigzuje si¢ zapewmé W sezonie grzewczym ogrzewanie calego budynku a
Wyna_]mujacy zobowigzuje si¢ ponosi¢ koszty ogrzewania proporcjonalne do zajmowanej
przez niego powierzchni. Zapewnienie ogrzewania obejmuje w szczegolnosm zakup opathuy,
zatrudnienie palacza, przeglad mstalacp kominowej. Koszty zakladania, wymiany i remontu
instalacji grzewczej obcigzaja wynajmujacego.
6. Za kazdy dzief opdznienia w zaplacie czynszu oraz innych oplat obcigzajacych najemce
naliczane beda odsetki ustawowe.
7. Najemca jest zobowigzany do usuwania na wlasny koszt wytworzonych przez siebie
statych odpadéw komunalnych i w tym celu zawrze stosowna umowe z uprawnionym do ich
wywozu podmiotem gospodarczym.



ROZWIAZANIE UMOWY
§8
1. Strony mogg wypowiedzie¢ umowe najmu na koniec sierpnia danego roku z zachowaniem
rocznego okresu wypowiedzenia.
2. Strony umowy zgodnie oswiadczajg ze w ciggu 3 lat od dnia podpisania umowy nie
dopuszczaja mozliwosci rozwiazania umowy za wypowiedzeniem, z zastrzezeniem ust, 3.

3. Wynajmujacemu shuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

&) zalegania przez najemce z zaplata czynszu za trzy kolejne okresy platnosci,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody wynajmuigcego,

<) uZywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

4. W razie rozwigzania umowy najmu, najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedgce wynikiem prawidlowego uzywania.

5. Podstawa ustalenia stanu technicznego lokali, o ktérych mowa w § 2 umowy bedzie
protokét odbiorezy sporzadzony i podpisany przez obié strony niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu najmu. -

POSTANOWIENIA KONCOWE
.- 8§89 .

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosdci formy pisemnej. '
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieé
beda przepisy kodeksu cywilnego. ' - e ‘
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzypaé bedzie wlasciwy sad powszechny.

§10 ' ’
Niniejsza umowa staje si¢ prawomocng po zatwierdzeniu jej przez Kuri¢ Metropolitalng w
Gnieznie ( Statut 405 - 111 Powojennego Synodu Archidiecezji Gnieznienskiej).

§11 4
1. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron oraz jeden dia Kurii Metroplitalnej w Gnieznie, ktéra zatwierdza
Umowe do realzacji. -
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ANEKS
z dnia 27.04.2017 r.

do Umowy najmu lokalu uzytkowego spisanej w dniu 01.09.2016 r. w Kiecku pomigdzy:

Kuna Metropohtama w Gniéznie, 62-200 Gniezno, ul. Kanclerza Jana Laskiego nr 7, wystepujaca
w imieniu Parafii Rzymsko - Katolickiej pw. $w. Jerzego i Sw. Jadwigi w Klecku, reprezentowang
przez Ekonoma Archidiecezji Gniezniefiskiej - Kazimierza Kocifiskiego, zwanga dalej czgéci umowy
WYNAJMUJACYM,

a

Przedszkolem Niepublicznym " Akademia Malego Odkrywcy" z siedziba w Klecku, ul. Plac
Powstanicéw Wielkopolskich 1/1, NIP 784-157-05-38, reprezentowana przez: p. Marzeng Serwatke
- wlasciciela Firmy Akademia Europejczyka -zwang w dalszej czesci umowy NAJEMCA,

W w/w Umowie dokonuje sie nastepujgcej zmiany, polegajacej na wprowadzeniu
zapisu, wprowadzajgc pkt.8 par. 7 :

§7
8. Najemca zobowiazuje si¢ do regulowania wszekich oplat pubhczno- prawnych w tym
podatku od mieruchomosci, ktory stanowi przedmiot Umowy najmu. Rozliczenie wartosci
podatku nalezy dokonaé w porozumlemu z Ksigdzem Proboszczem, ktéry skiada co roku
deklaracje¢ na podatek od nieruchomosci. Refundacje poniesionego podatku nalezy przekazaé
bezposrednio na rachunek bankowy Parafii w Klecko w terminie 14 dni od dnia uregulowania
przez Parafi¢ naliczonego podatku od przzedmiotu Umowy najmu,

Aneks do Umowy sporzgdzony zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla Najemcy i Wynajmujgcego oraz jeden egzemplarz dla Kurii Metropolitalne;
w GnieZnie, ktéraz zatwierdza Aneks do realizacji.
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