ZAPROSZENIE DO SKEADANIA OFERT | NEGOCIACII

Podstawy prawne

Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w Lublincu
na podstawie:

- uchwaty nr 155/XV/2025 r. Rady Powiatu w Lublinicu z dnia 10 kwietnia 2025 . w sprawie
zmiany uchwaly nr 110/X/2025 Rady Powiatu w Lublificu z dnia 23 kwietnia 2025 r. w
sprawie przyjecia kierunkéw oraz etapdw organizacji ochrony zdrowia w Powiecie
Lublinieckim,

- uchwaly nr 156/XV /2025 Rady Powiatu w Lubliricu z dnia 10 wrze$nia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na odstepstwo od przeprowadzenia procedury przetargowej i
wydzierzawienie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Lublinieckiego,
przekazanych w nieodptatne uzytkowanie na rzecz Samodzielnego Publicznego Zespotu
Opieki Zdrowotnej w Lublincu podmiotowi wylonionemu w postepowaniu prowadzonym w
trybie zaproszenia do sktadania ofert i negocjacji,

- uchwaty nr 157 /XV /2025 Rady Powiatu w Lublincu z dnia 10 wrzeénia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na odstepstwo od przeprowadzenia procedury przetargowej i
wydzierzawienie sprzetu medycznego i wyposazenia (mienia ruchomego) oraz $rodkéw
trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych, stanowigcych wiasno$é Powiatu
Lublinieckiego, przekazanych w nieodptatne uzytkowanie na rzecz Samodzielnego
Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w Lublincu oraz stanowiagcych majatek wtasny SP
ZOZ, podmiotowi wytonionemu w postepowaniu prowadzonym w trybie zaproszenia do
sktadania ofert i negocjacji,

- uchwaty Zarzadu Powiatu w Lubliricu nr 425/LXXX1V/2025 z dnia 9 pazdziernika 2025 nw
sprawie upowaznienia Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotej w
Lublificu przy ulicy Sobieskiego 9.

Przedmiot dzierzawy

1. Nieruchomo$ci stanowigce wtasnos¢ Powiatu Lublinieckiego, przekazane w uzytkowanie
SP ZOZ w Lublificu:

- dziatka nr 604/336, KW CZ1L/00038105/2 - budynek szpitalny i budynek bytej apteki
(pow. 0,5228 ha),

- dziatka nr 3141/337, KW CZ1L/00038106/9 - budynek szpitalny,



- dziatkanr3140/337, KW CZ1L/00039077 /3 - niezabudowana, z infrastrukturg techniczna.

taczna powierzchnia: 0,9615 ha. Umowa dzierzawy nieruchomosci zostanie zawarta na
okres minimum 10 lat, nie dtuzej jednak niz na okres 30 lat .

2. Aktywa stanowiace wiasnos¢ Powiatu Lublinieckiego oraz SP ZOZ w Lublincu. Umowa
dzierzawy aktywow zostanie zawarta na okres do 10 lat, z mozliwoscig jej przedtuzenia na
okres rowny okresowi dzierzawy nieruchomosci.

Cel i sposdb wykorzystania

Nieruchomosci i aktywa muszg by¢ wykorzystane przez Dzierzawce do:
1. Kontynuacji udzielania swiadczen zdrowotnych finansowanych ze srodkéw publicznych.

2. Realizacji uméw zawieranych z Narodowym Funduszem Zdrowia lub jego nastepca
prawnym w wysokosci co najmniej 80% wartosci Swiadczen realizowanych przez SPZ0OZ na
dzien publikacji Zaproszenia.

3. Zabezpieczenia zadan publicznych: ratownictwo medyczne, obrona cywilna,
przygotowania obronne panstwa, dziatania na wypadek epidemii.

4. Rozwoju ustug medycznych na rzecz mieszkancéw powiatu i wojewddztwa.

Warunki finansowe

1. Miesieczna stawka czynszu dzierzawy nieruchomoéci zostala przez Zapraszajgcego
okreslona w warto$ci: 309 000 zi netto + VAT, w tym:

- szpital: 296 000 zi,

- budynek bytej apteki: 3 700 zi,

- parking utwardzony: 5 100 zi,

- parking nieutwardzony: 4 200 zt,

W ofercie Oferent moze zaproponowal nizszg, niz okreslona powyzej, stawke czynszu
dzierzawy nieruchomosci. Proponowana warto$¢ nie moze jednak by¢ nizsza niz 60 %
wartosci stawki okreslonej przez Zapraszajgcego (nie nizsza niz 185 400,00 zt netto).

2. Miesieczna stawka czynszu dzierzawy aktywow zostata przez Zapraszajgcego okreslona w
wartosci: 63 398 zt netto + VAT,

W ofercie Oferent moze zaproponowac nizszg, niz okreslona powyzej, stawke czynszu
dzierzawy aktywow. Proponowana warto$¢ nie moze jednak by¢ nizsza niz 50% wartosci
stawki okreslonej przez Zapraszajgcego (nie nizsza niz 31 699 zt netto).

Kryteria wyboru oferty
1. Miesieczna stawka czynszu dzierzawy nieruchomosci (waga 45%).



W ramach tego kryterium Oferent, ktéry zlozy najkorzystniejsza (najwyzsza) oferte
miesigcznej stawki czynszu dzierzawy nieruchomosci otrzyma maksymalng iloéé¢ punktéw
przyznawanych za to kryterium, tj. 45 punktéw. Oferenci, ktorzy ztoig oferty powyzej
minimalnej warto$ci wskazanej przez Zapraszajacego, ale ponizej najkorzystniejszej oferty
otrzymaja w ramach tego kryterium punkty proporcjonalnie do tego, o ile ich oferty byly
nizsze w stosunku do najwyzszej propozycji.

2. Deklarowana przez Oferenta krotno$¢ okreslonej przez Zapraszajacego wysokosci
miesigcznego czynszu dzierzawy nieruchomosci, ptatna z géry po zawarciu umowy (waga
20%).

Uwaga! Deklarowana przez Oferenta krotnos¢ musi odnosi¢ sie do wartoéci okreslonej przez
Zapraszajgcego, o ktorej mowa w pkt 1 “Warunkéw finansowych”, tj. do krotnosci kwoty
309 000 zt. W ramach tego kryterium punkty przyznawane beda jedynie Oferentom, ktérzy
zadeklarujg co najmniej 3- krotnos$¢ okreslonej przez Zapraszajacego stawki czynszu.

Zadeklarowana i uiszczona na rzecz SPZOZ krotnos$¢ zostanie przez Wydzierzawiajacego
zaliczona na poczet ostatecznie ustalonej w umowie wartoéci miesiecznego czynszu
dzierzawy nieruchomosci w ten sposéb, ze zmniejszy proporcjonalnie do uiszczonej kwoty
miesigczng wysokoS¢ tego czynszu, poczawszy od pierwszego miesigca obowigzywania
umowy dzierzawy nieruchomosci.

W ramach tego kryterium Oferent, ktéry ztozy najkorzystniejsza oferte krotnosci okreslonej
przez Zapraszajacego stawki miesiecznego czynszu dzierzawy nieruchomosci, jaka deklaruje
uisci¢ z gory otrzyma maksymalna ilo§¢ punktéw przyznawanych za to kryterium, tj. 20
punktow. Oferenci, ktérzy zadeklaruja uiszczenie zgory krotnoéci okredlonej przez
Zapraszajgcego stawki miesiecznego czynszu dzierzawy, ale za okres krétszy niz
najkorzystniejsza oferta w tym zakresie, otrzymaja w ramach tego kryterium punkty
proporcjonalnie do tego, o ile ich oferty byty nizsze (miniejsza krotnoé¢) w stosunku do
najwyzszej propozycji.

3. Deklarowany przez Oferenta okres dzierzawy nieruchomosci ponad minimalne 10 lat, nie
dtuzej jednak niz 30 lat (waga 20%).

Deklarowany przez Oferenta okres dzierzawy nieruchomosci musi by¢ wyrazany w latach.
W ramach tego kryterium Oferent, ktéry ztozy najkorzystniejsza oferte w zakresie dhugoéci
okresu dzierzawy nieruchomosci otrzyma maksymalng ilo$é¢ punktéw przyznawanych za to
kryterium, tj. 20 punktéw. Oferenci, ktérzy zadelaruja okres dzierzawy nieruchomosci
dtuzszy niz 10 lat, ale krétszy niz najkorzystniejsza ofera w tym zakresie otrzymaja w ramach
tego kryterium punkty proporconalnie do tego, o ile ich oferty byly krétsze w stosunku do
najdtuzszego zadeklarowanego okresu.

4. Miesigczna stawka czynszu dzierzawy aktywow (waga 5%).

W ramach tego kryterium Oferent, ktéry ziozy najkorzystniejsza (najwyzsza) oferte
miesigcznej stawki czynszu dzierzawy aktywow otrzyma maksymalng iloéé punktéw



przyznawanych za to kryterium, tj. 5 punktéw. Oferenci, ktérzy zlozg oferty powyzej
minimalnej wartosci wskazanej przez Zapraszajgcego, ale ponizej najkorzystniejszej oferty
w tym zakresie otrzymaja w ramach tego kryterium punkty proporcjonalnie do tego, o ile ich
oferty byty nizsze w stosunku do najwyzszej propozycji.

5. Deklarowany przez Oferenta okres dzierzawy aktywow (waga 5%)

W ramach tego kryterium Oferent, ktéry zlozy najkorzystniejsza (za dluzszy okres) oferte na
dzierzawg aktywow otrzyma maksymalng ilos¢ punktow przyznawanych za to kryterium, tj. 5
punktow.

6. Doswiadczenie Oferenta w prowadzeniu dziatalnoscileczniczej w rozumieniu art. 3 ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (waga 5%).

W ramach tego kryterium doswiadczenie Oferenta powinno by¢ wyrazone w miesigcach.
W ramach tego kryterium Oferent, ktéry wykaze najdtuzszy okres prowadzenia dziatalnosci
leczniczej otrzyma maksymalng ilo&¢ punktéw przyznawanych za to kryterium, tj. 5 punktow.
Pozostali Oferenci otrzymaja w ramach tego kryterium punkty proporcjonalnie do tego, o ile
okresy prowadzenia przez nich dziatalnosci leczniczej sa krdtsze od najdiuzszego
wykazanego okresu.

Procedura

1. Oferty nalezy sktada¢ w jezyku polskim, w zamknietej kopercie z opisem:
,Oferta na wydzierzawienie nieruchomosci i aktywéw SP Z0OZ w Lublincu”,
Miejsce: Sekretariat SP ZOZ w Lublincu, ul. Sobieskiego 9.

2. Termin skiadania ofert: do dnia 16 pazdziernika 2025 r.,, godz. 15:00

3. Etap |1 - otwarcie ofert, ktdre nastapi w dniu 17 pazdziernika 2025r o godz. 9:00 w
siedzibie SP ZOZ w Lublincu, przy ul. Sobieskiego 9, w dziale nr 38 w SP ZOZ w Lublincu

Etap Il— cze$¢ niejawna — obejmujaca negocjacje z Oferentami, wpisanymi na liste
Oferentéw po zakonczeniu Etapu 1. Zapraszajacy zastrzega sobie prawo do podjgcia negocjacji
jezeli wplynie jedna oferta

4. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte obejmujaca oferte dzierzawy nieruchomosci
i dzierzawy aktywow.

Zabezpieczenie Swiadczen

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do nieprzerwanego prowadzenia dziatalnosci leczniczej
iutrzymania swiadczen na poziomie co najmniej 80% wartosci swiadczen realizowanych
przez SPZ0OZ na podstawie uméw zawartych z Narodowym Funduszem Zdrowia na dzien
publikacji Zaproszenia.

2. Oferent zobowigzuje sie do przedstawienia planu gwarantujacego ciggtoéé $wiadczen na
wypadek rozwigzania lub wygasniecia umowy.



Postanowienia koncowe
1. Zapraszajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.

2. Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1- mapa sytuacyjna nieruchomodci,

Zatgcznik nr 2 - wykaz umoéw zawartych przez SP ZOZ z NFZ,

— Zalgcznik nr 3 - wykaz aktywdw,

— Zalgcznik nr 4 - wykaz uméw cywilnoprawnych,

— Zalacznik nr 5 - Regulamin zaproszenia do sktadania ofert i negocjacji,

- Zalacznik nr 6 - formularz ofertowy
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