BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
www.grojecmiasto.pl
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) DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
1 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dalej ,,ustawa 00$”, a takze na podstawie § 3 ust. 1
pkt. 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r, poz. 1839)
oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) dalej ,.k.p.a.” po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora Norwida Sp. z o. o. reprezentowanego poprzez pelnomocnika

Stwierdzam
I.  brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,Budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze, garazami podziemnymi
1 infrastrukturg podziemna, przy ul. Norwida w Groéjcu, na dziatkach o nr ewid. 756/13,
756/14, 3609/5, 3610/6 1 866/7 z obrgbu Grojec 00017,

Z. uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

1. Roboty budowlane w fazie realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ prowadzone w porze
dnia.

2. Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu.

3. Stosowanie sprawnych maszyn i urzadzen budowlanych o relatywnie niskim poziomie
hatasu 1 drgan, w dobrym stanie technicznym.

4. Przedsigwzigcie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajgcy przekroczenie standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych,
w szczegolnosci w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
1 srodowiska gruntowo- wodnego.

5. Prace zwigzane z przygotowaniem miejsca inwestycji oraz prace zwigzane z usuwaniem
drzew 1 krzewow nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Przed
przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontekScie przepisdw dotyczacych w szczegolnosci dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkows. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontek$cie
mozliwo$ci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazdéw obowigzujgcych

- w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

6. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢é wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy

wpadanie do nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystepowania
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drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostaé
1 przenie$¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie z przepisami odrebnymi.
Drzewa i krzewy nieprzeznaczone do usunigcia nalezy zabezpieczyé przed ich
uszkodzeniem zgodnie ze sztukg ogrodnicza, a planowane prace ziemne w ich obrebie
nalezy wykonywac recznie lub przy uzyciu specjalnego sprzetu.

Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu sig ich do gleby lub wéd podziemnych.

Zaplecze budowy, a w szczegolnosci ewentualne miejsca postoju pojazdow i maszyn,
zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym zabezpieczonym przed przedostaniem sic
substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

Materialy i surowce takie jak m. in. kruszywa, cement, cegty, pustaki, stal, materialy
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowaé w
sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie zanieczyszczeh do gruntu i wod; stosowne
materialy muszg posiada¢ stosowne $wiadectwa, atesty 1 certyfikaty dopuszczajgce je
do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

Zapewni¢ stanowisko z sorbentem shizacym do likwidacji powstalych wyciekéw
1 wylewo6w substancji ropopochodnych.

Natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbidrki odpadéw w szczelnych pojemnikach;
odpady zabezpieczy¢ przed wplywem czynnikdw atmosferycznych, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen (odciekow) do $srodowiska.
Odpady niebezpieczne gromadzié w szczelnych, zamykanych i oznakowanych
pojemnikach odpornych na dziatanie skladnikéw umieszczanych w nich odpadéw na
uszczelnionym i zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstepem 0sob
nieupowaznionych.

. Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym

podmiotom z uwzglgdnieniem zasad postgpowania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajgcymi si¢ do powtdrnego wykorzystania.

Przechowywaé paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach.

W przypadku konieczno$ci prowadzenia tankowania maszyn i urzadzen budowlanych,
tankowanie przeprowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni.

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo§¢ przewoznych
urzadzen sanitarnych z szczelnymi zbiornikami, z ktorych $cieki bytowe bedg odbierane
przez uprawniong firmg na podstawie stosownej umowy.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonosne oraz ich wplyw na tereny dziatek sasiednich.

Wykopy wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych.

. W przypadku konieczno$ci, prace odwodnieniowe prowadzi¢ zgodnie z

obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu zgody wodnoprawnej- zgodnie z art. 394 ust.
1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 t.j.)
jezeli jest prawem wymagana.

Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, wykorzysta¢ do niwelacji terenu inwestycji lub przekaza¢ je podmiotowi
posiadajgcemu zezwolenia na zagospodarowanie Jjako odpadu.

Zdjgta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m
inie szerszej niz 3,0 m a nastgpnie wykorzystaé do urzgdzenia powierzchni biologicznie
czynnej.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wode pobieraé z sieci wodociggowej na
podstawie warunkow uzgodnionych z gestorem sieci.



25. W czasie eksploatacji przedsiewzigcia Scieki bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;.

26. Na ctapie eksploatacji $cieki z garazy podziemnych odprowadzaé do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorze zawiesin
i substancji ropopochodnych.

27. Zachowac ok. 45,26 % powierzchni biologicznie czynne;.

28. Wody opadowe i roztopowe z dachow, terenéw utwardzonych oraz terendw zieleni na
plycie garazu odprowadza¢ do wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej, gdzie
bedg retencjonowane w zbiornikach o objetosci minimum 167 m>.

29. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé
do podlewania terenow zielonych w okresie bezdeszczowym. Nadmiar wod opadowych
niemozliwy do zagospodarowania na terenie inwestycji odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach okre§lonych przez gestora.

30. Obiekt budowlany nie moze doprowadzi¢ do zalewania terendéw przylegtych, a w
szczegOlnosci zmienia¢ kierunku i natgzenia sptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich.

31. Kota pojazdéw budowlanych czysci¢ na utwardzonym podlozu przy wykorzystaniu
urzgdzen z zamknigtym obiegiem wody lub mechanicznie a ewentualnie powstate $cieki
i odpady zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

32. Prowadzi¢ okresowe prace serwisowe przy wykorzystaniu maszyn i urzadzen o dobrym
stanie technicznym.

33. Uporzadkowa¢ teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji rob6t a powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowac zielenig.

II. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 04.08.2025 r. Inwestor Norwida Sp. z o. o. reprezentowany poprzez
pelnomocnika P. Katarzyne Najberg wystapit do Burmistrza Gminy i Miasta Gréjec z
wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajgcego na ,,Budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi w parterze, garazami podziemnymi i infrastrukturg podziemna, przy ul. Norwida
w Grojeu, na dziatkach o nr ewid. 756/13, 756/14, 3609/5, 3610/6 i 866/7 z obrebu Grojec
0001”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) stwierdzono, ze
organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Gminy 1 Miasta Grojec.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00§ strong postgpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywaéd
przedsigwzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust. 1. Przez obszar ten rozumie si¢:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar
znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu;

2) dzialki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

~ 3) dziatki znajdujgce si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktore
moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.



Obwieszczeniem z dnia 09.09.2025 r. organ poinformowat strony o wszczeciu postepowania
zamieszczajge informacje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy 1 Miasta Grojec,
na tablicy ogloszefi Urzgdu Gminy i Miasta Gréjec w sposéb zwyczajowo przyjety informacje
0 mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy. Strony nie
whniosty uwag.

Dzialka, na ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja, polozona jest na terenie, na
ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (wypis z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr: WGP.6727.2.160.2025.1D z dnia 01.09.2025 I.).

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 ., poz. 1839) kwalifikuje si¢ do § 3 ust.1 pkt 58 lit. b, nalezy do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu moze by¢
wymagane.

> § 3 ust.]1 pkt 58 lit. b tj.:
Garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktoérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59,
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.

1 pkt 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach

form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Po zapoznaniu si¢ ze ztozonym wnioskiem wraz z karta informacyjna przedsiewziecia
ustalono, ze planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie 10 budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze, garazami podziemnymi i infrastruktura
podziemna, zlokalizowanych przy ul. Norwida w miejscowosci Groéjec, gmina Grojec.

W zwiazku z powyzszym, w toku prowadzonego postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 oraz ust. 3 ustawy 005,
organ wlasciwy do wydania decyzji wystgpit 08.09.2025 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie (dalej RDOS), do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grojcu (dalej PPIS w Gréjcu), Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie (dalej PGW WP w Warszawie) o wydanie
opinii w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiego obowigzku, o okreslenie
zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko wnioskowanego przedsiewziecia.

W odpowiedzi na powyzsze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grojcu
pismem (data wplywu do tut. Urzedu 26.09.2025 1.) znak: ZNS.9027.480.2025 wyrazit opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko z zastrzezeniami:

1. Roboty budowlane w fazie realizacji przedsiewziccia powinny by¢ prowadzone w porze
dnia.

2. Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wytgczonym silniku pojazdu.

3. Stosowanie sprawnych maszyn i urzadzen budowlanych o relatywnie niskim poziomie
hatasu 1 drgaf, w dobrym stanie technicznym.

4. Przedsigwzigcie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposéb
wykluczajgcy przekroczenie standardow jakosci §rodowiska na terenach chronionych,

w szczegolnosci w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

i rodowiska gruntowo-wodnego.

W toku postgpowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu 06.10.2025 r.) znak: WOOS-
1.4220.1215.2025.KC. stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. Jednoczesnie organ opiniujgcy wskazat



na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
1 wymagan, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§ tj.:

1. Prace zwigzane z przygotowaniem miejsca inwestycji oraz prace zwigzane z usuwaniem
drzew 1 krzewdéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Przed
przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontek$cie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwoéci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstgpstwa od zakazow obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystepowania
drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostaé
i przenie$¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Drzewa i krzewy nieprzeznaczone do usuni¢cia nalezy zabezpieczyé przed ich
uszkodzeniem zgodnie ze sztuka ogrodnicza, a planowane prace ziemne w ich obrebie
nalezy wykonywa¢ recznie lub przy uzyciu specjalnego sprzetu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Warszawie  opinig  (data  wplywu do tut. Urzedu 05.11.2025 r) znak:
WW.ZZS.4901.206.2025.7S.2 stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwziccia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wskazujac na konieczno$é
okreslenia w decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktorych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00§, z uwzglgdnieniem nastgpujacych elementow:

1. Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow Iub innych ptynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych.

2. Zaplecze budowy, a w szczegolno$ci ewentualne miejsca postoju pojazdéw i maszyn,
zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym zabezpieczonym przed przedostaniem sie
substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

3. Materialy i surowce takie jak m. in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materialy
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. skladowaé w
sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod; Stosowane
materialy muszg posiada¢ stosowne §wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajgce je
do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

4. Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekéw
1 wylewow substancji ropopochodnych.

5. Natychmiast usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.

6. Przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw w szczelnych pojemnikach.
Odpady zabezpieczy¢ przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekdéw) do Srodowiska.

7. Odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych
pojemnikach odpornych na dziatanie skiadnikéw umieszczanych w nich odpadéw na
uszczelnionym i zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstepem o0sob
nieupowaznionych.

8. Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym

- podmiotom z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajacymi si¢ do powtdrnego wykorzystania.
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Przechowywac¢ paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach.

W przypadku koniecznosci prowadzenia tankowania maszyn i urzadzen budowlanych,
tankowanie przeprowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni.

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo§é przewoznych
urzadzen sanitarnych z szczelnymi zbiornikami, z ktorych $cieki bytowe bedg odbierane
przez uprawniong firme na podstawie stosownej umowy.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczaj gCy ingerencj¢ w warstwy
wodonosne oraz ich wptyw na tereny dziatek sasiednich.

Wykopy wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadow atmosferycznych

W przypadku konieczno$ci, prace odwodnieniowe prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu zgody wodnoprawnej- zgodnie z art. 394 ust.
1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 1. poz. 960 t.j.),
Jezeli jest prawem wymagana.

Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, wykorzysta¢ do niwelacji terenu inwestycji lub przekazaé je podmiotowi
posiadajgcemu zezwolenia na zagospodarowanie jako odpadu.

Zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m
1 nie szerszej niz 3,0 m a nastepnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie
czynnej..

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wode pobieraé z sieci wodociggowej na
podstawie warunkéw uzgodnionych z gestorem sieci.

W czasie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;.

Na etapie eksploatacji $cieki z garazy podziemnych odprowadzaé do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po wezesniejszym podczyszezeniu w separatorze zawiesin
1 substancji ropopochodnych.

Zachowa¢ ok. 45,26 % powierzchni biologicznie czynnej.

Wody opadowe i roztopowe z dachow, terendw utwardzonych oraz terenéw zieleni na
plycie garazu odprowadzaé do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej, gdzie
beda retencjonowane w zbiornikach o objetosci minimum 167 m3

Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé
do podlewania terendw zielonych w okresie bezdeszczowym, nadmiar wod opadowych
niemozliwy do zagospodarowania na terenie inwestycji odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych przez gestora.

Obiekt budowlany nie moze doprowadzi¢ do zalewania terendw przylegtych, a w
szczegblnosci zmieniac kierunku i natezenia sptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich.

. Kota pojazdéw budowlanych, czyscic na utwardzonym podtozu przy wykorzystaniu

urzadzen z zamknigtym obiegiem wody lub mechanicznie a ewentualne powstale $cieki
1 odpady zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prowadzi¢ okresowe prace serwisowe przy wykorzystaniu maszyn i urzadzes o dobrym
stanie technicznym.

Uporzgdkowa¢ teren budowy po zakohczeniu etapu realizacji rob6t a powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowaé zielenig.

Po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grojcu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie (dalej PGW WP w
Warszawie) Burmistrz Gminy i Miasta Grojec zgodnie z art. 10 §1 oraz art. 49 k.p.a.
obwieszczeniem z dnia 01.12.2025 r. poinformowat. strony w dniu 02.12.2025 r. poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Grojec oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i Miasta Grojec o zebranych dokumentach
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i materiatach przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z tymi materiatami a takze wypowiedzenia si¢. Strony nie wniosty uwag ani
wnioskow.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze, garazami podziemnymi i infrastrukturg
podziemna, zlokalizowanych przy ul. Norwida w miejscowosci Gréjec, gmina Grojec.
Powierzchnia jaka zostanie przeksztalcona w celu realizacji inwestycji wyniesie okoto 3 ha.
Catkowita powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw wraz z infrastrukturg wyniesie 2,23 ha.
Sumaryczna liczba miejsc parkingowych naziemnych i garazowych wyniesie okoto 764 sztuk.
W sumg powierzchni zabudowy i pozostalej powierzchni przeznaczonej do przeksztalcenia
wchodza powierzchnie takie jak:

- plac zabaw na gruncie rodzimym- 686,11 m?

- geokrata na gruncie rodzimym- 110,5 m?

- powierzchnie utwardzone (chodniki, dojscia)- 2779,87 m?

- powierzchnie utwardzone (tarasy)- 8,45 m?

- powierzchnie utwardzone (dojazdy, drogi wewngtrzne)- 5525,11 m?

- powierzchnie zabudowy- 8118,86 m?

- zielen na gruncie rodzimym- 6854,39 m?

- zielen na ptycie garazu- 5858,71 m?

W ramach inwestycji zrealizowana zostanie infrastruktura w postaci drég wewngtrznych,
chodnikoéw, sieci (wodno- kanalizacyjna, elektryczna, elektroenergetyczna, teletechniczna
1 cieplownicza), o§wietlenia oraz elementéw matej architektury. Projektuje si¢ rowniez place
zabaw 1 zielen urzadzong. Planuje si¢ realizacj¢ inwestycji etapami.

Teren planowanego przedsigwzigcia jest obecnie niezabudowany. Zachodnia i potudniowo-
zachodnia czg$¢ terenu pokryta jest niskg roslinnoscig ruderalng, ktéra wyksztalcita sig
samoistnie po likwidacji wczesniej znajdujgcego sig¢ sadu. Reszte terenu porasta sad ztozony z
drzew owocowych. Na terenie inwestycji znajduja si¢ drzewa i krzewy planowane do usuniecia.
Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowia:

- w kierunkach pétnocnym, pétnocno- wschodnim i wschodnim- sady

- w kierunkach potudniowo- wschodnim, potudniowym i potudniowo- zachodnim- pas
drogowy ul. Granicznej, dalej sady, budynki mieszkalne do 2 kondygnacji o adresach; ul.
Graniczna 16 1 ul. Graniczna 18A oraz budynki gospodarcze i magazynowe

- w kierunku zachodnim- pas drogowy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej, dalej posesja z 1-
kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym przy ul. Granicznej 7, pas zieleni nieurzadzonej
1 za nim teren hotelu ,,La Terrazza”.

- w kierunku pétnocno- zachodnim- pas drogowy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej, dalej
obszar niskiej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Norwida i ul. Asnyka; najblizszy wzgledem
terenu przedsigwzigcia od tej strony budynek o funkeji mieszkalnej znajduje si¢ przy ul. Asnyka
16.

Etap budowy przedsigwzigcia wiaze si¢ z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania $ciekéw socjalno- bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Woda w czasie
eksploatacji 1 realizacji inwestycji dostarczana bedzie z przylacza do sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe z placu budowy gromadzone beda czasowo w szczelnych zbiornikach
przewoznych urzadzen sanitarnych, ktére bgda odbierane przez upowaznione firmy. Scieki
socjalno- bytowe powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji bedg odprowadzane do gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z dachoéw, terendw utwardzonych oraz
terenow zieleni na ptycie garazu odprowadzane beda do wewngtrznego systemu kanalizacji
deszczowej, gdzie bgdg retencjonowane w zbiornikach o objgtosci ok. 167 m*. Wody opadowe
1 roztopowe bedg odprowadzane na teren biologicznie czynny dziatek w taki sposéb, by nie
prowadzi¢ do zalewania terenow sgsiednich i zmiany stanu wody na gruncie. Wody opadowe
1 roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych beda wykorzystywane do podlewania
zieleni wokoét budynkéw w okresach bezdeszczowych. Jedynie nadmiar wody ze zbiornikow,

7



niemozliwy do zagospodarowania na terenie inwestycji, bedzie odprowadzany do miejskie;j
sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okre§lonych przez gestora sieci.

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia bedzie wiagzaé si¢ z wszelkimi
pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ sprzetu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest
zwigzane z mozliwoscig awarii maszyn i wycieku benzyny, olejow silnikowych,
hydraulicznych lub ptynéw chtodniczych. Wszystkie prace budowlane bedg wykonywane przy
uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu, konserwowanego i eksploatowanego prawidlowo, ktory
zapewni zabezpieczenie $rodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami plynow
technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie zrealizowane na terenie utwardzonym oraz
zostanie wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych. Posadowienie budynkéw (spod
plyty dennej) Inwestor projektuje na glebokosci ok. 4,0 m ponizej projektowanego poziomu
,,0” budynkéw. Odpowiada to projektowanym rzgdnym posadowienia w zakresie 158,8 / 160,3
m n. p. m. Ptyte fundamentowg zaprojektowano w technologii biatej wanny. W podtozu terenu
inwestycyjnego, do gtebokosci 8,0 m. p. p. t., nie stwierdzono wystgpowania wody gruntowe;.
Z uwagi na posadowienie budynkéw na glebokosci ok. 4,0 m p. p. t. Inwestor nie przewiduje
konieczno$ci prowadzenia odwodnienia budowlanego. Roboty fundamentowe planuje sie¢
prowadzi¢ w okresie bezdeszczowym i poza okresem roztopow. W przypadku koniecznosci
prowadzenia odwodnienia budowlanego, odwodnienie zostanie wykonane zgodnie z
obowigzujacym prawem.

Waznym elementem ochrony $rodowiska wodno- gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbiorki odpadow. Na etapie realizacji wystapi
konieczno$¢ zagospodarowania mas ziemnych usunigtych w czasie wykonywania wykopow.
Masy ziemne zostang przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, ktére nastepnie
postuzg do niwelacji terenu inwestycji lub zostang wykorzystane zgodnie z obowigzujagcym
prawem. Przewiduje si¢ selektywne magazynowanie odpadow w wydzielonych miejscach na
placu budowy w oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz W postaci
pryzm. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady komunalne. Odpady zostana
zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach i kontenerach na utwardzonym
podtozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapow zostang czasowo zagospodarowane w
szczelnych, zamykanych pojemnikach badz workach odpornych na dzialanie substancji
niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym i zadaszonym miejscu o utwardzonym
podiozu, ktére bedzie zabezpieczone przed dostgpem o0s6b postronnych. Odpady beda
gromadzone selektywnie i wywozone przez uprawnionych odbiorcow.

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz.300)
przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czgdci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025819 o nazwie »Jeziorka do
Kraski”. Dla JCWP ,,Jeziorka do Kraski” stan ogdlny okreslono jako zty, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako zly, a stan chemiczny
ponizej dobrego. Celem $rodowiskowym jest osiggniecie umiarkowanego stanu ekologicznego,
ztagodzone wskazniki: [I0, MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL] a dla pozostatych wskaznikéw II
klasa jakosci, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz osiagniecie dobrego stanu chemicznego a dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w),
fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego. Termin osiggnigcia celu $rodowiskowego zostal
wyznaczony do 2027 r., przy czym dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywsg
2013/39/UE do 2039 r. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4
ust. 415 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Miejsce realizacji przedsiewzigcia zlokalizowane jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065 dla, ktorej stan ogdlny, stan chemiczny oraz
stan iloSciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celdw $rodowiskowych uznano za
niezagrozone. Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czgscl wod, dla czegsci waod
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bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem $rodowiskowym jest
utrzymanie tego stanu.
Planowane przedsigwzig¢cie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu
rzek.
Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng ujeé¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod §rodlgdowych.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okre§lonych w art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 r., poz. 960 tj.). Zgodnie z art.
549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegélnych rzek
zachowuja wazno$¢ do czasu przekazania organom okre§lonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy
Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
Ze wzgledu na skalg, zakres i charakter przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celow
srodowiskowych jednolitych czg$ci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposéb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okre§lonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wpltywu przedsigwzigcia na stan jakoSciowy 1 iloSciowy wod powierzchniowych
1 podziemnych.
Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000, oraz nie znajduje si¢ w
granicach korytarzy ekologicznych zapewniajgcych spdjno$é sieci Natura 2000. Zakres prac
gwarantuje, ze zamierzona inwestycja nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych i gatunkéow
ptakow bgdgcych przedmiotem ochrony ww. obszaréw Natura 2000. Biorgc pod uwage skale,
zakres oraz polozenie inwestycji stwierdza sig, iz przedsigwzigcie nie wplynie negatywnie oraz
nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow $rodowiska na
zmiany klimatu oraz zmniejszenia r6znorodnosci biologicznej terenu. Realizacja inwestycji nie
spowoduje réwniez znaczaco negatywnej zmiany postrzeganej przestrzeni, zawierajgcej
elementy przyrodnicze.
Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 t. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. 22022 r., poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. ‘Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okre§lonych ww.
ustawa. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska micdzy i innymi moze zezwoli¢ na obszarze
swojego dziatania na odstgpstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem
rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat
podlegajgcych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych
czgSciowy 1 Scistg ochrong. Zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku do
zwierzgt gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynno$ci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie
ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat oraz w przypadku
zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop tj.:
1. Lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub
2. Wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkdéd w odniesieniu do upraw
rolnych, laséw, inwentarza Zywego, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub
3. Lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
4. Jest niezbgdne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw
zwigzanych z odbudowa populacji, reintrodukcjg, gatunkéw roélin, grzybéw lub
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zwierzat, albo do celéw dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania
roslin, lub
5. Umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie oraz w ograniczonym
stopniu, zbidr, przetrzymywanie lub pozyskiwanie okazéw roslin lub grzybéw oraz
chwytanie, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazoéw zwierzat gatunkéw objetych
ochrong w liczbie okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy rRdy 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 . w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory- wynikaja z
koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw o
charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska, lub
7. W przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6- wynikaja ze shusznego interesu
strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska.
Powyzsze przepisy sg szczegolnie rygorystyczne wobec gatunkow objetych ochrong $cista,
gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okre$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6
uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art.
56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakow dotyczy jedynie wydania
zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynno$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronief ptakow objetych
ochrong gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art.
56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).
Analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekécie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Zgodnie z
art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w
stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrona gatunkowa podlega karze
aresztu lub grzywny.

Biorge powyzsze pod uwagg orzeczono jak na wstepie.

‘ Signed by / Podpisano przez:
y | Dariusz Stanistaw Gwiazda
Date / Data: 2026-02-04 10:39

10



1.

POUCZENIE
Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-29 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Zlozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od
dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.
Ztozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$ moze
nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowa-
niach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyta wniosek o wydanie decyzji o §ro-
dowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat
decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze ak-
tualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. I, jezeli byto wy-
dane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajgcych z decyzji o srodowi-
skowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, skfada si¢ do organu nie
wezesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarun-
kowaniach stata sie¢ ostateczna.
Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Radomiu, za poSrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta
Grojec w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji.
Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:

L.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymujg: _

L.

_Inwestor Norwida Sp. z o. o. reprezentowany poprzez petnomocnika

2. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.

3.

a/a

Do wiadomosci:

1z

RDOS w Warszawie

2. PGW WP Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Warszawie

3.

PPIS w Grojcu
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Zalacznik do decyzji znak: WO0S.6220.6.2025.MAW z dn. 03.02.2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
0 udostepnianiu informacjo o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2024, poz. 1112)

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegaé na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w parterze, garazami podziemnymi i infrastrukturg
podziemna, zlokalizowanych przy ul. Norwida w miejscowosci Grojec, gmina Groéjec.
Powierzchnia jaka zostanie przeksztalcona w celu realizacji inwestycji wyniesie okoto 3 ha.
Catkowita powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw wraz z infrastrukturg wyniesie 2,23 ha.
Sumaryczna liczba miejsc parkingowych naziemnych i garazowych wyniesie okoto 764 sztuk.
W sumg powierzchni zabudowy i pozostalej powierzchni przeznaczonej do przeksztalcenia
wchodzg powierzchnie takie jak:

- plac zabaw na gruncie rodzimym- 686,11 m?

- geokrata na gruncie rodzimym- 110,5 m?

- powierzchnie utwardzone (chodniki, dojécia)- 2779,87 m?

- powierzchnie utwardzone (tarasy)- 8,45 m?

- powierzchnie utwardzone (dojazdy, drogi wewnetrzne)- 5525,11 m?

- powierzchnie zabudowy- 8118,86 m?

- zielen na gruncie rodzimym- 6854,39 m?

- zielen na plycie garazu- 5858,71 m?

W ramach inwestycji zrealizowana zostanie infrastruktura w postaci drég wewngtrznych,
chodnikow, sieci (wodno- kanalizacyjna, elektryczna, elektroenergetyczna, teletechniczna i
cieplownicza), o$wietlenia oraz elementow malej architektury. Projektuje sie réwniez place
zabaw 1 zielen urzadzona. Planuje sig realizacje inwestycji etapami.

Teren planowanego przedsiewziecia jest obecnie niezabudowany. Zachodnia i poludniowo- zachodnia
czgs¢ terenu pokryta jest niskg roslinnoscia ruderalna, ktéra wyksztalcita si¢ samoistnie po likwidacji
wezesniej znajdujgcego si¢ sadu. Reszte terenu porasta sad ztozony z drzew owocowych. Na terenie
inwestycji znajduja si¢ drzewa i krzewy planowane do usunigcia.,

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujéciu
rzek,

Przedsigwzigcie znajduje sig poza strefa ochronna uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod érodlagdowych.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami goérskimi.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej okre§lonych w art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 r., poz. 960 tj.).
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