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BURMISTRZ GMINY I MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
Www.grojecmiasto.pl

WO0S.6220.9.2024 MAW Grojec, dn. 05.01.2026 1.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.
U. 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ,, ustawg 0o$" a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 31, 37
b) oraz d) lit. d, 54 lit. a, 62 Rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r.,
poz. 1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 2025 r. poz. 1691), dalej k.p.a., po rozpatrzeniu snrawy z
wniosku Land Cube 1 Sp. z o. o. reprezentowanej poprzez petnomocnika

RETE ' przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa zespotu produkcyjno-
magazynowo- ustugowego z zapleczem socjalno- biurowym oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng”. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na dziatkach o numerach ewid.
32/5 obrgb 0001 Bikowek oraz 187/1, 187/2, 186 obrgb 0042 Zalesie, powiat grojecki, gmina
Grojec

I.  Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

1. Prowadzenia prac budowlanych i montazowych wylgcznie w porze dnia, miedzy
godzing 6:00- 22:00.

2. Ograniczenia czasu pracy silnikow maszyn budowlanych i samochodéw na biegu
jatowym.

3. Zainstalowa¢ ekran akustyczny w celu ochrony terenéw chronionych zabudowanych
zabudowg zagrodowg.

4. Po uruchomieniu zakladu zaleca si¢ wykonanie pomiaréw hatasu, pomiaréw emisji
substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne oraz wibracji na granicach
terenow podlegtych ochronie.

5. Ze wzgledu na istniejacg na dzialce o numerze ewidencyjnym 188/4 obreb Zalesie
zabudowg zagrodowg bezposrednio przy granicy planowanego przedsiewziecia zaleca
si¢ funkcjonowanie zakladu wylacznie w porze dziennej (6:00- 22:00).

6. Eksploatacja zespotu budynkéw oraz infrastruktury towarzyszacej nie moze
powodowa¢ przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska poza teren, do ktorego
prowadzacy posiada tytut prawny.

7. Przedsigwzigcie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajgcy przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska na terenach chronionych,
w szczegblnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

- Srodowiska gruntowo- wodnego i wibracji.
‘ Signed by / Podpisano przez:
y Dariusz Stanistaw Gwiazda
Date / Data: 2026-01-09 13:34
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- chroni¢ wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk.

W przypadku mozliwych konfliktow spotecznych zaleca si¢ przeprowadzenie spotkania
inwestora z zainteresowanymi mieszkancami.

Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje sie w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciggi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktoérych przerwanie mogtoby wywota¢ negatywny wptyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji; W przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen
melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z
art. 389 pkt 6, w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn 1 sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejéw lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych.

Zlokalizowa¢ zaplecze budowy w bezpiecznej odleglosci od wéd powierzchniowych
oraz nie wprowadza¢ do wod zadnych zanieczyszczen.

Zaplecze budowy, a w szczegolnosci ewentualne miejsca postoju pojazdéw i maszyn,
zlokalizowa¢ na utwardzonym terenie i zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie
substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

W przypadku koniecznosci prowadzenia tankowania maszyn i urzgdzen budowlanych,
tankowanie przeprowadzi¢ na izolowanej, szczelnej powierzchni.

Materialy i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowaé w
sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod; stosowane
materiaty muszg posiada¢ stosowne $wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajace je
do stosowania w budownictwie.

Przechowywa¢ paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach.

Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow i
wylewow substancji ropopochodnych.

Natychmiast usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Przygotowac¢ miejsce do selektywnej zbiérki odpadéw w szczelnych pojemnikach;
odpady zabezpieczy¢ przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska.
Odpady niebezpieczne gromadzié w szczelnych, zamykanych i oznakowanych
pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw umieszczanych w nich odpadéw na
uszczelnionym 1 zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstgpem 0s6b
nieupowaznionych.

Wszystkie odpady powstajagce na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym
podmiotom z uwzglgdnieniem zasad postgpowania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajgcymi si¢ do powtdérnego wykorzystania.

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$é przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktorych $cieki bytowe bedg odbierane przez uprawniong firme
Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami lub przekaza¢ je podmiotowi posiadajgcemu zezwolenia na
zagospodarowanie tego odpadu.

Zdjgta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m
1 nie szerszej niz 3,0 m a nastgpnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie
czynnej.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonos$ne oraz ich wptyw na tereny dziatek sasiednich.

Prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
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Ewentualne wykopy realizowane w miejscach wymagajacych odwodnienia wykonywag
w zabitych §ciankach szczelnych lub szalunkach.

Ewentualne odwodnienie wykopow budowlanych prowadzi¢ za pomocg iglofiltrow, a
wody z odwodnienia odprowadzi¢ na poletka rozsgczajgce zlokalizowane na terenie
inwestycji.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wode dostarcza¢ z sieci wodociggowej na
warunkach okre$lonych przez gestora sieci. _
Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkow technicznych przylacza lub w przypadku
braku takiej mozliwosci, $cieki odprowadza¢ do szczelnych bezodplywowych
zbiornikdéw na nieczystosci, ktore bgdg oprozniane przez uprawniong firme.
Powstajgce  $cieki przemystowe odprowadza¢ do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, ktére beda oprézniane przez uprawniong firme lub odprowadzac do
sieci miejskiej po uzyskaniu odrgbnych decyzji; nie dopusci¢ do przepetnienia
zbiornikéw.

W przypadku powstawania Sciekow przemystowych na terenie inwestycji, przestrzegaé
zakazu wprowadzania $ciekow do ziemi i wod zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., 1087).

System retencjonowania wod nalezy zaprojektowaé o pojemno$ci zapewniajgcej
bezpieczne magazynowanie wod opadowych o charakterze nawalnym oraz z minimalna
pojemnosciag 1400, 0 m* dla wystgpienia deszczu miarodajnego.

Na etapie eksploatacji inwestycji, wody opadowe i roztopowe pochodzace z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia nalezy podczyszcza¢ w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do wyznaczonych
odbiornikow.

Wody opadowe 1 roztopowe powstajace na trenie inwestycji retencjonowaé w
nadziemnych lub podziemnych zbiornikach retencyjnych, retencyjno- rozsaczajgcych,
odprowadza¢ na wlasny teren biologicznie czynny poprzez indywidualne systemy
rozsgczania, do istniejgcego stawu ziemnego lub odprowadza¢ umocnionym wylotem
do rowu melioracyjnego na podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego

Wody opadowe zmagazynowane w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé do
nawadniania terenéw zielonych w okresach bezdeszczowych.

Przestrzega¢ zapisow dotyczacych formy ochrony przyrody, w ktorej granicy znajduje
si¢ przedsigwzigcie.

W przypadku wykonania urzgdzen wodnych stuzacych do zagospodarowywania wod
opadowych i roztopowych stosowac si¢ do warunkow okre§lonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe;j z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych
(Dz.U. 22019 r., poz. 1311).

Czysci¢ kota pojazdow budowlanych przy wykorzystaniu urzadzen z zamknigtym
obiegiem wody.

Ewentualne do budowy zbiorniki (LPG/CNG/LNG) zlokalizowaé na utwardzonym
terenie.

Nie stosowa¢ S$rodkéw mogacych zanieczy$ci¢ grunt i wody podziemne lub
doprowadzi¢ do zagrozen osiggnigcia celow  $rodowiskowych dla  wod
powierzchniowych i wod podziemnych, w tym nie stosowa¢ §rodkéw mogacych
skutkowa¢ zasoleniem $rodowiska gruntowego w ramach zimowego utrzymania drog i
ciaggow pieszych.

Zaprojektowa¢ wszystkie instalacje jako szczelne, zapewniajace petng ochrone

- Srodowiska gruntowo- wodnego przed zanieczyszczeniem.
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Obiekt budowlany nie moze poprowadzi¢ do zalewania terenéw przylegtych oraz
zmienia¢ stanu wody na gruncie, a w szczegolno$ci kierunku i natezenia sptywu wéd
opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

Terminowo opréznia¢ urzadzenia do podczyszczania wéd opadowych z
nagromadzonych osadéw i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby.
Konserwowaé urzadzenia podczyszczajgce poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych 1 uprawnionych firm. .
Po zakonfczeniu prac budowlanych teren przedsigwzigcia uporzadkowac a powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowac zielenig.

Wszystkie prace dotyczace usuwania zadrzewien 1 krzewow oraz prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystapieniem do w.. dziatan nalezy
dokonac¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk
oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegdlnosci
dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong gatunkows. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.
W celu ochrony drobnych ssakéw i herpetofauny wszystkie wykopy nalezy ogrodzié
siatkg o oczkach nie wigkszych niz 0,5 cm i wysoka, na co najmniej 50 cm na czas
dtuzszych przerw w pracy (np. na okres nocy), co ograniczy ryzyko wpadania matych
zwierzat do wykopow. Wykopy nalezy codziennie kontrolowaé przed podejmowaniem
prac oraz bezposrednio przed ich zasypaniem.

W celu ochrony drobnych ssakéw i herpetofauny istniejgcy zbiornik wodny i rowy
melioracyjne przeznaczone do adaptacji nalezy wygrodzi¢ ptotkami herpetologicznymi
Do wykonania fgki kwietnej oraz wykonania nasadzen drzew i krzewow nalezy uzyé
wylacznie rodzimych gatunkow.

. Prace budowlane i montazowe prowadzi¢ wylgcznie w godzinach 6:00- 22:00, za

wyjatkiem prac wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego (np.
betonowanie). Prace budowlane prowadzone wewnatrz obiektu mogg byé prowadzone
rowniez w porze nocnej.

Ograniczy¢ predko$¢ przejazdu pojazddéw po terenie budowy.

Wyodrebni¢ czgéci funkcyjne placu budowy (gtowne trasy przejazdu, miejsca
manewrowania) oraz usuwa¢ z nich nadmiar pylu (w sprzyjajacych warunkach
atmosferycznych przy duzej wilgotnosci powietrza).

Stosowac plandeki do przewozenia oraz magazynowania materiatéw sypkich.

W przypadku prowadzenia prac budowlanych w okresie niesprzyjajacych warunkow
meteorologicznych nalezy zrasza¢ woda miejsca szczeg6lnie pylace.

Prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych, do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu. Ograniczyé wptyw
ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej. Wody z odwodnienia wykopow kierowaé do
poletek rozsgczajacych, ciekéw powierzchniowych/rowéw melioracyjnych na
podstawie odrebnych zezwolen.

Teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwlocznie usung¢, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy.

Na etapie eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobieraé z sieci, na
warunkach gestora sieci. Opomiarowac zuzycie wody.

Na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe i porzadkowe odprowadzaé do
szezelnych, bezodptywowych zbiornikéw. Ww. zbiorniki systematycznie oprozniaé
(nie dopusci¢ do ich przepetnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw.
Wody opadowe i roztopowe z terenéw zielonych zagospodarowaé na wiasnym terenie

‘nieutwardzonym, w sposéb niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz



niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczego6lnosci kierunku i natgzenia odptywu
woOd opadowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

60. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw odprowadzaé poprzez planowang
sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego zbiornika retencyjnego. W przypadku
przepetnienia ww. zbiornika, zgromadzone wody odprowadza¢ do odbiornika ,,Doptyw
spod Ulenca”, na podstawie odrebnych zezwolen.

61. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych odprowadzaé poprzez planowang
sie¢ kanalizacji deszczowej do urzadzenia podczyszczajacego (separatora subgtancp
ropopochodnych z osadnikiem), a nastgpnie do planowanego zbiornika retencyjr{ego.
W przypadku przepelnienia ww. zbiornika, zgromadzone wody odprowadza¢ do
odbiornika ,,Doptyw spod Ulenca”, na podstawie odrgbnych zezwolen.

62. System wodno- $ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace regularnie i terminowo
poddawac¢ probom szczelnosci i konserwacjom. Wszelkie wykryte nieszczelno$ci bgdz
awarie niezwtocznie usuwac.

63. Wytworzone na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji odpady gromadzié
selektywnie, w wyznaczonym miejscu, W sposob dostosowany do wiasciwosci
chemicznych i fizycznych odpadéw oraz zabezpieczajgcy S$rodowisko  wodno-
gruntowe przed zanieczyszczeniem, a nast¢pnie przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy
posiadajgcemu zezwolenia do dalszego zagospodarowania.

64. Opcjonalnie w celach grzewczych wykorzystywaé nieemisyjne zrédla ciepta (np.
pompy ciepla).

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00§, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony
sSrodowiska:

1. Zaprojektowanie na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a) 6 kotléw gazowych o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 6 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 9,0 m kazdy

b) 22 central wentylacyjnych z opcjonalng nagrzewnica gazowa o mocy do 60 kW kazda,
z odprowadzaniem zanieczyszczen 22 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci
9,0 m kazdy

¢) 49 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikdw/nagrzewnic), 0 mocy maksymalnej
do 45 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen 49 emitorami pionowymi o
minimalnej wysokos$ci 9,0 m kazdy.

2. W przypadku wystgpienia takiej koniecznosci- posadowienie zbiornikow na gaz
LNG/LPG/CNG o maksymalnej, tgcznej pojemnosci do 120 m?

3. Zaprojektowa¢ ekran akustyczny o minimalnej wysokoéci 5,5 m oraz minimalne;j
dtugosci 100 m, umiejscowiony wzdtuz drogi dojazdowej do zakladu przebiegajgce;
wzdluz granicy z dzialkg o nr ew. 188/4 obrgb Zalesie

4. Na potrzeby funkcjonowania przedsigwzigcia zainstalowa¢ maksymalnie:

a) 28 sztuk central wentylacyjnych lub wentylatoréw o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 77 dB kazda

b) 20 sztuk central wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
80 dB kazda

¢) 24 sztuki urzgdzen chtodniczych, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
75 dB kazde

d) 12 sztuk wentylatoréw dachowych wyciggowych EX, o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazdy

e) 24 sztuki wentylatorow dachowych, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 65 dB kazdy

f) 2 sztuki urzadzen do wytwarzania chtodu lub ciepta, o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 60 dB kazde

~ g) 4 sztuki urzadzen wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz

60 dB kazde



h) 5 sztuk wentylatoréw Sciennych wyciggowych, o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 70 dB kazdy

i) 5 sztuk wentylatorow dachowych wyciggowych, o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 65 dB kazdy

j) 2 sztuki urzadzen chtodniczych, o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 75
dB kazde

k) 12 sztuk pomp ciepta, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 82 dB kazda

1) 6 sztuk pomp ciepta, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kaid.a

m) 2 sztuki central wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
75 dB kazda

5. Zaprojektowanie zbiornika na wody opadowe i roztopowe o pojemnoséci min. 1400 m?

III. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko w ramach postepowania
W sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ .

IV. Stwierdzam brak Kkonieczno$ci przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko

V. Charakterystyke planowanego przedsigwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestor Land Cube 1 Sp. z 0. 0. reprezentowany poprzez pelnomocnika ]

wnioskiem z dnia 07 pazdziernika 2024 r. wystapit do Burmistrza Gminy i Miasta GrOJec 0
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa
zespolu produkcyjno- magazynowo- ustugowego z zapleczem socjalno- biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng” na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 32/5
obreb 0001 Bikowek oraz 187/1, 187/2, 186 obrgb Zalesie, powiat gréjecki, gm. Gréjec.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, stwierdzono, ze organem witasciwym do

wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec.

Dziaki, na ktorych planowana jest inwestycja, potoZone sg na terenie, na ktoérym nie
obowigzuje  miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego (Zaswiadczenie
WGP.6727.2.409.2024.NK z dnia 21.10.2024 r. oraz WGP.6727.2.408.2024 NK z dnia
21.10.2024 r.)

Po zapoznaniu si¢ ze ztozonym wnioskiem wraz z raportem o0o§ ustalono, ze
przedmiotowe przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu produkcyjno-
magazynowo- ustugowego z zapleczem socjalno- biurowym oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na dziatkach o nr ewid. 32/5 obrgb
0001 Bikowek oraz 187/1, 187/2, 186 obrgb 0042 Zalesie, powiat grojecki, gmina Gréjec.

Planowane przedsigwzigcie zakwalifikowano do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wymienionych w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ oraz w
§ 3 ust. 1 pkt 31, § 3ust. 1 pkt371it. bid, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a, § 3 ust.
1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r, w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z pdzn. zm.).

W toku prowadzonego postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,
na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$§ pismem z dnia 25.10.2024 r. znak:
W08$.6220.9.2024 MAW Burmistrz Gminy i Miasta Grojec wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody
Polskie o wydanie uzgodnienia w sprawie ustalenia warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach a takze do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gréjeu z prosbg o wydanie opinii w



sprawie ustalenia warunkéw realizacji przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 61 § 1 kp.a. oraz art. 73 ust. 1 ustawy oos
Burmistrz Gminy i Miasta Grdjec obwieszczeniem z dnia 29.10.2024 r. nr:
WO0S.6220.9.2024. MAW poinformowat strony zamieszczajac w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy i Miasta Groéjec informacje o wszczeeiu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia.

Obwieszczeniem z dnia 18.12.2024 r. Burmistrz Gminy i Miasta Grojec podat do
publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z raportem oddzialywania na
srodowisko oraz mozliwoéci skladania uwag i wnioskéw do planowanego przedsiewzigcia
1 catej zgromadzonej dokumentacji w terminie 30 dni od dnia wywieszenia obwieszczenia. Nie
whniesiono uwag i wnioskow.

Pismem (data wptywu do tut. Urzgdu: 22.11.2024 r. znak: ZNS.9027.2.2.4.2024
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grojeu stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko z
nast¢pujacymi zastrzezeniami:

1. Prowadzenia prac budowlanych i montazowych wylacznie w porze dnia, miedzy
godzing 6:00- 22:00

2. Ograniczenia czasu pracy silnikdéw maszyn budowlanych i samochodéw na biegu
jatowym

3. Zainstalowa¢ ekran akustyczny w celu ochrony terenéw chronionych zabudowanych
zabudowg zagrodowa

4. Po uruchomieniu zakladu zaleca si¢ wykonanie pomiaréw hatasu, pomiaréw emisji
substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne oraz wibracji na granicach
terenow podleglych ochronie,

5. Ze wzgledu na istniejacg na dzialce o numerze ewidencyjnym 188/4 obreb Zalesie
zabudowe zagrodowa bezpos$rednio przy granicy planowanego przedsiewzigcia zaleca
si¢ funkcjonowanie zaktadu wylacznie w porze dziennej (6:00- 22:00),

6. Eksploatacja zespotu budynkéw oraz infrastruktury towarzyszgcej nie moze
powodowaé przekraczania standardéow jakosci $rodowiska poza teren, do ktérego
prowadzacy posiada tytut prawny

7. Przedsigwzigcie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajgcy przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska na terenach chronionych,
w szczegolnoSci w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
srodowiska gruntowo- wodnego i1 wibracji

8. W przypadku mozliwych konfliktow spotecznych zaleca si¢ przeprowadzenie spotkania
inwestora z zainteresowanymi mieszkancami

Postanowieniem (data wptywu do tut. Urzedu 13.01.2025 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajac

jego warunki:

Postanowieniem (data wptywu do tut. Urzgdu 21.02.2025 r.) Pafistwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie uzgodnil realizacje

przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajgc jego warunki:

1. Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w
kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogtoby wywotaé negatywny wptyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji; W przypadku stwierdzenia konieczno$ci przebudowy urzadzen

- melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z
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art. 389 pkt 6, w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22024 r. poz. 1087, ze zm.);

. Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co

zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych

. Zlokalizowac¢ zaplecze budowy w bezpiecznej odlegloséci od wdd powierzchniowych

oraz nie wprowadza¢ do wod zadnych zanieczyszczen

. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci ewentualne miejsca postoju pojazddw 1 maszyn,

zlokalizowaé na utwardzonym terenie i zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢
substancji ropopochodnych do gruntu 1 wod

. W przypadku konieczno$ci prowadzenia tankowania maszyn i urzgdzen budowlanych,

tankowanie przeprowadzi¢ na izolowanej, szczelnej powierzchni

. Materialy i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty

izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowaé w
sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod; stosowane
materiaty muszg posiada¢ stosowne §wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajace je
do stosowania w budownictwie

Przechowywa¢ paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach

Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow i
wylewow substancji ropopochodnych

Natychmiast usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami

Przygotowaé miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw w szczelnych pojemnikach;
odpady zabezpieczy¢ przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska
Odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych
pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikow umieszczanych w nich odpadéw na
uszczelnionym 1 zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstepem o0s6b
nieupowaznionych

Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywa¢ uprawnionym
podmiotom z uwzgl¢dnieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajacymi si¢ do powtdrnego wykorzystania

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych
urzgdzen sanitarnych, z ktérych $cieki bytowe beda odbierane przez uprawniong firme
Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami lub przekaza¢ je podmiotowi posiadajgcemu  zezwolenia na
zagospodarowanie tego odpadu

. Zdjgta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m

i nie szerszej niz 3,0 m a nastgpnie wykorzystaé do urzadzenia powierzchni biologicznie
czynnej

Roboty ziemne prowadzi¢ w spos6b maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonos$ne oraz ich wplyw na tereny dziatek sgsiednich

Prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk

Ewentualne wykopy realizowane w miejscach wymagajacych odwodnienia wykonywaé
w zabitych $ciankach szczelnych lub szalunkach

Ewentualne odwodnienie wykopéw budowlanych prowadzi¢ za pomoca igtofiltrow, a
wody z odwodnienia odprowadzi¢ na poletka rozsaczajace zlokalizowane na terenie
inwestycji

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wodg dostarczaé z sieci wodociggowej na
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Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych przylgcza lub w przypadku
braku takiej mozliwo$ci, $cieki odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych
zbiornik6w na nieczystosci, ktére bedg oprézniane przez uprawniong firme

Powstajace  $cieki  przemystowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktére beda oprdzniane przez uprawniong firme lub odprowadza¢ do
sieci miejskiej po uzyskaniu odrgbnych decyzji; nie dopusci¢ do przepelnienia
zbiornikow - a
W przypadku powstawania §ciekow przemystowych na terenie inwestycji, przestrzegac
zakazu wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (Dz. U. 22024 r., 1087)

System retencjonowania wod nalezy zaprojektowa¢ o pojemnosci zapewniajgcej
bezpieczne magazynowanie wod opadowych o charakterze nawalnym oraz z minimalna
pojemnoécia 1400, 0 m? dla wystgpienia deszczu miarodajnego

Na etapie eksploatacji inwestycji, wody opadowe i roztopowe pochodzace z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia nalezy podczyszczaé w osadniku i
scparatorze substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do wyznaczonych
odbiornikow

Wody opadowe i roztopowe powstajace na trenie inwestycji retencjonowaé w
nadziemnych lub podziemnych zbiornikach retencyjnych, retencyjno- rozsgczajacych,
odprowadza¢ na wiasny teren biologicznie czynny poprzez indywidualne systemy
rozsgczania, do istniejgcego stawu ziemnego lub odprowadzaé umocnionym wylotem
do rowu melioracyjnego na podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego

Wody opadowe zmagazynowane w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé do
nawadniania terenéw zielonych w okresach bezdeszczowych

Przestrzegac¢ zapisow dotyczacych formy ochrony przyrody, w ktorej granicy znajduje
si¢ przedsigwzigcie

W przypadku wykonania urzadzen wodnych stuzacych do zagospodarowywania wod
opadowych i roztopowych stosowac si¢ do warunkow okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 1. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz. U. 22019 1., poz. 1311)

Czysci¢ kota pojazdow budowlanych przy wykorzystaniu urzadzeh z zamknietym
obiegiem wody;

Ewentualne do budowy zbiorniki (LPG/CNG/LNG) zlokalizowaé na utwardzonym
terenie

Nie stosowa¢ S$rodkéw mogacych zanieczysSci¢ grunt i wody podziemne lub
doprowadzi¢ do =zagrozen osiagnigcia celéw $rodowiskowych dla  wod
powierzchniowych i wéd podziemnych, w tym nie stosowaé $rodkéw moggcych
skutkowac zasoleniem srodowiska gruntowego w ramach zimowego utrzymania drég i
ciggow pieszych

Zaprojektowa¢ wszystkie instalacje jako szczelne, zapewniajgce pelng ochrone
srodowiska gruntowo- wodnego przed zanieczyszczeniem

Obiekt budowlany nie moze poprowadzi¢ do zalewania terenéw przylegtych oraz
zmienia¢ stanu wody na gruncie, a w szczegélnosci kierunku i natezenia sptywu wéd
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich

Terminowo opréznia¢ urzgdzenia do podczyszczania wod opadowych z
nagromadzonych osadéw i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby
Konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze strony

- specjalistycznych i uprawnionych firm



37. Po zakoficzeniu prac budowlanych teren przedsigwzigcia uporzadkowaé a powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowac zielenig

Stwierdzono brak koniecznoS$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ust. 1 pkt 3 ustawy oos.

Stwierdzono brak Kkonieczno$ci przeprowadzenia postepowania w  sprawie
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

Postanowieniem (data wptywu do tut. Urzedu 24.10.2025 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacjg przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajac jego
warunki:

1. Wszystkie prace dotyczgce usuwania zadrzewien i krzewOw oraz prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystapieniem do ww. dziatan nalezy
dokonac¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk
oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegolnoscei
dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa oraz wystepowania
gatunkow flory objetych ochrong gatunkowa. Analiza winna byé prowadzona réwniez
w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody

2. W celu ochrony drobnych ssakéw i herpetofauny wszystkie wykopy nalezy ogrodzié
siatkg o oczkach nie wigkszych niz 0,5 cm i wysoka, na co najmniej 50 cm na czas
dluzszych przerw w pracy (np. na okres nocy), co ograniczy ryzyko wpadania matych
zwierzat do wykopow. Wykopy nalezy codziennie kontrolowaé przed podejmowaniem
prac oraz bezposrednio przed ich zasypaniem.

3. W celu ochrony drobnych ssakéw i herpetofauny istniejgcy zbiornik wodny i rowy
melioracyjne przeznaczone do adaptacji nalezy wygrodzi¢ ptotkami herpetologicznymi

4. Do wykonania tgki kwietnej oraz wykonania nasadzef drzew i krzewéw nalezy uzyé
wylacznie rodzimych gatunkow

S. Prace budowlane i montazowe prowadzi¢ wyltacznie w godzinach 6:00- 22:00, za

wyjatkiem prac wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego (np.

betonowanie). Prace budowlane prowadzone wewnatrz obiektu mogg by¢ prowadzone

réwniez w porze nocnej

Ograniczy¢ predko$¢ przejazdu pojazdow po terenie budowy

7. Wyodrebni¢ czesci funkcyjne placu budowy (gltéwne trasy przejazdu, miejsca

manewrowania) oraz usuwa¢ z nich nadmiar pylu (w sprzyjajacych warunkach

atmosferycznych przy duzej wilgotnosci powietrza).

Stosowac plandeki do przewozenia oraz magazynowania materiatow sypkich

9. W przypadku prowadzenia prac budowlanych w okresie niesprzyjajacych warunkéw
meteorologicznych nalezy zrasza¢ wodg miejsca szczegdlnie pylace

10. Prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu woéd
gruntowych, do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu. Ograniczyé wplyw
ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej. Wody z odwodnienia wykopow kierowaé do
poletek rozsgczajgcych, ciekéw powierzchniowych/rowéw melioracyjnych na
podstawie odrebnych zezwolen

11. Teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwlocznie usungé, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy

12. Na etapie eksploatacji wodg na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobieraé z sieci, na
warunkach gestora sieci. Opomiarowaé zuzycie wody.
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Na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe i porzadkowe odprowadzaé do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw. Ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé
(nie dopusci¢ do ich przepetnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni §ciekdw.
Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych zagospodarowaé na wlasnym terenie
nicutwardzonym, w sposob niepowodujacy zalewania terendow sasiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku i nat¢zenia odptywu
wod opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw odprowadza¢ poprzez planowang
sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego zbiornika retencyjnego. W przypadku
przepeienia ww. zbiornika, zgromadzone wody odprowadza¢ do odbiornika ,Doptyw
spod Ulenca”, na podstawie odrgbnych zezwolen.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadza¢ poprzez planowang
sie¢ kanalizacji deszczowej do urzadzenia podczyszczajacego (separatora substancji
ropopochodnych z osadnikiem), a nastgpnie do planowanego zbiornika retencyjnego.
W przypadku przepetnienia ww. zbiornika, zgromadzone wody odprowadza¢ do
odbiornika ,,Doptyw spod Ulefica”, na podstawie odrgbnych zezwolen

System wodno- $ciekowy oaz urzadzenia podczyszczajgce regularnie i terminowo
poddawa¢ probom szczelnosci i konserwacjom. Wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwlocznie usuwac.

Wytworzone na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji odpady gromadzié
selektywnie, w wyznaczonym miejscu, w sposob dostosowany do wlasciwosci
chemicznych i fizycznych odpaddéw oraz zabezpieczajgcy Srodowisko  wodno-
gruntowe przed zanieczyszczeniem, a nastgpnie przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy
posiadajacemu zezwolenia do dalszego zagospodarowania.

Opcjonalnie w celach grzewczych wykorzystywaé nieemisyjne zrodia ciepta (np.
pompy ciepta).

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1

ustawy oo0$, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:

1. Zaprojektowanie na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a) 6 kottow gazowych o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 6 emitorami pionowymi o minimalnej wysokos$ci 9,0 m kazdy

b) 22 central wentylacyjnych z opcjonalng nagrzewnica gazowa o mocy do 60 kW
kazda, z odprowadzaniem zanieczyszczen 22 emitorami pionowymi o
minimalnej wysokos$ci 9,0 m kazdy

¢) 49 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikéw/nagrzewnic), o mocy
maksymalnej do 45 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen 49
emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 9,0 m kazdy.

2. W przypadku wystgpienia takiej koniecznosci- posadowienie zbiornikéw na gaz
LNG/LPG/CNG o maksymalnej, tgcznej pojemnosci do 120 m?

3. Zaprojektowaé ekran akustyczny o minimalnej wysokos$ci 5,5 m oraz minimalnej
dtugosci 100 m, umiejscowiony wzdluz drogi dojazdowej do zakladu
przebiegajacej wzdiuz granicy z dziatka o nr ew. 188/4 obreb Zalesie

4. Na potrzeby funkcjonowania przedsigwzigcia zainstalowa¢ maksymalnie:

a) 28 sztuk central wentylacyjnych lub wentylatorow o poziomie mocy
akustycznej nie wickszym niz 77 dB kazda

b) 20 sztuk central wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 80 dB kazda

¢) 24 sztuki urzgdzeh chtodniczych, o poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 75 dB kazde

d) 12 sztuk wentylatorow dachowych wyciagowych EX, o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazdy
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e) 24 sztuki wentylatorow dachowych wyciagowych, o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 65 dB kazdy

f) 2 sztuki urzadzen do wytwarzania chtodu lub ciepta, o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 60 dB kazde

g) 4 sztuki urzadzen wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 60 dB kazde

h) 5 sztuk wentylatoréw $ciennych wyciggowych, o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 70 dB kazdy .

i) 5 sztuk wentylatorow dachowych wyciggowych, o poziomie mocy akustyczne;
nie wiekszym niz 65 dB kazdy

J) 2 sztuki urzadzefr chtodniczych, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 75 dB kazde

k) 12 sztuk pomp ciepta, o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 82 dB
kazda

1) 6 sztuk pomp ciepta, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB
kazda

m) 2 sztuki central wentylacyjnych, o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 75 dB kazda

5. Zaprojektowanie zbiornika na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci min. 1400
i

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o0o$

Obwieszczeniem 04.11.2025 r. zgodnie z art. 10 § 1 i art. 49 k.p.a oraz art. 33 ust. 1, 74 ust 3
Lart. 79 ust. 1 ustawy 00§ organ prowadzacy postepowanie zawiadomil strony 1 spoteczenstwo
o mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy dotyczacej wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu produkeyjno-
magazynowo- ustugowego z zapleczem socjalno- biurowym oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng” na dziatkach o numerach ewidencyjnych 32/5 obreb 0001 Bikéwek oraz
187/1, 187/2, 186 obreb 0042 Zalesie, powiat grojecki, gmina Grojec.

Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Gréjec, na tablicy
ogloszen w m. Bikowek oraz Zalesie, oraz zamieszczono w Biuletynie Informaciji Publicznej
Urzedu. Zadna ze stron postepowania ani spoleczeistwo nie wniosly uwag ani wnioskow w
przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z raportem 00$ powierzchnia przeksztatcona w wyniku realizacji inwestycji wyniesie
okoto 4,21 ha, w tym:

- utwardzone (powierzchnia uzytkowa parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg) 1,76
ha

- zabudowy — okoto 2,00 ha

- biologicznie czynne- okolto 0,45 ha

Dhugo$¢ drog o nawierzchni twardej (z betonu chudego/betonowe;j kostki brukowej/ asfaltu) na
terenie inwestycji bedzie wynosi¢ okoto 1,2 km.

Projektowany zespot budynkéw wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania pod wynajem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hurtowsg
sprzedazg artykutéw farmaceutycznych, przemystowych i spozywezych.

Przewidywane jest rowniez, ze w poszczegolnych czesciach zespotu odbywaé sie bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji elementow branzy
motoryzacyjnej, mechanicznej, elektrycznej, montazu gotowych komponentéw w cate uktady,
np. skladanie licznikow samochodowych, podzespoléw elektronicznych, zabawek itp., lub
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wynajecia  fragmentu badZz catodci obiektu klientowi zajmujgcemu si¢ sprzedaza
farmaceutykéw.

W obiekcie nie beda przetadowywane ani magazynowane artykuty niepakowane, emitujgce
zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe. Towar sktadowany bedzie na europaletach w
opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folig. Planowane jest zatrudnienie okoto
150 pracownikéw. Praca na terenie projektowanego obiektu jest przewidziana przez calg dobg,
7 dni w tygodniu. Praca na terenie zespotu bgdzie polegaé na roztadunku i dostawie produktow
do czeéci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu przechowywaniu do
momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Na infrastrukture towarzyszacg inwestycji skladaé
si¢ beda wewnatrzzakladowe instalacje zewngtrzne: kanalizacji sanitarnej, wodociggowa,
kanalizacji deszczowej 1 gazowa, elektroenergetyczna 1 teletechniczna oraz budowa
nawierzchni utwardzonych drog wewnatrzzakltadowych, ciagdw pieszo- jezdnych z
chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi, portierniami (wartowniami), wiatami,
pomieszczeniami technicznymi, zbiornikiem wody ppoz wraz z pompownig pozarowa oraz
wjazdami. W celu zasilania pomp, w budynku pompowni wody przeciwpozarowej,
zlokalizowanych zostanie do dwoch naziemnych zbiornikéw na olej napedowy. Na terenie
planowanej inwestycji zlokalizowane zostang rowniez agregaty pradotwércze, z
wewngtrznymi, naziemnymi, zintegrowanymi zbiornikami na olej napgdowy. Lgczna
pojemnos$¢ zbiornikdw na olej napgdowy przekroczy 3 m®. Docelowe zasilenie inwestycji
odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycji
zainstalowane zostang naziemne zbiorniki na gaz LNG/CNG (gaz ziemny) lub LPG wraz z
wyposazeniem o tgcznej pojemnosei do okoto 120 m®. W przypadku lokalizacji zbiornikow
gazu skroplonego konieczne bedzie rowniez wykonanie stacji regazyfikacji (stacji redukcyjno-
pomiarowej) skroplonego gazu, w formie kontenerowe;j.

Na terenie planowanej inwestycji wystepuje agrocenoza w postaci gruntéw ornych
nieuzytkowanych. Na fragmencie wystgpuje sad owocowy. W czgsci pdinocnej znajduje sig
rozlegte utwardzenie thuczniem a takze zbiornik wodny. Na potudnie od utwardzenia terenu,
wzdhuz nieruchomos$ci sgsiedniej przebiega réw odwadniajagcy. Bezposrednie sgsiedztwo
stanowig: na wschodzie- zabudowa zagrodowa (hurtowa szkoétka roslin), zbiornik wodny,
zadrzewienia, pola uprawne, na potudniu: droga krajowa, na zachodzie: tereny rolniczo-
sadownicze, na potnocy- zadrzewienia, zrekultywowany teren gminnego wysypiska odpadow
w Zalesiu.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki, dla ktorego aktualnie obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr 72/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r., poz. 8362, zwana dalej ,,Uchwalg”).
Najblizej potozony wzgledem niniejszej inwestycji Obszar Natura 2000 znajdujg si¢ w
nast¢pujacej odlegtosci:

- okoto 22,4 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Stawy w Zabiencu PLH140039

- okoto 23,5 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dabrowa Radziejowska PLH140003

- okoto 24,2 km — obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003

- okoto 24,3 km- specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016

Zgodnie z zapisami § 3 ust. 1 pkt 1 ww. Uchwaly w obszarze zakazuje si¢c realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy 00s. W mysl art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2024 1., poz. 1478, z pdzn. zm.), zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzigé moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu. Bioragc pod uwage sposob wykorzystania terenu a takze skale
przedsigwzigcia, realizacja inwestycji nie bedzie miata znaczgco negatywnego wpltywu na
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przyrodg analizowanego terenu. Analiza raportu oos wykazata, ze przedsigwziecie objcte
wnioskiem nie bgdzie negatywnie oddzialywac na przyrodg i krajobraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz przedmioty ochrony ww. obszaréw Natura 2000.

Etap budowy przedsiewzigcia wigze si¢ z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania $ciekdOw socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Inwestor planuje
zapewni¢ pracownikom dostgp do zaplecza socjalnego. Scieki bytowo- gospodarcze z zapl.ecz.a
budowy beda gromadzone w szczelnych zbiornikach typu toi- toi oraz regularne opréanan.le
przez uprawnione shuzby. Woda na etapie eksploatacji i realizacji inwestycji pobierana bedzie
z sieci wodociggowej. Inwestor na etapie eksploatacji planuje kierowa¢ $cieki bytowe do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych przylgcza lub w
przypadku braku mozliwosci, Scieki bgdg odprowadzane do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci o facznej pojemnosci 50 m?, ktére bedg oprézniane przez
uprawniona firme.

Potencjalne zagrozenie jest zwigzane z mozliwo$cig awarii maszyn i wycieku benzyny, olejow
silnikowych, hydraulicznych lub ptynéw chlodniczych. Wszystkie prace budowlane beda
wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu, eksploatowanego i konserwowanego
prawidlowo, ktéry zapewni zabezpieczenie $rodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami
plynoéw technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie zrealizowane na terenie utwardzonym
w bezpiecznej odlegtosci od wystgpowania wod powierzchniowych oraz zostanie wyposazone
w sorbenty substancji ropopochodnych. Dla projektowanej inwestycji Inwestor przyjat zero
projektowanego budynku na rzgdnej ok. 152 m n. p. m. oraz ok. 149,8 m n. p. m. fundamenty
lokalnie pogtebione (dla fundamentéw po obwodzie budynku). Ze wzgledu na to, ze woda
gruntowa zostata nawiercona na glgbokosci ok. 1,20- 1,50 m p. p. t. Inwestor przewiduje
wykonanie odwodnienia budowlanego dla przegigbionych stop fundamentowych. Ewentualne
wykopy realizowane w miejscach wymagajacych odwodnienia wykonywane beda w zabitych
Sciankach szczelnych lub szalunkach. Do obnizenia poziomu wéd gruntowych Inwestor planuje
zastosowanie iglofiltrow a wody z odwodnienia wykopéw odprowadzone zostang do poletka
rozsgczajacego na terenie inwestycji. Inwestor zaktada docelowe zasilenie inwestycji z sieci
gazowej a w przypadku braku mozliwosci zasilenia instalacji z sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne
zbiorniki na gaz LNG/CNG (gaz ziemny) lub LPG wraz z wyposazeniem o tacznej pojemnosci
do ok. 120 m’ (do ok. 50 Mg). Zbiorniki beda si¢ znajdowaly w wyznaczonym miejscu na
terenie inwestycji. Zakladane jest posadowienie standardowych, stalowych zbiornikéw
wyposazonych w odpowiednig armaturg zabezpieczajacq przed rozszczelnieniem, zgodnych z
normami. Zbiorniki naziemne bgda montowane na wtasnych podporach mocowanych do plyty
fundamentowej zelbetowej wylewanej lub prefabrykowanej posadowionej poziomo na
stabilnym podtozu. W przypadku lokalizacji zbiornikéw gazu skroplonego konieczne bedzie
wykonanie stacji regazyfikacji skroplonego gazu.

Wody roztopowe i opadowe retencjonowane bgda w nadziemnych lub podziemnych
zbiornikach retencyjnych lub retencyjno- rozsgczajacych. Inwestor przewiduje réwniez
mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych na whasny teren biologicznie czynny poprzez
indywidualne systemy rozsaczania, do istniejacego stawu ziemnego lub odprowadzane beda
umocnionym wylotem do rowu melioracyjnego na podstawie uzyskanego pozwolenia
wodnoprawnego. System retencjonowania wod zostanie zaprojektowany o pojemnoéci
zapewniajgcej bezpieczne magazynowanie wod opadowych o charakterze nawalnym oraz
minimalng pojemnoscia 1400 m® dla wystapienia deszczu miarodajnego.

Waznym elementem ochrony $rodowiska wodno- gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbiérki odpadow. Przewidywane jest selektywne
magazynowanie odpadéw w wyznaczonych miejscach na placu budowy w oznakowanych,
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szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w postaci pryzm. Na etapie eksploatacji odpady
zostang zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach i kontenerach na
utwardzonym podlozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapow zostang czasowo
zagospodarowane w zamykanych, szczelnych pojemnikach lub workach odpornych na
dziatanie substancji niebezpiecznych zawartych w odpadzie na miejscu o utwardzonym
podiozu, ktére bedzie zabezpieczone przed dostgpem o0séb postronnych. Odpady beda
przekazywane systematycznie odpowiednim odbiorcom do  dalszego odzysku Iub
unieszkodliwiania.

Ze wzgledu na wejécie w zycie 17 lutego 2023 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025819 o nazwie Jeziorka do
Kraski. Dla JCWP RW20001025819 stan ogolny okreslono jako zty, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako zly, a stan chemiczny
okreslono jako ponizej dobrego. Dla JCWP celem $rodowiskowym jest osiagnigcie
umiarkowanego stanu ekologicznego dla zlagodzonych wskaznikow [IO, MIR, MMI,
EFI+PL/IBI_PL] a pozostate wskazniki — II klasa jako$ci, zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggniecie
dobrego  stanu  chemicznego ztagodzonego dla  wskaznikoéw  [benzo(a)piren(w),
benzo(b)fluoranten(w), benzo(g, h, i)perylen(w), fluoranten(w)] do stanu ponizej dobrego.
Termin osiggnigcia celéw srodowiskowych zostal wyznaczony do 2027 roku, przy czym dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE do 2039 r. Wyznaczono
derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE.

Biorgc pod uwagg zakres, charakter i skalg przedmiotowego przedsigwziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bgdzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajgcy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony woéd, okre§lonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsigwzigcia na stan iloSciowy i jako$ciowy wodd powierzchniowych i
podziemnych.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czeéci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktorej stan chemiczny i ilo§ciowy okre$lono,
jako dobry a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Aby spetni¢ wymog
niepogarszania stanu czgsci wod, dla czgSci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie
chemicznym i ilo§ciowym, celem §rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Planowana inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2025 Dyrektora Regionalnego zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie- Dz. U. Wojewddztwa mazowieckiego poz. 3449 z p6zn. zm).
Planowana inwestycja lezy poza obszarami morskimi i obszarami wybrzezy oraz poza
obszarami gorskimi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rodladowych. Planowane przedsiewzigcie nie jest
potozone na obszarach btotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w
tym siedliskach tggowych oraz przy ujsciu rzek.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki.

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig wynikajacym z
map zagrozenia powodziowego oraz studiéw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087). Zgodnie z art. 549
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ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczeg6lnych rzek zachowujg
wazno$¢ do czasu przekazania organom okre$lonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo
Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

W trakcie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gléwnymi zZrédtami emisji hatasu beda
urzadzenia wentylacyjne oraz ruch samochodéw na drogach wewnetrznych.

W raporcie 0o$ przeprowadzono analiz¢ oddzialywania w zakresie emisji hatasu, ktéra
wykazata ze eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie bg¢dzie powodowalta
istotnego oddziatywania na klimat.

Wedtug przediozonej dokumentacji, na terenie planowanego przedsigwziecia i w jego
otoczeniu nie wystgpuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami. Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia oraz jego
lokalizacje nie stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwziecie nie bedzie w
sposob znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-28 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. 0 udostgpnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22024 r. poz.
1112). Z1ozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

2. Ztozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$ moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat
decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Zajgcie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu
srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej niz po
uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

3. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy 1 Miasta
Grojec w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji.
Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Gréjec o§wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

16



Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:
1. Land Cube 1 Sp. z 0. 0. reprezentowana poprzez pelnomocnika P.

2. Strony postepowania zgodnie z art.49 k.p.a.
3. ala
Do wiadomosci:
1. RDOS w Warszawie
2. PGW WP w Warszawie
3. PPIS w Grojcu
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BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Gréjec
www.grojecmiasto.pl

Zalacznik do decyzji znak: W0S.6220.9.2024.MAW z dn. 05.01.2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
o0 udost¢pnianiu informacjo o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1112)

Po zapoznaniu si¢ ze zlozonym wnioskiem wraz z raportem oo$ ustalono, Ze
przedmiotowe przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie zespolu produkcyjno-
magazynowo- ustugowego z zapleczem socjalno- biurowym oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na dziatkach o nr ewid. 32/5 obreb
0001 Bikowek oraz 187/1, 187/2, 186 obrgb 0042 Zalesie, powiat grojecki, gmina Groéjec.

Projektowany zesp6t budynkéw wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania pod wynajem powierzchni w celu prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z hurtowa
sprzedazg artykutéw farmaceutycznych, przemystowych i spozywczych.

Przewidywane jest rowniez, ze w poszczegdlnych czgsciach zespotu odbywac sie bedzie praca ,
polegajgca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji elementow branzy
motoryzacyjnej, mechanicznej, elektrycznej, montazu gotowych komponentow w cale uktady,
np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itp., lub
wynajecia fragmentu badZz caloéci obiektu klientowi zajmujagcemu si¢ sprzedazg
farmaceutykow.

W obiekcie nie bgdg przetadowywane ani magazynowane artykuly niepakowane, emitujgce
zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe. Towar skladowany bedzie na europaletach w
opakowaniach zbiorczych, na ogot zabezpieczonych folig. Planowane jest zatrudnienie okoto
150 pracownikéw. Praca na terenie projektowanego obiektu jest przewidziana przez catg dobe,
7 dni w tygodniu. Praca na terenie zespotu bedzie polega¢ na roztadunku i dostawie produktow
do czg$ci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do
momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki, dla ktérego aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr 72/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r., poz. 8362, zwana dalej ,,Uchwala”).
Najblizej polozony wzgledem niniejszej inwestycji Obszar Natura 2000 znajdujg si¢ w
nastepujacej odleglosci:

- okoto 22,4 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Stawy w Zabiencu PLH140039

- okoto 23,5 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dgbrowa Radziejowska PLH140003

- okoto 24,2 km — obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003

- okoto 24,3 km- specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki.



Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig wynikajacym z
map zagrozenia powodziowego oraz studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087).

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktorej stan chemiczny 1 ilo§ciowy okreslono,
jako dobry a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.
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