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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicach Zdrojowej i Maratoriskiej w Gréjcu

1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1 INFORMACJE WSTEPNE

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miejskiej w Grojcu nr
X/83/24 z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Zdrojowej i Maratonskiej w
Gréjcu, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grojec, uchwalonego uchwatg Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10

wrzesnia 2012 roku.

1.2. PODSTAWA PRAWNA

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzana jest na podstawie:

— art. 17 ust.4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. — O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 2024 poz.1130 )

— art. 46 oraz art.51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — O udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz.U. 2024 poz. 1112)

1.3. ZAKRES TERENOWY
Opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkiem planu w granicach okreslonych
uchwatg Rady Miejskiej w Gréjcu oraz tereny sgsiednie w obszarze na ktérym mogtyby

skutkowac ustalenia niniejszego planu.

Zakres i stopien szczegotowosci ,prognozy” zostat uzgodniony przez:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 27 marca
2025r. Znak: WOOS-111.411.89.2025.JDR
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Groéjcu pismem z dnia 20 lutego
2025r. Znak: ZNS.9027.62.2025


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000778&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000778&min=1
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1.4. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie wptywu ustalen planu na srodowisko. W prognozie
zawarte sg oceny skutkow ustalen planu, wynikajgce z przyjetych rozwigzan oraz
mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla zdrowia ludzi i sSrodowiska

biogeograficznego.

1.5. POWIAZANIA Z DOKUMENTAMI | OPRACOWANIAMI

Powigzania z opracowaniami planistycznymi:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gréjec,
Uchwata nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r.;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gréjec uchwata nr
XXX1/228/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 08 wrzesnia 2008r.

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grodjec
uchwata nr XXXV/262/17 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 wrzesnia 2017r.

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grojec
uchwata nr XXXV/263/17 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 wrzesnia 2017r.

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grojec
uchwata nr LXIX/669/2023 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 18 grudnia 2023r.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — 2018;

— Opracowaniem ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Zdrojowej i Maratonskiej w
Grojcu.

Powigzania z programami i opracowaniami branzowymi:

—  Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030;

— Raport - Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w roku 2017;

—  Strategia Rozwoju Powiatu Grojeckiego do roku 2030;

— Lokalny Program Rewitalizacji Gminy i Miasta Gréjec na lata 2023 — 2030;

- Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Gréjeckiego na lata 2024-2027 z
perspektywg do roku 2030;

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Grojec na lata 2024-2027 z
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uwzglednieniem perspektywy na lata 2028-2031.
Powigzania z opracowaniami kartograficzno - geodezyjnymi:
— mapy topograficzne w skali 1:25000,

— mapy ewidencji gruntéw 1:5 000,
— mapy zasadnicze 1:1 000.

Powigzania z ustawami:
— Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — ,Prawo ochrony srodowiska”,

— Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. ,O udostepnianiu informacji o ochronie
Srodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko”,

— Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. ,O ochronie przyrody”,

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. ,O ochronie gruntéw rolnych i leSnych”,

— Ustawg z dnia 27 marca 2003r. ,,O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

Powigzania z r ozporzgdzeniami i uchwatami:

-- Uchwata Nr 139/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia
2018r. zmieniajgca rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki,

-- Uchwata Nr 72/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

2. INFORMACJA O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

W opracowaniu prognozy postuzono sie opisowg analizg prawdopodobnych

skutkdw oddziatywania na srodowisko, jakie mogg wystgpi¢ w przypadku realizacji
ustalen planu. W procedurze rozpatrywania oddziatywania uwzgledniono wszystkie
komponenty srodowiska przyrodniczego. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanego przez projektanta

urbaniste. W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania postugujgc sie
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metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji. Wynikajace z
przeprowadzonej analizy wnioski odniesiono do stanu $rodowiska oraz

przeanalizowano mozliwe skutki srodowiskowe realizacji planu.

3. STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. OPIS SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Teren objety analizg znajduje sie w centralnej czesci miasta Grojec. Pod wzgledem
geomorfologicznym potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej, stanowigcej pétnocno-
wschodnig czes¢ Wzniesien Potudniowomazowieckich. Obszar opracowania cechuje sie
rzezba réwninng. Na jego terenie nie wystepuje zagrozenie erozja.

Na terenie opracowania oraz w jego poblizu nie wystepujg naturalne cieki wodne. Warunki
gruntowe i termiczne nie budzg zastrzezen.

Analizowany teren znajduje sie poza obszarami chronionymi w rozumieniu Ustawy o
ochronie przyrody, najblizsze formy ochrony przyrody to:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Jeziorki znajdujgcy sie ok. 700 m w linii
prostej od terenu opracowania (w kierunku pétnocnym);

- rezerwat Modrzewina znajdujacy sie ok. 7 km w linii prostej od terenu opracowania (w
kierunku pot -zach.);

- rezerwat Legacz nad Jeziorkg sie ok. 5 km w linii prostej od terenu opracowania (w
kierunku potn - zach.).

Obszar objety analizg stanowi teren niezabudowany, mimo iz na podkfadzie mapowym
widniejg dwa budynki gospodarcze (obecnie juz rozebrane). Znajduje sie w enklawie
zabudowy wielorodzinnej od strony pétnocnej i zachodnie oraz zabudowy przemystowej od
strony wschodniej i zabudowy jednorodzinnej od strony potudniowej. Wg wypisu z rejestru
gruntow teren jest sklasyfikowany jako sady, grunty rolne oraz grunty orne zabudowane.
Zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem terenu, na dziatkach o nr ewid. 279/2 oraz
280/4 znajduje sie czesciowo zaniedbany sad. Na dziatce nr ewid. 3355/3 wystepujg

zadrzewienia w petnym zwarciu w formie samosiewu. Dominujgcymi gatunkami sg: Prunus
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sp., Acer negundo, Acer platanoides, Populus tremula, Malus sp., Pyrus sp., Sambucus
nigra, Betula pendula. Powstanie samosiewow jest nastepstwem braku pielegnacji sadu,
ich wiek nie przekracza 22 lat.

Nie stwierdza sie na tym terenie wystepowania drzew kwalifikujgcych sie do objecia
ochrong pomnikowg. Nie stwierdza sie réwniez gniazdowania oraz wystepowania
gatunkdw roslin i zwierzgt chronionych.

Grunty objete planem miejscowym ze wzgledu na potozenie w granicach miasta Grojec

nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na nierolne.

Wg obowigzujgcego MPZP z 2008 r. oraz trzema zmianami niniejszego planu (w latach:
2017, 2017 oraz 2023) teren opracowania znajduje sie na obszarze funkcjonalnym
oznaczonym jako:

12MNU; 13MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
od 2KDW do 5KDW - tereny drég wewnetrznych.

3.2 ELEMENTY ABIOTYCZNE
3.2.1 Charakterystyka geologiczna

Wedtug regionalizacji geologicznej teren opracowania potozony jest na obszarze kredowe;j
Niecki Mazowieckiej wypetnionej osadami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Pod
wzgledem hydrogeologicznym (Malinowski J., 1991), teren ten nalezy do regionu
Potudniowo-Mazowieckiego, bedgcego czescig makroregionu Wschodniego Nizu
Polskiego. Z kolei wedtug regionalizacji geobotanicznej (Matuszkiewicz J., 1994) obszar
opracowania zlokalizowany jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej, stanowigcej potnocno-
wschodnig cze$¢ Wzniesien Potudniowomazowieckich. Obszar ten cechuje sie rzezbg

réwninng, a zagrozenie erozjg nie wystepuje.

3.2.2 Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydroregionalnym Polski, obszar objety opracowaniem potozony jest

w potudniowo-mazowieckim regionie hydrogeologicznym, w obrebie Gtéwnego Zbiornika
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Waéd Podziemnych (GZWP) nr 2151- Subniecka Warszawska (czes¢ centrala).Obszar ten
charakteryzuje sie obszarze o dobrej zasobnosci wod podziemnych. GZWP nr 2151 jest
wstepnie rozpoznany i na chwile obecng jeszcze nieudokumentowany.

Na analizowanym terenie wystepujg dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy oraz
trzeciorzedowy. Poziom wdd holocenskich, bedacy czescig poziomu czwartorzedowego,
zlokalizowany jest gtéwnie w dolinach rzeki Jeziorki oraz jej doptywow. Zasilany jest
przede wszystkim poprzez infiltracje wéd opadowych, co skutkuje sezonowymi wahaniami
zwierciadta wod gruntowych.

Plejstocenski poziom wodonosny zwigzany jest z osadami glacjalnymi, gtdwnie warstwami
piaszczysto-zwirowymi reprezentujgcymi utwory interglacjalne.

Gtéwnym zrédtem zasilania wdéd podziemnych jest infiltracja wod powierzchniowych
pochodzgcych gtéwnie z opaddow atmosferycznych, co moze skutkowaé wystepowaniem
typowych dla terenbw zagospodarowanych zanieczyszczen.

Teren opracowania nie znajduje sie w strefie ochrony uje¢ wéd — zaréwno podziemnych,

jak i powierzchniowych.

3.2.3 Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrogeologicznym, obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni
cieku Molnica, bedgcego doptywem rzeki Kraski — prawobrzeznego doptywu Jeziorki.
Rzeka Jeziorka z kolei stanowi lewobrzezny doptyw Wisty.

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
znajduje sie w odlegtosci okoto 500 m (w linii prostej) od cieku Molnica oraz okoto 3700 m
od rzeki Jeziorki. Najblizszy punkt monitoringowy zlokalizowany jest na rzece Jeziorka w
rejonie miejscowosci Goscienczyce, w odlegtosci okoto 6500 m od analizowanego terenu.
Zgodnie z danymi z 2024 roku, wod Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
.~Jeziorka do Kraski” oceniono jako bedace w ztym stanie, zaréwno pod wzgledem stanu
ekologicznego, jak i stanu chemicznego (ponizej dobrego).

Wsréd czynnikow determinujgcych zty stan ekologiczny wskazano przekroczenia dla
nastepujgcych wskaznikow:

— BZTs (biochemiczne zapotrzebowanie na tlen),
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicach Zdrojowej i Maratoriskiej w Gréjcu

— fosfor fosforanowy (V),

— wskazniki biologiczne: fitobentos, makrofity, makrobezkregowce i ichtiofauna.

W przypadku stanu chemicznego przekroczone zostaty normy dla nastepujgcych
substanciji:

— benzo(a)piren,

— benzo(b)fluoranten,

— benzo(g,h,i)perylen,

— fluoranten,

— heptachlor.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze na terenie opracowania oraz w jego najblizszym otoczeniu

nie wystepujg zadne naturalne cieki powierzchniowe ani oczka wodne.

3.2.4 Surowce mineralne

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych
oraz ze wzgledu na lokalizacje brak jest jakichkolwiek perspektyw przemystowej
eksploatacji surowcéw mineralnych na potrzeby przemystowe oraz na skale lokalna.

3.2.5 Gleby

Teren opracowania jest w 100% terenem niezabudowanym wg stanu na gruncie.
Wystepujg tu gleby brunatne stanowigce grunty klas: llla /0,07ha/ oraz klasy Illb /0,68ha/
Gleby te jednak znajdujg w enklawie miejskiej i nie sg wykorzystywane rolniczo oraz nie
tworzg wiekszego zwartego kompleksu.

3.2.6 Klimat

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne, obszar objety
opracowaniem zlokalizowany jest w skrajnie potudniowej czesci dzielnicy srodkowe;.

Na podstawie danych ze stacji meteorologicznych zlokalizowanych w Warce i Nowym
Miescie, elementy klimatyczne dla obszaru objetego opracowaniem przedstawiajg sie

nastepujgco:



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicach Zdrojowej i Maratoriskiej w Gréjcu

- Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5°C.

- Srednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipca) to 18,3°C, natomiast
najchtodniejszego miesigca (stycznia) — -3,4°C.

- Roczna amplituda temperatur wynosi 21,7°C.

- Liczba dni z temperaturg powyzej 0°C to srednio 117 dni, a z temperaturg powyzej
25°C — 41-44 dni.

- Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi 80%.

- Srednie roczne zachmurzenie osigga warto$é 6,3 w skali 0-8; najwieksze wystepuje w
grudniu, a najmniejsze w sierpniu i wrzesniu.

- Roczna suma opadow wynosi 548 mm.

- Pokrywa sniezna utrzymuje sie przez okoto 38-60 dni w roku.

- Okres wegetacyjny trwa od 170 do 217 dni, w zaleznosci od przebiegu warunkow
pogodowych w danym roku.

- Ostatnie przymrozki wiosenne notowane sg zwykle w okresie 15-30 kwietnia,
natomiast pierwsze przymrozki jesienne wystepujg okoto 15 pazdziernika.

W zakresie cyrkulacji atmosferycznej, zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie, czeste sg

réwniez wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego, natomiast najrzadziej wystepujg wiatry

potnocno-wschodnie.

3.3 ELEMENTY BIOTYCZNE

3.3.1 Flora i fauna

Zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem terenu, obszar objety opracowaniem
zajmowany jest obecnie przez zaniedbany sad oraz roslinnos¢ ruderalng i zadrzewienia
powstate w wyniku samosiewu. Na podstawie zdje¢ satelitarnych z lat 2002-2003
stwierdzono, ze na dziatce nr ewid. 3355/3 znajdowat sie wéwczas sad owocowy, ktory w
kolejnych latach ulegt przeksztatceniu w wyniku braku pielegnacji.

Pod wzgledem sktadu gatunkowego roslinnosci:

- nadziatkach nr ewid. 279/2 oraz 280/4 wystepuje zaniedbany sad jabtoniowy,
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- natomiast na dziatce nr ewid. 3355/3 rozwijajg sie zadrzewienia w formie samosiewu w

petnym zwarciu, ztozone gtéwnie z:

— wielopniowych sliw (Prunus sp.),

— klonéw jesionolistnych (Acer negundo),

— orzechéw witoskich (Juglans regia),

— klonéw pospolitych (Acer platanoides),

— topdl osik (Populus tremula),

— brz6z brodawkowatych (Betula pendula).
W warstwie podszytu wystepujg m.in. bez czarny (Sambucus nigra) oraz miode okazy
Sliwy (Prunus sp.).
Teren ten jest czesciowo nieogrodzony i miejscami zasmiecony. Nie stwierdzono na nim
wystepowania drzew kwalifikujgcych sie do objecia ochrong pomnikowa.
Ze wzgledu na brak oczek wodnych i zagtebien terenowych, ptazy mogg wystepowac
jedynie sporadycznie i w bardzo matej liczbie. Potencjalnie, na obszarze mogg pojawiaé
sie gady, takie jak: jaszczurka zwinka (Lacerta agilis) i jaszczurka zyworodna (Zootoca
vivipara), zasiedlajgce suchsze fragmenty terenu, szczegdlnie w sgsiedztwie zadrzewien.
W poblizu zabudowan od strony potnocnej mogg wystepowac typowe gatunki
synantropijne ssakéw, m.in.: mysz domowa (Mus musculus),szczur wedrowny (Rafttus
norvegicus) i wiewidérka pospolita (Sciurus vulgaris).
Zielen istniejgca na terenie opracowania stanowi potencjalne miejsce przebywania
pospolitych gatunkéw ptakéw, takich jak wrdble, gotebie miejskie, sroki czy wrony siwe.
Gatunki bardziej wymagajgce siedliskowo mogg pojawia¢ sie sporadycznie i raczej
przypadkowo. W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono obecnosci gniazd ptakow w

koronach drzew ani krzewow.

3.4 Formy ochrony przyrody

Caty obszar gminy potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
2151 ,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna”, ktory posiada strategiczne znaczenie
dla gospodarki wodnej kraju. Ochrona zasobow wodnych tego zbiornika wynika z

przepiséw obowigzujgcego Prawa wodnego.
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Teren objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami chronionymi w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg rowniez inne formy ochrony przyrody, w tym:

— korytarze ekologiczne,

— obszary weztowe i biocentra o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, wyznaczone w
ramach sieci ECONET,

— obszary objete systemem CORINE Biotopes.

Najblizsze formy ochrony przyrody to:

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Jeziorki znajdujgcy sie ok. 700m w linii
prostej od terenu opracowania (w kierunku pétnocnym);

- rezerwat Modrzewina znajdujacy sie ok. 7km w linii prostej od terenu opracowania (w
kierunku pot -zach.);

- rezerwat tegacz nad Jeziorkg sie ok. 4km w linii prostej od terenu opracowania (w
Kierunku p6tn - zach.).

3.5. STAN SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

Do najistotniejszych trwatych skutkow srodowiskowych wynikajgcych z realizacji ustalen

planu nalezy przede wszystkim wytgczenie z uzytkowania rolniczego gleb o wysokiej

bonitacji, tj. klasy Illa i lllb. Gleby te, ze wzgledu na swojg wysokg jakos¢ rolnicza,

stanowig cenny zasob przyrodniczy, a ich przeksztatcenie w tereny zabudowy wigze sie z

nieodwracalng zmiang funkcji gruntu.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

(MPZP), na catym obszarze opracowania wyznaczono tereny funkcjonalne przeznaczone

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz drogi wewnetrzne, zgodnie z

oznaczeniami:

- 12MNU; 13MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych;

- od 2KDW do 5KDW - tereny drog wewnetrznych.

Sg to wiec tereny zgodnie z obowigzujgcym MPZP wskazane docelowo pod zabudowe.

- ]2-



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicach Zdrojowej i Maratoriskiej w Gréjcu

W przypadku przyjecia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) sposéb zagospodarowania terenu pod wzgledem przyrodniczym nie ulegnie
zasadniczej zmianie. Obszar ten, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami planistycznymi,
jest przeznaczony do urbanizacji, a jego docelowa funkcja wigze sie z przeksztatceniem w
teren zabudowy mieszkaniowej.Planowana zmiana dotyczy przeksztatcenia przeznaczenia

na zabudowe wielorodzinng.

4. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewziec
zaliczanych do moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839).

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY W
JAKICH TE CELE | INNE_ PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym

— utrzymanie norm odnosnie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych w

przepisach szczegdtowych,

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczenia poziomu hatasu w srodowisku, okreslonych w

przepisach szczegdtowych,

— utrzymanie norm odnosnie jakosci powietrza okreslonych w przepisach szczegdtowych.
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6. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOTY OCHRONY
OBSZARU 2000 ORAZ INTEGRALNOSCI TEGO OBSZARU

Na terenach dotychczas wykorzystywanych jako sad oraz zadrzewionych w wyniku

zaniechania prowadzenia gospodarki sadowniczej, projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng.

Autorzy prognozy skupili sie na analizie i ocenie przyjetych w planie rozwigzan

przestrzennych oraz warunkéw zagospodarowania, w kontekscie potrzeb ochrony

srodowiska, racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, a takze ochrony gruntow

rolnych i leSnych.

Projekt planu wyznacza na analizowanym obszarze jeden teren funkcjonalny, precyzujgc

jego charakter oraz sposdb zagospodarowania:

- od TMWW do 3MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej.

Dla wskazanego terenu funkcjonalnego ustalono ilosciowe wskazniki urbanistyczne,

umozliwiajgce ocene potencjalnego oddziatywania planu na Srodowisko przyrodnicze oraz

zdrowie i jakos¢ zycia mieszkancow.

W ponizszej tabeli zestawiono przyjete wartosci wskaznikow. Najistotniejsze z punktu

widzenia ochrony srodowiska sa:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — okreslony jako procentowy udziat
terendbw niezabudowanych, nieutwardzonych i pokrytych roslinnoscig w ogdinej

powierzchni dziafki.
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Tab.1 Wskazniki urbanistyczne

Symbol Powierzchnia Pow. biologicznie Wskaznik Maksymalna Minimalna
przeznaczenia terenu zabudowy czynna intensywnosci wysokosé powierzchnia
zabudowy zabudowy dziatki budowlane;j
(m?)
TMWW 40% 25% 0d 0,01 do 1,2 12m 2000
2MWW 40% 25% 0d 0,01 do 1,6 15m 2000
3MwWwW 40% 25% Od 0,01 do 2 18m 2000

Najkorzystniejszy uktad struktury krajobrazu osigga sie poprzez przyjecie mozliwie
najwyzszych wartosci wskaznikéw urbanistycznych, szczegodlnie dotyczgcych minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej oraz udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Duze dziatki budowlane, pokryte w przewazajgcej czesci dobrze rozwinietg roslinnoscig
drzewiastg i krzewiastg, majg potencjat do wywierania pozytywnego wpitywu na
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. na lokalny mikroklimat, bilans
wodny oraz bior6znorodnosc.

Natomiast mate dziatki budowlane, intensywnie zagospodarowane i zabudowane,
wptywajg negatywnie na strukture przestrzenng krajobrazu, ograniczajgc mozliwosci
przewietrzania, retencji i infiltracji wod, a takze pogarszajgc warunki zycia mieszkancow —
zaréwno pod wzgledem zdrowia, jak i komfortu psychofizycznego.

Projekt planu wprowadza, m.in. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore —
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839) — zostaty zakwalifikowane jako mogace zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym
réwniez przedsiewzie¢ w zakresie tgcznosci publicznej.

Takie rozwigzania ograniczajg do minimum mozliwos¢ wystgpienia na obszarze

opracowania nadzwyczajnych zagrozehn srodowiska oraz zapewnia odpowiednig jakos¢
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zycia mieszkancow.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych projekt planu méwi m.in. o

zakazie wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi

oraz o koniecznosci odprowadzania sciekdw bytowych do istniejgcych i projektowanych

cisnieniowych lub grawitacyjnych kanalizacji sanitarnych. W przypadku wdéd opadowych

lub roztopowych nalezy je odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku

jej braku, zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada

tytut prawny, w szczegolnosci poprzez stosowanie: zbiornikdbw retencyjnych Iub

odparowujgcych, studni chtonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu, z

zachowaniem wymogéw wynikajgcych z przepisow odrebnych. W odniesieniu do

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji, majg one by¢

odprowadzone do odbiornikdw po ich wczesniejszym podczyszczeniu jezeli przepisy

odrebne tego wymagaja.

W zakresie ochrony przed hatasem projekt planu przewiduje zakwalifikowanie terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1MWW do 3MWW, do okreSlonych w

przepisach o ochronie srodowiska terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego.

Projekt planu przewiduje pewien podstawowy program realizacji infrastruktury gminnej w

poblizu kazdej dziatki budowlanej. Muszg by¢ one przytgczone do sieci energetycznej,

wodociggowej i kanalizacyjnej.

W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo-komunalnych oraz wod opadowych plan

ustala dodatkowo:

e mozliwos¢ budowy sieci cisnieniowej kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej
niz DN 40 lub grawitacyjnych kanalizacji sanitarnych od DN 110;
e Srednice projektowanych przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN

150, przy czym nie dotyczy to srednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, srednic
przewodow przytgczy, a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na

dziatce budowlane;j.
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Na obszarze planu zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej z zastrzezeniem, iz budowa sieci wodociggowej powinna miec
Srednice nie mniejszg niz 63 mm. W zakresie zagrozenia przeciwpozarowego
zaopatrzenie w wode ma sie natomiast odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami projekt planu nakazuje prowadzenie gospodarki
odpadami plan wyznacza obowigzek urzgdzenia na kazdego budynku miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z obowigzkiem ich segregacji. Sam wywoz
odpadow oraz postepowanie z réznego rodzaju odpadami ma sie odbywacC zgodnie z
przyjetymi przez Rade Miejskg aktami prawa lokalnego.

Plan nie wprowadza funkcji lub zmian ktore bytyby szczegdlnie ucigzliwe dla srodowiska
lub w sposéb znaczacy zmieniatyby sposob jego funkcjonowania. Wprowadzone

natomiast rozwigzania ograniczajg negatywny wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE | PRZEDMIOTY
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
ORAZ NA SRODOWISKO

Najblizszy obszar Natura 2000 Dolina Pilicy znajduje sie 22km od terenu opracowania.
Nie przewiduje sie oddziatywania na cele i przedmiot jego ochrony oraz na cele i

przedmiot ochrony innych obszaréw Natura 2000.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie bedg wystepowacC przedsiewziecia
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko na
podstawie Obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. (Dz.U.
2019, poz. 1839).
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7.1. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKOW REALIZACJI PLANU

Zidentyfikowane na podstawie ustalen planu i obserwacji terenu oddziatywania zostaty

przedstawione w tabeli nr 2.

Tab.2 Identyfikacja oddziatywan zwigzana z planowanymi funkcjami terenu.

powietrza z uktadow
grzewczych

Czynnik Dotyczy terenéw Technologia, Prognozowane
mozliwosé oddziatywanie i jego
wystgpienia natezenie
Emisja zanieczyszczen Tereny zabudowy Nie wystgpi Lokalne wezly ciepta

Emisja zanieczyszczeh
powietrza z pojazdéw
samochodowych

Komunikacja drogowa i jej
otoczenie

Wystgpi gtéwnie w
otoczeniu nowych drég
wewnetrznej

Oddziatywanie
mato znaczace

Emisja hatasu

Komunikacja drogowa i jej

Wystapi

Oddziatywanie

komunikacyjnego otoczenie w matym stopniu mato znaczace
Hatas zwigzany z Tereny zabudowy Wystgpi Oddziatywanie
lokowanymi funkcjami mato znaczace
Whptyw na klima t lokalny Tereny zabudowy Wystapi Miejscowo w stopniu mato
odczuwalnym
Przeksztatcenie krajobrazu Obszar Wystapi Oddziatywanie
zainwestowania mato znaczace
Przeksztatcenie waloréow Obszar Wystgpig Ograniczenia
widokowych zainwestowania pola widoku
Przeksztatcenie stosunkéw Obszar Wystgpi Wskutek wzrostu
wodno-gruntowych zainwestowania wspotczynnika odptywu /z
powierzchni utwardzonych/
Zanieczyszczenie wod na Caty teren Nie wystgpi Zaleznie od szczelnosci
skutek zrzutu Sciekow opracowania
Powstawanie odpadéw Obszar Wystapi Zaleznie od sprawnosci
komunalnych zainwestowania miejskiego systemu utylizaciji
Ograniczenie infiltracji wod Dachy, powierzchnie Wystapi Oddziatywanie dos¢
opadowych do gruntu utwardzone zZnaczgce
Likwidacja powierzchni Tereny zabudowy i tereny Wystapi Oddziatywanie dos¢
biologicznie czynnej utwardzone, jezdnie parkingi znaczgce

7.1.1 Wplyw na gleby

Przeksztatcenie gleb bedzie zwigzane gtéwnie z ich fizyczng eliminacjg na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, tj. poprzez zajecie powierzchni pod zabudowe oraz

powierzchnie utwardzone (drogi, miejsca postojowe, chodniki itp.).
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Zmiany te ograniczajg powierzchnie terenu pokrytg czynng warstwg glebowg i bedg miaty
miejsce w granicach terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe.

Poza obszarami bezposrednio zainwestowanymi, ograniczenia w powierzchni pokrytej
glebg mogg wystgpi¢ lokalnie — w zwigzku z ewentualnymi pracami zwigzanymi z
rozbudowg lub remontem uktadu komunikacyjnego, w tym budowg drog, chodnikow oraz
innych urzadzen transportowych.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z
2022 r. poz. 2409), inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia i odpowiedniego
zagospodarowania warstwy urodzajnej gleby (humusu), w szczegdlnosci poprzez jej
zmagazynowanie i wykorzystanie do celow rekultywacyjnych.

Wykonanie przepisbw prawa w tym zakresie powinno by¢ egzekwowane w toku
odpowiednich postepowan administracyjnych, w szczegdlnosci w procesie wydawania

decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia robot budowlanych.

7.1.2 Wplyw na stan czystosci powietrza atmosferycznego

Wobec przewidywanego w planie zastosowania w zabudowie zrodet ciepta z lokalnych
weztow cieplnych, energii elektrycznej lub z odnawialnych zrodet energii, ktérych
stosowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, nie
nalezy spodziewa¢ sie negatywnego wptywu na stan sanitarny powietrza
atmosferycznego. Warunkiem jest jednak petna realizacja ustalen w tym zakresie. Zmiany
stanu powietrza na skutek oddziatywan komunikacyjnych bedg mato znaczgce ze wzgledu
na ewentualng budowe w granicach opracowania wytgcznie drog stanowigcych dojazd do

posesiji.

7.1.3 Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

W warunkach petnej realizacji ustalen planu dotyczacych objecia catego obszaru
opracowania systemem kanalizacyjnym odprowadzajgcym S$cieki komunalne oraz zakaz
odprowadzania niepodczyszczonych wod opadowych z terenow komunikacji nie nalezy
spodziewac¢ sie znaczgcych wptywow z tego zrédta na jakos¢ wod powierzchniowych i

podziemnych i nalezy przyja¢ ze w lokalnych warunkach hydrogeologicznych (obszar
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zalegania GZWP 2151 'Subniecka Warszawska - obszar centralny') kwestia

odprowadzania wod opadowych zostata wystarczajgco uwypuklona.

7.1.4 Wpltyw na klimat lokalny i topoklimat oraz na warunki wymiany powietrza

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone bedg do sfery mikroklimatu.
Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost),
wilgotnosci powietrza (mniejsza wilgotnos¢ w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od
rozmieszczenia obiektow i wielkosci powierzchni niezabudowanej nastgpi zwiekszenie lub
zmniejszenie predkosci). Jednak nie bedg one wptywaé znaczgco na warunki klimatu
odczuwalnego terenéw objetych planem. Nasilenie i rodzaj oddziatywan na poszczegdine
komponenty zaleze¢ bedzie od rodzaju i intensywnos$ci zagospodarowania terenu w strefie
ustugowej i przemystowo-sktadowej. Skutki sSrodowiskowe takiej dziatalnosci zaleze¢ bedag
rowniez od rodzaju wystepujgcych komponentow, ich wrazliwosci i odpornosci na

zaklocenia.

7.1.5 Wplyw na klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen planu klimat akustyczny nie ulegnie znaczgcej zmianie. Hatas
na tym obszarze pochodzi gtdwnie z przylegtych ulic oraz innych ulic w sagsiedztwie.
Powstanie nowej zabudowy, drég dojazdowych oraz infrastruktury technicznej nie

zwiekszy znaczgco ruchu, a co za tym idzie takze hatasu.

7.1.6 Wplyw na zasoby przyrody ozywionej

Straty szczegdlnie szaty roslinnej nie bedg bardzo znaczgce jako ze teren nie obfituje w
cenne siedliska oraz zbiorowiska roslinne i pomimo ze jest pokryty zadrzewieniami, wptyw
na zasoby przyrody ozywionej cze$ciowo ograniczy pozostawienie min. 25% powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnie 40% powierzchni zabudowy.

Nalezy réwniez nadmienic, iz teren ten znajduje sie w centrum miasta i w catosci byt juz
przeznaczony w obowigzujgcym MPZP pod zabudowe.

Przestrzeganie zasad ochrony przyrody bedzie natomiast zalezato od skutecznosci

nadzoru nad przestrzeganiem obowigzujgcych uregulowan prawnych.
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7.1.7 Wplyw na obszary Natura 2000
Najblizszy obszar Natura 2000 Dolina Pilicy znajduje sie 22km od terenu opracowania.
Nie przewiduje sie oddziatywania na cele i przedmiot jego ochrony oraz na cele i

przedmiot ochrony innych obszaréw Natura 2000.

7.1.8 Wplyw na krajobraz

Zagospodarowanie ktore bedzie skutkiem realizacji ustaleh planu spowoduje nieznaczne
obnizenie waloréw krajobrazowych. Okreslenie gabarytow zabudowy, jej intensywnosci
oraz powierzchni biologicznie czynnej oraz nakazy i reguly zwigzane z prowadzeniem i
wykonaniem sieci infrastruktury przy wiasciwym przestrzeganiu zapiséw planu mogg

zminimalizowac niekorzystny wptyw na krajobraz.

7.2 GOSPODARKA ODPADAMI

W dziedzinie gospodarki odpadami ustalenia planu nie wniosg praktycznie zadnych zmian.
Nastapi przyrost ilosci odpadow proporcjonalny do wzrostu liczby oséb przebywajgcych na
danym obszarze. Realizacja planu nie bedzie miata natomiast wptywu na zmiany
wskaznika nagromadzenia (ilos¢ odpadoéw powstajgcych w okreslonym przedziale czasu
na mieszkanca). Zgodnos¢ gospodarki odpadowej z ustaleniami planu wynika¢ bedzie od

skutecznosci nadzoru nad przestrzeganiem obowigzujgcych uregulowan prawnych.

7.3 ZAGROZENIA ZWIAZANE Z USTALENIAMI PLANU

Ustalenia planu dotyczgce zabezpieczen przed negatywnym oddziatywaniem na
Srodowisko w zasadzie eliminujg mozliwos¢ powstania zagrozen zwigzanych z
przeksztatceniem obszaru. Zrédtem zagrozen moze byé¢ zaniechanie lub niepetna
realizacja ustalen planu w zakresie uzbrojenia terenu oraz zastosowania narzedzi ochrony

warunkdéw zycia mieszkancow.
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO
WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Na etapie sporzgdzania planu rozwazane byty ré6zne warianty rozwigzan wewnetrznych.
Wybor ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach spotecznych z udziatem
zainteresowanych stron. Wszystkie rozwazane koncepcje rozwigzan urbanistycznych nie
réznity sie od siebie w zasadniczy sposéb pod wzgledem oddziatywania na srodowisko.
Dla terenu opracowania nie istniejg rozwigzania alternatywne ktore umozliwitby
osiggniecie zakfadanego przez inwestora celu w inny, mniej szkodliwy dla srodowiska
sposob. W trakcie sporzgdzania projektu planu nie napotkano na trudnosci wynikajgce z

niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadza sie konkretnych rozwigzan majgcych na
celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania. Projekt planu nie
wprowadza funkcji, ktore bylyby szczegdlnie ucigzliwe dla Srodowiska, w tym
przedsiewzie¢C moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej w zwigzku z czym
nie ma koniecznosci prowadzenia specjalnie okreslonego monitoringu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu beda podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, organdéw administracji oraz
organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli, ktdérzy powinni
reagowa¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia wystgpienia

ucigzliwosci.
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10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu z uwagi na

miejscowy zasieg wyklucza sie mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko
zgodnie z art. 104 z dnia 3 pazdziernika 2008r. O udostepnianiu informacji o ochronie
srodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania

na srodowisko.

11. STRESZCZENIE

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Zdrojowej i Maratonskiej w Grojcu.
Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu na
poszczegolne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegolnosci na
ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury.

Teren opracowania znajduje sie poza obszarami chronionymi w mysl| ustawy o ochronie
przyrody. Dla terenu opracowania przeanalizowano obecny stopien zainwestowania,
pokrycia oraz uwarunkowania gruntowo-wodne.

Zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, na dziatkach o numerach ewidencyjnych
279/2 oraz 280/4 znajduje sie czesciowo zaniedbany sad. Na dziatce nr ewid. 3355/3
wystepujg zadrzewienia w petnym zwarciu, powstate w wyniku naturalnego samosiewu.
Dominujgcymi gatunkami sg: Prunus sp., Acer negundo, Acer platanoides, Populus
tremula, Malus sp., Pyrus sp., Sambucus nigra, Betula pendula. Zadrzewienia te stanowig
rezultat zaniechania pielegnacji sadu i zgodnie z analizg zdje¢ satelitarnych z lat 2002—
2003 nie sg starsze niz 22 lata.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania drzew spetniajgcych kryteria
objecia ochrong pomnikowg. Nie odnotowano rowniez gniazdowania ptakow ani obecnosci
gatunkdw roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowe;j.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, czesc terenu stanowig grunty klasy bonitacyjne;j llla
(0,07 ha) oraz llIb (0,68 ha). Jednak ze wzgledu na potozenie dziatek w granicach

administracyjnych miasta Gréjec, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie
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gruntow rolnych i lesnych, nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Wg obowigzujgcego MPZP z 2008r. oraz trzema zmianami niniejszego planu (w latach:
2017, 2017 oraz 2023) teren opracowania znajduje sie na obszarze funkcjonalnym
oznaczonym jako:
- 12MNU; 13MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych;
- Od 2KDW do 5KDW - tereny drég wewnetrznych.
W zwigzku ze zmiang funkcji terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wielorodzinng wzrosnie liczba oséb przebywajgcych na tym obszarze, co bedzie zwigzane
oczywiscie ze wzrostem zapotrzebowania na energie elektryczng i wode w stopniu
proporcjonalnym. Przy tego typu zmianach zagospodarowania nalezy oczekiwac
sumarycznie niekorzystnego oddzialywania na sSrodowisko przyrodnicze /gtdwnie
zmniejszenie pow. zadrzewionej/ pojawig sie rowniez dziatania niekorzystne, ktére bedg
sie wigzaty bezposrednio z konieczno$cig usuniecia wierzchniej warstwy gleb oraz
wykonania wykopow budowlanych. Jednak w stosunku do zapiséw obowigzujgcego planu
miejscowego negatywne oddziatywanie na srodowisko zmieni sie w niewielkim stopniu.
Wptyw na zasoby przyrody ozywionej ograniczy wymog zachowania 25% powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnie 40% powierzchni zabudowy.
Ze wzgledu na obszar opracowania oraz zaktadang wielkos¢ powierzchni zabudowy, straty
ilosciowe w obrebie gleb i roslinnosci uznano za dos¢ znaczace /w stosunku do obecnego
zagospodarowania w terenie/ natomiast jakosciowe mniej znaczgce ze wzgledu na
wartos¢ tych komponentéw (brak cennych elementéw podlegajgcych niekorzystnym
oddziatywaniom). Koniecznos¢ wykonywania wykopéw, a czesto odwodnien w trakcie prac
budowlanych spowoduje wzrost zagrozenia wod gruntowych na omawianym obszarze.
Niekorzystne oddziatywania dotyczy¢ bedg jednak jedynie etapu prac budowlanych i po
ich zakonczeniu wygasna.
Nalezy przypuszczac ze dotychczasowe tempo zmian Srodowiska wzrosnie, zmniejszy sie
wilgotnos¢ wzgledna powietrza oraz infiltracja, wzro$nie nieznacznie stezenie gazowych

zanieczyszczen powietrza.
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Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, iz zapisy projektu MPZP w zakresie ochrony srodowiska

wprowadzajg szereg zakazow i nakazéw, w tym:

zakaz lokalizowania przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifilkowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
tgcznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi;

nakaz odprowadzanie wod opadowych Ilub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, za$ w przypadku jej braku, zagospodarowanie wdd w granicach
nieruchomosci do ktorej inwestorposiada tytut prawny, w szczegolnosci poprzez
stosowanie: zbiornikdw retencyjnych lub odparowujgcych, studni chtonnych, a takze
innych form wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogéw wynikajgcych z
przepisow odrebnych;

nakaz odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terendw komunikacji, do
odbiornikdw po ich wczesniejszym podczyszczeniu jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja;

obowigzek urzgdzenia na kazdego budynku miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z obowigzkiem ich segregacii;

wywoz odpaddéw oraz postepowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z

przyjetymi przez Rade Miejskg aktami prawa lokalnego.

Ustalenia planu dotyczgce zabezpieczen przed negatywnym oddziatywaniem na

srodowisko w zasadzie eliminujg mozliwos¢ powstania zagrozen zwigzanych z

przeksztalceniem obszaru. Zrédiem zagrozen moze by¢ zaniechanie lub niepetna

realizacja ustalen planu w zakresie uzbrojenia terenu oraz zastosowania narzedzi ochrony

warunkow zycia mieszkancow.

Podsumowujgc, realizacja ustaleh planu nie bedzie powodowaé powaznych skutkdéw

srodowiskowych. Potencjalne oddziatywania negatywne bedg miaty charakter czasowy

oraz lokalny i ograniczg sie do obszaru objetego planem.
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Z uwagi na planowang funkcje terenu, jego strukture przestrzenng oraz brak powigzan
funkcjonalno-przyrodniczych z obszarami chronionymi, zmiana planu nie wptynie
negatywnie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000, zlokalizowanych poza granicami
opracowania.

W wyniku realizacji ustalen planu powstanie przestrzen o jakosci sprzyjajgcej zyciu i pracy
mieszkancéw, natomiast nalezy mie¢ swiadomosc, ze przeksztatcenie terenu moze
oznaczac ograniczenie warunkow siedliskowych dla obecnie wystepujgcych tu gatunkéw
roslin i zwierzat. Wprowadzenie nowej zabudowy wielorodzinnej w enklawie istniejgcej
zwartej zabudowy miejskiej ze wzgledu na przejecie presji urbanizacyjnej. moze
jednoczesnie ograniczyC presje na tereny cenne przyrodniczo znajdujgce sie poza

granicami miasta Grojec.
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Adam Zawadzki

(imie i nazwisko autora prognozy)
EKOART Adam Zawadzki

(nazwa firmy sporzgdzajgcej prognoze)
Warszawa, 03 grudnia 2025r.

(miejscowos¢ i data)

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO O SPELNIENIU
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a UST. 2 USTAWY O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O
SRODOWISKU | JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ
O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112), w nawigzaniu do art. 74a ust. 2 tejze ustawy oswiadczam, iz jako
autor prognozy oddziatywania na srodowisko do:

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicach Zdrojowej i Maratonskiej w Grdjcu

spetniam wymagania, o ktérych mowa w ww. przepisach prawnych. Posiadam ukonczone w rozumieniu
przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia pierwszego i drugiego stopnia, posiadam co najmniej 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko

oraz bratem udziat w przygotowaniu co najmniej pieciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

]

iy,

Adam Zawadzki
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