UCHWALA NR..........
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

Z dnia .......... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicach Zdrojowej i Maratonskiej w Gréjcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 poz.
1465), art. 20 ust. 1, art. 27 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130) w celu wykonania uchwaty Nr X/83/24 Rady
Migjskiej w Grojcu z dnia 27 listopada 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Zdrojowej i Maratonskiej w
Gréjcu, Rada Miejska w Grojcu, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grdjec, uchwalonego uchwata Nr
XXX/229/2012 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Zdrojowej i
Maratonskiej w Grojcu, zwang dalej ,,planem”. Granice planu okre§lone zostaty na rysunku planu, zgodnie z
zatacznikiem do uchwaly Nr X/83/24 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 27 listopada 2024r, obejmuja one
teren o powierzchni 2,6556 ha w obrgbie ewidencyjnym Grojec.

§2.
Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 4.

Dane przestrzenne obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesief przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie

oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, stanowig zatgcznik nr 3.

§ 5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

§ 6.

1. W planie ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny wudzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

1)

2)

3)
4)

granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 7.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wydzielony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym oraz literowym na rysunku planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktérych

.



udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy w sposob okreslony w ustaleniach
szczegotowych planu;

5) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace dla niego dodatkiem, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odleglos$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkonéw, loggii,
werand, gankdéw, wykuszy, okapdw, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow,
schodow, ramp oraz innych podobnych elementow architektonicznych wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéow zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsSciach do
budynkow;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzona po wewngtrznej dlugosci
$cian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych; za kondygnacje uwaza si¢ rdéwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i
poddasza uzytkowe;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 129,

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w  lokalach
uzytkowych, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie powodujaca przekraczania standardow
jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub lokalem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytul prawny;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana w  sposob
zaplanowany z dopuszczeniem obiektow matej architektury, urzadzen sportowych, ciagow
pieszych, rowerowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi,
zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow objetych planem

§ 8.

Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) od IMWW do 3AMWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
§ 9.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, o ile ustalenia szczegélowe nie
stanowia inaczej, ustala sie:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,

¢) dopuszcza sie na terenie planu wydzielenie drog wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje obiektow matej architektury.
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2) w zakresie kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych budynkow:

a) przy realizacji elewacji budynkow zakaz stosowania materialdow okltadzin $cian zewngtrznych
takich jak: siding z tworzyw sztucznych oraz sthuczka szklana,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw dla barwionych materiatdéw elewacyjnych - kolor biaty
oraz jasne odcienie kolorow: szarego, bezowego 1 zottego, dla niebarwionych materiatoéw
elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny,

c) ustala si¢ kolorystyke dachéw dla barwionych materialdw — odcienie koloréw: czerwonego,
bragzowego oraz szarosci, kolor czarny, dla niebarwionych materiatléw - ich kolor naturalny,

d) obowiazuje uzycie ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkoéw oraz potaci dachowych w obrebie
jednej dzialki.

3) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepisow odrebnych, ustala sie:

1.

Realizacja przeznaczenia terendéw w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowana uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. 7 zastrzezeniem przepisu ust. 3 ponizej, w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci  dokonywanego

na wniosek podmiotow okreslonych w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastepujace parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80-100°.

. Parametry okreslone w niniejszej uchwale, nie dotycza dzialek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej, drogi oraz na przytaczenia do dziatek sasiednich.

§ 11.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (czgs$c
centralna), obejmujacy caly obszar objety planem, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w
przepisach odrgbnych;

2) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z dominujacym udzialem
krajowych gatunkow drzew i krzewow;

3) =zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publicznej;

5) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi dla nastgpujacych rodzajow terenow, oznaczonych:
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a) od IMWW do 3MWW - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i1 zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji
§ 12.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w Rozdziale 5 uchwaly z przylegajacych ulic i
drog wewnetrznych.

§ 13.

1. Dla terenéow przeznaczonych pod realizacje¢ drég wewngtrznych ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania.

1) dopuszcza si¢ obstuge terendow wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych  na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ zmiang kategorii i klas technicznych drog zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, miejsc
postojowych i parkingéw oraz sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych;

6) powiazanie ukladu komunikacyjnego, o ktéorym mowa w pkt 1, z otaczajacym ukladem
komunikacyjnym poprzez ul.Maratonska i/lub ul.Zdrojowa.

§ 14.

1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
osobowych w nastepujacych ilosciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na
terenie lub w garazu podziemnym, w ilosci co najmniej:
a) 1,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 53m?,
b) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej od 53m?,
¢) dla lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 1000m? - 4 miejsca do parkowania na
kazde 100m? powierzchni sprzedazy,
d) dla lokali handlowych o powierzchni sprzedazy od 100m? do 1000m? - 3 miejsca do parkowania
na kazde 100m? powierzchni sprzedazy,
e) dla lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 100m? - 2 miejsca do parkowania na
lokal,
f) dla lokali ustug bytowych i rzemie$lniczych - 2 miejsca do parkowania na lokal,
g) dla lokali gastronomicznych - 5 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,
h) dla biur, uslug bankowych, finansowych i pocztowych - 2 miejsca do parkowana na kazde
100m? powierzchni uzytkowe;.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawem o ruchu drogowym.



Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15.

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

wymog modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

rozbudowe prowadzong na bazie istniejagcych uktadow i systemow.

§ 16.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢
wodociagowa;

srednice projektowanej sieci wodociagowej co najmniej DN 63;
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17.

W zakresie odprowadzania Sciekdéw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do istniejacych lub
projektowanych ci$nieniowych kanalizacji sanitarnych co najmniej DN 40 lub grawitacyjnych
kanalizacji sanitarnych co najmniej DN 110.

§ 18.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, za§ w
przypadku jej braku, zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych,
studni chtonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogdéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji, do odbiornikéw po ich
wezesniejszym podczyszezeniu jezeli przepisy odrebne tego wymagaja;

$rednicg projektowanych przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji tlocznych, §rednic przewoddéw przylaczy, a
takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatce budowlane;.

§ 19.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)

2)

obowigzek urzadzenia na kazdego budynku miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych, z
obowigzkiem ich segregacji;

wywo6z odpadoéw oraz postepowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rade
Miejska aktami prawa lokalnego.

§ 20.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

zasilenie poprzez indywidualne przylacza co najmniej DN 32 w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia;



2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggéw sredniego i niskiego
cisnienia.

§ 21.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zrodet odnawialnych, np. kolektoréw stonecznych na dachach budynkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowane;j sieci §redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w granicach planu;

3) linie kablowe $redniego i niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowa¢ w miare
mozliwosci technicznych w pasach drogowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.
W zakresie 1gcznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
jakie musza by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc
przebywania dla ludzi;

3) dla masztow telefonii komorkowej oraz sieci szerokopasmowego internetu nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci.

Rozdzial 5.

Ustalenia szczeg6lowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMWW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca parkingowe, wiaty i altany, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia i
dojazdy, ciagi piesze;

3) W budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacje lokali uzytkowych o funkcji uslug
nieucigzliwych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,2 dla dziatki budowlane;j,
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5)

6)

7)

8)

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 uchwaty.
w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 12m,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

¢) Ilo$¢ kondygnacji podziemnych - do 1,

d) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie.

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000m?, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ wydzielenia mniejszych dziatek pod warunkiem, ze dziatki te zostang przeznaczone na
powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terendow na warunkach
okre§lonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciagéw pieszo-jezdnych o
minimalnej szeroko$ci Sm;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4
uchwaty.

§ 25.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

przeznaczenie uzupehiajace — miejsca parkingowe, wiaty i altany, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia i
dojazdy, ciagi piesze;

W  budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali uzytkowych o funkcji ustug
nieucigzliwych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,6 dla dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,

c¢) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 uchwaty.
w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy —do 15 m,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,

¢) llo$¢ kondygnacji podziemnych - do 1,

d) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie.



6)

7)

8)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000m?, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ wydzielenia mniejszych dziatek pod warunkiem, ze dziatki te zostang przeznaczone na
powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciagéw pieszo-jezdnych o
minimalnej szerokosci Sm;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4
uchwaty.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

przeznaczenie uzupetniajace — miejsca parkingowe, wiaty i altany, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia i
dojazdy, ciagi piesze;

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacj¢ lokali uzytkowych o funkcji ushug
nieucigzliwych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 2 dla dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 uchwaty.
w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

e) wysoko$¢ zabudowy — do 18m,

f) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 5,

g) llo$¢ kondygnacji podziemnych - do 1,

h) geometri¢ dachow — dachy ptaskie.

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000m?, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek pod warunkiem, ze dziatki te zostang przeznaczone na
powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terendow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciagéw pieszo-jezdnych o
minimalnej szerokosci Sm;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4
uchwaty.



Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe
§ 27.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10%.

§ 28.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grdjec.
§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Grojcu
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Zakacznik nr 2 do Uchwaly Nr ......... zdnia ............. r.
Rady Miejskiej w Grojcu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130) okresla si¢ nastepujacy sposodb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Zdrojowej i Maratonskie;j.

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy
wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, utrzymania czystosci i
porzadku, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng oraz gaz.

§2.

Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 207
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54), o ile nie stanowi
to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U. 2024 poz. 266).

§ 3.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2024
poz. 1530).

§ 4.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej finansowane
beda na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. 2024 poz. 757), ze $rodkdéw wilasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen sieci wodociggowo kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet
miasta.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Grojec
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr ......... Z dnia ............. r.
Rady Miejskiej w Grojcu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Zalacznik.gml
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