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I. WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne zostato wykonane na potrzeby MPZP dla Gminy Grdjec. Na
etapie  sporzadzania MPZP  wystepuje  obowigzek  sporzadzania  opracowania
ekofizjograficznego. Wynika on z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647).

Podstawa sporzadzenia opracowania jest Rozporzadzanie Ministra Srodowiska z dnia 9
wrzesnia 2002r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298), i
zostato sporzadzone w zwigzku z Uchwatg Nr XIII/131/25 Rady Miejskiej w Gréjec z dnia 27
lutego 2025r. o przystgpieniu do sporzadzania przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Laskowej w Grojcu.

Zgodnie z §1. rozporzadzenia: ,opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie, biorgc pod

uwage”:

1) dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego

do uwarunkowan przyrodniczych;

2) zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze

objetym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow Srodowiska;

4) eliminowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na

Srodowisko;

Dokumentacja ta ma stanowi¢ materiat wejsciowy opracowywany przed rozpoczeciem
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie tego procesu
bedzie wykorzystywana do formutowania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenéw na
okreslone cele oraz warunkoéw ich zagospodarowania, zgodnie z zasadami zréwnowazonego

rozwoju.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest Srodowisko przyrodnicze obszaru potozonego w Grdjec na
dziatkach nr ewid. 3357/7, 3357/10, 3357/11, 3357/12, 3357/22 oraz 3357/25 w zakresie
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okreslonym w rozporzadzeniu w sprawie opracowan ekofizjograficznych z dnia 9 wrze$nia
2002r.

Rozporzadzenie precyzyjnie okresSla, jakie materialy powinny zosta¢ wykorzystane lub
przeanalizowane w trybie opracowywania ekofizjograficznego, a takze, jakie informacje

sporzagdzone opracowanie powinno zawierac:

.8 4. Opracowania wykonywane sg na podstawie kompleksowych badan i pomiaréw
terenowych, analizy danych teledetekcyjnych, archiwalnych materiatéw kartograficznych,
planistycznych, inwentaryzacyjnych i studialnych, a w szczegdlnosci dokumentagji
hydrogeologicznych i dokumentacji geologiczno-inzynierskich, dokumentacji geologicznych
z16z kopalin, dokumentdw planistycznych opracowanych na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.1803 oraz z
2002 r. Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz. 1112), map glebowo-rolniczych, planéw urzadzania
laséw, planéw ochrony rezerwatow przyrody, parkéw narodowych i krajobrazowych,
dokumentacji réznych form ochrony przyrody, dokumentacji uzdrowisk oraz rejestru
zabytkdéw, ewidencji dobr kultury i innych materiatéw dokumentujacych obiekty kulturowe i

stanowiska archeologiczne.”

Opracowanie ekofizjograficzne sktada sie z czeSci opisowej oraz czesci kartograficznej (mapa
na ktorej jest ona sporzadzana pochodzi z panstwowych zasobdéw geodezyjnych i

kartograficznych).
.8 6. Czes$¢ kartograficzna i opisowa opracowania obejmuje:

1) rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $rodowiska,

udokumentowane i zinterpretowane przestrzennie w zakresie:

a) poszczegdinych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz

procesdw zachodzacych w Srodowisku,

b) dotychczasowych zmian w $rodowisku,

c) struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci biologicznej,
d) powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem,

e) zasobdw przyrodniczych i ich ochrony prawnej,

f)  waloréw krajobrazowych i ich ochrony prawnej,

g) jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg zrodet tych zagrozen;
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2)

3)

4)

5)

6)

diagnoze stanu i funkcjonowania Srodowiska, a w szczegdlnosci:
a) ocene odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji,

b) ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych, w tym réznorodnosci

biologicznej,

c) ocene stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich

ksztattowania,

d) ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z

cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi,
e) ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku,
f)  ocene stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia;

wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku, polegajaca na
okresleniu kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradacji Srodowiska,

ktére moze powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;

okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktdre powinny

petic przede wszystkim funkcje przyrodnicze;

ocene przydatnosci srodowiska, polegajgcg na okresleniu mozliwosci rozwoju i

ograniczen dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru;

okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formutowanych w postaci wnioskdw z
analiz, prognoz i ocen, o ktérych mowa w pkt 1-5, stosownie do przedmiotu i skali
sporzadzanego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére w szczegdlnosci

obejmuja:

a) okreslenie przydatnosci poszczegolnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych,
a w szczegdlnosci: mieszkaniowej, przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej,
rolniczej, lesnej, uzdrowiskowej, komunikacyjnej, z uwzglednieniem infrastruktury

niezbednej do prawidtowego spetniania tych funkcji,

b) wskazanie terendw, ktdrych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy
zasobow $rodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢
podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania

$rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej,
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c) okreslenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobdw
Srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska oraz wskazanie

obszaréw, na ktdrych ograniczenia te wystepuja.”

Opracowanie ekofizjograficzne jest podstawg do sporzadzenia:

3

projektu MPZP terenu potozonego przy ulicy Laskowej,

prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu MPZP terenu potozonego przy ulicy

Laskowej,

. Materialy zrodlowe

Mapa zasadnicza terenu opracowania w skali 1:1000,
Mapa topograficzna terenu opracowania w skali 1:25000,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec,
Uchwata nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Grojec uchwata nr
XLVIII/368/14 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 20 stycznia 2014r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gréjec uchwata
nr VI/46/19 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 25 marca 2019r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gréjec uchwata
nr XXVI11/238/20 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 27 listopada 2020r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grdjec uchwata
nr XXXI1/269/21 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 22 lutego 2021r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grdjec uchwata
nr XXXI1/271/21 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 22 lutego 2021r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gréjec uchwata
nr XXXIV/299/21 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 26 kwietnia 2021r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gréjec uchwata
nr XXXVII1/341/21 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 27 wrze$nia 2021r.


https://grojec.e-mapa.net/implementation/grojec/pln/pelna_tresc/028_ZM1.pdf
https://grojec.e-mapa.net/implementation/grojec/pln/pelna_tresc/028_ZM2.pdf
https://grojec.e-mapa.net/implementation/grojec/pln/pelna_tresc/028_ZM3.pdf
https://grojec.e-mapa.net/implementation/grojec/pln/pelna_tresc/028_ZM4.pdf
https://grojec.e-mapa.net/implementation/grojec/pln/pelna_tresc/028_ZM5.pdf
https://grojec.e-mapa.net/implementation/grojec/pln/pelna_tresc/028_ZM6.pdf
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e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grdjec uchwata
nr LXIX/668/2023 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 18 grudnia 2023r.

o Stan $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego Raport 2017 roku,

« Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Gréjeckiego na lata 2024-2027 z perspektywa
do roku 2030,

« Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Grdjec na lata 2024-2027 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2028-2031;

« Dane wektorowe pozyskane z GDOS,
o Dane wektorowe pozyskane z MIDAS,

o Dane wektorowe pozyskane z NID,

II. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
I1.1. Struktura przyrodnicza obszaru oraz powigzania zewnetrzne

Teren opracowania znajduje sie w centralnej czesci miasta Grdjec, w enklawie terenéw

zabudowanych, poza obszarami chronionymi w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody.
Najblizsze formy ochrony przyrody to:

e Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Jeziorki znajdujacy sie ok. 700m w linii

prostej od terenu opracowania (w kierunku pétnocnym);

e rezerwat Modrzewina znajdujacy sie ok. 7km w linii prostej od terenu opracowania (w

kierunku pot -zach.);

e rezerwat tegacz nad Jeziorkag znajdujacy sie ok. 5km w linii prostej od terenu

opracowania (w kierunku pétn - zach.).

Teren opracowania znajduje sie w granicach administracyjnych miasta Grojec. Zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem terenu, na dziatkach o nr ewid. 3357/7, 3357/10, 3357/25,
3357/12 oraz 3357/11 znajdujag sie budynki przemystowe (p) oraz techniczne (i). Zielen
tworzg pojedyncze drzewa zlokalizowane gtéwnie od strony Laskowej (na dziatce nr ewid.
3357/25) oraz wzdtuz ogrodzenia od strony ulicy Kolarskiej. Dominujgcymi gatunkami sa:
Acer negundo, Acer platanoides, Prunus sp., Populus sp., Juglans regia oraz Betula pendula.

Stanowig one gtownie samosiewy (za wyjatkiem Juglans regia rosngcego od strony ul.
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Laskowej) ktdre pojawily sie wzdtuz ogrodzen w miejscu waskiego pasa zieleni (gtéwnie
zywoptotdw) na przestrzeni ostatnich 22 lat (co stwierdzono po analizie zdjec satelitarnych z
lat 2002-2003).

Na analizowanym terenie nie stwierdza sie wystepowania drzew kwalifikujgcych sie do
objecia ochrong pomnikowa. Nie stwierdza sie réwniez gniazdowania oraz wystepowania

gatunkow roslin i zwierzat chronionych.

Przeksztatcenie gleb na terenie opracowania nie wystgpi gdyz gleby zgodnie z ewidencjg s3g

juz przeksztatcone pod tereny zabudowy oraz powierzchnie utwardzone.

Wg obowigzujgcego MPZP z 2014 r. Uchwata nr XLVIII/368/14 z dnia 20 stycznia 2014r.
oraz siedmioma zmianami niniejszego planu (uchwaty nr: VI/46/19 z 2019-03-25,
XXVIII/238/20 z 2020-11-27, XXXII/269/21 z 2021-02-22, XXXII/271/21 z 2021-02-22,
XXXIV/299/21 z 2021-04-26, XXXVIII/341/21 z 2021-09-27, LXIX/668/2023 z 2023-12-18)

teren opracowania znajduje sie na obszarze funkcjonalnym oznaczonym jako:
-- UU31B - tereny ustug - bez przesadzenia ich profilu;

S3 to wiec obecnie tereny juz zabudowane oraz wskazane pod zabudowe.

I1.2. Rzezba terenu

Obszar opracowania cechuje sie rzezbg réwninng. Na obszarze nie wystepuje zagrozenie
erozjg. Rzedne terenu ksztattujg sie w zakresie od 148 m.n.p.m. do 149 m.n.p.m. Teren

rownomiernie opada w kierunku potnocnym.

I1.3. Wody powierzchniowe i podziemne
I1.3.1. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrogeologicznym teren opracowania lezy w zlewni Molnicy, doptywu rzeki
Kraski, ktora stanowi prawobrzezny doptyw rzeki Jeziorki. Rzeka Jeziorka stanowi natomiast
lewobrzezny doptyw Wisty. Na terenie opracowania oraz w jego poblizu nie wystepujag

naturalne cieki wodne.

Teren zmiany MPZP znajduje sie w linii prostej w odlegtosci 500m od cieku Molnica oraz
3700m od rz.Jeziorki. Najblizszy punkt badawczy znajduje sie natomiast 6500m na rzece

Jeziorce w poblizu m. Goscienczyce.
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Wg danych z 2024 roku rzeka Jeziorka w badaniu dla JCWP ‘Jeziorka do Kraski’ miata zty
stan wod, w tym zly stan ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego. Czynnikami
determinujgcymi ten stan byly przekroczenia norm dla: BZT5, fosfor fosforanowy (V);
fitobentos, makrofity, makrobezkregowce i ichtiofauna w przypadku stanu/potencjatu
ekologicznego. Natomiast w przypadku stanu chemicznego przekroczenie norm dotyczyto:
benzo(a)pirenu, benzo(b)fluorantenu, benzo(g,h,i)perylenu, fluorantenu oraz heptachloru.

I1.3.2. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydroregionalnym Polski teren potozony jest w obrebie potudniowo-
mazowieckiego regionu hydrogeologicznego, w obszarze GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska - czeS¢ centrala, na obszarze o dobrej zasobnosci wdd podziemnych. GZWP nr

2151 jest wstepnie rozpoznany i na chwile obecng jeszcze nieudokumentowany.

Na obszarze tym ujmowane sg dwa poziomy wodonosne tj czwartorzedowy i trzeciorzedowy
Poziom wdd holocenskich stanowigcych czes¢ wod poziomu czwartorzedowego wystepujacy
gtéwnie w dolinach Jeziorki i jej doptywow jest zasilany gtdwnie drogg infiltracji waéd
opadowych co powoduje sezonowe wahania poziomu wdd. Plejstocenski poziom waéd
gruntowych jest zwigzany z sedymentacjami glacjalnymi gtéwnie z warstwami piaszczysto —

zwirowymi reprezentujgcymi osady interglacjalne.

Gtéwnym zrédtem wdd podziemnych jest infiltracja wad powierzchniowych pochodzacych
m.in. z opaddéw atmosferycznych czego konsekwencjg mogg byc¢ ich typowe dla terendw

zagospodarowanych zanieczyszczenia.

Teren opracowania nie znajduje sie w strefie ochrony uje¢ wdd (podziemnych i

powierzchniowych).

I1.4. Budowa geologiczna
I1.4.1. Podloze geologiczne

Wedtug regionalizacji geologicznej teren opracowania potozony jest na obszarze kredowej
Niecki Mazowieckiej wypetnionej osadami trzecio- i czwartorzedowymi. Pod wzgledem
hydrogeologicznym (Malinowski J., 1991) nalezy natomiast do regionu Potudniowo-

mazowieckiego, ktéry wchodzi w sktad makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego.
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Natomiast na podstawie regionalizacji geobotanicznej (Matuszkiewicz J., 1994) obszar
opracowania zlokalizowany jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej, stanowigcej pdtnocno-

wschodnig cze$¢ wzniesien potudniowo-mazowieckich.

I1.4.2. Surowce mineralne

W najnowszych dostepnych ,Bilansach zasobdw kopalin w Polsce” (opracowywanych
corocznie przez PIG-PIB) na badanym terenie nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych
w randze zloza o znaczeniu krajowym (tj. ujetego w oficjalnym rejestrze, z okreslong

koncesjg i zasobami przemystowymi).

II. 5. Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne teren opracowania znajduje sie w
skrajnie potudniowej czesci 'dzielnicy Srodkowej'. Charakterystyka elementéw klimatycznych
na podstawie danych ze stacji meteorologicznej w Warce i Nowym Miescie przedstawia sie

nastepujgco:

e S$rednia temp. roczna wynosi 7,5°C,

o Srednia temperatura najcieplejszego miesigca wynosi 18,3°C,

o S$rednia temperatura najchtodniejszego miesigca wynosi — 3,4°C
o S$rednia amplituda roczna wynosi 21,7°C

e ilo$¢ dni z temperaturg powyzej 0°C wynosi 117

e ilo$¢ dni z temperaturg powyzej 25°C wynosi 41-44

o Srednia roczna wilgotno$¢ powietrza wynosi 80%

e zachmurzenie wynosi 6,3 / najwieksze zachmurzenie wystepuje w grudniu, najmniejsze
e W sierpniu i wrzesniu/

e suma roczna opadéw wynosi 548 mm

o dtugos¢ wystepowania pokrywy $nieznej wynosi 38-60dni

e dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 170- 217 dni

e ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg w okresie od 15 do 30 kwietnia



OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE DLA GMINY GROJEC NA POTRZEBY OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEFO TERENU POtOZONEGO PRZY ULICY LASKOWE)

o  pierwsze przymrozki jesienne wystepujg ok. 15 pazdziernika

Zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie, czeste sg rowniez wiatry potudniowo-zachodnie,
najrzadsze sg wiatry pétnocno-wschodnie.

Sezonowos¢ i zjawiska ekstremalne:

e Zima jest na ogdt stosunkowo tagodna, z mniejszg liczbg dni z utrzymujacg sie pokrywa

$niezng niz w Polsce pétnocno-wschodniej czy potudniowo-wschodniej.
e Wiosna bywa zmienna, z okresowymi przymrozkami w marcu i kwietniu.
e Lato jest umiarkowanie ciepte; w okresie fal upatéw temperatury przekraczajg 30°C.

e Jesien charakteryzuje sie dtuzszymi okresami bezmroznymi i do$¢ czestymi mgtami,

zwilaszcza w obszarach dolin rzecznych.

e Ekstremalne zjawiska (jak dtugotrwate susze, nawalne deszcze czy gwattowne burze)
pojawiajg sie czesciej w ostatnich dekadach wskutek ogolnych zmian klimatycznych,
choc¢ nadal nie sg zjawiskiem bardzo intensywnym w poréwnaniu z innymi cze$ciami

kraju.

Trendy i zmiany klimatyczne:

e Ostatnie dekady przynoszg wyrazny wzrost $rednich temperatur (zaréwno rocznych, jak
i sezonowych).

e Ekstremalne zjawiska pogodowe (krétkotrwate, intensywne opady, fale upatéw) moga

pojawiac sie czesciej niz w przesztosci, co wynika z globalnych zmian klimatu.

e Zmiany te mogg wymagac adaptacji w rolnictwie (np. melioracje, nawadnianie) i

dalszego wzmocnienia dziatan przeciwpowodziowych.

10



OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE DLA GMINY GROJEC NA POTRZEBY OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEFO TERENU POLOZONEGO
PRZY ULICY LASKOWE)

Tabela 1. Roczna zmiana temperatury dla gminy Grdjec — lata 1979-2024
Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2024.
Grojec 51.86°N, 20.87°E.
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Gorny wykres przedstawia szacunkowg wartosc sredniej rocznej temperatury dla gminy Grdjec. Przerywana niebieska linia to linfowy trend zmian klimatycznych. Lnia
trendu biegnie w gore od lewej do prawej, czyli trend temperatury jest dodatni. W doinej czesci wykresu znajduja sie tzw. paski ocieplenia. Kazdy kolorowy pasek
reprezentuje srednig temperature dla danego roku - niebieski dla lat chtodniejszych, a czerwony dla cieplejszych
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FTabela 2. Roczna zmiana opadow dla gminy Grdjec — lata 1979-2024
Mean yearly precipitation, trend and anomaly, 1979-2024.

Grojec 51.86°N, 20.87°E.
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do prawej, to trend opadow jest pozytywny i robi sie coraz bardziej wilgotno z powodu zmian klimatu. Jesli jest pozioma, to nie widac wyraZnego trendtlyageslispada,
to warunki stajg sie z czasem coraz bardziej suche. W doinej czesci wykresu znajdujg sie tzw. paski opadow. Kazdy kolorowy pasek reprezentuje sume opadow w
danym roku - zielony kolor oznacza lata bardziej wilgotne, a brazowy lata bardziej suche.
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Tabela 3. Miesieczne anomalie temperatury i opadow dla gminy Grdjec — lata 1979-2025

Monthly anomalies for temperature and precipitation 1979-2025.

Grojec 51.86°N, 20.87°E.
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Gorny wykres pokazuje anomalie temperatury dla kazdego miesigca od 1979 rokwaz do teraz. Anomalia mowi, o ile byto cieplej lub zimniej niz 30-letnia Srednia

o

F||

precipitation anomaly (mm)
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klimatyczna 1980-2010. Tak wiec, czerwone miesigce byty cieplejsze, a niebieskie zimniejsze niz normalnie. W wiekszosci miejsc mozna “znaleZérwzrost liczby
cieplejszych miesiecy na przestrzeni lat, co odzwierciedla globalne ocieplenie zwigzane ze zmianami klimatycznymi. Dolny wykres pokazuje anomalie opadow dla
kazdego miesiaca od 1979 roku do chwili obecnej. Anomalia mowi, czy dany miesigc miat wiecej czy mniej opadow niz 30-letnia Srednia klimatyczna z lat 1980-2010.
Tak wiec zielone miesigce byly bardziej wilgotne, a brazowe bardziej suche niz normalnie.
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I1.6 Flora i fauna

Zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem terenu, na dziatkach o nr ewid. 3357/7,
3357/10, 3357/25, 3357/12 oraz 3357/11 znajdujg sie budynki przemystowe (p) oraz
techniczne (i). Zielen tworzg pojedyncze drzewa zlokalizowane gtéwnie od strony Laskowej
(na dziatce nr ewid. 3357/25) oraz wzdtuz ogrodzenia od strony ulicy Kolarskie;.
Dominujgcymi gatunkami sg: Acer negundo, Acer platanoides, Prunus sp., Populus sp.,
Juglans regia oraz Betula pendula. Stanowig one gtdwnie samosiewy (za wyjgtkiem
Juglans regia rosngcego od strony ul. Laskowej) ktére pojawity sie wzdtuz ogrodzen w
miejscu waskiego pasa zieleni (gtownie zywoptotow) na przestrzeni ostatnich 22 lat (co
stwierdzono po analizie zdje¢ satelitarnych z lat 2002-2003).

Na analizowanym terenie nie stwierdza sie wystepowania drzew kwalifikujgcych sie do
objecia ochrong pomnikowg. Nie stwierdza sie rowniez gniazdowania oraz wystepowania
gatunkow roslin i zwierzat chronionych.

Ze wzgledu na brak oczek wodnych i zagtebien terenowych, ptazy mogg wystepowacé
jedynie sporadycznie i w bardzo matej liczbie. Potencjalnie, na obszarze moga pojawiaé sie
gady, takie jak: jaszczurka zwinka (Lacerta agilis) i jaszczurka zyworodna (Zootoca
vivipara), zasiedlajgce suchsze fragmenty terenu, szczegdlnie w sgsiedztwie zadrzewien.
W poblizu zabudowan mogg wystepowac typowe gatunki synantropijne ssakéow, m.in.:
mysz domowa (Mus musculus),szczur wedrowny (Rattus norvegicus) i wiewiorka pospolita

(Sciurus vulgaris).
Zielen istniejgca na terenie opracowania stanowi potencjalne miejsce przebywania

pospolitych gatunkow ptakéw, takich jak wroble, gotebie miejskie, sroki czy wrony siwe.
Gatunki bardziej wymagajgce siedliskowo mogg pojawiac sie sporadycznie i przypadkowo.
W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono obecnosci gniazd ptakéw w koronach drzew ani

krzewow.

I1.6.1. Formy ochrony przyrody

Cata gmina lezy na obszarze wystepowania GZWP nr 2151 'Subniecka Warszawska cze$¢
centralna', ktéry stanowi strategiczne znaczenie w gospodarce wodnej kraju. Ochrona

GZWP wynika na tym obszarze z przepiséw prawa wodnego.

Teren opracowania znajduje sie poza obszarami chronionymi w rozumieniu Ustawy o

ochronie przyrody. Na terenie opracowania nie wystepujg inne formy ochrony w tym:
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- korytarze ekologiczne, obszary weziowe oraz biocentra o znaczeniu krajowym i

miedzynarodowym wyznaczone w sieci ECONET oraz obszary CORINE Biotops
Najblizsze formy ochrony przyrody to:

e Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Jeziorki znajdujgcy sie ok. 700m w linii

prostej od terenu opracowania (w kierunku pétnocnym);

e rezerwat Modrzewina znajdujacy sie ok. 7km w linii prostej od terenu opracowania (w

kierunku pot -zach.);

e rezerwat tegacz nad Jeziorkg sie ok. S5km w linii prostej od terenu opracowania (w
kierunku poéin - zach.).

III.DIAGNOZA STANU i FUNKCJIONOWANIA SRODOWISKA
II1.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji

oraz stanu ochrony i uzytkowania zasoboéw przyrodniczych, w tym

réznorodnosci biologicznej

Na terenie opracowania brak jest formalnie ustanowionych obszaréw ochrony przyrody,

jednakze obecnos¢ drzew petni funkcje ekologiczna.

o Drzewostan i szata roslinna — samosiejki drzew li$ciastych petnig funkcje biocenotyczng,

stanowigc siedliska dla ptakéw, owaddw i drobnych ssakéw.

e Fauna - teren moze stanowi¢ ostoje dla ptakdw miejskich, co jest istotne dla

zachowania réznorodnosci biologicznej.

Whioski i rekomendacje

e Zachowanie czesci istniejgcej zieleni — Sugeruje sie pozostawienie fragmentéw zieleni

od strony ul. Laskowej.

e Zrownowazona urbanizacja — Planowanie przeksztatcenia dziatek na zabudowe
wielorodzinng powinno uwzglednia¢ ekologiczne rozwigzania, takie jak: systemy

retencji wody oraz zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej.
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e Teren jest juz zdegradowany posiada natomiast stosunkowo dobrg zdolnos¢ do
regeneracji, pod warunkiem odpowiedniego planowania ich przysziego uzytkowania.
Konieczne jest odpowiednie dostosowanie MPZP do zmieniajacej sie funkcji terenu.

e Ze wzgledu na swoje potozenie wsrdd istniejgcych obszaréw juz zabudowanych
obiektami magazynowymi zmiana formy zagospodarowania na zabudowe
wielorodzinng nie wptynie na jako$¢ Srodowiska a moze ograniczyC presje na tereny
cenne przyrodniczo znajdujgce sie poza terenem miasta ze wzgledu na przejecie presji

urbanizacyjnej.

o Wynikajace z realizacji ustalen planu trwate skutki dla stanu $rodowiska to przede
ewentualna wycinka istniejgcych drzew, nalezy jednak oczekiwac iz powierzchnia
biologicznie czynna w projektowanym MPZP zostanie zwiekszona w stosunku do
obecnej, ktéra wynosi ok. 5%.

e Rozw¢j infrastruktury, w tym gtdwnie zabudowa zwieksza presje na zasoby
przyrodnicze. Budowa osiedli co do zasady prowadzi do utraty terenéw zielonych,
nalezy jednak domniemywac ze akurat w tym konkretnym przypadku spowoduje
powiekszenie tych terendw za sprawg zwiekszenia pow. biol. Czynnej a co za tym idzie

réwniez infiltracji wod opadowych.

II1.2. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich

ksztaltowania

Centralna cze$¢ miasta Grdjec oraz rozwijajgce sie osiedla tworzg krajobraz o coraz
wiekszej dominacji zabudowy wspotczesnej, czesto o dos¢ jednorodnej architekturze. Duzo
w tym wypadku zalezy od jakosci projektowania urbanistycznego i architektonicznego.

Konsekwentne stosowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
wytycznymi dotyczacymi form i gabarytow zabudowy, intensywnosci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej pozwali chroni¢ i ksztattowac pozytywne cechy krajobrazu.

Wprowadzenie w dokumentach dodatkowych zasad ksztattowania architektury (np.
materiaty, kolorystyka) moze istotnie wptyng¢ na estetyke krajobrazu.
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II1.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania

obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Gmina Grdjec przechodzi proces stopniowego przeksztatcania sie z gminy o charakterze

rolniczym w kierunku obszaru z rozbudowang funkcjg mieszkaniowo-ustugowa.

Rozrastajgce sie osiedla mieszkaniowe mogg prowadzi¢ do rozdrobnienia terendw cennych
przyrodniczo (korytarze ekologiczne wzdtuz rzek i komplekséw lesnych), jednak wiele
zalezy od $wiadomego prowadzenia polityki przestrzennej (wyznaczanie stref buforowych,
dbato$¢ o ciggtos¢ korytarzy). W tym wypadku jednak nie zachodzg takie obawy ze
wzgledu na fakt, iz teren opracowania znajduje sie poza istniejgcymi korytarzami
ekologicznym. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska kluczowa bedzie natomiast kontrola

gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami.

Rekomendacje i perspektywy
o Kontynuacja zréwnowazonego planowania przestrzennego.

e Konieczne jest dalsze uchwalanie i egzekwowanie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

e« Dbanie o zachowanie korytarzy ekologicznych oraz ograniczanie rozpraszania

zabudowy.
o Stata kontrola emisji, gospodarki odpadami i Sciekami.

e Rozwijanie programéw edukacyjnych i informacyjnych zwigzanych z ochrong przyrody i

zrownowazonym uzytkowaniem zasobdw.

Podsumowanie

Gmina Gréjec z uwagi na korzystne potozenie komunikacyjne i bliskos¢ Warszawy rozwija

sie w kierunku mieszkalno-ustugowym.
Najwiekszymi wyzwaniami pozostaja:
e Zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (poza terenem opracowania),

e Modernizacja i rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (szczegdlnie w obliczu

wzrostu populacji),
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e Utrzymanie i poprawa stanu Srodowiska bedg mozliwe pod warunkiem kontynuaciji i
konsekwentnej realizacji zatozen zréwnowazonej polityki przestrzennej oraz

inwestowania w infrastrukture techniczna.

II1.4. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku

Ponizszy rozdziat przedstawia ogding analize trenddw i proceséw ksztattujgcych srodowisko
przyrodnicze. Nalezy podkresli¢, ze szczegdtowe wnioski i rekomendacje powinny opierac
sie na aktualnych dokumentach planistycznych.

Wzrost liczby mieszkancow i suburbanizacja

Gmina ze wzgledu na swoje potozonie w sasiedztwie Warszawy, od dtuzszego czasu
przycigga nowych mieszkancow, co przektada sie na rozbudowe osiedli mieszkaniowych i
wzrost presji na tereny dotad uzytkowane rolniczo lub o charakterze otwartym. Proces
suburbanizacji (przenoszenie sie 0séb z duzych miast na tereny podmiejskie) wptywa na
zwiekszong zabudowe raz rozwdj ustug towarzyszacych. Wraz z naptywem nowych
mieszkancow rosnie zapotrzebowanie na mieszkania, obiekty ustugowe i infrastrukture
techniczng. Intensyfikacja zabudowy prowadzi do przeksztatcen przestrzennych i
potencjalnie moze powodowac fragmentacje siedlisk przyrodniczych. Aby obstuzy¢ nowa
zabudowe, konieczna jest rozbudowa drdg i innych elementéw infrastruktury (np. sieci

wodno-kanalizacyjnej).
Ocena intensywnosci zmian:

Zmiany demograficzne i urbanizacyjne w gminie s3 widoczne w stopniowym, lecz
systematycznym przyroscie ludnosci i ekspansji stref zabudowanych. Intensywnosé¢ tych
zmian mozna ocenic jako umiarkowang, ale stale narastajgca, co w perspektywie kolejnych

lat moze wzmagac presje na Srodowisko, jesli nie zostanie odpowiednio skanalizowane
przez polityke planistyczna.

Objecie catej gminy planem ogoélnym, rozwdj infrastruktury wodno-Sciekowej i
kanalizacyjnej, kontrola emisji przemystowych — wszystko to moze ogranicza¢ negatywne
skutki intensywnych przeobrazen. Inwestycje w ,zielong infrastrukture” (pasma zieleni,
tereny rekreacyjne, nasadzenia drzew), a takze promocja rolnictwa ekologicznego oraz

zrownowazonej turystyki, mogg wspiera¢ zachowanie i odtwarzanie bioréznorodnosci.
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Zmiany klimatu
Ze wzgledu na zachodzace zmiany klimatyczne waznymi zadaniami dka gminy bedg:

e Monitoring meteorologiczny i hydrologiczny na terenie gminy (we wspOipracy z

odpowiednimi stuzbami wojewddzkimi),

o Usprawnienie systemow ostrzegania mieszkancow przed ekstremalnymi zjawiskami

pogodowymi (np. burze, silne wiatry).

e Utrzymanie i odtwarzanie terenéw zielonych w obszarach zurbanizowanych nawet w
fomie bardzo matych parkéw osiedlowych (m.in. parki kieszonkowe, parki deszczowe),
co pozytywnie wptywa na mikroklimat i retencje wody opadowe;.

o Kampanie informacyjne skierowane do lokalnej spotecznosci, promujgce oszczedne

gospodarowanie wodg i zapobieganie suszom,

e Wspdipraca gminy z instytucjami naukowymi i organizacjami pozarzadowymi w
zakresie badan i wdrazania innowacyjnych rozwigzan (np. projekty zwigzane z

adaptacjg do zmian klimatu).

II1.5. Ocena stanu sSrodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia

Srodowisko przyrodnicze gminy Gréjec odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi, ale
jednoczesnie podlega presji wynikajacej z rozwoju gospodarczego oraz postepujgcych
zmian klimatu. Niniejszy rozdziat ma na celu przedstawienie aktualnego stanu $rodowiska
na obszarze gminy, zidentyfikowanie gtdwnych zagrozen oraz omdwienie mozliwosci ich

ograniczenia.

II1.5.1. Stan srodowiska przyrodniczego

1. Powietrze

Jako$¢ powietrza ksztattowana jest gtownie przez:

e transport drogowy, zwtaszcza w poblizu gtdwnych ciggéw komunikacyjnych,

e zanieczyszczenia pytowe (PM10, PM2,5) i benzo(a)piren ktdére w sezonie grzewczym

mogg przekracza¢ normy dopuszczalne, co wynika gtdwnie z tzw. niskiej emisji.
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Dzieki programom ograniczania niskiej emisji oraz zwiekszeniem wymogéw dotyczacych
energooszczednosci budynkdéw w prawie budowlanym obserwuje sie w ostatnim czasie

stopniowg poprawe jakosci powietrza.
2. Jakos¢ wod podziemnych

Konieczna jest dalsza rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej oraz systeméw

melioracyjnych (przy poszanowaniu zasad ochrony Srodowiska).

3. Gleby
Przeksztatcenie gleb na obszarze opracowania nie wystgpi gdyz gleby sg juz

przeksztatcone pod tereny zabudowy oraz powierzchnie utwardzone.
4. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

W obszarach tych nie stwierdzono obecnosci chronionych gatunkéw roélin i zwierzat. W
wyniku realizacji planu moze jednak nastapi¢ uszczuplenie tych zasobéw poprzez wycinke
drzew. Nalezy sie jednak spodziewac zwiekszonej ilosci pow. biol. czynnej w projektowym
MPZP.

5. Wody podziemne

Realizacja zabudowy wielorodzinnej bedzie wymagata przytgczenia do sieci kanalizacyjnych
znajdujacych sie w ulicy Laskowej i Kolarskiej. Zmiana formy zagospodarowania terenu nie

wptynie na jako$¢ i stan wod w tym obszarze.

II1.5.2. Gldwne zagrozenia i ich zrédia
1. Presja urbanizacyjna

Rozwoj zabudowy powoduje wzrost zapotrzebowania na infrastrukture (drogi, sieci wodno-

kanalizacyjne).
2. Zmiany klimatu

Coraz czestsze ekstremalne zjawiska pogodowe (gwattowne ulewy, diugotrwate susze)

wzmacniajg ryzyko podtopien oraz potegujg zjawisko wysp ciepta.
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II1.5.3. Mozliwosci ograniczenia zagrozen i poprawy stanu srodowiska
1. Adaptacja do zmian klimatu

Zwiekszanie retencji (ogrody deszczowe, oczka wodne, zadrzewienia) ogranicza skutki

suszy.
2. Redukcja niskiej emisji

Promowanie odnawialnych Zrédet energii (panele fotowoltaiczne, pompy ciepta) i
efektywnosci energetycznej.

Dziatania edukacyjne i kontrolne, w tym zachecanie do korzystania z komunikacji publicznej.
3. Gospodarka wodno-sciekowa i ochrona wéd

Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz oczyszczalni Sciekdw.

4. Gospodarka odpadami

Edukacja spotecznosci lokalnej w zakresie segregacji odpaddw i zapobiegania ich

powstawaniu.

Rozwoj punktéw selektywnego zbierania odpaddéw, w tym odbioru odpadéw

niebezpiecznych.
5. Zachowanie réznorodnosci biologicznej

Tworzenie zielonej infrastruktury na terenie miasta (parki kieszonkowe, parki linearne,

ogrody deszczowe, aleje drzew)

II1.6. Wstepna prognoza zmian zachodzacych w s$rodowisku w tym ocena
zgodnosci dotychczasowego uzytkowania oraz charakteru i intensywnosci

zmian zachodzacych w srodowisku

Przewidywane, zaréwno jak i dotychczasowe zmiany w S$rodowisku, sg rezultatem jego
rozwoju uwarunkowanego czynnikami antropogenicznymi oraz naturalnymi. Z rozpoznania
dotychczasowych zmian wynika, ze przewaga intensywnosci i trwatosci oddziatywan
antropogenicznych nad naturalnymi, bedzie nadal wzrasta¢ w miare realizacji funkgji

mieszkaniowych.
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Charakter i intensywnosc¢ przewidywanych zmian w srodowisku

1. Prognozuje sie dalszy wzrost liczby mieszkancéw, wynikajagcy ze zjawiska

suburbanizacji.

2. Prognozowany wzrost czestotliwosci i intensywnosci zjawisk ekstremalnych (susze,
gwattowne opady, fale upatdw) moze wplywa¢ na bezpieczenstwo i komfort

zamieszkania.

3. Konieczne bedzie wdrazanie dziatan adaptacyjnych, takich jak retencja wod opadowych,

ochrona i rozwdj terendw zielonych, aby przeciwdziata¢ skutkom suszy.

Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i dzialan z przepisami oraz

planami

1. Wyzwaniem pozostaje egzekwowanie przepisow dotyczacych ochrony wdd, gospodarki
Sciekowej i niskiej emisji na terenach przylegtych z istniejgcg zabudowa jednorodzinng

(szczegolnie w sezonie grzewczym).

2. Problematyczne jest tempo zmian wynikajgcych z presji inwestycyjnej — konieczne jest
biezgce aktualizowanie MPZP, aby zarzadza¢ konfliktem intereséw (ochrona przyrody

vS. rozwoj gospodarczy).

Whioski i rekomendacje

1. Wskazane jest rozwijanie sieci terendw zieleni, co pozwoli ogranicza¢ negatywny

wptyw zabudowy na bioréznorodnosc.
2. Konieczna jest promocja odnawialnych zrédet energii.

3. Wskazane sg inwestycje w retencje wody (mata retencja), co moze ograniczy¢ skutki

suszy oraz dalsze dziatania w zakresie rozwoju i modernizacji sieci kanalizacyjnej.

4. Kontynuacja i rozwoj programéw edukacyjnych skierowanych zaréwno do mtodziezy,
jak i dorostych mieszkancow, uwrazliwiajgcych na ochrone Srodowiska i zasobdéw

naturalnych.
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Podsumowanie

Dotychczasowe uzytkowanie terenu jest zgodne z lokalnymi i regionalnymi dokumentami
planistycznymi, a intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta stanowi

gtowny kierunek rozwoju gospodarczego. Proces ten jednak nasila presje na srodowisko.

Prognozowane zmiany obejmujg dalszy wzrost obszaréw inwestycyjnych, co wymaga
zachowania odpowiedniego balansu miedzy rozwojem a ochrong przyrody i zachowaniem

jakosci zycia mieszkancow. Najwieksze wyzwania to:

e Zréwnowazone ksztattowanie zabudowy i identyfikacja obszaréw cennych przyrodniczo,
e Modernizacja infrastruktury technicznej (wodno-$ciekowej, energetycznej),

e Ograniczanie niskiej emisji i adaptacja do zmian klimatycznych.

Przy wiasciwej realizacji polityki przestrzennej i srodowiskowej gmina ma szanse rozwijac
sie w sposdb zréwnowazony, utrzymujgc jednoczesnie atrakcyjnoS¢ gospodarczg i

odpowiednig jako$¢ zycia dla obecnych i przysztych mieszkancow.

IV. Okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu
obszaréw, ktore powinny pelni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz

ocena przydatnosci srodowiska
Dostosowanie do zmian klimatu:

e Ograniczanie wyspy ciepta miejskiego poprzez rozwodj zielonej infrastruktury

(nasadzenia drzew w obszarach zabudowanych, ogrody deszczowe, parki linearne).

e Wprowadzanie rozwigzan sprzyjajacych odbudowie rdznorodnosci biologicznej
(nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew, tworzenie tgk kwietnych i ekstensywne

koszenie trawnikdw).
Mozliwosci rozwoju i form zagospodarowania obszaru:

o Kierowanie intensywnej zabudowy na obszary juz zurbanizowane lub sasiadujgce z
infrastrukturg miejska - jak w tym przypadku - ogranicza rozlewanie sie zabudowy

poza terenem miejskim
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e Adaptacia do zmian klimatu powinna polega¢é na promowanie rozwigzan
zwiekszajacych albedo (nasadzenia drzew, zielone dachy, mata retencja) w obszarach

zabudowanych.

V. Okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formulowanych w postaci

whnioskow z analiz, prognoz i ocen

V.1. Okreslenie przydatnosci poszczegolnych terenow dla rozwoju funkcji

uzytkowych
Funkcja mieszkaniowa

o Najkorzystniejsze tereny do dalszej zabudowy mieszkaniowej stanowig przede
wszystkim obszary w granicach administracyjnych miasta - teren opracowania spetnia

ten wymag.

e W tych rejonach wystepuje dostep do infrastruktury technicznej, co sprzyja redukcji

kosztdw i minimalizuje ingerencje w $rodowisko.
Infrastruktura techniczna

e Kluczowe znaczenie ma dostepnos¢ do sieci wodno-kanalizacyjnej oraz energetycznej

w rejonach wskazanych pod zabudowe.

V.2. Okreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony zasobow

srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen
Zmiany klimatu i susze

e Coraz czestsze ekstremalne zjawiska pogodowe (intensywne opady, susze) wymagdajg

utrzymania i rozbudowy systemow retencji wod (m.in. zielona infrastruktura w miescie).

e Konieczne jest ograniczanie uszczelnienia powierzchni (rozlewajgce sie tereny

zabudowy, parkingi) na rzecz biologicznie czynnych stref wspomagajgcych infiltracje

wody w gruncie.
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VI. PODSUMOWANIE:

o Teren opracowania znajduje sie w centralnej czesci miasta Grdjec, w enklawie

istniejacej zabudowy wielorodzinnej.

o Obszar charakteryzuje sie ptaskg rzezba terenu, brakiem wéd powierzchniowych oraz
zagtebien, ktére mogtyby stanowi¢ cenne ekosystemy bedace miejscem rozrodu dla

ptazéw i gadow.

e Teren opracowania znajduje sie poza obszarami chronionymi w rozumieniu Ustawy o

ochronie przyrody.

e Teren opracowania jest terenem juz zabudowanym i wg wypisu z rejestru gruntéw jest

sklasyfikowany tereny przemystowe (Ba) oraz drogi (dr).

e Zgodnie z istniejgcym na gruncie zainwestowaniem na dziatkach o nr ewid. 3357/7,
3357/10, 3357/25, 3357/12 oraz 3357/11 znajdujg sie budynki przemystowe (p) oraz
techniczne (i). Zielen tworzg pojedyncze drzewa zlokalizowane gtéwnie od strony
Laskowej (na dziatce nr ewid. 3357/25) oraz wzdiuz ogrodzenia od strony ulicy
Kolarskiej. Dominujgcymi gatunkami sg: Acer negundo, Acer platanoides, Prunus sp.,
Populus sp., Juglans regia oraz Betula pendula. Stanowig one gtdwnie samosiewy (za
wyjatkiem Juglans regia rosngcego od strony ul. Laskowej) ktére pojawily sie wzdtuz
ogrodzen w miejscu waskiego pasa zieleni (gtdwnie zywoptotdw) na przestrzeni
ostatnich 23 lat.

o Nie stwierdza sie wystepowania drzew kwalifikujgcych sie do objecia ochrong

pomnikowa.

e Grunty objete planem miejscowym ze wzgledu iz s3g juz przeksztatcone na terenu
budowlane oraz drogi nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na nierolne.

o Planowanie przeksztatcenia dziatek na zabudowe wielorodzinng powinno uwzgledniac
ekologiczne rozwigzania, takie jak: systemy retencji wody oraz zachowanie jak

najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej.

e Teren posiada stosunkowo dobrg zdolno$¢ do regeneracji, pod warunkiem
odpowiedniego planowania ich przysztego uzytkowania. Konieczne jest odpowiednie
dostosowanie MPZP do zmieniajacej sie funkcji terenu.
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Wprowadzenie nowej zabudowy wielorodzinnej w enklawie istniejgcej zwartej
zabudowy miejskiej moze ograniczy¢ presje na tereny cenne przyrodniczo znajdujgce

sie w otoczeniu miasta ze wzgledu na przejecie presji urbanizacyjnej.

Wynikajgce z realizacji ustalen planu trwate skutki dla stanu $rodowiska to przede
ewentualna wycinka istniejgcych drzew, nalezy jednak oczekiwa¢ iz powierzchnia
biologicznie czynna w projektowanym MPZP zostanie zwiekszona w stosunku do
obecnej, ktéra wynosi ok. 5%.

Realizacja zabudowy wielorodzinnej bedzie wymagata przytaczenia do sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych znajdujgcych sie w ulicy Laskowej i Kolarskiej, tym
samym zmiana formy zagospodarowania terenu nie wptynie na jakos¢ i stan wod w

tym obszarze.

Ze wzgledu na zmiany klimatu (przeciwdziatanie skutkom suszy) konieczne bedzie
wdrazanie dziatan adaptacyjnych, takich jak retencja wod opadowych oraz ochrona i

rozwdj terendw zielonych.
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