UCHWALANR ....ccevvvveenne
Rady Miejskiej w Grojcu
A o | o1 T- roku

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek ewidencyjnych nr 2012/30, 2012/38,
2012/28, 2012/25 w Grojcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 1469 zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 i art. 37 ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 zm.) oraz z art. 64 ust.
2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i zgodnie
z uchwatg Nr ................... Rady Miejskiej w Grojcu z dnia .................. 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek ewidencyjnych nr
2012/30, 2012/38, 2012/28, 2012/25 w Grojcu oraz stwierdzajagc brak naruszen ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec zatwierdzonego
uchwatg nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r, Rada Miejska w Grojcu
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatek ewidencyjnych nr 2012/30, 2012/38,

2012/28, 2012/25 w Grdjcu, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone zostaly w czgsci
graficznej planu, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w

zakresie:

1) terendéw gorniczych;

2) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) ochrony przyrody;

5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych i dobr kultury
wspoltczesnej;

6) obszardéw przestrzeni publicznych;

7) zakazu zabudowy;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym:;

10) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu;

11) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.
2. Nastepujace oznaczenia, w czesci graficznej planu stanowig jego obowigzujace ustalenia:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linia zabudowy dla kondygnacji nadziemnych;

5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w metrach.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu i
okreslony ustaleniami tekstu planu obszar, poza ktorym zakazuje sie lokalizowania budynkéw lub
ich cze$ci; poza nieprzekraczalng linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych moga wystawaé
nie wiecej niz 1,5 m elementy kondygnacji nadziemnych budynku, takie jak: schody, pochylnie
dla niepetnosprawnych, balkony, zadaszenia; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu terenu oraz
sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

4) zaleznych miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w garazu podziemnych na platformach
parkingowych (w systemie zaleznym), albo do ktérego dostep odbywa si¢ za posrednictwem
innego miejsca do parkowania, jako przedluzenie tego miejsca, ktorych taczna ilo$¢ nie moze
przekroczy¢ 20% wszystkich miejsc do parkowania na terenie inwestycji;

5) gabarycie - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory ustala maksymalng liczbg kondygnacji
nadziemnych budynku.

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ jeden rodzaj przeznaczenia terenu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednio symbolem: MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z cze$cia graficzna.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych, zgodnie z czg¢$cia
graficzng planu.

2. Ustala sig, ze nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych, pokrywa¢ sie bedg z
liniami wyznaczonymi dla kondygnacji nadziemnych wskazanymi w czesci graficznej planu.

§ 6. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: dojs¢ i dojazdow, parkingow, zieleni.

§ 7. Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie zasad uniwersalnego projektowania, w
szczegblnosci  stosowanie  rozwigzan — przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenow, budynkoéw i urzadzen dla wszystkich, w szczegdlnosci dla osob
ze szczegoOlnymi potrzebami.

Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu

§ 8. 1. Zakazuje sig¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz z wylaczeniem obicktow i sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zakazuje sie lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii.

§ 10. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze Sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu musza zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze
szkoda dla dziatek sgsiednich.

2. Nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
lub ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej.



§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisOw w zakresie ochrony przed
hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu MW jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
§ 13. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

§ 14. Na calym terenie obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji paneli stonecznych na konstrukcjach
wolnostojacych.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Pitsudskiego,
potozona poza obszarem obj¢tym planem, zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 16. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego zintegrowanym planem
inwestycyjnym z siecig ulic miejskich, wyprowadzajacych ruch na uktad ponadlokalny, poprzez ulice
Pitsudskiego, potozong poza obszarem objetym planem.

§ 17.W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych, ustala sig:
1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni mniejszej niz 50 m?;
3) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni 50 m?i wickszej;
4) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw posiadajacych karte parkingowa, na terenie drog, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
5) liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw z karta parkingowa, poza wydzielonymi drogami:
a) 1 stanowisko — jezeli taczna liczba stanowisk wynosi 1 - 15;
b) 2 stanowiska — jezeli faczna liczba stanowisk wynosi powyzej 15;
6) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych;
7) dopuszcza si¢ budowe zaleznych miejsc do parkowania;
8) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej.

Rozdzial 7: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ powigzanie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej z odpowiednimi miejskimi sieciami infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przekroj przewodu sieci nie mniejszy niz $63, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniejszy niz ¢160 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
i nie mniejszy niz ¢ 63mm dla przewodow kanalizacji sanitarnej ci§nieniowej;

§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie podczyszczenie wdd opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Pitsudskiego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cis$nienia;
2) przekroj przewodow sieci gazowej nie mniejszy niz $32.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong W instalacjach
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii (OZE), w tym gltoéwnie w technologii
fotowoltaicznej, z dopuszczeniem budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energi¢ z
OZE.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zaopatrzenia W energi¢ cieplng:
1)  budynki lub zespo6t budynkéw nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta,
2) dopuszcza sie¢ wykorzystujace OZE do ogrzewania budynkow.

§ 25. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowac¢ jako podziemna.

§ 26. Gospodarowanie odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych

Rozdzial 8: Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 27. W planie nie wskazuje si¢ obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 28. 1. W przypadku scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

3) polozenie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego pod katem prostym z dopuszczeniem
odchylenia wynoszacego nie wigcej niz 10°.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby drog oraz infrastruktury

technicznej.

Rozdzial 9: Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu
§ 29. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug;
3) lokale ustugowe ogdlnodostepne mogg by¢ lokalizowane wytacznie w parterze budynku;
4) suma powierzchni uzytkowej wszystkich lokali ustugowych w budynku nie moze przekraczaé¢
25%;
5) dopuszcza si¢ budowe wielostanowiskowego garazu podziemnego;
6) nakazuje si¢ budowe obiektow rekreacyjnych ogélnodostepnych;
7) obiekty, o ktorych mowa w pkt 6 stanowig inwestycj¢ uzupetniajagca w rozumieniu przepisdéw o
zintegrowanym planie inwestycyjnym;
8) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,3,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7 (70%),
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05 (5%), zgodnie ze stanem
istniejacym;



g) gabaryt budynku —5;
9) ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 10: Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 30. Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grojca.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Grojcu



