Projekt

UCHWALA NR / /25
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci gminy Grojec w czeSci
tekstowej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, zpdzn. zmianami), art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), atakze w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr VII/39/24 Rady
Miegjskiej w Grojeu  z dnia 4 wrzesnia 2024 r, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Grojec
w czesci tekstowej, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwalg Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej
w Grojeu zdnia 10 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec.

2.Zmiana planu, oktéorej mowa w4§l ust.1, obejmuje tres¢ zapisow zawartych w§15
ust. 3 pkt 1 obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grojec,
uchwalonego Uchwata Nr LVII/569/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 30 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 15 lutego 2023 r., poz. 1980).

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu —
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

4. Wraz z niniejsza uchwala przedstawia si¢ Radzie Migjskiej w Grojcu raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

§ 2. Wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany w czesSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Grojec:

1) nowe brzmienie § 15 ust. 3 pkt 1 lit. c: ,, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej: obowigzujgcq zasadg
jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog idojazdow (w tym
powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci elektrycznych srednich i niskich napigc,
gazowych Sredniego i niskiego cisnienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
i innych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen
we wszystkich terenach z wylqczeniem terenow lasow (ZL), z zastrzezeniem lit. d,”;

2) dodanie lit. d w tresci § 15 ust. 3 pkt 1, o nastgpujacym brzmieniu: ,,na terenach lasow, oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZL, dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie podziemnych sieci infrastruktury
elektroenergetycznej w pasie o szerokosci nieprzekraczajgcej 2,0 m, realizowanych w technologii
bezwykopowej, w tym przy wykorzystaniu przewiertow sterowanych lub przeciskow, przebiegajgcych
ponizej systemow korzeniowych i nie wymagajgcej usuniecia drzew lub krzewow, ”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.



§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/ /25
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grojcu

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Grojec w czeSci tekstowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Grojcu stwierdza, ze:

1. Konsultacje spoteczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Grdjec w czesci tekstowej odbyly sie w dniach od 4 lutego 2025 r. do 5 marca 2025 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/ /25
Rady Miegjskiej w Grojcu
z dnia 27 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grdjcu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Grojcu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/ /25
Rady Miejskiej w Grojcu

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XIV/ /25 Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia27 marca 2025r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Groéjec w czesci
tekstowej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grojec w czgsci
tekstowej, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Procedurg planistyczng rozpoczgto po podjeciu Uchwaly Nr VII/39/24 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia
4 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Grojec w czesei tekstowej.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy
Grojec, uchwalony Uchwata Nr LVII/569/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 30 stycznia 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 15 lutego 2023 r., poz. 1980).

Zmiana planu dotyczy umozliwienia lokalizacji, niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nierolnicze lub nielesne, a takze wylaczenia gruntow z produkcji lesnej, podziemnej sieci infrastruktury
elektroenergetycznej na terenach lasow, oznaczonych na rysunku obowigzujacego planu symbolami ZL. Sieci
infrastruktury elektroenergetycznej zrealizowane zostang w technologii bezwykopowej, wtym przy
wykorzystaniu przewiertow sterowanych lub przeciskow, przebiegajacych ponizej systeméw korzeniowych
1 niewymagajacej usunigcia drzew lub krzewow.

Zmiana w powyzszym zakresie umozliwi realizacj¢ planowanej inwestycji polegajacej na budowie sieci
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym miedzy innymi w granicach dziatek nr ewid. 153/20, 153/22, obreb
Podole oraz dzialek nr ewid. 203/11, 204/2, obr¢gb Gluchéw. PGE Dystrybucja SA przed wejsciem w zycie
planu, uzyskata decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ,, budowy i przebudowy linii
elektroenergetycznej SN Grojec-Lesznowola, odg. Gluchow na lini¢ kablowg” migdzy innymi na ww dziatkach
lesnych. Nie uzyskano jednak przed wejsciem w zycie planu pozwolenia na budowg.

O podjeciu ww. uchwaly, okre$leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Na  podstawie  art. 48 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu  informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2024r., poz.1112) Burmistrz Miasta i Gminy Grojec wystapit z wnioskiem
o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grojec w czgsci tekstowe;.

Pismem z dnia 2 stycznia 2025 r. znak: WOOS-111.410.687.2024.JDR.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie pozytywnie uzgodnit wniosek o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem zdnia 21 listopada 2024 r. znak: ZNS.9027.1.1.47.2024 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Grojcu uzgodnit pozytywnie wniosek o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt zmiany planu, uwzgledniajac ustalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przekazany odpowiednim
organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne w dniach od
dnia 4 lutego 2025 r. do dnia 5 marca 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynelty uwagi.

Do niniejszej uchwaty dotaczono raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegdlnosci protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktéorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §2 tekstu
uchwaty, dotyczace parametréw zabudowy;

2)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez zaopiniowanie iuzgodnienie projektu z wlasciwymi
organami,

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie iuzgodnienie
projektu przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz. 1411), poprzez zaopiniowanie iuzgodnienie projektu
z wlasciwymi organami;

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wtasno$ci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych;

7T)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, migdzy innymi sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez zaopiniowanie iuzgodnienie projektu z wlasciwymi
organami,

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw  komunikacji  elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami;



13)potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez zaopiniowanie iuzgodnienie projektu
z wlasciwymi organami;

14)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,
poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, interesy zar6wno publiczne jak i interesy prywatne zostaly rowniez wywazone
poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych przed przystapieniem do opracowania zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy — infrastruktury technicznej poprzedzony
zostal wykonaniem szczegdélowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana w wyniku zmiany planu zabudowa dotyczy¢ bedzie jedynie podziemnej infrastruktury
elektroenergetyczne;.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym
i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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