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’ DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dalej ,,ustawa 00§, a takze na podstawie § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. boraz § 3 ust. 1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 1.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r,
poz. 1839) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) dalej ,.,k.p.a.” po rozpatrzeniu wniosku Pana

Stwierdzam
I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pod nazwg ,.Budowa zespotu ekologicznych budynkéw mieszkalnych
wolnostojgeych (ilo$¢:20), na dzialce nr ewid. 39 w miejscowosci Piekietko, gmina
Grojec.”

Z uwzglednieniem nast¢pujacych elementow:

1. Roboty budowlane w fazie realizacji przedsigwzigcia powinny by¢é prowadzone w porze
dnia.

2. Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu.

3. Przedsiewzigcie musi byé zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajacy przekroczenie standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych,
w szczegolnosci w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego 1
srodowiska gruntowo- wodnego.

4. Przestrzegac¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzgtu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych plynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych

5. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosei miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

6. Zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.

7. Zaplecze budowy usytuowaé z dala od wod powierzchniowych.

8. Przygotowacé miejsca do selektywnej zbidrki odpadow i odpowiednio zabezpieczyd
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska gruntowo- wodnego.

9. Powstale w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastepnie
przekazaé wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia.
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10. Wodg na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z wodociggu na podstawie uzgodnien
7 gestorem sieci.

11. Scieki socjalno- bytowe w trakeie realizacji i eksploatacji odprowadza¢ do szczelnych,
bezodpltywowych zbiornikéw oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

12. Prace ziemne wykonywac w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

13. Wody opadowe z dachow budynkéw, terenow utwardzonych jak chodniki czy droga
dojazdowa zagospodarowywac na dziatkach nalezacych do Inwestora, bez szkody dla
gruntéw sasiednich.

14. Wody opadowe i roztopowe z drogi wewnetrznej na terenie osiedla odprowadza¢ do
gruntu po wezesniejszym oczyszczeniu z substancji ropopochodnych.

15. Wody opadowe i roztopowe gromadzi¢ w przydomowych zbiornikach retencyjnych o
pojemnosci dostosowanej do powierzchni dachu celem utrzymania zieleni urzadzone;j
na etapie eksploatacji.

16. Zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowa¢ na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m
i nie szerszej niz 3,0 m a nastepnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie
czynnej.

17. Obiekty budowlane nie moga prowadzi¢ do zmiany kierunku i nate¢zenia sptywu wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

18. Po zakonczeniu budowy, teren uporzadkowaé, a masy ziemne z wykopdw
zagospodarowad na wlasnym terenie.

19. Przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystepujgcych
zwierzat objetych ochrona gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w
kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstgpstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

20. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzgt oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystgpowania
drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydosta¢ i
przeniesé w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

21. W sasiedztwie drzew i krzewow dla ochrony systemu korzeniowego wskazanym jest
aby wykopy wykona¢ recznie. W przypadku braku mozliwosci technicznych dzialania
realizowaé zgodnie ze sztukg ogrodniczg, z uwzglednieniem zabezpieczenia krzewdw
oraz systemdéw korzeniowych, pni i koron drzew przed nadmiernym uszkodzeniem,
przemarznigciem, przesuszeniem.

22. Zebrany z wykopow humus z warstwg prochniczg nalezy wykorzysta¢ maksymalnie do
rekultywacji mas ziemnych wykopow powstatych w fazie realizacji inwestycji, a
ewentualny nadmiar nalezy przekaza¢ uprawnionym odbiorcom.

II. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej

decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 25.09.2024 r. Pan IR . vy stapit do Burmistrza Gminy i Miasta
Grojec z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu ekologicznych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
(ilo$¢:20), na dzialce nr ewid. 39 w miejscowosci Piekietko, gmina Grojec”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) stwierdzono, ze
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organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Gminy 1 Miasta Grojec.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00§ strong postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéoremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej sie w obszarze, na ktory bedzie oddzialywac
przedsigwzigcie w warlancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie¢:

1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar
znajdujacy sie w odleglosei 100 m od granic tego terenu;

2) dzialki, na ktéorych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia zostalyby przekroczone standardy jakosci $rodowiska, lub

3) dzialki znajdujgce si¢ w zasiggu znaczacego oddzialywania przedsigwzigcia, ktore

moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.
Obwieszczeniem z dnia 07.10.2024 r. organ poinformowal w dniu 08.10.2024 r. strony o
wszczeciu postepowania zamieszcezajac informacje¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta Grojec, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy 1 Miasta Grdjec, w miejscowosci
Piekietko oraz w Urzedzie Gminy Belsk Duzy w sposdb zwyczajowo przyjety informacje o
mozliwoscl zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy. Strony nie
wniosly uwag.

Dziatka, na ktdrej planowana jest przedmiotowa inwestycja, potozona jest na terenie, na
ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zaswiadczenie z
dnia 02.10.2024 r. WGP.6727.2.373.2024.NK).

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839) kwalifikuje sie do § 3 ust.1 pkt 55 lit. b1 § 3 ust.l pkt. 58, nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane.

» § 3 ust.1 pkt 55 lit. b tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
Nicobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

-0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

» § 3 ust.] pkt. 58 tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktorych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

-0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy

- 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

Po zapoznaniu si¢ ze zlozonym wnioskiem wraz z karta informacyjng przedsigwzigcia
ustalono, ze planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie 20 budynkéw mieszkalnych,
wolnostojacych, na dzialce o nr ew. 39 w miejscowosci Piekietko, gmina Grojec.

W zwigzku z powyzszym, w toku prowadzonego postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 oraz ust. 3 ustawy 00s,
organ wiasciwy do wydania decyzji wystapit 04.10.2024 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie (dalej RDOS), do Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grojcu (dalej PPIS w Gréjcu), Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie (dalej PGW WP w Warszawie) o wydanie
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opinii w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiego obowiazku, o okreslenie
zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.

W odpowiedzi na powyzsze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grdjcu
pismem (data wplywu do tut. Urzedu 17.10.2024 r.) znak: ZNS.9027.2.1.24.2024 wyrazit
opinic o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko z
zastrzezeniami:

1. Roboty budowlane w fazie realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ prowadzone w porze
dnia.

2. Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu.

3. Przedsiewzigcie musi byé¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajacy przekroczenie standardéw jakosci srodowiska na terenach chronionych,
w szczegblnosci w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego 1
srodowiska gruntowo-wodnego.

W toku postgpowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu 07.11.2024 r.) znak: WOOS-
1.4220.1309.2024.JC stwierdzit, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie organ opiniujacy wskazal
na koniecczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
i wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§ tj.:

1. Przed przystagpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé oglgdzin terenu pod
katem wystgpowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegolnosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowg. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w
kontekscie mozliwos$ci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczyé wykopy w sposob uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzgt oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystgpowania
drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostac i
przenie$¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W sasiedztwie drzew i krzewdéw dla ochrony systemu korzeniowego wskazanym jest
aby wykopy wykonaé recznie. W przypadku braku mozliwosci technicznych dziatania
realizowaé zgodnie ze sztukg ogrodnicza, z uwzglednieniem zabezpieczenia krzewow
oraz systeméw korzeniowych, pni i koron drzew przed nadmiernym uszkodzeniem,
przemarznigciem, przesuszeniem.

4. Zebrany z wykopow humus z warstwg prochniczg nalezy wykorzysta¢ maksymainie do
rekultywacji mas ziemnych wykopdéw powstalych w fazie realizacji inwestycji, a
ewentualny namiar nalezy przekaza¢ uprawnionym odbiorcom.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Warszawie  opinig  (data  wplywu do tut. Urzedu 13.01.2025 r) znak:
WW.ZZS.4901.235.2024. MW.2 stwierdzit, ze dla planowanego przedsigwziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, wskazujac na koniecznosé
okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktorych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00$ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 008, z uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

1. Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejéw lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu sie ich do gleby lub wéd podziemnych.

2. Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd.



3. Zaplecze budowy wyposazy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.

4. Zaplecze budowy usytuowac z dala od wod powierzchniowych.

5. Przygotowa¢ miejsca do selektywne]j zbiorki odpadow i1 odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska gruntowo- wodnego.

6. Powstale w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastepnie
przekazaé wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne uprawnienia.

7. Wode na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z wodociaggu na podstawie uzgodnien
Z gestorem sieci.

8. Scieki socjalno- bytowe w trakcie realizacji i eksploatacji odprowadzaé¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

9. Prace ziemne wykonywac w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

10. Wody opadowe z dachow budynkow, terendw utwardzonych jak chodniki czy droga
dojazdowa zagospodarowywac na dziatkach nalezacych do Inwestora, bez szkody dla
gruntow sgsiednich.

11. Wody opadowe 1 roztopowe z drogi wewngetrznej na terenie osiedla odprowadza¢ do
gruntu po wezesniejszym oczyszczeniu z substancji ropopochodnych.

12. Wody opadowe i roztopowe gromadzi¢ w przydomowych zbiornikach retencyjnych o
pojemnoséci dostosowanej do powierzchni dachu celem utrzymania zieleni urzadzonej
na etapie eksploatacji.

13. Zdjety, urodzajna warstwe ziemi (humus) sktadowa¢ na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m
i nie szerszej niz 3,0 m a nastgpnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie
czynnej.

14. Obiekty budowlane nie mogg prowadzi¢ do zmiany kierunku i nat¢zenia sptywu waod
opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

15. Po zakonczeniu budowy, teren uporzadkowaé, a masy ziemne z wykopow
zagospodarowaé na wlasnym terenie.

Po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grojeu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie (dalej PGW WP w
Warszawie) Burmistrz Gminy i Miasta Grdjec zgodnie z art. 10 §1 oraz art. 49 k.p.a.
obwieszczeniem z dnia 30.01.2025 r. poinformowal. strony w dniu 03.02.2025 r. poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy 1 Miasta Gréjec oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy i Miasta Grojec, na tablicy ogloszen w
miejscowosci Piekietko oraz w Urzgdzie Gminy Belsk Duzy w sposdb zwyczajowo przyjety o
zebranych dokumentach i materiatach przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z tymi materialami a takze
wypowiedzenia si¢. Strony nie wniosty uwag ani wnioskow.

Planowane przedsigwzigcie obejmowac bedzie wydzielenie 20 nowych dziatek pod zabudowg
mieszkaniowg wraz z wydzieleniem wewnetrznej drogi dojazdowej do tych dzialek oraz jedng
dziatkg niezabudowana w obrgbie jeziora. Przy planowanych budynkach zostang wykonane
tereny utwardzone, ktére beda réwniez petni¢ funkcje: miejsc postojowych dla przysztych
mieszkancow budynkéw jednorodzinnych. Projektowane przedsigwzigcie obejmuje
powierzchnig zabudowy 3,68 ha, na ktory sklada si¢ dziatka oznaczona numerem 39 obreb 0029
Piekietko, w gminie Grdjec.

Budynki projektuje si¢ jako obiekty o dwoch kondygnacjach nadziemnych, wykonanych w
technologii tradycyjnej. Alternatywnie na dziatkach wybudowane zostang pojedyncze budynki
gospodarcze lub garazowe, ktore stanowi¢ beda uzupelnienie planowanej zabudowy

mieszkaniowej.



Budynki posiada¢ beda przylacza do sieci elektroenergetycznej oraz wodociggowe;.
Ogrzewanie obiektow realizowane bedzie poprzez indywidualne pompy typu powietrze- woda.
Etap budowy przedsigwzigcia bedzie sig¢ wigzal z oddziatywaniem na srodowisko w zakresie
powstawania $ciekdw socjalno- bytowych, ktére bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach
systematycznie oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby. Woda pobierana bedzie z sieci
wodociggowe]. Negatywne oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia bedzie wigzac si¢ z
wszelkimi pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ cigzkiego sprzetu mechanicznego.
Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego 1 konserwowanego prawidlowo, ktory zapewni zabezpieczenie $rodowiska
gruntowo- wodnego przed wyciekami ptyndéw technicznych i paliw. Nie ma koniecznosci
odwadniania wykopoéw budowlanych.

Waznym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniami jest
sktadowanie powstatych w czasie realizacji odpadow. Wszystkie odpady powstajgce w wyniku
prowadzonych prac, bedg segregowane i do czasu przekazywania specjalistycznej firmie,
gromadzone w wyznaczonych miejscach w oznakowanych kontenerach i pojemnikach, a takze
pryzmach dla odpadéw.

Wody opadowe 1 roztopowe z drogi wewngtrznej na terenie osiedla zostang odprowadzone do
gruntu po wcezesniejszym oczyszczeniu z ropopochodnych i ttuszczy. Wody opadowe i
roztopowe z dachow, chodnikow, podjazdéow i terenéw biologicznie czynnych, jako wody
czyste, zostang rozprowadzone po terenach biologicznie czynnych (trawnikach itp.).
Odprowadzenie woéd opadowych z drogi, studniami chlonnymi z montazem separatordéw
substancji ropopochodnych na podigczeniu kanalizacji wod deszczowych do studni chlonne;.
Studnie chlonne zostana wykonane jako betonowe lub jako gotowe studnie PCV, gdzie
rozsgczanie zapewnione zostanie dnem i scianami studni na wysokos¢ 1,0 m od dna studni oraz
dodatkowo poprzez saczki z rur melioracyjnych odchodzacych od studni chlonnej. Studnie
lokalizowane beda w miejscach terenu przedsiewziecia, gdzie nie wystepujg wody gruntowe.
Studnie chlonne wykonane bedg o glebokosci 2,0 m i bedg petni¢ wraz z systemem kanalizacji
deszczowej funkcje retencji wod opadowych i roztopowych. Zastosowanie sgczkow ma na celu
zwiekszenie wydajnosci studni. Saezki montowane bedg na gitebokosci ok. 1,0 m 1 petni¢ beda
funkcje awaryjnego rozsaczania z retencjg w przypadku podwyzszonego poziomu wdod w
studniach. Studnie chlonne 1 sgczki posadowione beda na glebokosci 1,5 m. W celu
zapewnienia odpowiedniej chlonnosci, studnie 1 saczki wykonane zostana w
szerokoprzestrzennych wykopach, poglgbionych w celu wykonania zasypki ze zwiru.
Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno- blotnych wyznaczonych na
podstawie Konwencji Ramsarskiej.

Na etapie eksploatacji inwestycji woda na cele socjalno- bytowe bedzie pobierana z wodociagu,
natomiast scieki socjalno- bytowe be¢dg odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Przedsigwzigcie znajduje sie¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow waéd srédladowych.

Teren realizacji przedsigwzigeia zlokalizowany jest w granicy jednolite] czgsei wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065 dla ktorych, ktorej stan ogdlny, stan chemiczny
oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano za
nieczagrozone. Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czg$cl wod, dla czesci waod
bedgcych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym jest
utrzymanie tego stanu.

W zwigzku z wejéciem w zycie 17 lutego 2023 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z2023 r. poz. 300)
przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025819 o nazwie ,,Jeziorka do
Kraski”. Dla JCWP ,Jeziorka do Kraski” stan ogdlny okreslono jako zlty, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny okre$lono jako zly, a stan chemiczny
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oceniono ponizej dobrego. Celem srodowiskowym jest umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [10, MIR, MMI, EFI+PL/IBI PL]; pozostate wskazniki- II klasa
jakos$ci); zapewnienie droznos$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D natomiast dla stanu chemicznego: dla zlagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow— stan dobry. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj.
Dyrektywy 2000/60/WE zwigzana z brakiem mozliwo$ci technicznych.
Ze wzgledu na charakter, skale 1 zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiaggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czg¢sci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajgcy
nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy 1 ilosciowy wod powierzchniowych 1
podziemnych. Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢
brak mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej wielkoéci lub zlozonoscei.
Przedmiotowe przedsiewzigcie zarowno w fazie realizacji, jak 1 w fazie eksploatacji przy
zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik, nie powinno znaczaco oddzialtywa¢ na
srodowisko.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087). Zgodnie z art. 549
ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegolnych rzek zachowujg
waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo
Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow podlegajgcych ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r poz. 1478,
zwanej dalej ,,uoop™).
Najblizsze obszary Natura 2000 znajdujg si¢ w odleglosci:
- okoto 17,4 km- obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Pilicy PLB140003
- okoto 17,4 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
Bezposrednie sgsiedztwo stanowig gospodarstwa sadownicze, uzytki rolne, nieuzytki rolne,
jezioro, grunty zadrzewione, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz droga
gminna.
Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne czy poinaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze 1 siedliska gatunkéw objetych dyrektywami- ptasig i
siedliskows. Biorgc pod uwage lokalizacj¢ i zakres przedsi¢wzigcia, a takze zalozenia
przedstawione w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, realizacja i1 funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialtywaé na przedmioty ochrony i
integralno$¢ ww. obszarow Natura 2000, a tym samym na spojno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do
zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementow
srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.
Zgodnie z przepisami uoop oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), w stosunku do
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
mogg wydaé decyzj¢ zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych uoop. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢
na obszarze swojego dzialania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania
gatunkoéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow
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ptakow objetych czgsciows i1 scistg ochrong. Zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w

stosunku do zwierzat gatunkdéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku

rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym

stanie ochrony dziko wystgpujacych populacji chronionych gatunkoéw zwierzat, oraz w

przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:
1. lezy w interesie ochrony dziko wyst¢pujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub

ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych,

lasow, inwentarza Zzywego, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego lub

4. jest niezbgdne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow
zwigzanych z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkéw rosélin, zwierzat lub
grzybow, albo do celdow dziatan reprodukeyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania
roslin, lub

5. umozliwia, w S$cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym
stopniu, zbidr, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz
chwytanie, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzgt gatunkow objetych
ochrong w liczbie okreslonej przez wydajgcego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkdéw objetych ochrong $cisly, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zatagczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory- wynikaja z
koniecznych wymogdéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow o
charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7. wprzypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6- wynikajg ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogow nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogdw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

(%]

W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien
ptakow objetych ochrona gatunkows, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).

Wnikliwa analiza mozliwosei realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej 1 mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy
w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona gatunkowa podlega karze aresztu
lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano koniecznos$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen
wykopoéw powstatych podczas realizacji inwestycji, a w razie koniecznosci umozliwi¢ im
bezpieczne wydostanie sie z terenu budowy.

W celu ochrony systemu korzeniowego roslin prace ziemne w sgsiedztwie drzew i krzewow
nalezy wykona¢ z odpowiednig dbaloscig recznie lub przy uzyciu specjalnego sprzetu.

Masy ziemne z powstalych wykopow nalezy w jak najwickszym stopniu wykorzystaé w
obszarze inwestycji.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak na wstepie. ~

Dariusz Gwiazda
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POUCZENIE

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-29 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od
dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.
Zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktdrych mowa w pkt 1, moze nastagpi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sig
ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu, o ktorym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz zmienily si¢ warunki okreslone w tej decyzji.
Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy 1 Miasta
Grojec w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji.
7 dniem dor¢czenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Gréjec oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:

I.

Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1.

Gt s

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.

3

a/a

Do wiadomoscei:

L.

RDOS w Warszawie

2. PGW WP Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie

o,

PPIS w Grojcu
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BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
www.grojecmiasto.pl

Zalacznik do decyzji znak: W0S.6220.8.2024.MAW z dn. 26.03.2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
0 udostgpnianiu informacjo o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1112)

Po zapoznaniu si¢ ze ztozonym wnioskiem wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia

ustalono, ze planowana inwestycja polega¢ bgdzie na budowie 20 budynkéw mieszkalnych,
wolnostojacych, na dzialce o nr ew. 39 w miejscowosci Piekietko, gmina Gréjec.
Planowane przedsigwzigcic obejmowac bedzie wydzielenie 20 nowych dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z wydzieleniem wewngtrznej drogi dojazdowej do tych dziatek oraz jedna
dziatkg niezabudowang w obrgbie jeziora. Przy planowanych budynkach zostana wykonane
tereny utwardzone, ktoére beda rowniez pelnié¢ funkcje: miejsc postojowych dla przysztych
mieszkancéw  budynkéow  jednorodzinnych. Projektowane przedsigwzigcic obejmuje
powierzchnig zabudowy 3,68 ha, na ktory sklada si¢ dziatka oznaczona numerem 39 obreb 0029
Piekietko, w gminie Grdjec.

Budynki projektuje si¢ jako obiekty o dwodch kondygnacjach nadziemnych,
wykonanych w technologii tradycyjnej. Alternatywnie na dziatkach wybudowane zostang
pojedyncze budynki gospodarcze lub garazowe, ktore stanowié bedg uzupetnienie planowanej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Budynki posiada¢ beda przytacza do sieci elektroenergetycznej oraz wodociggowe;.
Ogrzewanie obicktow realizowane bedzie poprzez indywidualne pompy typu powietrze- woda.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozZenia powodzig wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art.
549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087).

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r poz. 1478,
zwanej dalej ,,uoop™).

Najblizsze obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci:

- okolo 17,4 km- obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB 140003

- okolo 17,4 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
Bezposrednie sgsiedztwo stanowig gospodarstwa sadownicze, uzytki rolne, nieuzytki rolne,
jezioro, grunty zadrzewione, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz droga
gminna.
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