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W0S.6220.13.2023. MAW Gréjec, dn. 18.03.2025 1.

) DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 1 art. 85 ust. | ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ,, ustawg 0os" a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 35 lit.
d, § 3ust. 1 pkt 371it. b, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt. 74, § 3
ust. 1 pkt. 81 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 572), dalej K.p.a., po rozpatrzeniu sprawy z
wniosku P. Lukasza Uchmana pelnomocnika Commercial Networks Service Tymczyszyn
Spotka Komandytowa po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa hali magazynowej =z
zapleczem socjalno- biurowym i niezb¢dng infrastruktura towarzyszacg zlokalizowane] na
dziatkach o nr 366/71, 366/74, 366/77, 366/78 obreb 0032 Stomczyn, gm. Grojec, pow.
grojecki, woj. mazowieckie”.

I.  Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzig¢cia nalezy podjaé
nast¢pujace dzialania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, w tym w
szczegolnoscel zwigzanych z pracami ziemnymi w poblizu drzew nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgce] na odstgpstwa od
zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat. W przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostac
1 przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

3. W sasiedztwie drzew i krzewow dla ochrony systemu korzeniowego wskazanym jest
aby wykopy wykonaé rgcznie. W przypadku braku mozliwosci technicznych dzialania
realizowa¢ zgodnie ze sztuka ogrodnicza, z uwzglednieniem zabezpieczenia krzewow
oraz systemow korzeniowych, pni i koron drzew przed nadmiernym uszkodzeniem,
przemarznig¢ciem, przesuszeniem.

4. Do nowych nasadzen, w ramach rekompensaty zieleni nalezy uzy¢ wylacznie

rodzimych gatunkow roslin.

Na etapie realizacji prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych cigglosci

procesu technologicznego oraz transport materialow budowlanych prowadzié

wylgeznie w godzinach od 6.00 do 22.00.
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Prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami pltynéw technicznych
i paliw.

Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku awaryjnego wycieku ww.
substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie usunaé, a zuzyte srodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekaza¢ uprawnionym odbiorcom.

Potencjalne odwodnienie wykopow budowlanych prowadzi¢ za pomoca iglofiltréw.
Wody z odwodnienia wykopdéw kicrowaé do ciekéw powierzchniowych/rowdw
melioracyjnych na podstawie odrebnych zezwolen.

Wodg na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci wodociggowej, na
warunkach gestora sieci. Alternatywnie z projektowanego ujecia w ilosci
nieprzekraczajacej stwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych. Opomiarowac zuzycie
wody.

Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw. Ww.
zbiorniki systematycznie oprozniaé¢ (nie dopusci¢ do ich przepetnienia), a ich zawartos¢
wywozi¢ do oczyszczalni sciekow.

Potencjalne scieki przemystowe/technologiczne odprowadzaé¢ do szczelnego,
bezodptywowego zbiornika. Ww. zbiornik systematycznie oprozniac (nie dopusci¢ do
jego przepelnienia), a jego zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow.

Na etapie eksploatacji wody opadowe 1 roztopowe z terendw utwardzonych
i powierzchni dachowych odprowadzaé, poprzez planowang sie¢ kanalizacji
deszczowej, do urzadzenia podczyszczajacego (separatora substancji ropopochodnych
z osadnikiem), a nast¢pnie do planowanego zbiornika retencyjno- odparowujacego w
konstrukcji zelbetowej. Wody wykorzystywac, w miar¢ mozliwosci, na cele ppoz. do
zasilania w wode¢ hydrantow zewngtrznych. Nadmiar docelowo odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci.

System wodno- $cickowy regularnie i terminowo poddawaé probom szczelnosci
i konserwacjom. Wszelkie wykryte nieszczelnosei badz awarie niezwlocznie usuwac.
Wytworzone na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji odpady gromadzic¢
selektywnie, w wyznaczonym miejscu, w sposob dostosowany do wlasciwosci
chemicznych i fizycznych odpaddw oraz zabezpieczajacy srodowisko wodno- gruntowe
przed zanieczyszczeniem, a nastepnie przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy
posiadajgcemu zezwolenia do dalszego zagospodarowania.

W przypadku wystapienia takiej mozliwosci zaopatrzenie w gaz realizowaé z
zewnetrznej sieci gazowniczej.

Roboty budowlano- montazowe w fazie realizacji przedsiewzigcia powinny byc¢
prowadzone w porze dnia.

Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu.
Nalezy dokonaé wyciszenia, agregatow pradotworczych i agregatow wody lodowe;.
Po zakonczeniu inwestycji nalezy wykona¢ pomiary hatasu emitowanego do
srodowiska przed elewacjg najblizej potozonych budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej oraz na granicy terenu rekreacyjnego.

Przedsigwzigecie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajacy przekroczenie standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych,
w szczegolnosci w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
1 Srodowiska gruntowo- wodnego.

Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprz¢tu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci migjsca postoju pojazdow 1 maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu 1 wod.
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Wykorzystywaé szczelne powierzchnie uniemozliwiajgce dostanie si¢ substancii
niebezpiecznych do gruntu i wod w trakcie tankowania produktdw naftowych.
Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow
1 wylewow substancji ropopochodnych.

Natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Przygotowaé miejsce do selektywnej zbidrki odpadéw w szczelnych pojemnikach
i odpowiednio zabezpieczy¢ je przed wplywem czynnikdéw atmosferycznych, w sposob
uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do $rodowiska. Nastepnie
przekazywaé zebrane odpady wyspecjalizowanemu podmiotowl, posiadajgcemu
odpowiednie zezwolenie.

Przechowywaé paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych
pojemnikach.

Powstajace na etapie realizacji 1 eksploatacji odpady niebezpieczne magazynowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach i kontenerach na powierzchni uszezelnionej w
sposob zabezpieczajgcy przed mozliwoscig powstawania odciekdw 1 zanieczyszczenia
srodowiska wodno-gruntowego; odpady przekazywaé uprawnionym podmiotom do
unieszkodliwienia.

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo§¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktérych scieki bgdg odbierane przez uprawniona firme¢ na
podstawie stosownej umowy.

. Na etapie realizacji inwestycji wode dostarcza¢ z wodociggu, beczkowozami lub

w opakowaniach mobilnych.

. Na etapie eksploatacji inwestycji wodg pobiera¢ z projektowanego ujecia wody na

podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego.

. Prowadzi¢ roboty wiertnicze pod nadzorem uprawnionego geologa.
. Zamontowa¢ wodomierz, celem opomiarowania ilosci pobieranej wody.
34. Wyprofilowa¢ teren wokot otworu, w celu zapewnienia prawidtowego odptywu wod

opadowych.

. Wykonaé¢ obudowe studni w celu zabezpieczenia warstwy wodonosnej przed

przedostaniem si¢ zanieczyszczen.

. Wode przeznaczong do zaopatrzenia inwestycji wykorzystywaé¢ w sposob racjonalny

z zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan technicznych zapewniajgcych oszczg¢dne
korzystanie z zasoboéw $rodowiska wodnego.

. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy ingerencj¢e w warstwy

wodonos$ne oraz ich wplyw na tereny dziatek sasiednich.

Wykopy wykonywac¢ w okresach niskich stanéw wod gruntowych, o matym nasileniu
opaddéw atmosferycznych a prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego
obnizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych.

Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami lub przekazaé¢ je podmiotowi posiadajgcemu zezwolenia na
zagospodarowanie tego rodzaju odpadow.

Prace odwodnieniowe prowadzi¢ za pomocg igtofiltrow.

Wody z odwodnienia budowlanego odprowadzaé¢ na teren nalezacy do Inwestora w
sposOb niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich lub odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego.

Scieki z mycia ké! pojazdéw mechanicznych opuszczajacych teren budowy
przekazywac¢ uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno- bytowe z terenu inwestycji odprowadza¢ do
czterech szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw, 2z ktérych $cieki beda
systematycznie odbierane.

System retencjonowania wod nalezy zaprojektowaé o pojemnosci zapewniajgcej
bezpieczne retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym.



45. Zbiornik retencyjny odparowywalny zaprojektowaé¢ o pojemnosci nie mniejszej niz
3500 m®,

46. Nadmiar zgromadzonych wod w zbiorniku odpompowywac i wywozic¢ do oczyszczalni
sciekow.

47. Wody opadowe i1 roztopowe z dachu budynku oraz terenéw utwardzonych zbierac
kanalizacja deszczowa 1 po podczyszczeniu w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych kierowaé do zbiornika retencyjno- odparowujacego.

48. Wody opadowe 1 roztopowe zgromadzone w zbiorniku retencyjnym w pierwszej
kolejnosci zagospodarowaé na cele podlewania zieleni oraz do prac porzadkowych.

49. W przypadku montazu transformatora olejowego, stacj¢ transformatorowa wyposazy¢
w szczelna tacg o pojemnosci nie mniejszej niz objgtos¢ plynu olejowego
w transformatorze na wypadek awarii.

50. Obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i natezenia splywu wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich.

51. Dokonywa¢ okresowych przegladow technicznych, gwarantujagcych sprawnosé
funkcjonowania instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii moggcej skutkowaé
zanieczyszczeniem srodowiska.

52. Uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy o00$, nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczgce ochrony
srodowiska:

1. Na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji zastosowa¢ maksymalnie:
- 18 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 65 dB(A)
- 60 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 75 dB(A)
- 264 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 80 dB(A)
- 9 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 84 dB(A)
- 23 urzadzenia, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 90 dB(A)
- 6 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 98 dB(A)
2. Zastosowac materiaty 1 technologie zapewniajace izolacyjnos¢ akustyczng przegrod
zewnetrznych budynkow na poziomie 40dB.
3. Zaprojektowaé na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:
- 4 kotly gazowe o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 4 emitorami pionowymi o minimalnej wysoko$ei 15,0 m
1 maksymalnej $rednicy 0,2 m kazdy
- 4 urzadzenia wentylacyjne z opcjonalng nagrzewnica gazowa o mocy do 60 kW
kazda, z odprowadzaniem zanieczyszczen 4 emitorami pionowymi o minimalnej
wysokosci 15 m 1 maksymalnej $rednicy 0,2 m kazdy
- 28 grzewczych urzadzen gazowych (nagrzewnic), o mocy maksymalnej do 45 kW
kazde, z odprowadzeniem zanieczyszczen 28 emitorami pionowymi 0 minimalnej
wysokosct 15 m 1 maksymalnej srednicy 0,15 m kazdy.
III. Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ .

IV. Charakterystyke planowanego przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Petnomocnik P. Lukasz Uchman wnioskiem z dnia 11 sierpnia 2023 r. wystapit do
Burmistrza Gminy 1 Miasta Grdjec o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla



przedsigwzigcia pn. ,,Budowa hali magazynowej z zapleczem socjalno- biurowym i niezbg¢dna

infrastruktura towarzyszaca zlokalizowanej na dziatkach o nr 366/71, 366/74, 366/77, 366/78

obreb 0032 Stomczyn gm. Gréjec, pow. grojecki, woj. mazowieckie”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00s, stwierdzono, ze organem wlasciwym do

wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy i Miasta Grojec.

Dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja, polozone sg na terenie, na ktérym
obowigzuje  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego (Zaswiadczenie
WGP.6727.75.2024.1D z dnia 15.04.2024 r.).

Po zapoznaniu si¢ ze zlozonym wnioskiem z karta informacyjng przedsigwzigcia
ustalono, ze przedmiotowe przedsigwzi¢cie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na
dziatkach o nr 366/71, 366/74, 366/77, 366/78.

Planowane przedsiewzigcie zakwalifikowano do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos oraz w
§ 3ust. 1 pkt351it. d, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 pkt 58 lit. b, § 3 ust. 1
pkt 74 1 § 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r, w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z pézn. zm.).

W toku prowadzonego postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,
na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 112141 ust. 3 ustawy 00§ pismem z dnia 12.09.2023 r. znak:
W0S.6220.13.2023.AGS Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody
Polskie, oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grojcu o wydanie opinii
w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz ustalenie ewentualnego zakresu raportu dla wnioskowanego przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 61 § 1 kp.a. oraz art. 73 ust. 1 ustawy oos
Burmistrz Gminy 1 Miasta Grojec obwieszezeniem z  dnia  03.10.2023 r. nr:
WO0S.6220.13.2023.AGS poinformowal strony w dniu 04.10.2023 r. zamieszczajgc w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Grdjec informacje o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia.

Pismem (data wplywu do tut. Urzedu: 02.10.2023 r. znak: ZNS.9027.2.1.25.2023
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grdjecu stwierdzil brak koniecznosei
przeprowadzenia oceny oddzialtywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko z
nastepujacymi zastrzezeniami:

1. Roboty budowlano- montazowe w fazie realizacji przedsiewzigcia powinny byc¢
prowadzone w porze dnia.
2. Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wytaczonym silniku pojazdu.

Nalezy dokona¢ wyciszenia, agregatow pradotworczych i agregatow wody lodowe;.

4, Po zakonczeniu inwestycji nalezy wykona¢ pomiary hatasu emitowanego do
srodowiska przed elewacja najblizej potozonych budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej oraz na granicy terenu rekreacyjnego.

5. Przedsigwzigcie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane 1 eksploatowane w sposob
wykluczajgcy przekroczenie standardow jakoscei $srodowiska na terenach chronionych,
w szczegOlnosci w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
i srodowiska gruntowo- wodnego.

(8]

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie pismem (data wplywu do tut. Urzedu-
14.12.2023 r.) wydal opinig, ze dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko z nast¢pujacymi zastrzezeniami:
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Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych.

Zaplecze budowy, a w szczegolnoscei miejsca postoju pojazddéw i maszyn, zabezpieczy ¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

Wykorzystywac szczelne powierzchnie uniemozliwiajgce dostanie si¢ substancii
niebezpiecznych do gruntu i wod w trakcie tankowania produktow naftowych.
Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow
1 wylewow substancji ropopochodnych.

Natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiorki odpadow w szczelnych pojemnikach
1 odpowiednio zabezpieczy¢ je przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska. Nastepnie
przekazywaé zebrane odpady wyspecjalizowanemu podmiotowi, posiadajgcemu
odpowiednie zezwolenie.

Przechowywac paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych
pojemnikach.

Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji odpady niebezpieczne magazynowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach i kontenerach na powierzchni uszczelnionej w
sposdb zabezpieczajacy przed mozliwoscig powstawania odciekow i zanieczyszczenia
$rodowiska wodno- gruntowego; odpady przekazywac uprawnionym podmiotom do
unieszkodliwienia.

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilos¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktorych $cieki beda odbierane przez uprawniong firme na
podstawie stosownej umowy.

Na etapie realizacji inwestycji wode dostarcza¢ z wodociagu, beczkowozami lub w
opakowaniach mobilnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji, wodg pobiera¢ z projektowanego ujecia wody na
podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego.

Prowadzi¢ roboty wiertnicze pod nadzorem uprawnionego geologa.

Zamontowa¢ wodomierz, celem opomiarowania ilosci pobieranej wody.
Wyprofilowa¢ teren wokot otworu, w celu zapewnienia prawidlowego odptywu waéd
opadowych.

Wykona¢ obudowe studni w celu zabezpieczenia warstwy wodonosnej przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen.

Wode przeznaczong do zaopatrzenia inwestycji wykorzystywaé w sposéb racjonalny z
zastosowaniem nowoczesnych rozwiazan technicznych zapewniajacych oszczedne
korzystanie z zasobow $rodowiska wodnego.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonoéne oraz ich wptyw na tereny dziatek sgsiednich.

Wykopy wykonywa¢ w okresach niskich stanéw wod gruntowych, o malym nasileniu
opadow atmosferycznych, a prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwalego obnizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych.

Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami lub przekazaé¢ je podmiotowi posiadajgcemu zezwolenia na
zagospodarowanie tego rodzaju odpadow.

Prace odwodnieniowe prowadzi¢ za pomocg igtofiltréw.



21. Wody z odwodnienia budowlanego odprowadzac¢ na teren nalezgcy do Inwestora w
sposob niepowodujacy zalewania terenow sgsiednich lub odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego.

22. Scieki z mycia kol pojazdéw mechanicznych opuszezajacych teren budowy
przekazywac uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

23. Na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe z terenu inwestycji odprowadzac¢ do
czterech szczelnych, bezodplywowych zbiornikow, 2z ktérych Scieki  beda
systematycznie odbierane.

24, System retencjonowania wod nalezy zaprojektowaé o pojemnosci zapewniajacej
bezpieczne retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym.

25. Zbiornik retencyjny odparowywalny zaprojektowac o pojemnosci nie mnigjszej niz
3500 m°.

26. Nadmiar zgromadzonych wod w zbiorniku odpompowywac 1 wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow.

27. Wody opadowe i roztopowe z dachu budynku oraz terenow utwardzonych zbierac
kanalizacja deszczowg i po podczyszczeniu w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych kierowa¢ do zbiornika retencyjno- odparowujacego.

28. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiorniku retencyjnym w pierwszej
kolejnosei zagospodarowac na cele podlewania zieleni oraz do prac porzadkowych.

29. W przypadku montazu transformatora olejowego, stacj¢ transformatorowg wyposazy¢
w szczelng tacg o pojemnosci nie mniejszej niz objgtos¢ plynu olejowego w
transformatorze na wypadek awarii.

30. Obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i nat¢zenia sptywu wod
opadowych 1 roztopowych ze szkoda dla gruntéow sgsiednich.

31. Dokonywac¢ okresowych przegladow technicznych, gwarantujacych sprawnosc
funkcjonowania instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii mogace] skutkowac
zanieczyszczeniem srodowiska.

32. Uporzgdkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robét.

Postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu: 12.10.2023 r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia
istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, jednoczesnie
okres$lajac zakres raportu,

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec postanowieniem z dnia
27.12.2023 r. stwierdzitl obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
wyznaczajgc zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Organ [ instancji zawiesit przedmiotowe postepowanie do czasu przedtozenia raportu o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko przediozono do tut. Organu w
dniu 26.01.2024 r. dla inwestycji pn. ,,Budowa hali magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym 1 niezb¢dng infrastruktura towarzyszacg zlokalizowanej na dzialce o nr 366/71,
366/74, 366/77, 366/78 obreb 0032 Stomczyn, gm. Gréjec, pow. grojecki, woj. mazowieckie™
W zwiazku z powyzszym organ prowadzacy postepowanie zgodnie z art.. z art. 97 § 2 k.p.a. w
zwigzku z art. 63 ust. 5 ustawy 0o$ podjal zawieszone postgpowanie.

Organ prowadzacy postepowanie przystapit do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 26.01.2024 r. Burmistrz Gminy i Miasta Grdjec podat do
publicznej wiadomosci informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ z raportem oddzialywania na
srodowisko oraz mozliwosci skiadania uwag i wnioskow do planowanego przedsiewzigcia



i calej zgromadzonej dokumentacji w terminie 30 dni od dnia wywieszenia obwieszczenia. Nie
wniesiono uwag i wnioskow.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 oos. organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 22.02.2024

r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o wydanie
uzgodnienia warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Postanowieniem (data wptywu do tut. Urzedu 13.01.2025 r.) Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnil realizacj¢ przedmiotowego przedsiewziecia
okres$lajac jego warunki:

L

10.

1.

Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji, w tym w
szczegolnosei zwigzanych z pracami ziemnymi w poblizu drzew nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazow obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat. W przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostaé
1 przenie$¢ w dogodne miejsce poza obszar prac z zastosowaniem przepisow odr¢bnych.
W sasiedztwic drzew i krzewow dla ochrony systemu korzeniowego wskazanym jest
aby wykopy wykona¢ recznie. W przypadku braku mozliwosci technicznych dziatania
realizowad zgodnie ze sztuka ogrodniczg, z uwzglednieniem zabezpieczenia krzewow
oraz systemow korzeniowych, pni i koron drzew przed nadmiernym uszkodzeniem,
przemarznigciem, przesuszeniem.

Do nowych nasadzen w ramach rekompensaty zicleni nalezy uzy¢ wytacznie rodzimych
gatunkow roslin.

Na etapie realizacji prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych cigglosci
procesu technologicznego oraz transport materialdw budowlanych prowadzié
wylacznie w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace budowlane wykonywaé¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,

cksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych
1 paliw.

Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku awaryjnego wycieku ww.
substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekaza¢ uprawnionym odbiorcom.

Potencjalne odwodnienie wykopow budowlanych prowadzi¢ za pomocg iglofiltrow.
Wody z odwodnienia wykopow kierowa¢ do ciekdw powierzchniowych/rowow
melioracyjnych na podstawie odrebnych zezwolen.

Wode¢ na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci wodociggowej, na
warunkach gestora sieci. Alternatywnie z projektowanego ujecia w ilosci nie
przekraczajacej stwierdzonych zasobow eksploatacyjnych. Opomiarowaé zuzycie
wody.

Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow. Ww.
zblorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopusci¢ do jego przepelnienia), a ich
zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow.

Potencjalne scieki przemystowe/technologiczne odprowadza¢ do szczelnego,
bezodplywowego zbiornika. Ww. zbiornik systematycznie oprézniac (nie dopusci¢ do
jego przepetnienia), a jego zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw.



12. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych
1 powierzchni dachowych odprowadzaé, poprzez planowang sie¢ kanalizacji
deszczowej, do urzadzenia podczyszczajacego (separatora substancji ropopochodnych
z osadnikiem), a nastgpnie do planowanego zbiornika retencyjno- odparowujacego w
konstrukcji zelbetowej. Wody wykorzystywaé w miar¢ mozliwosci, na cele ppoz. do
zasilania w wode hydrantow zewnetrznych. Nadmiar docelowo odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci.

13. System wodno-$ciekowy regularnie i terminowo poddawaé proébom szczelnosei
i konserwacjom. Wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac.

14. Wytworzone na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji odpady gromadzi¢
selektywnie, w wyznaczonym miejscu, w sposdb dostosowany do wlasciwosci
chemicznych i fizycznych odpadow oraz zabezpieczajacy srodowisko wodno- gruntowe
przed zanieczyszczeniem, a nastgpnie przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy
posiadajacemu zezwolenia do dalszego zagospodarowania.

15. W przypadku wystgpienia takiej mozliwosci zaopatrzenie w gaz realizowaé¢ z
zewngtrznej sieci gazowniczej.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1

ustawy o008, nalezy uwzgledni¢ nast¢epujace wymagania dotyczace ochrony

Srodowiska:

1. Na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji zastosowa¢ maksymalnie:

- 18 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 65 dB(A)

- 60 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 75 dB(A)

- 264 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 80 dB(A)

- 9 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 84 dB(A)

- 23 urzgdzenia, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 90 dB(A)

- 6 urzadzen, kazde o mocy akustycznej maksymalnie do 98 dB(A)
2. Zastosowaé materialy i technologie zapewniajgce izolacyjnos$¢ akustyczna przegrod

zewngtrznych budynkéw na poziomie 40 dB.
3. Zaprojektowac na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:
- 4 kotly gazowe o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzaniem zanieczyszczen
4 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 15,0 m i maksymalnej $rednicy 0,2 m
kazdy
- 4 urzadzenia wentylacyjne z opcjonalng nagrzewnica gazowa o mocy do 60 kW kazda, z
odprowadzaniem zanieczyszczen 4 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 15 m
1 maksymalnej srednicy 0,2 m kazdy
- 28 grzewczych urzadzen gazowych (nagrzewnic), o mocy maksymalnej do 45 kW kazde,
z odprowadzeniem zanieczyszezen 28 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 15
m 1 maksymalnej érednicy 0,15 m kazdy.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono Kkoniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢powania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$

Obwieszczeniem 23.01.2025 r. zgodnie z art. 10 § 11 art. 49 k.p.a oraz art. 33 ust. 1, 74 ust 3
1art. 79 ust. 1 ustawy oo$ organ prowadzacy postepowanie zawiadomil strony 1 spoleczenstwo
0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy dotyczacej wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa hali magazynowej z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na



dziatkach o nr366/71, 366/74,366/77, 366/78 obreb 0032 Stomcezyn gm. Gréjec, pow. grojecki,
woj. Mazowieckie”,

Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta Gréjec, na tablicy
ogloszen w m. Slomczyn, oraz zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.
Zadna ze stron postgpowania ani spoleczenstwo nie wniosty uwag ani wnioskéw w
przedmiotowej sprawie.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na
dziatkach o nr. 366/71, 366/74, 366/77, 366/78 obreb 0032 Stomczyn, gmina Grdjec

Faczna powierzchnia ww. nieruchomosci wynosi okolo 4,5561 ha, natomiast
planowane do zagospodarowania powierzchnie wyniosg:

- zabudowy- okoto 2,37 ha

- utwardzone — okoto 1,56 ha

- biologicznie czynne- okoto 0,62 ha

W ramach przedsigwzigcia projektuje sie wykonanie:

- hali magazynowej z zapleczem biurowo- socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna
- wiat dla rowerow, wiat dla palaczy

- drog wewnetrznych, w tym pozarowych, o dlugosei catkowitej < 1 km

- parkingéw dla pojazdow osobowych o powierzchni > 0,5 ha

- parkingéw dla samochodow ci¢zarowych

- placow manewrowych i dokow

- chodnikéw, opasek i utwardzen pod infrastruktur¢ techniczna, w tym m. in. agregatow
pradotworczych, zbiornikéw LPG jako rozwigzanie zapewniajace paliwo dla celow
grzewczych w sytuacjach awaryjnych lub w przypadku braku mozliwosci technicznej
podlaczenia obiektow do sieci gazowej, miejsc do gromadzenia odpadow itp.;

- pompowni wod pozarowych ze stalowymi zbiornikami

- zbiornika retencyjno- odparowujacego z przeznaczeniem na cele ppoz. (hydrantow
zewnetrznych)

- wewngtrzzaktadowej sieci kanalizacji deszczowej

- przylacza wodociagowego wraz z wewnatrzzaktadowg siecig wodociggowa

- ujecia wod podziemnych w postaci studni wierconej

- wewnatrzzaktadowej sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonych zbiornikami szczelnymi
bezodptywowymi, do czasu potgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej

- przyigcza elektroenergetycznego, gazowego i teletechnicznego

- stacji transformatorowe;j

- 6 zbiornikow podziemnych o pojemnosei do 10 m® kazdy na gaz LPG (alternatywne zrodto
ogrzewania)

- punktow tadowania pojazdow elektrycznych

- portierni

W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie okoto
525 pracownikow w hali magazynowej (do 145 pracownikéw do prac biurowych i okoto 380
0s6b do prac fizycznych). Praca w hali prowadzona bedzie 24h/dobe (trzy zmiany), siedem dni
w tygodniu.

W hali przewiduje si¢ budowe zespotdw socjalno- biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych, pomieszczenia administracyjne, porzadkowe i techniczne.

Hala bedzie mogla pelni¢ funkcje chlodni i mrozni, a takze by¢ wykorzystywana pod lekkg
produkcje, hurtowa sprzedaz artykutow spozywezych i przemystowych, przetadunek, obstuge
logistyczna oraz uslugi dodatkowe a takze pod rodzaj produkcji niezwigzane] z emisja
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zanieczyszezen 1 hatasu do srodowiska, wigzaca si¢ ze zmiang warunkéw funkcjonowania
przedsigwzigcia.

W obiekcie zaktada si¢ montaz regatow do przechowywania artykutow na paletach, a
takze maszyn do foliowania, ewentualnie belownic do kompaktowania odpadéw kartonowych
i foliowych. Na dachu hali zainstalowana zostanie instalacja fotowoltaiczna o mocy do 3 MW,
Obok hali posadowione zostang agregaty wody lodowej. Na dachu pompowni i portierni
projektuje si¢ urzadzenia chlodnicze oraz wentylacyjne.

Agregaty pradotworcze oraz pompy w pompowni wod pozarowych bedg zasilane olejem
napedowym. Ogolna ilos¢ magazynowanego oleju napedowego na terenie planowanej
inwestycji bedzie wynosi¢ okolo 3,2 m’.

W czesci zachodniej dzialki graniczg z dzialkg lesna, od pdinocy graniczy z torem wyscigowym
oraz terenami gieldy samochodowej. Od potudniowej strony za$ granice wyznacza przebieg
drogi krajowej A50. Calos¢ terenu ze wzgledu na pokrycie zielenia (drzewostanem) wchodzi
w sklad systemu terenow zieleni gminy Gréjec.

Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedg znaczgco negatywnie oddzialywac
na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaréw Natura 2000 a tym samym na spdjnosc¢
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami form ochrony przyrody wyznaczonymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1478). Najblizsze obszary Natura 2000, obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Pilicy
PL.B140003 i specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016, potozone sa
w odleglosci okoto 18,2 km.

Etap budowy przedsiewzigcia wiaze si¢ z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania $ciekdw socjalno- bytowych oraz zapotrzebowaniem w wodg. Woda na potrzeby
placu budowy bedzie dostarczana z wodociagu lub w pojemnikach mobilnych. Scieki bytowe
z placu budowy gromadzone bedg czasowo w szczelnych zbiornikach, a nastepnie odbierane
wozem asenizacyjnym przez wyspecjalizowang firme. Na etapie eksploatacji woda na potrzeby
funkcjonowania hali bedzie uyyjmowana z projektowanego ujgcia. Na etapie eksploatacji Scieki
socjalno- bytowe beda odprowadzane do czterech szczelnych zbiornikéw i systematycznie
oprézniane przez wyspecjalizowane firmy. W ramach inwestycji Inwestor przewiduje budowe
wihasnej studni wierconej na dzialce o nr ewid.: 366/78 obrgb 0032 Stomcezyn. Przedmiotowa
studnia umozliwia¢ bedzie pobér wod dla potrzeb hali magazynowej oraz obiektow jej
towarzyszacych. Projektowane zasoby eksploatacyjne studni wynosza Qekspi=9,0m’/h.
Projektowany zasieg oddzialywania promienia leja depresji wynosi R=202 metry.

Wody opadowe 1 roztopowe z parkingéw naziemnych oraz drég dojazdowych zostana
podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku a nastgpnie za pomoca
wewnatrzzaktadowej kanalizacji deszczowej beda transportowane do zbiornika retencyjno-
odparowujacego o pojemnosci ok. 3500 m’. Zgromadzona woda w zbiorniku bedzie
przeznaczona na cele przeciwpozarowe w celu zasilenia w wodg wewnatrzzakladowej sieci
hydrantow zewnetrznych. W przypadku nadmiaru wody w zbiorniku retencyjnym, bedzie
zachodzila konieczno$¢ oprdzniania go z wykorzystaniem wozow asenizacyjnych.

Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktory zapewni zabezpieczenie Srodowiska
gruntowo- wodnego przed wycickami pltyndw technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie
zrealizowane na terenie utwardzonym oraz zostanie wyposazone w sorbenty substancji
ropopochodnych. Inwestor planuje wykonanie wykopow pod obiekty kubaturowe na glgbokosé
ok. 1,2 m, w miejscach projektowanych dokow na ok. 2,5 m a pod infrastrukture techniczng na
ok. 4 metry. W przypadku zalegania wod gruntowych na glebokosei plytszej niz glebokosé
projektowanych wykopéw Inwestor planuje przeprowadzi¢ odwodnienie za pomoca iglofiltrow
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a wode¢ z odwodnienia odprowadzi¢ na teren biologicznie czynny inwestycji lub do rowu
melioracyjnego po uzyskaniu koniecznych zgod.

Waznym elementem ochrony $rodowiska wodno- gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbiorki odpadow. Na etapie realizacji wystapi
koniecznos¢ zagospodarowania mas ziemnych usuni¢tych w czasie wykonania wykopow.
Masy ziemne zostana zagospodarowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Przewiduje sig
selektywne magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach na placu budowy w
oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w postaci pryzm. Odpady
zostang zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach i1 kontenerach na
utwardzonym podtozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapéw zostana czasowo
zagospodarowane w szczelnych, zamykanych pojemnikach bgdZ workach odpornych na
dziatanie substancji niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym 1 zadaszonym
miejscu o utwardzonym podlozu, ktore bedzie zabezpieczone przed dostgpem 0s6b
postronnych. Odpady beda gromadzone selektywnie 1 wywozone przez uprawnionych
odbiorcow.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod srodladowych.

Planowane przedsigwziecie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach fegowych oraz przy ujsciu
rzek.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolite] czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktérej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono, jako dobry, a osiggnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmnie;
dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.
W zwigzku w wejsciem w zycie 17 lutego 2023 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z2023 r. poz. 300)
przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze dwdch zlewni
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025819 o nazwie ,Jeziorka do
Kraski”. Dla JCWP ,RW20001025819” stan ogdlny okreslono jako zly, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako zly a stan chemiczny
ponizej dobrego. Dla JCWP Jeziorka do Kraski” celem srodowiskowym jest osiagnigcie
umiarkowanego stanu ekologicznego dla zlagodzonych wskaznikow [I0, MIR, MMI,
EFI+PL/IBI PL] a dla pozostatych wskaznikéw- Il klasa jakosci oraz osiggnigcie dobrego
stanu chemicznego zlagodzonego dla wskaznikow [benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w),
benzo(g,h,1)perylen(w), fluoranten(w)| ponizej stanu dobrego. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, .
Dyrektywy 2000/60/WE. Termin osiggniecia celow $rodowiskowych wyznaczono do 2027
roku, przy czym dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE do
2039r.

7Ze wzgledu na skale, charakter 1 zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsigwziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych
i podziemnych.
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Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowe]
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz.
1478 ze zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowe]
dla poszczegdlnych rzek zachowujg waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art.
171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka
powodziowego dla tych rzek.

Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ do zmniejszenia roznorodnosci biologicznej
terenu, do zwickszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne
zmiany klimatyczne obszaru.

Obszar pozbawiony jest siedlisk cennych dla wystgpowania chronionych gatunkow ze
wzgledu na krajobraz zmodyfikowany w wyniku antropopresji.

Inwestycja nie bedzie miala znaczaco negatywnego wptywu na chronione siedliska 1 gatunki
roslin, zwierzgt i grzybow.

Wedtug przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej mozna stwierdzi¢ iz planowane
przedsigwzi¢cie nie bgdzie znaczaco negatywnie oddzialywac na ich regionalne i lokalne
populacje oraz na lokalne zasoby przyrodnicze.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gldwnymi zrédlami emisji
hatasu bedg urzgdzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne. Przeprowadzona analiza oddzialywania
w zakresie hatasu wykazala, 7e przy zachowaniu okreslonych warunkéw, eksploatacja
planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach chronionych akustycznie. Po zakonczeniu inwestycji nalezy wykona¢ pomiary
hatlasu emitowanego do s$rodowiska przed elewacja najblizej polozonych budynkow
mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej oraz na granicy terenu rekreacyjnego. Z pomiarow
emisji hatasu (w razie przekroczenia dopuszczalnych norm) moze wynikng¢ koniecznos¢
zastosowania dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

Zrodlami emisji substancji do powietrza na etapie ecksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie gtownie praca kottdéw gazowych i urzgdzen grzewczych oraz pojazdy
mechaniczne poruszajgce si¢c w obrebie terenu inwestycyjnego. Przy zachowaniu okreslonych
warunkow, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

7 przediozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddzialywania na klimat.

Z przedlozonej dokumentacji wynika rowniez, ze na terenie planowanego
przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisow o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

Przedmiotowe przedsiewziecie zardbwno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji
przy zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik, nie powinno znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie w
sposob znaczacy negatywnie oddziatywac na srodowisko.
Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.
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POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o0 ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-28 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112). Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w pkt 1, moze nastapié w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna,
o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydal decyzje o
srodowiskowych  uwarunkowaniach, stanowisko, 7ze realizacja planowanego
przedsigwziecia przebiega etapowo oraz zmienily sie warunki okreslone w tej decyzji.

3. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta
Grojec w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyziji.
7. dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsigwziecia.

Otrzymuja:
1. P. Lukasz Uchman- petnomocnik Commercial Networks Service Tymczyszyn Spétka
Komandytowa
2. Strony postgpowania zgodnie z art.49 k.p.a.
3. a/a

Do wiadomosci:
1. RDOS w Warszawie
2. PGW WP w Warszawie
3. PPIS w Groéjcu
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BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Gréjec
www.grojecmiasto.pl

Zalgcznik do decyzji znak: W08$.6220.13.2023.MAW z dn. 18.03.2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacjo o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1112)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na
dziatkach o nr. 366/71, 366/74, 366/77, 366/78 obreb 0032 Stomezyn, gmina Grojec

FLaczna powierzchnia ww. nieruchomosci wynosi okoto 4,5561 ha, natomiast
planowane do zagospodarowania powierzchnie wyniosg:

- zabudowy- okoto 2,37 ha

- utwardzone — okolo 1,56 ha

- biologicznie czynne- okoto 0,62 ha
W ramach przedsigwzigcia projektuje si¢ wykonanie:

- hali magazynowej z zapleczem biurowo- socjalnym oraz niezb¢dna infrastrukturg techniczng
- wiat dla rowerdw, wiat dla palaczy

- drég wewnetrznych, w tym pozarowych, o dlugosci catkowitej < 1 km

- parkingdw dla pojazdéw osobowych o powierzchni > 0.5 ha

- parkingow dla samochodow cigzarowych

- placéw manewrowych 1 dokow

- chodnikéw, opasek i utwardzen pod infrastrukturg techniczng, w tym m. in. agregatow
pradotworczych, zbiornikéw LPG jako rozwigzanie zapewniajace paliwo dla celow
grzewczych w sytuacjach awaryjnych lub w przypadku braku mozliwosci technicznej
podtgczenia obiektow do sieci gazowej, miejsc do gromadzenia odpadow itp.;

- pompowni wdd pozarowych ze stalowymi zbiornikami

- zbiornika retencyjno- odparowujacego z przeznaczeniem na cele ppoz. (hydrantow
zewngtrznych)

- wewnatrzzakladowej sieci kanalizacji deszczowe]

- przytacza wodociggowego wraz z wewnagtrzzaktadowsa siecia wodociggowa

- yjgcia wod podziemnych w postaci studni wiercone;j

- wewnatrzzakladowej sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonych zbiornikami szczelnymi
bezodpltywowymi, do czasu potaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej

- przylacza elektroenergetycznego, gazowego i teletechnicznego

- stacji transformatorowe]

- 6 zbiornikéw podziemnych o pojemnosci do 10 m® kazdy na gaz LPG (alternatywne zrodto
ogrzewania)

- punktéw tadowania pojazddw elektrycznych

- portierni

W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie okolo 525
pracownikéw w hali magazynowej (do 145 pracownikow do prac biurowych i okoto 380 oséb



do prac fizycznych). Praca w hali prowadzona bedzie 24h/dobe (trzy zmiany), siedem dni w
tygodniu.

W hali przewiduje si¢ budowg zespoléw socjalno- biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych, pomieszczenia administracyjne, porzadkowe i techniczne.

Hala bgdzie mogta petni¢ funkeje chlodni i mrozni, a takze by¢ wykorzystywana pod lekka
produkcje, hurtowa sprzedaz artykutéw spozywezych i przemystowych, przetadunek, obstuge
logistyczng oraz ustugi dodatkowe a takze pod rodzaj produkcji niezwiazanej z emisja
zanieczyszczen i halasu do $rodowiska, wigzaca si¢ ze zmiana warunkéw funkcjonowania
przedsiewzigcia.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi.

Przedsi¢wzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uj¢¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod srodladowych.

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu
rzek.

(pieczgc i podpis osoby upowaznionej)




