BURMISTRZ GMINY I MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
www.grojecmiasto.pl

W08$.6220.14.2023. MAW Grojec, dn. 11.02.2025 r.

’ DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ,, ustawg oo$" a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 35 lit.
d, § 3ust. 1 pkt 37 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b § 3 ust. 1 pkt. 62, § 3
ust. 1 pkt. 74, § 3 ust. 1 pkt. 81, § 3 ust. 1 pkt. 88 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywac na §rodowisko
(t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 572), dalej K.p.a., po rozpatrzeniu
sprawy z wniosku P. Lukasza Uchmana pelnomocnika Commercial Networks Service
Tymczyszyn po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa hal magazynowych z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanych na
dziatkach o nr 366/33, 366/63, 366/65, 366/67 obr¢b 0032 Slomczyn, gm. Grdjec, pow.

grojecki, woj. mazowieckie™.

[.  Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dzialania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w
szezegdlnosci zwigzanych z pracami ziemnymi w poblizu drzew nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona
réwniez w kontekscie mozliwodci uzyskania decyzji zezwalajgce] na odstepstwa od
zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat; w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostaé
1 przenie$¢ w dogodne miejsce poza obszar prac z zastosowaniem przepisow odrebnych

3. W sasiedztwie drzew i krzewdw dla ochrony systemu korzeniowego wskazanym jest
aby wykopy wykonac¢ r¢eznie. W przypadku braku mozliwosei technicznych dzialania
realizowac¢ zgodnie ze sztukg ogrodnicza, z uwzglednieniem zabezpieczenia krzewow
oraz systemow korzeniowych, pni i koron drzew przed nadmiernym uszkodzeniem,
przemarznieciem, przesuszeniem;

4. Do nowych nasadzen w ramach rekompensaty zieleni nalezy uzy¢ wylacznie rodzimych
gatunkow roslin;

5. Prace budowlane wykonywa¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprze¢tu,
cksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami ptynow technicznych
i paliw;
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Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww.
substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie usunagé, a zuzyte $rodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekazaé uprawnionym odbiorcom;

Potencjalne odwodnienie wykopéw budowlanych prowadzi¢ za pomoca iglofiltrow;
wody z odwodnienia wykopdéw kierowaé do ciekow powierzchniowych/rowow
melioracyjnych na podstawie odrebnych zezwolen;

Wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci wodociggowej, na
warunkach gestora sieci; alternatywnie =z projektowanego ujecia w ilosci
nieprzekraczajacej stwierdzonych zasobow eksploatacyjnych; opomiarowaé zuzycie
wody;

Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow; ww.
zbiorniki systematycznie oprozniaé (nie dopusci¢ do ich przepehienia), a ich zawarto$é
wywozié do oczyszczalni $ciekow;

Potencjalne Scieki przemystowe/ technologiczne odprowadza¢ do szczelnego,
bezodplywowego zbiornika; ww. zbiornik systematycznie oprézniaé (nie dopusci¢ do
jego przepelnienia), a jego zawartos¢ wywozic¢ do oczyszczalni Sciekdw;

Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych
1 powierzchni dachowych odprowadza¢ poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowe]
do urzadzenia podczyszczajgcego (separatora substancji ropopochodnych z
osadnikiem) a nastepnie do planowanych zbiornikdéw retencyjno- odparowujacych w
konstrukeji zelbetowej, wykorzystywa¢, w miare mozliwosci, na cele p.poz. do
zasilania w wode hydrantéw zewngtrznych; docelowo odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowe) na warunkach gestora sieci;

System wodno- sciekowy regularnie i terminowo poddawaé probom szczelnosci
1 konserwacjom; wszystkie wykryte nieszczelnosci bgds awarie niezwlocznie usuwac;
W przypadku wystgpienia takiej mozliwosci zaopatrzenie w gaz realizowaé z
zewnetrznej sieci gazowniczej;

Na etapie realizacji prace budowlane za wyjatkiem prac wymagajacych ciaglosci
procesu technologicznego oraz transport materiatow budowlanych prowadzic
wylgcznie w godzinach od 6.00 do 22.00.

Przestrzegac¢ odpowiedniej 1 terminowej konserwacji maszyn i sprz¢tu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych pltynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosei miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy ¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod;

Wykorzystywaé szczelne powierzchnie uniemozliwiajgce dostanie sie substancji
niebezpiecznych do gruntu i wod w trakcie tankowania produktéw naftowych;
Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstalych wyciekow
i wylewow substancji ropopochodnych;

Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia Srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami;
Przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw w szczelnych pojemnikach
1 odpowiednio zabezpieczy¢ je przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do $rodowiska. Nastepnie
przekazywa¢ zebrane odpady wyspecjalizowanemu podmiotowi, posiadajacemu
odpowiednie zezwolenie;

Przechowywac¢ paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych
pojemnikach;

Powstajagce na etapie realizacji i eksploatacji odpady niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w szczelnych pojemnikach i kontenerach na powierzchni uszczelnionej w
sposob zabezpieczajacy przed mozliwoscig powstawania odciekow i zanieczyszczenia
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$rodowiska wodno- gruntowego; odpady przekazywaé uprawnionym podmiotom do
unieszkodliwienia;

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktorych scieki bgdg odbierane przez uprawniong firm¢ na
podstawie stosowne] umowy;

Na etapie realizacji inwestycji wodg dostarcza¢ z wodociggu, beczkowozami lub w
opakowaniach mobilnych;

Na etapie eksploatacji inwestycji, wode pobiera¢ z projektowanych uje¢ na podstawie
uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego;

Prowadzi¢ roboty wiertniecze pod nadzorem uprawnionego geologa;

Zamontowa¢ wodomierze, celem opomiarowania ilosci pobieranej wody;
Wyprofilowaé teren wokoét otwordw, w celu zabezpieczenia zapewnienia prawidtowego
odptywu wod opadowych

Wykona¢ obudowy studni w celu zabezpieczenia warstwy wodonosnej przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen

Wodg przeznaczong do zaopatrzenia inwestycji wykorzystywaé w sposdb racjonalny z
zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan technicznych zapewniajacych oszczedne
korzystanie z zasobéw $srodowiska wodnego;

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonosne oraz ich wplyw na tereny dzialek sgsiednich;

Wykopy wykonywaé w okresach niskich stanéw wod gruntowych, o matym nasileniu
opaddw atmosferycznych a prace odwodnieniowe prowadzié bez koniecznosci trwalego
obnizenia poziomu zwierciadla wéd gruntowych;

Zagospodarowaé wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami lub przekazaé je podmiotowi posiadajgcemu zezwolenia na
zagospodarowanie tego rodzaju odpaddw;

Prace odwodnieniowe prowadzi¢ za pomocg iglofiltrow;

Wody z odwodnienia budowlanego odprowadza¢ na teren nalezacy do Inwestora w
sposob niepowodujgey zalewania terenow sasiednich lub odprowadzaé¢ do rowu
melioracyjnego;

Scieki z mycia kot pojazdéw mechanicznych opuszczajacych teren budowy
przekazywac uprawnionym podmiotom do zagospodarowania,

Na etapie eksploatacji scieki socjalno- bytowe z terenu inwestycji odprowadzaé do
o$miu szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, kazdy o pojemnosci min. 50 m?,
z ktorych Scieki beda systematycznie odbierane przez upowaznione firmy;

System retencjonowania wod nalezy zaprojektowal o pojemnosci zapewniajgce]
bezpieczne retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym;

Zbiorniki retencyjne odparowywalne zaprojektowac o tacznej pojemnosci nie mniejsze]
niz 15472,8 m?;

Nadmiar zgromadzonych wod w zbiornikach retencyjnych odpompowywaé 1 wywozié
do oczyszczalni $ciekow;

Wody opadowe 1 roztopowe z dachu budynku oraz terenow utwardzonych zbierac
kanalizacjg deszczowg i po podczyszczeniu w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych kierowaé do zbiornikow retencyjno- odparowujgcych;

Wody opadowe 1 roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych w pierwszej
kolejnosci zagospodarowac na cele podlewania zieleni oraz do prac porzgdkowych;

. W przypadku montazu transformatora olejowego, stacj¢ transformatorowa wyposazy¢

w szczelng tacg o pojemnosci nie mniejsze] niz objetos¢ plynu olejowego w
transformatorze na wypadek awarii,

Obickt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i nate¢zenia splywu woéd
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;



45. Dokonywa¢ okresowych przegladéw technicznych, gwarantujacych sprawnogé
funkcjonowania instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii mogacej skutkowac
zanieczyszczeniem srodowiska;

46. Uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robét;

47. Roboty budowlane- montazowe w fazie realizacji przedsigwzigcia powinny byé
prowadzone w porze dnia;

48. Prowadzenie prac roztadunkowych i zaladunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu;

49. Nalezy dokona¢ wyciszenia, agregatow pradotworczych 1 agregatow wody lodowej;

50. Po zakonczeniu inwestycji nalezy wykona¢ pomiary hatasu emitowanego do
Srodowiska przed elewacja najblizej polozonych budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej oraz na granicy terenu rekreacyjnego;

51. Przedsigwziecie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob
wykluczajacy przekroczenie standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych,
w szczegolnosci w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
1 Srodowiska gruntowo- wodnego.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oo$, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujgce wymagania dotyczace ochrony
Srodowiska:

1. Zaprojektowac, na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a. 14 kottow gazowych o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 14 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 15,0 m
1 maksymalnej srednicy 0,2 m kazdy:

b. 14 urzadzen wentylacyjnych z opcjonalng nagrzewnicg gazowa o mocy do 60 kW
kazde, z odprowadzaniem zanieczyszczen 14 emitorami pionowymi o minimalnej
wysokosci 15 m i maksymalnej srednicy 0,2 m kazdy;

c. 163 grzewczych urzadzen gazowych (nagrzewnic), o mocy maksymalnej do 45 kW
kazde, z odprowadzeniem zanieczyszczen 163 emitorami pionowymi o minimalne;j
wysokosci 15 m 1 maksymalnej srednicy 0,15 m kazdy

2. Na potrzeby funkcjonowania przedmiotowego przedsiewziecia zainstalowac
maksymalnie:

18 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 65 dB (A) kazde:

60 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 75 dB (A) kazde;

264 urzadzenia o mocy akustycznej maksymalnie do 80 dB (A) kazde;

9 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 84 dB (A) kazde;

23 urzadzenia o mocy akustycznej maksymalnie do 90 dB (A) kazde;

6 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 98 dB (A) kazde

3. Zapewni( izolacyjnos¢ akustyczng $cian zewnetrznych oraz dachu o wartosci nie nizszej
niz 40 dB (A).
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III. Przed rozpocz¢ciem realizacji przedsi¢wzigeia nie stwierdzono Kkoniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach post¢powania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos .

IV. Charakterystyke planowanego przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Petlnomocnik P. Lukasz Uchman wnioskiem z dnia 11 sierpnia 2023 r. wystgpil do
Burmistrza Gminy i1 Miasta Grojec z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa hal magazynowych z zapleczem socjalno-



biurowym i niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanych na dziatkach o nr 366/33,
366/63, 366/65, 366/67 obreb 0032 Stlomczyn, gm. Grojec, pow. grojecki, woj. mazowieckie”.
Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos, stwierdzono, ze organem wilasciwym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy i Miasta Grdjec.
Dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja, polozone sa na terenie, na ktorym
obowiazuje  miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego (Zaswiadczenie
WGP.6727.74.2024.1D z dnia 15.04.2024 1.).

Po zapoznaniu si¢ ze zlozonym wnioskiem z kartg informacyjng przedsigwziecia
ustalono, ze przedmiotowe przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie hal magazynowych z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowanych na
dziatkach o nr 366/33, 366/63, 366/65, 366/67.

Planowane przedsigwzigcie zakwalifikowano do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymienionych w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ oraz w
§ 3ust. 1 pkt 35 1it. d, § 3 ust. | pkt 37 1it. b, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 pkt 58 lit. b § 3 ust. 1
pkt. 62, § 3 ust. 1 pkt. 74, § 3 ust. 1 pkt. 81, § 3 ust. 1 pkt. 88 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r, w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.).

W toku prowadzonego postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,
na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 11214 iust. 3 ustawy oo$ pismem z dnia 14.09.2023 r. znak:
WO0S.6220.14.2023.PAF Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody
Polskie, oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grdjcu o wydanie opinii
w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz ustalenie ewentualnego zakresu raportu dla wnioskowanego przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 61 § 1 kp.a. oraz art. 73 ust. 1 ustawy oos
Burmistrz Gminy 1 Miasta Grdjec obwieszczeniem z dnia 14.09.2023 r. nr
WO0S8.6220.14.2023.PAF poinformowat strony w dniu 15.09.2023 r. zamieszczajac w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy i1 Miasta Grojec informacje o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia.

Pismem (data wplywu do tut. Urzgdu: 02.10.2023 r.) znak: ZNS.9027.2.1.26.2023
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grojcu stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na sSrodowisko z
nast¢pujacymi zastrzezeniami:

1. Roboty budowlano- montazowe a fazie realizacji przedsigwzigcia powinny by¢
prowadzone w porze dnia
Prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu
Nalezy dokonaé¢ wyciszenia agregatow pradotwdrezych i agregatéw wody lodowe;
Po zakonczeniu inwestycji nalezy wykona¢ pomiary hatasu emitowanego do
srodowiska przed elewacjg najblizej potozonych budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej oraz na granicy terenu rekreacyjnego

5. Przedsiewzigcie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposob

wykluczajacy przekroczenie standardow jakosci §rodowiska na terenach chronionych,

w szczegblnosci w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

1 srodowiska gruntowo- wodnego

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie pismem (data wplywu do tut. Urzedu-
18.12.2023 r.) wydat opinig, ze dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko z nastgpujgcymi zastrzezeniami:

1. Przestrzegac¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprz¢tu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wéd podziemnych;
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Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd;

Wykorzystywac szczelne powierzchnie uniemozliwiajace dostanie si¢ substancji
niebezpiecznych do gruntu i wod w trakcie tankowania produktéw naftowych;
Zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wycickow
1 wylewow substancji ropopochodnych;

Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia Srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami;
Przygotowaé miejsce do selektywnej zbiérki odpadéw w szczelnych pojemnikach
1 odpowiednio zabezpieczy¢ je przed wptywem czynnikdw atmosferycznych, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do $rodowiska. Nastepnie
przekazywal zebrane odpady wyspecjalizowanemu podmiotowi, posiadajacemu
odpowiednie zezwolenie;

Przechowywa¢ paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych
pojemnikach;

Powstajace na etapie realizacji 1 eksploatacji odpady niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w szczelnych pojemnikach i kontenerach na powierzchni uszczelnionej w
sposOb zabezpieczajacy przed mozliwoscig powstawania odciekéw 1 zanieczyszczenia
srodowiska wodno- gruntowego; odpady przekazywa¢ uprawnionym podmiotom do
unieszkodliwienia

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przenos$nych
urzgdzen sanitarnych, z ktorych scieki beda odbierane przez uprawniong firme na
podstawie stosownej umowy;

Na etapie realizacji inwestycji wodg dostarcza¢ z wodociggu, beczkowozami lub w
opakowaniach mobilnych;

Na etapie eksploatacji inwestycji, wodg pobiera¢ z projektowanych uje¢ na podstawie
uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego

Prowadzi¢ roboty wiertnicze pod nadzorem uprawnionego geologa

Zamontowa¢ wodomierze, celem opomiarowania ilosci pobieranej wody
Wyprofilowac teren wokot otworéw, w celu zapewnienia prawidlowego odplywu wod
opadowych

Wykona¢ obudowy studni w celu zabezpieczenia warstwy wodonosnej przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen

Wodg przeznaczona do zaopatrzenia inwestycji wykorzystywaé w sposob racjonalny z
zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan technicznych zapewniajacych oszczedne
korzystanie z zasoboéw srodowiska wodnego

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonosne oraz ich wplyw na tereny dzialek sgsiednich

Wykopy wykonywa¢ w okresach niskich stanéw wdd gruntowych, matym nasileniu
opadow atmosferycznych, a prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosei
trwalego obnizenia poziomu zwierciadta wéd gruntowych

Zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami lub przekaza¢ je podmiotowi posiadajacemu zezwolenia na
zagospodarowanie tego rodzaju odpaddw;

Prace odwodnieniowe prowadzic¢ za pomoca iglofiltrow

Wody z odwodnienia budowlanego odprowadzaé na teren nalezgcy do Inwestora w
sposob niepowodujgcy zalewania terenow sgsiednich lub odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego




22. Scieki z mycia ko6t pojazdéw mechanicznych opuszezajacych teren budowy
przekazywac¢ uprawnionym podmiotom do zagospodarowania

23. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe z ternu inwestycji odprowadzaé do osmiu
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, kazdy o pojemnosci min. 50 m?, z ktorych
scieki bgda systematycznie odbierane przez upowaznione firmy;

24. System retencjonowania wod nalezy zaprojektowaé o pojemnosci zapewniajace]
bezpieczne retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym

25. Zbiorniki retencyjne odparowywalne zaprojektowac o tgcznej pojemnosci nie mniejszej
niz 15472.8 m?

26. Nadmiar zgromadzonych wod w zbiornikach retencyjnych odpompowywac 1 wywozié
do oczyszczalni Sciekow;

27. Wody opadowe i roztopowe z dachu budynku oraz terenéw utwardzonych zbierac
kanalizacja deszczowa i po podczyszczeniu w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych kierowac do zbiornikow retencyjno- odparowujacych

28. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych w pierwszej
kolejnosci zagospodarowaé na cele podlewania zieleni oraz do prac porzadkowych

29. W przypadku montazu transformatora olejowego, stacj¢ transformatorowa wyposazy¢
w szczelng tacge o pojemnosci nie mniejszej niz objetos¢ plynu olejowego w
transformatorze na wypadek awarii

30. Obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i nat¢zenia spltywu waod
opadowych 1 roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich

31. Dokonywa¢ okresowych przegladow technicznych, gwarantujacych sprawnosé
funkcjonowania instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii mogacej skutkowaé
zanieczyszczeniem srodowiska

32. Uporzadkowac¢ teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot

Postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu: 12.10.2023 r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawic wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jednoczesnie
okreslajgc zakres raportu.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Gminy i Miasta Grdjec postanowieniem z dnia
27.12.2023 r. stwierdzil obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko,
wyznaczajgc zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigceia na srodowisko.

Organ I instancji zawiesit przedmiotowe postgpowanie do czasu przedtozenia raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko przedltozono do tut. Organu w
dniu 28.01.2024 r. dla inwestycji pn. ,,Budowa hal magazynowych z zapleczem socjalno-
biurowym 1 niezbedng infrastrukturg towarzyszgca zlokalizowanych na dziatkach o nr 366/33,
366/63, 366/65, 366/67 obreb 0032 Stomczyn, gm. Grojec, pow. grojecki.” W zwigzku z
powyzszym organ prowadzacy postepowanie zgodnie z art.. z art. 97 § 2 k.p.a. w zwiazku z art.
63 ust. 5 ustawy 00§ podjal zawieszone post¢gpowanie.

Organ prowadzgcy postepowanie przystgpit do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 26.01.2024 r. Burmistrz Gminy i Miasta Grojec podal do
publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z raportem oddziatywania na
srodowisko oraz mozliwosci skladania uwag i wnioskéw do planowanego przedsigwzigceia i
catej zgromadzonej dokumentacji w terminie 30 dni od dnia wywieszenia obwieszczenia. Nie
wniesiono uwag 1 wnioskow.



Zgodnie z art. 77 ust. 1 00$. organ prowadzgcy postepowanie pismem z dnia 22.02.2024

r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o wydanie
uzgodnienia warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu 27.12.2024 r.) Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnil realizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia
okreslajac jego warunki:

L

10.
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Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, w tym w
szczegblnosci zwigzanych z pracami ziemnymi w poblizu drzew nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisdw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona
réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgce) na odstepstwa od
zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat; w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostaé
i przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac z zastosowaniem przepisow odrgbnych;
W sasiedztwie drzew i krzewow dla ochrony systemu korzeniowego wskazanym jest
aby wykopy wykonac r¢cznie. W przypadku braku mozliwosci technicznych dzialania
realizowac¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg, z uwzglednieniem zabezpieczenia krzewow
oraz systemdéw korzeniowych, pni 1 koron drzew przed nadmiernym uszkodzeniem,
przemarznigciem, przesuszeniem

Do nowych nasadzen w ramach rekompensaty zieleni nalezy uzy¢ wylacznie rodzimych
gatunkow roslin

Prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidtowy, ktory zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami ptynow technicznych
1 paliw

Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazyé w srodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww.
substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie usunaé, a zuzyte $rodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekaza¢ uprawnionym odbiorcom;

Potencjalne odwodnienie wykopoéw budowlanych prowadzié¢ za pomoca iglofiltrow,
wody z odwodnienia wykopow kierowa¢ do ciekow powierzchniowych/rowow
melioracyjnych na podstawie odrebnych zezwolen

Wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci wodociagowej, na
warunkach gestora sieci; alternatywnie 2z projektowanego ujecia w  ilosci
nieprzekraczajacej stwierdzonych zasobow eksploatacyjnych; opomiarowaé zuzycie
wody

Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, ww.
zbiorniki systematycznie oprézniaé (nie dopuscic do ich przepelnienia), a ich zawartos¢
wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow

Potencjalne $cieki przemystowe/technologiczne odprowadza¢ do szczelnego,
bezodplywowego zbiornika; ww. zbiornik systematycznie oprézniaé (nie dopuseié do
jego przepetniania), a jego zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow

Na etapie eksploatacji wody opadowe 1 roztopowe z terendow utwardzonych
1 powierzchni dachowych odprowadzaé poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowej
do wurzadzenia podczyszczajgcego (separatora substancji ropopochodnych z
osadnikiem) a nastepnie do planowanych zbiornikéw retencyjno- odparowujgcych w
konstrukeji zelbetowej, wykorzystywaé, w miar¢ mozliwosci, na cele p.poz. do



zasilania w wodg hydrantow zewngtrznych; docelowo odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowe]j na warunkach gestora sieci

12. System wodno- scickowy regularnie i terminowo poddawaé prébom szczelnosci
1 konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwaé

13. W przypadku wystapienia takiej mozliwodci zaopatrzenie w gaz realizowaé z
zewnetrznej sieci gazowniczej

14. Na etapic realizacji prace budowlane za wyjatkiem prac wymagajacych ciaglosci
procesu technologicznego oraz transport materialow budowlanych prowadzi¢
wylgcznie w godzinach od 6.00 do 22.00.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1

ustawy 00§, nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony

srodowiska:

1. Zaprojektowac, a potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie;

a. 14 kottéw gazowych o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 14 emitorami pionowymi o minimalne] wysokosei 15,0 m
1 maksymalnej §rednicy 0,2 m kazdy;

b. 14 urzgdzen wentylacyjnych z opcjonalng nagrzewnicg gazowa o mocy do 60 kW kazde,
z odprowadzaniem zanieczyszczen 14 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci
15 m i maksymalnej srednicy 0,2 m kazdy;

c. 163 grzewczych urzadzen gazowych (nagrzewnic), o mocy maksymalnej do 45 kW
kazde, z odprowadzeniem zanieczyszczen 163 emitorami pionowymi o minimalne;j
wysokosci 15 m 1 maksymalnej $rednicy 0,15 m kazdy

2. Na potrzeby funkcjonowania przedmiotowego przedsigwzigcia zainstalowac

maksymalnie:

18 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 65 dB (A) kazde;

60 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 75 dB (A) kazde;

264 urzadzenia o mocy akustycznej maksymalnie do 80 dB (A) kazde;

. 9 urzgdzen o mocy akustycznej maksymalnie do 84 dB (A) kazde;

23 urzadzenia o mocy akustycznej maksymalnie do 90 dB (A) kazde;

6 urzadzen o mocy akustycznej maksymalnie do 98 dB (A) kazde

. Zapewni¢ izolacyjnosé akustyczna $cian zewnetrznych oraz dachu o wartosci nie nizszej

niz 40 dB (A).

Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono Koniecznos$ci

przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko w ramach post¢powania

w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos

WO ae o

Obwieszczeniem 31.12.2024 r. zgodnie z art. 10 § 11 art. 49 k.p.a oraz art. 33 ust. 1, 74 ust 3
iart. 79 ust. 1 ustawy 00§ organ prowadzacy postepowanie zawiadomit strony i spoleczenstwo
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy dotyczacej wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa hal magazynowych z
zapleczem socjalno-biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowanych na
dziatkach o nr 366/33, 366/63, 366/65, 366/67 obr¢b 0032 Stomczyn, gm. Grojec, pow.
grojecki, woj. mazowieckie™.

Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta Gréjec, na tablicy
ogloszen w m. Slomezyn, oraz zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.
Zadna ze stron postepowania ani spoleczefstwo nie wniosty uwag ani wnioskow w
przedmiotowej sprawie.

Przedmiotowe przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie hal magazynowych z
zapleczem socjalno- biurowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanych na



dziatkach o nr. 366/33, 366/63, 366/65, 366/67 obrgb 0032 Stomczyn, gmina Gréjec o 1gcznej
powierzchni: 17,4429 ha. W czgsci zachodniej dzialki granicza z dzialkg lesng, od pdtnocy
graniczy z torem wyscigowym oraz terenami gietdy samochodowej. Od potudniowe;j strony zas
granic¢ wyznacza przebieg drogi krajowej A50. Catos¢ terenu ze wzgledu na pokrycie zielenia
(drzewostanem) wchodzi w sktad systemu terenéw zieleni gminy Grojec. W ramach
planowanego przedsigwzigcia planowane sg m.in. budynki magazynowe, drogi wewngtrzne,
parkingi i place manewrowe, chodniki, zbiorniki retencyjne, zbiorniki LPG, a takze stacje
transformatorowe.

Powierzchnia hal wynosi¢ bedzie ok. 8,3630 ha oraz posiada¢ bedzie wysokos$é do 15
metrow. Inwestor projektuje ok. 291 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych oraz
ok. 96 dokow zatadunkowych dla hali 1A oraz ok. 271 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, ok 15 miejsc parkingowych dla samochodow ci¢zarowych oraz ok. 67 dokow
zaladunkowych dla hali 1B. Ilo$¢ powierzchni biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie ok.. 2,2 ha,
czyli ok. 12,6 % powierzchni zainwestowanej. Teren jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja bedzie obejmowata budowe:

— Hali magazynowej 1A z zapleczem biurowo- socjalnym oraz niezbedna infrastruktura

techniczng

— Hali magazynowej 1B z zapleczem biurowo- socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg

techniczng

— Drég wewnetrznych, w tym pozarowych o dlugoscei catkowitej > 1 km;

— Parkingéw dla pojazdow osobowych o powierzchni > 0,5 ha

— Parkingéw dla samochodow cigzarowych

— Placéw manewrowych i dokow

— Chodnikow, opasek 1 utwardzen pod infrastrukture techniczng, w tym m.in. agregaty

pradotworcze, zbiorniki LPG, miejsca do gromadzenia odpadow

— Pompowni wdd pozarowych ze stalowymi zbiornikami

— Zbiornikow retencyjno- odparowujgcych z przeznaczeniem na cele p .poz.

— Wewnatrzzaktadowej sieci kanalizacji deszczowej

— Przylacza wodociggowego wraz z wewngtrzzaktadowsg siecia wodociggowg

— Ujgcia wod podziemnych w postaci studni wiercone;j. Jedna studnia dla kazdej z hal

— Wewnatrzzakladowej sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonych zbiornikami

szczelnymi bezodptywowymi, do czasu podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej

— Stacji transformatorowe;j

— Zbiorniki LPG

— Portierni
W halach przewiduje si¢ budowe zespolow socjalno- biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych, pomieszczenia administracyjne, porzadkowe 1 techniczne.

Dla celow grzewczych 1 wentylacyjnych planowany jest montaz central
wentylacyjnych, wentylatorow wyciagowych $ciennych i dachowych, urzadzen chtodniczych
oraz grzewczych urzadzen gazowych. Dodatkowo w celu zapewnienia cieplej wody oraz
czesciowo ogrzewania przewiduje sie instalacje kottéw gazowych. Urzadzenia grzewcze
zasilane bedg gazem ziemnym a do czasu przytgczenia do sieci gazem LPG magazynowanym
w ok. 20 zbiornikéw podziemnych o pojemnosci do 10 m* kazdy. Projekt obejmuje po 10
zbiornikow dla kazdej z hal. Gaz LPG po wykonaniu przylacza traktowany bedzie jako
awaryjne zrodto paliwa dla urzadzen grzewczych.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie ok.
1050 pracownikéw w halach magazynowo- produkcyjnych. Praca w halach prowadzona bedzie
24 godz. na dobe¢ (trzy zmiany), siedem dni w tygodniu.
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W projektowanych obiektach dopuszczone bgdzie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
ze spedycja 1 dystrybucjg towaréw. Hala ma stuzy¢ jako magazyny wysokiego sktadowania z
mozliwoscig skladowania farmaceutykow w oryginalnych opakowaniach, produktow
zywnos$ciowych, kosmetycznych, chemicznych, w tym farb, lakierow, rozpuszczalnikow,
pochodnych benzyn itp. aerozoli w oryginalnych opakowaniach.

Hale moga pemi¢ funkcje chlodni 1 mrozni. Powierzchnie moga by¢ wykorzystywane
takze pod lekkg produkcje, hurtowg sprzedaz artykulow spozywczych i przemystowych,
przeladunek, obstuge logistyczng oraz ushugo dodatkowe typu: etykietowanie, metkowanie,
klipsowanie, foliowanie, belowanie, drobne naprawy odziezy i1 obuwia, kompletowaniu
produktéw z elementow (np. skladanie rowerow, skladanie dlugopisow, kompletowanie
gotowych zestawow z gotowych produktéw (zestawy upominkowe), rozdzial produktow z
opakowan zbiorczych na jednostkowe, sktadanie maszyn 1 urzadzen itp. produkcja elementdéw
z uzyciem drukarek, ploteréw, wytwarzanie produktow z potproduktdw, pieczenie itp.) a takze
pod wszelki inny rodzaj produkcji nie zwigzanej z emisjg zanieczyszczen 1 hatasu do
srodowiska, wigzgcg sie ze zmiang warunkow funkcjonowania przedsigwzigcia.

Czg$¢ powierzchni hal przeznaczona zostanie na zespoly pomieszczen technicznych.

Powierzchnie zabudowane ogrzewane beda za pomocg ciepla wytwarzanego
wysokowydajnymi urzgdzeniami grzewezymi: nagrzewnicami przy centralach wentylacyjnych
o mocy do 60 kW. Do grzania wody oraz ogrzewania pomieszczen biurowych i socjalnych
zastosowane zostang kotlty CO o mocy do 90 kW. Urzadzenia grzewcze opalane gazem
ziemnym, a do czasu wykonania przylacza gazowego gazem LPG magazynowanym w ok. 20
zbiornikach podziemnych o pojemnosci do 10 m? kazdy.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami form ochrony przyrody
wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U.
72023 r. poz. 1336 ze zm.) Najblizszy obszar Natura 2000: w odlegtosci okoto 18,3 km- obszar
specjalnej ochrony ptakdéw Dolina Pilicy PLB140003 oraz w odlegtosci okoto 18,3 km-
specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Realizacja 1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bgdzie znaczaco negatywnie
oddzialywac na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszarow Natura 2000, a tym samym
na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni
si¢ rowniez do zmniejszenia rdéznorodnosci biologicznej terenu, do zwigkszenia wrazliwosci
elementow srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Obszar pozbawiony jest siedlisk cennych dla wystgpowania chronionych gatunkdéw ze wzgledu
na krajobraz zmodyfikowany w wyniku antropopresji 1 bezpodrednie sagsiedztwo
rozbudowywanego zakladu.

Inwestycja nie bedzie miala znaczgcego negatywnego wplywu na chronione siedliska 1
gatunki roslin, zwierzat i grzybow. Wedlug wynikdéw przeprowadzone] inwentaryzacji
przyrodnicze] mozna stwierdzi¢ iz planowane przedsigwzigceie nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywac na ich regionalne i lokalne populacje oraz na lokalne zasoby przyrodnicze.

Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddzialtywania akustycznego inwestycji
wykazata, ze przy zachowaniu okreslonych warunkow, eksploatacja planowanego
przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszezalnych pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie. Halas emitowany przez zrddla rozpatrywanej inwestycji nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu na terenach objgtych ochrona
akustyczna pod warunkiem wyciszenia, agregatow pradotworczych i agregatéw wody lodowe;.
Hatas na granicy dzialek objetych ochrong akustyczng nie przekracza odpowiednich
dopuszczalnych norm w porze dziennej oraz w porze nocnej.

Po zakonczeniu inwestycji nalezy wykonaé pomiary hatasu emitowanego do srodowiska przed
elewacjg najblizej potozonych budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej oraz na
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granicy terenu rekreacyjnego. 7 pomiardw emisji halasu (w razie przekroczenia
dopuszczalnych norm) moze wynikna¢ konieczno$¢ zastosowania dodatkowych zabezpieczen
akustycznych.

Na podstawie raportu oos gospodarka odpadami prowadzona w ramach przedmiotowe;j

inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko.
Zrodlami emisji substanciji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsi¢wzigcia
bedzie gléwnie praca kottéw gazowych i urzgdzen grzewczych oraz pojazdy mechaniczne
poruszajgce si¢ w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza
rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, ze przy zachowaniu warunkow,
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane. 7 przedlozonej
dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nic bgdzie powodowata istotnego
oddzialywania na klimat.

Z przedtozonej dokumentacji, wynika Ze na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu
nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W przypadku wynajecia powierzchni podmiotowi wytwarzajgcemu w ramach
prowadzonej dzialalnosci scieki przemystowe lub technologiczne, na ich odprowadzenie
uzyskane zostanie stosowne pozwolenie wodnoprawne.

Woda na potrzeby placu budowy bedzie dostarczana z wodociggu lub w pojemnikach
mobilnych. Scieki bytowe z placu budowy gromadzone beda czasowo w szczelnych
zbiornikach, a nastgpnie odbierane wozem asenizacyjnym przez wyspecjalizowang firme. Na
ctapie eksploatacji woda na potrzeby funkcjonowania hali bedzie ujmowana z projektowanych
ujec. Na etapie eksploatacji scieki socjalno- bytowe beda odprowadzane do o$miu szczelnych
zbiornikéw, kazdy o pojemnosci o pojemnosci przynajmniej 50 m? i systematycznie oprézniane
przez wyspecjalizowane firmy. W ramach inwestycji Inwestor przewiduje budowg dwdch ujeé
wod podziemnych- niezaleznych dla kazdej z hal. Kazde ujecie sklada¢ si¢ bedzie z jednej
studni wierconej. Inwestor projektuje studnie wiercona na dzialce o nr ewid.: 366/63 obreb
0032 Stomezyn, ktora bedzie zaopatrywacé w wode obiekty Hali 1A oraz na dzialce o nr ewid.:
366/67 obreb 0032 Stomcezyn, ktora bedzie zaopatrywaé w wode¢ Hale 1B. Projektowane zasoby
cksploatacyjne poszczegélnych studni wynoszg Q ekspi=9,0 m’/h. Projektowany zasicg
oddzialywania promienia leja depresji dla poszczegdlnej studni wynosi R=202 metry.
Negatywne oddzialywanie planowanego przedsiewzigeia bedzie wigzaé sie z wszelkimi
pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ sprz¢tu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest
zwigzane z mozliwoscia awarii maszyn i wycieku benzyny, olejow silnikowych,
hydraulicznych lub ptynéw chtodniczych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy
uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu, eksploatowanego i konserwowanego prawidlowo, ktory
zapewni zabezpieczenie Srodowiska gruntowo- wodnego przed wycickami plynow
technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie zrealizowane na terenie utwardzonym oraz
zostanie wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych. Inwestor planuje wykonanie
wykopdw pod obiekty kubaturowe na glebokos¢ ok. 1,2 m., w miejscach projektowanych
dokow na ok. 2,5 m a pod infrastrukturg techniczng na ok. 4 metry. W przypadku zalegania
wod gruntowych na glebokosei plytszej niz glebokos¢ projektowanych wykopow inwestor
planuje przeprowadzi¢ odwodnienie za pomocg iglofiltréw a wod¢ z odwodnienia odprowadzic¢
na teren biologicznie czynny inwestycji lub do rowu melioracyjnego po uzyskaniu koniecznych
zgod.

Wody opadowe i roztopowe z parkingdéw naziemnych a takze drog dojazdowych
zostang podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku a nastgpnie za
pomocg wewngtrzzakladowe] kanalizacji deszczowe] bedg transportowane do zbiornikow
retencyjno- odparowujacych o lacznej pojemnosei ok. 15472,8 m>. W przypadku nadmiaru
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wody w zbiorniku retencyjnym, bedzie zachodzila konieczno$¢ oprdznienia go z
wykorzystaniem wozOow asenizacyjnych.

Waznym elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbidérki odpaddéw. Na etapie realizacji wystapi
konieczno$¢ zagospodarowania mas ziemnych usunigtych w czasie wykonywania wykopow.
Masy ziemne beda zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Przewiduje sie
selektywne magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach na placu budowy w
oznakowanych szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w postaci pryzm. Na etapie
eksploatacji beda wytwarzane gtownie odpady niebezpieczne, inne niz niebezpieczne oraz
komunalne. Odpady zostang zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach i
kontenerach na utwardzonym podlozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapdw zostang czasowo
zagospodarowane w szczelnych, zamykanych pojemnikach lub workach odpornych na
dziatanie substancji niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym i zadaszonym
miejscu o utwardzonym podlozu, ktore bedzie zabezpieczone przed dostgpem 0s6b
postronnych. Odpady bedg gromadzone selektywnie i wywozone przez uprawnionych
odbiorcow.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi a takze poza
obszarami gorskimi. Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikow wdd $rédlgdowych. Planowane przedsigwzigcie nie jest
polozone na obszarach wodno- blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wodd
gruntowych w tym siedliskach fegowych oraz przy ujsciu rzek.

W zwiazku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz.
300) przedmiotowe przedsi¢wzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze dwoch
zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025819 o nazwie ,,Jeziorka
dla Kraski”. Dla JCWP ,, RW20001025819” stan ogolny okreslono jako zly, a osiggnigcie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako zly a stan chemiczny
ponizej dobrego. Dla JCWP _Jeziorka do Kraski” celem $rodowiskowym jest osiggnigcie
umiarkowanego stanu ekologicznego dla ztagodzonych wskaznikow [IO,MIR,MMI,
EFI+PL/IBI PL] a dla pozostatlych wskaznikow- II klasa jakosci oraz osiagnig¢cie dobrego
stanu chemicznego ztagodzonego dla wskaznikéw [benzo(a)piren(w), benzo(b){luoranten(w),
benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj.
Dyrektywy 2000/60/WE. Termin osiggniecia celow srodowiskowych wyznaczono do 2027
roku, przy czym dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE do
2039 r.

Planowana Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz.
1478 ze zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej
dla poszczegolnych rzek zachowujg waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art.
171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka
powodziowego dla tych rzek.

Teren realizacji przedsi¢wzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktdrej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono, jako dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.
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Ze wzgledu na skale, zakres 1 charakter przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wpltywu przedsiewzigeia  na stan jakosciowy 1 ilosciowy wod powierzchniowych
1 podziemnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzac postepowanie nie stwierdzil
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w
sprawiec wydania decyzji o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$, biorgc pod uwage w
szczegdlnosci nastepujace okolicznosci:

1. Posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwziecia 1 elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na Srodowisko
pozwalajg wystarczajaco oceni¢ jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji

2. Ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsiewzigeia oraz jego brak powigzania z
innymi  przedsigwzigciami w  chwili obecnej nie istnicje = mozliwosé
ponadnormatywnego kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsiewziecia z innymi
przedsigwzigciami zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym

3. Nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwziecie nie bedzie w
sposdb znaczgey negatywnie oddzialtywac na srodowisko.
Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Darius; G Wiazda
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POUCZENIE

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-28 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112). Ztozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w pkt 1, moze nastapi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna,
o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydal decyzje o
srodowiskowych  uwarunkowaniach, stanowisko, zZe realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz zmienity si¢ warunki okreslone w tej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta
Grojec w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji.
Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.

Zaltaczniki:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymujg:
1. P. Lukasz Uchman- pelnomocnik Commercial Networks Service Tymczyszyn Spotka
Komandytowa
2. Strony postgpowania zgodnie z art.49 k.p.a.
3. ala

Do wiadomosci:

1. RDOS w Warszawie
2. PGW WP w Warszawie
3. PPIS w Grdjcu
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BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
www.grejecmiasto.pl

Zalacznik do decyzji znak: WO08S.6220.14.2023.MAW z dn. 11.02.2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
o udost¢pnianiu informacjo o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1112)

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie budowa hal magazynowych z zapleczem socjalno-
biurowym i niezbedna infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowanych na dziatkach o nr 366/33,
366/63, 366/65, 366/67 obrgb 0032 Stomczyn, gm. Grojec, pow. gréjecki, woj. mazowieckie.

W czgsci zachodniej dziatki graniczg z dziatka lesna, od péinocy graniczy z torem wyscigowym
oraz terenami gieldy samochodowej. Od potudniowej strony za$ granic¢ wyznacza przebieg
drogi krajowej AS50. Catos¢ terenu ze wzgledu na pokrycie zielenig (drzewostanem) wchodzi
w sklad systemu terendéw zieleni gminy Groéjec. W ramach planowanego przedsiewzigcia
planowane sg m.in. budynki magazynowe, drogi wewnetrzne, parkingi i place manewrowe,
chodniki, zbiorniki retencyjne, zbiorniki LPG, a takze stacje transformatorowe.
Powierzchnia hal wynosi¢ bgdzie ok. 8,3630 ha oraz posiadac b¢dzie wysokosé do 15 metrow.
Inwestor projektuje ok. 291 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz ok. 96
dokow zatadunkowych dla hali 1A oraz ok. 271 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych, ok 15 miejsc parkingowych dla samochoddw ci¢zarowych oraz ok. 67 dokow
zaladunkowych dla hali 1B. [los¢ powierzchni biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie ok.. 2,2 ha,
czyli ok. 12,6 % powierzchni zainwestowanej. Teren jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja bedzie obejmowata budowe:
— Hali magazynowe] 1A z zapleczem biurowo- socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng
— Hali magazynowe] 1B z zapleczem biurowo- socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng
— Drég wewnetrznych, w tym pozarowych o dtugosci catkowitej > 1 km;
— Parkingow dla pojazdow osobowych o powierzchni > 0,5 ha
— Parkingow dla samochodow cigzarowych
— Placéw manewrowych i dokow
— Chodnikéw, opasek i utwardzen pod infrastrukture techniczng, w tym m.in. agregaty
pradotwércze, zbiorniki LPG, miejsca do gromadzenia odpaddéw
— Pompowni wod pozarowych ze stalowymi zbiornikami
— Zbiornikdéw retencyjno- odparowujacych z przeznaczeniem na cele p .poz.
— Wewnatrzzaktadowe;j sieci kanalizacji deszczowej
— Przylgcza wodociagowego wraz z wewngtrzzakladowg sieciag wodociagows
— Ujecia wdd podziemnych w postaci studni wierconej. Jedna studnia dla kazdej z hal



— Wewnatrzzakladowej sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonych zbiornikami
szczelnymi bezodptywowymi, do czasu potacznia do sieci kanalizacji sanitarnej

— Stacji transformatorowe;j

— Zbiorniki LPG

— Portierni
W halach przewiduje sie budowe zespolow socjalno- biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych, pomieszezenia administracyjne, porzadkowe i techniczne.
W zwiazku z realizacjg planowanego przedsigwziecia przewiduje sie zatrudnienie ok. 1050
pracownikéw w halach magazynowo- produkeyjnych. Praca w halach prowadzona bedzie 24
godz. na dobg (trzy zmiany), siedem dni w tygodniu.
W projektowanych obiektach dopuszczone bedzie prowadzenie dziatalno$ci zwiazanej ze
spedycja 1 dystrybucja towarow. Hala ma stuzy¢ jako magazyny wysokiego skladowania z
mozliwoscig skladowania farmaceutykow w oryginalnych opakowaniach, produktow
zywnosciowych, kosmetycznych, chemicznych, w tym farb, lakierow, rozpuszczalnikow,
pochodnych benzyn itp. aerozoli w oryginalnych opakowaniach.
Czgs¢ powierzchni hal przeznaczona zostanie na zespoly pomieszczen technicznych.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami form ochrony przyrody wyznaczonymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.) Najblizszy obszar Natura 2000: w odleglosci okoto 18,3 km- specjalny obszar
ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Obszar pozbawiony jest siedlisk cennych dla wystepowania chronionych gatunkow ze wzgledu
na krajobraz zmodyfikowany w wyniku antropopresji i bezposrednie sasiedztwo
rozbudowywanego zakladu.

Planowana Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z map zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz.
1478 ze zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi a takze poza
obszarami gorskimi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srodladowych. Planowane przedsigwzigcie nie jest
polozone na obszarach wodno- blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod
gruntowych w tym siedliskach fggowych oraz przy ujsciu rzek.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czeéci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktorej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono, jako dobry, a osiggnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem §rodowiskowym jes{ u{rzymanie tego stanu.
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