RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
PRZEDSIEWZIECIA

polegajacego na budowie 10 doméw jednorodzinnych,
w miejscowosci Kosmin na dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4,
89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/7 (droga wewnetrzna)
w gminie Gréjec, powiecie grojeckim, wojewodztwie mazowieckim.
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,dnia ............ listopada 2024 .

Oswiadczenie autora raportu o oddziatywaniu na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie

dziecieciu domoéw jednorodzinnych we wsi Kosmin na dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2,
89/3, 89/4, 89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/7 (droga wewnetrzna) w gminie
Grojec, powiecie gréjeckim, wojewddztwie mazowieckim.

Ja, nizej podpisanaF po zapoznaniu sie z przepisami Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1094) oswiadczam, Ze spetniam
wymagania, o ktérych mowa wart. 74a ust. 1 i 2 ww. ustawy. Swiadoma
odpowiedzialnosci karnej za zilozenie fatszywego oswiadczenia potwierdzam
wtasnorecznym podpisem prawdziwos¢ ztozonego oswiadczenia.
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA, ZAKRES | CEL SPORZADZENIA RAPORTU
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest raport o oddziatywaniu na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dziesieciu domow jednorodzinnych we wsi
Kosmin na dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11,
89/12, 89/7 (droga wewnetrzna) w gminie Grojec, powiecie gréjeckim, wojewodztwie
mazowieckim.

Raport o oddziatywaniu na Srodowisko wykonany zostat w celu otrzymania
decyzji sSrodowiskowej niezbednej do uzyskania warunkow zabudowy.

Raport zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcg ustawg o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wyniki analiz wykonanych w ramach opracowania zostang wykorzystane
w postepowaniu administracyjnym, ktérego przedmiotem jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

1.2. Podstawa wykonania raportu

Za podstawe raportu mozna uznac¢ § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Ponadto podstawg raportu jest Art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, z uwagi na lokalizacje inwestycji na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, na ktérym obowigzujg zakazy, m.in.
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

1.3. Zakres raportu

Niniejszy raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na
budowie domoéw jednorodzinnych odpowiada wymaganiom art. 66 ust. 1, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wyniki analiz wykonanych w ramach raportu zostang wykorzystane
w postepowaniu administracyjnym, ktérego przedmiotem jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

1.4. Cel sporzadzenia raportu

Niniejszy raport stanowi materiat dowodowy w procesie oceny oddziatywania
powyzszego przedsiewziecia na srodowisko i zostat przygotowany w celu uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Celem opracowania jest analiza wielkosci i zasiegu prognozowanego
oddziatywania na $rodowisko planowanej inwestycji na poszczegdlne elementy
przyrody ozywionej i nieozywionej oraz na zdrowie, bezpieczenstwo i zycie ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan technicznych i dziatah minimalizujgcych w przypadku
stwierdzenia negatywnego wptywu przedsiewziecia.
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Opracowanie to ma za zadanie umozliwi¢ uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia i jest kluczowym dokumentem w procesie
oceny oddziatywania na srodowisko. Raport zostat opracowany zgodnie z zapisami
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...).

Podstawowym celem realizacji przedsiewziecia jest budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.

2. PODSTAWY PRAWNE WYKONANIA RAPORTU

Podstawe prawng raportu o oddziatywaniu na srodowisko przedmiotowej
inwestycji stanowig zapisy aktualnie obowigzujgcych przepisow prawnych, m.in.:
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska oraz
rozporzgdzenia Rady Ministrow § 3 ust. 1 pkt 60 z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2021 poz. 247) uzyskanie decyzji
wymagane jest dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywacC na srodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U.
2019 poz. 1839).

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019
poz. 1839), przedmiotowe przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany. Zgodnie z
WW. rozporzgdzeniem:

§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko zalicza sie nastepujgce rodzaje przedsiewziec:

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg:

b) nieobjeta ustaleniami miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, przedsiewziecia kwalifikuje sie jako jedno
przedsiewziecie, jesli sg powigzane technologicznie, nawet jesli sg realizowane przez
rézne podmioty.

Niniejszym raportem objeto 11 dziatek, zatem przekroczony zostanie prog 0,5 ha
okreslony w § 3 ust. 1 pkt 55 b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U.
2019 poz. 1839).
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Zgodnie z art. 72 ust 1, pkt. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Ssrodowisko jest wymagana przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Organem wydajgcym decyzje jest Burmistrz Miasta i Gminy Gréjec. Organami
opiniujgcymi i uzgadniajgcymi warunki inwestycji sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Gréjcu, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W celu uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej
inwestycji do Burmistrza Miasta i Gminy Groéjec ztozony zostanie wniosek wraz z
niniejszym raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z
zapisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, w
odniesieniu do Art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy, z uwagi na lokalizacje inwestycji na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu, na ktérym obowigzujg zakazy, m.in. realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

3. OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
3.1. Lokalizacja inwestycji

Przedmiotem analizy jest przedsiewziecie polegajgce na budowie dziesieciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na dziatkach nr ewid. 89/1, 89/2, 89/3, 89/4,
89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/7 (droga wewnetrzna) w obrebie Kosmin,
w gminie Gréjec, powiecie grojeckim, wojewodztwie mazowieckim.

Przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach prywatnych.

Przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz
obejmujgcy obszar, na ktéry bedzie oddziatywacé przedsiewziecie przedstawiono w
zatgczniku nr 2.
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Legenda
[ wojewddztwa
powiaty
[T powiat gréjecki
|| gmina Grojec
[ lokalizacja inwestycji Kosmin

0 50 100 150 200 km

Rys. 1. Lokalizacja inwestycji na tle granic administracyjnych wojewodztwa

mazowieckiego (opracowanie wiasne).

Legenda

zakres inwestycji Kosmin
[ bufor 100 m
[ granice dziatek

Rys. 2. Lokalizacja nieruchomosci objetych opracowaniem wraz z buforem 100 m,

w miejscowosci Kosmin na tle aktualnego zagospodarowania terenu (opracowanie

wiasne na tle ortofotomapy).
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Rys. 3. Lokalizacja nieruchomosci objetej opracowaniem na tle mapy ewidencyjnej
(opracowanie wtasne).

ALEKO.EDU.PL

11



Pod wzgledem przyrodniczo-geograficznym inwestycja, jak i cata gmina Grojec,
potozona w granicach Nadle$nictwa Gréjec.

NADLESNICTWO RADZIWIEYHW

NADLESNICTWO CHOINOW

NADLESNICTWO CELE

”

NADLESNICTWO SKIERNIEWICE

NADLESNICTWO DOBIESZYN
Legenda
[ powiat gréjecki
[] gmina Gréjec
"1 lokalizacja inwestycji Kosmin
[ nadleénictwa

IADLESNICTWO SPAA *

N « NANIFENT
GADLESNICTWO OPOCZNO NADLEENICTWO PRZYSUCHA 0 5 10 15 20 km
[ —e—— s
\~”
Rys. 4. Lokalizacja planowanej inwestycji na tle granic nadlesnictw (opracowanie

wiasne).

W regionalizacji przyrodniczo-lesnej teren
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Rys. 5. Lokalizacja planowanej inwestycji na tle mezoregionéw (opracowanie

wiasne).
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Zielen otaczajaca

Roslinnos¢ wystepujagcg wokdt  terenu  inwestycji  obrazujg fotografie
zamieszczone w zatgczniku nr 3.

Zagospodarowanie wystepujgce w otoczeniu inwestycji charakterystyczne jest
dla terenéw wiejskich, przy czym charakterystyczne dla regionu sg liczne sady. W
otoczeniu znajdujg sie grunty zajete pod uprawy jabtoni i grusz, ogrodzone, poétnocny
fragment buforu to nieuzytek porosniety przez spontaniczne zadrzewienia, w
sgsiedztwie znajduje sie rowniez niska zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Teren
inwestycji stanowi nieuzytek z roslinnoscig gtdwnie ruderalng i segetalng. Widoczne
sg pozostatosci po uprawie szparagoéw. Od kilku lat teren nie jest uprawiany. Na terenie
przedsiewziecia w toku wykonanej inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono
wystepowania miejsc gniazdowania ptakéw, ani bytowania innych gatunkow
podlegajgcych ochronie prawne;j.

W zakresie gospodarki zielenig przedsiewziecie nie przewiduje koniecznosci
wykonania wycinki. Podziat nieruchomosci na mniejsze parcele budowlane umozliwi
budowe budynkéw jednorodzinnych zgodnie z wybranymi przez Wnioskodawce
projektami. Po wykonaniu poszczegoélnych budow poszczegdine posesje i teren wokét
budynkéw zostang zagospodarowane nasadzeniami zieleni w ramach odrebnych
projektéw.

Powierzchnia przedsiewziecia wyniesie sumarycznie ok. 3,3 ha. Powierzchnia
budynkow nie jest znana na aktualnym etapie przedsiewziecia, niemniej jednak
zaktada sie powierzchnie maksymalng zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego
na 250 m2. Projekty budynkow i wielko$¢ zajmowanego terenu przez budynki,
powierzchnie utwardzone, powierzchnie biologicznie czynne bedg znane doktadnie na
etapie wyboru projektow budowlanych.

Przy zatozeniu teoretycznym powierzchni jednego budynku mieszkalnego ok.
250 m? oraz powierzchni utwardzonej wokot niego ok. 50 m?, oraz zatozeniu budowy
10-ciu budynkéw mieszkalnych na powierzchni ok. 3,3 ha (33157 m?), utrata
powierzchni biologicznie czynnej wyniesie ok. 5,9% gdyz: 10*300 m?2= 3000 m?tj. ok. 9
% catosci gruntéw). Bedzie to zatem utrata nieznaczgca w stosunku do catosci
gruntéw.

Z uwagi na zmiane przeznaczenia i funkcji obszaru z terenu rolnego obecnie
nieuzytkowanego na teren zabudowany budynkami jednorodzinnymi, nastgpi
zmniejszenie powierzchni terenu dostepnej dla ptakow, ssakdw, gadoéw i ptazéw. Z
uwagi jednak na dostepno$¢ tego typu siedlisk w sgsiedztwie inwestycji oraz
ograniczony jej zasieg, oddziatywanie to nie bedzie znaczace.

Analizowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny
i ograniczy sie do miejsca jego realizaciji.

Dojazd do nieruchomosci zapewniony zostanie poprzez wydzielong dziatke
gruntowg 89/7 stanowigcg docelowo droge dojazdowg do nieruchomosci.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grojec teren inwestycji na mapie znalez¢é mozna jako obszar
przeznaczony pod zabudowe.
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Lokalizacja planowanej inwestycji nie spowoduje zmiany uzytkowania
przylegtych gruntéw oraz nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na warunki wodno-
gruntowe. Prace realizowane bedg przy zachowaniu wszystkich norm i zasad
bezpieczenstwa ihigieny pracy. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem bedg wykonywane w sposOb ograniczajgcy ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancéw i otaczajgcego $rodowiska naturalnego. Praca przy
budowie planowanych budynkéw realizowana bedzie w porze dziennej w dni
powszednie, w celu ograniczenia do minimum ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancow.

W fazie realizacji zastosowana technologia prac bedzie warunkowaé ilo$¢
wykorzystywanych surowcéw, materiatobw, wody oraz energii. Planowana budowa
budynkéow mieszkalnych, rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg bedzie
wymagac wykorzystania maszyn i pojazdow ciezkich — koparki do wyrownania terenu
i wykonania wykopéw pod fundamenty, pojazdéw ciezarowych do przewozu
materiatéw budowlanych oraz narzedzi recznych (topaty itp.). W czasie budowy woda
uzywana bedzie w celach socjalnych (butelkowana).

3.2. Stan istniejacy

Analizowana inwestycja zlokalizowana zostanie w miejscowosci Kosmin na
terenie gminy Groéjec. Zagospodarowanie w otoczeniu inwestycji charakterystyczne
jest dla terenéw wiejskich. Sg to grunty rolne, w przewadze sady, pola uprawne, niska
zabudowa. Zagospodarowanie terenu obrazuje zatgcznik nr 3 — Dokumentacja
fotograficzna.

3.3. Charakterystyka inwestycji
3.3.1. Opis ogodliny

Analizowana inwestycja zlokalizowana jest na gruntach prywatnych
w miejscowosci Kosmin na dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/8. 89/9,
89/10, 89/11, 89/12, 89/7 (droga wewnetrzna) w gminie Grojec, powiecie grojeckim,
wojewoddztwie mazowieckim.

W zakresie inwestycji jest budowa domoéw jednorodzinnych.
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Tab. 1. Wykaz dziatek objetych wnioskiem.

Wojewédztwo | mazowieckie |
Powiat gréjecki
Gmina Grojec
Obreb Ko$min
ewidencyjny
Opis dziatek |Nr ID dziatki Powierzchnia Oznaczenie
dziatki w ewidencji [ha] [uzytku
89/1 140605 _5.0013.89/1 |0.3023 Rllla, RIVb
89/2 140605 5.0013.89/2 |0.3023 Rllla, Rlllb, RIVb
89/3 140605 5.0013.89/3 |0.3023 Rllla
89/4 140605 5.0013.89/4 |0.3024 Rllla
89/5 140605 _5.0013.89/5 |0.3023 Rllla, Rlllb
89/7 140605 5.0013.89/ 0.3016 Rllla, RllIb, RIVa
89/8 140605 5.0013.89/8 |0.3005 Rlllb, RIVa
89/9 140605 5.0013.89/9 |0.3005 Rllla, Rlllb
89/10 140605 5.0013.89/10 |0.3005 Rllla, Rlllb
89/11 |140605 5.0013.89/11|0.3005 Rllla
89/12 |140605 5.0013.89/ 0.3005 Rllla, Rlllb
SUMA: |3,3157

Planowana budowa roziozona bedzie w czasie,
jednoczesnie, zuwagi na duzy naklad finansowy konieczny do jej realizaciji.
Szacowany czas na budowe jednego budynku mieszkalnego to min. 1 rok,
w zaleznoséci od technologii wykonania budynku oraz mozliwosci technicznych

Whioskodawcy.
Ponizej
mieszkaniows.

przedstawiono

granice

dziatek budowlanych pod

nie bedzie przebiegaé

zabudowe

RN s mamsr 1o hl

Skala 1:20 000

E
: |8
3l
Stowr:
Aiapa iniej: zostala na p i danydlewif
woj. mazowleckie MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU gnicwwsi Kok, operaton P. 1406.2021.3674, 3555-15¢
. 1: 2000 praez P.U.G. MAPEX w Grojcu w 2022 roku.
pow. gréjecki nieruchomosci uregulowanej w P=3,9185 halgzonE T RRANAONY -
T KW RA1G/00002303/2 o
dziatka nr 89 i oy
DA bk Identyfikator dziafki: 140605_5.0013.89 Gréjec dn, 17.10.2022r.
Rys. 6. Zakres inwestycji (projekt podziatu dziatek budowlanych).
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Legenda

zakres inwestycji Ko$min
[ bufor 100 m
[ dziatki ewidencyjne

Rys. 7. Zakres inwestycji (opracowanie wiasne).

W zakresie inwestycji nie ma koniecznosci wycinki drzew i krzewow. W wyniku
budowy nastgpi trwate zajecie i przeksztatcenie terenu biologicznie czynnego
(ro$linno$¢ zielna segetalna i ruderalna).

Inwestycja wptynie pozytywnie na rozwdj lokalny. Rozwdj zabudowy, wzrost
liczby mieszkancoéw mogg podwyzszy¢ atrakcyjnos¢ regionu.

Na terenie dziatek budowlanych powstang budynki mieszkalne jednorodzinne o
powierzchni zabudowy do ok. 250 m? wraz z garazami wbudowanymi lub
dobudowanymi, maksymalnie o dwdch kondygnacjach nadziemnych. Dachy
zaplanowane zostaty jako dwu lub wielospadowe. Kazdy budynek zostanie docelowo
ogrodzony, wyposazony w przytgcza elektryczne, ujecie wody z wodociggu gminnego
oraz wtasny zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne. Dojazd realizowany
bedzie drogg wewnetrzng nieutwardzong, o dtugosci nieprzekraczajgcej 1 km oraz
przylegajacg drogg gminng. Planowana budowa realizowana bedzie przez Inwestora,
sukcesywnie na przestrzeni kilku lat.

Teren przedsiewziecia nie posiada aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp). Zgodnie z art. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dla analizowanej inwestycji decyzje o warunkach
zabudowy wydaje Burmistrz Miasta i Gminy Gréjec.

16 ALEKO.EDU.PL



llosci wykorzystywanych materiatéw, surowcéw, wody oraz energii zwigzane sg
z zastosowang technologig oraz liczbg pracownikdw uczestniczgcych w fazie realizaciji
i eksploatacji inwestycji. Na obecnym etapie nie jest mozliwe szczegdtowe okreslenie
catkowitej ilosci potrzebnych materiatow.

Zapotrzebowanie na wode bedzie niewielkie i wynikaC bedzie gtéwnie
z prognozowanych potrzeb pracownikow obstugi zaktadu na etapie jego
funkcjonowania. Szacuje sie zuzycie wody zwigzane z zapotrzebowaniem socjalnym
ok. 0,1 m3/dobe na jednego pracownika (butelkowana).

3.3.2. Uksztaltowanie terenu i zieleni

Najblizsze otoczenie planowanego przedsiewziecia stanowig sady ogrodzone,
nieuzytki, pola orne, asfaltowa droga gminna, niska zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa. Teren jest ptaski, z trzech stron (N, S, W) ogrodzony.

W zwigzku z realizacjg inwestycji nie planuje sie wycinki drzew.

Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny i ograniczy
sie do miejsca jego realizacji.

3.3.3. Etapowanie inwestycji

Przewiduje sig, ze budowa budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych nie bedzie
przebiegata jednoczesnie, a bedzie roztozona w czasie od roku do ok. 5 lat lub dtuzej,
z uwagi na duzy nakfad finansowy konieczny do jej realizacji. Szacowany czas na
budowe jednego budynku to od ok. 1 roku do dwéch i wiecej lat (budynek mieszkalny),
w zaleznosci od technologii wykonania budynku oraz mozliwosci technicznych i
finansowych Whnioskodawcy. Na obecnym etapie przygotowania inwestycji nie jest
znany ksztat docelowej zabudowy (projekty poszczegdolnych —budynkow).
Whnioskodawca po uzyskaniu warunkéw zabudowy bedzie miat mozliwosé
zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z wtasnym zamierzeniem.

Ze wzgledu na charakter inwestycji nie zaktada sie etapu likwidacji. Ewentualny
etap likwidacji przedsiewziecia polegatby na rozbidérce budynkdéw i infrastruktury
towarzyszacej oraz uporzgdkowaniu terenu (zasianie mieszanki traw/mieszanki
takowej lub pozostawienie samoistnej sukcesji roslin, ewentualnie powré6t do kultury
rolnej).

3.4. Warunki wykorzystania terenu
Faza realizacji

Planowane przedsiewziecie polega na budowie dziesieciu budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych na dziatkach obejmujacych powierzchnie catkowitg
33157 m? (ok. 3,3 ha). Zakresem budowy objeta zostanie powierzchnia mniejsza
(powierzchnia zabudowy 1 budynku to maksymalnie 300 m?). Drogi dojazdowe do
planowanych dziatek stanowi¢ bedzie droga wewnetrzna (dziatka 89/7),
z zaplanowanym placem do zawracania, nieutwardzona (jedynie np. wysypana
kruszywem w celu umozliwienia swobodnego wsigkania wod opadowych i
roztopowych) oraz przylegajgca utwardzona droga gminna (ul. Grojecka).

Z uwagi na wczesny etap przedsiewziecia i brak doktadnego planu
zagospodarowania terenu nie ma mozliwosci okreslenia doktadnej kubatury
planowanych  budynkdéw, powierzchni  biologicznie  czynnej, powierzchni
przeksztatconej pod zabudowe itp.
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Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
okresowo oprdzniane przez specjalistyczne firmy. Wody opadowe i roztopowe z
terenéw utwardzonych (parkingdow) odprowadzane bedg na teren dziatek Inwestora.
Wody deszczowe z dachoéw budynkéw bedg odprowadzane rynnami i rurami
spustowymi na teren dziatek Inwestora.

Realizacja przedsiewziecia nie powoduje koniecznosci przeprowadzenia wycinKi
drzew i krzewow.

Na etapie realizacji inwestycji nie jest wymagane zajecie dodatkowego terenu np.
pod zaplecze budowlane.

Funkcjonowanie inwestycji ze wzgledu na swaj rodzaj i charakter nie wigze sie
z ponadnormatywnym zapotrzebowaniem na surowce, materiaty, paliwa lub energie.
Na etapie realizacji wystgpi zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno-bytowych (na
cele pitne i bytowe np. mycie rgk — woda butelkowana — szacunkowo 2 |/ dzien dla
jednego pracownika), paliwa (ON) na potrzeby pojazdow.

Podczas etapu budowy zaleca sie dostosowac sie do ponizszych warunkow
wykorzystania terenu:

— teren przeznaczony pod inwestycje bedzie ograniczony do minimum,

— zapewniona zostanie wtasciwa technologia i organizacja pracy,

— teren dziatek na czas budowy zostanie ogrodzony, w celu uniemozliwienia dostepu
osobom trzecim,

— wszelkie dziatania nalezy prowadzic w sposéb wykluczajgcy mozliwosé
zanieczyszczenia gruntéw i wod podziemnych i powierzchniowych substancjami
szkodliwymi, np. zwigzkami ropopochodnymi; urzadzenia i maszyny
wykorzystywane w ramach inwestycji winny posiada¢ wtasciwie wyregulowane
silniki spalinowe oraz szczelne uktady napedowe i hydrauliczne, aby nie dopusci¢
do skazenia gleby oraz wdd powierzchniowych i gruntowych substancjami
ropopochodnymi;

— wszystkie odpady winny by¢ sktadowane i magazynowane w sposéb wykluczajgcy
mozliwos¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko, zwitaszcza wode, glebe,
powietrze, zielen,

— odpady nalezy segregowac i magazynowac selektywnie w wydzielonym miejscu,
w odpowiednich pojemnikach, zapewniajgc ich odbiodr przez uprawnione podmioty;

— w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami gleb zakazana jest wymiana
w maszynach ptynéw roboczych w miejscach prowadzenia pracy (wymiana ptynéw
moze odbywac sie jedynie w miejscach do tego przeznaczonych). Stosowany
sprzet musi by¢ sprawny technicznie niepowodujgcy wyciekdw np. olejow
smarowych;

— w celu zmniejszenia ucigzliwosci hatasu etap budowy, w odniesieniu do budynkow
chronionych akustycznie, bedzie prowadzony w porze dziennej, maksymalnie
w godzinach 6.00 + 22.00.

Faza eksploatacji

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie koniecznoéci zajecia dodatkowego
terenu pod inwestycje.
Podczas funkcjonowania inwestycji nalezy dostosowaé sie do ponizszych
warunkéw wykorzystania terenu:
— teren przeznaczony pod inwestycje bedzie ograniczony do minimum, do
dziatek bedgcych we wtadaniu Inwestora,
— zapewniona zostanie wtasciwa technologia i organizacja pracy, zgodna
z najlepszymi dostepnymi technikami, zasadami bhp i ochrony
Srodowiska,

18 ALEKO.EDU.PL



— teren dziatek z planowang budowg budynkéw jednorodzinnych zostanie
ogrodzony, w celu uniemozliwienia dostepu osobom trzecim,

— wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajgcy mozliwos¢
zanieczyszczenia gruntow i wéd podziemnych i powierzchniowych
substancjami szkodliwymi, np. zwigzkami ropopochodnymi; urzgdzenia i
maszyny wykorzystywane w ramach inwestycji winny posiada¢ wtasciwie
wyregulowane silniki spalinowe oraz szczelne uktady napedowe i
hydrauliczne, aby nie dopuscic do skazenia gleby oraz wod
powierzchniowych i gruntowych substancjami ropopochodnymi;

— wszystkie odpady winny by¢ segregowane i magazynowane w sposob
wykluczajgcy mozliwos¢ negatywnego oddziatywania na Srodowisko,
zwtaszcza wode, glebe, powietrze, zielen, w sposéb selektywny w
wydzielonym miejscu, w odpowiednich pojemnikach, zapewniajgc ich
odbiodr przez uprawnione podmioty;

— w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami gleb budynki
jednorodzinne zostang wyposazone w szczelne, bezodptywowe zbiorniki
do gromadzenia nieczystosci ptynnych, ktére po ich zapetnieniu bedg
wywozone do najblizszej oczyszczalni sciekow;

— odpady i sScieki wytworzone na etapie funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych bedg przekazywane podmiotom  dysponujgcym
odpowiednimi zezwoleniami na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami.

Faza likwidacji

Ze wzgledu na charakter inwestycji nie zaktada sie etapu likwidacji. Ewentualny
etap likwidacji przedsiewziecia polegatby na rozbiérce budynkéw i infrastruktury
towarzyszacej oraz uporzgdkowaniu terenu (zasianie mieszanki traw/mieszanki
takowej lub pozostawienie samoistnej sukcesji roslin, ewentualnie powré6t do kultury
rolnej). Etap likwidacji rozpatrywany jest wiec teoretycznie.

4. RODZAJ TECHNOLOGII

Technologia wykonania budynkéw zalezata bedzie od indywidualnych preferencji
wiascicieli nieruchomosci. Inwestycja docelowo bedzie wykorzystywata infrastrukture
towarzyszaca, tj. droge dojazdowg (dziatka 89/7), media tj. przytgcza wodociggowe do
wodociggu gminnego, przytagcza energetyczne, bezodptywowe zbiorniki do
gromadzenia nieczystosci ptynnych. Budynki mieszkalne jednorodzinne bedg
zaopatrywane w zrodto ogrzewania zgodnie z indywidulanymi projektami przy
zastosowaniu rozwigzan niskoemisyjnych. Budynki ogrzewane bedg przy uzyciu
wysokowydajnych kottéw CO opalanych gazem, olejem opatowym, paliwem statym np.
ekogroszkiem lub ogrzewane energig elektryczng, stoneczng, ewentualnie innymi
proekologicznymi metodami np. pompg ciepta. Sposob wyboru zrédta ciepta bedzie
nalezat do wtascicieli nieruchomosci. Odpady komunalne gromadzone bedag
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, z podpisang przez uzytkownika poses;ji
umowag na ich wywoéz na gminne sktadowisko odpadéw. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bedg powierzchniowo, do gruntu w granicach terenu inwestycji. Wody
opadowe z dachdéw zaleca sie gromadzi¢ w zbiornikach i wykorzystywaé np. do
podlewania zieleni w czasie suszy.

Nadmiar ziemi z wykopow wykorzystany zostanie do niwelacji terenu na
poszczegolnych dziatkach oraz drég wewnetrznych. Masy ziemne zostang
wykorzystane w miejscu ich powstawania, ewentualnie zostang zabrane przez
podmiot wykonujgcy roboty budowlane, posiadajgcy stosowne zezwolenia.
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Planowane zagospodarowanie terenu zaktada powstanie domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych z maksymalnie dwoma kondygnacjami naziemnymi oraz
towarzyszgcych im garazy wbudowanych lub dobudowanych we wsi Kosmin na
dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/7
(droga wewnetrzna) w gminie Grdjec, powiecie gréjeckim, wojewodztwie
mazowieckim.

Schemat podziatu na dziatki budowlane, na ktérych planowane jest posadowienie
budynkéw zobrazowano na rysunkach Rys. 6 i Rys. 7.

5. PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANEJ WODY, SUROWCOW,
MATERIALOW, PALIW ORAZ ENERGII

llosci wykorzystywanych materiatéw, surowcow, wody oraz energii zwigzane sg
z zastosowang technologig oraz liczbg pracownikdéw uczestniczgcych w fazie realizaciji
inwestycji oraz liczbg uzytkownikow (mieszkancow) tego terenu w fazie eksploatacji.
Na obecnym etapie nie jest mozliwe szczegotowe okreslenie catkowitej ilosci
potrzebnych materiatow.
Faza realizacji
Na czas wykonywania robot budowlanych niezbedne bedzie zaopatrzenie
maszyn i urzgdzen w paliwa i smary, dostarczenie wody i energii elektrycznej gtéwnie
do zaplecza budowy (cele socjalno-bytowe) oraz materiaty budowlane.
Zapotrzebowanie na wode dla kazdej odrebnej budowy bedzie niewielkie i
wynika¢c bedzie gtdwnie =z prognozowanych potrzeb pracownikbw w trakcie
prowadzenia prac budowlanych. Nie planuje sie wykorzystania lokalnych zasobdw
wody do celdéw budowlanych. Szacuje sie zuzycie wody zwigzane z zapotrzebowaniem
socjalnym ok. 0,1 m3dobe na jednego pracownika w trakcie realizacji prac
budowlanych. Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie butelkowana. Scieki socjalno
— bytowe na tym etapie gromadzone bedg w szczelnych, przenosnych sanitariatach,
okresowo odbieranych przez specjalistyczng firme zajmujgcg sie ich wynajmem i
wywozem nieczystosci do lokalnej oczyszczalni sciekow.
Podczas etapu realizacji przedsiewziecia przewiduje sie wykorzystanie nizej
wymienionych materiatow i urzgdzen, m.in.:
e piasek, zwir, beton,
profile stalowe;
bloczki budowlane,
drewno na wigezbe dachowa,
pokrycia dachowe,
elementy wyposazenia etc.
Zuzycie paliw i energii na etapie budowy zwigzane jest z obstugg maszyn
budowlanych, ktére gtownie napedzane sg paliwem ptynnym - olejem napedowym.
Tankowanie pojazdéw bedzie odbywaé sie poza terenem budowy, na lokalnych
stacjach paliw. Mechaniczny sprzet budowlany reczny jest zasilany energig
elektryczng. Zrédtem tej energii bedzie lokalna sie¢ elektroenergetyczna. Nie planuje
sie lokalizacji zbiornikdw z paliwem ptynnym lub innymi substancjami ropopochodnymi
w miejscu planowanej inwestycji.
Na obecnym etapie nie jest mozliwe okreslenie ilosci paliw i energii, ktére zostang
zuzyte do celow budowlanych, standardowe zuzycie dla nastepujgcych urzgdzen
Wynosi:

— minikoparka - 5,5-10 I/h ON,
— zageszczarka - 1,8-2,2l/h ON,
— agregat spawalniczy - 2-3 1/h Pb95,
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— palnik na propan butan - 2-10 kg/h gazu,
— wiertarka - 0,5-1,5 kWh.
Paliwo moze by¢ zuzywane do pracy urzadzen budowlanych oraz pojazdéw
transportujgcych materiaty budowlane.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng to szacunkowo ok. 700 kWh dobowo,
przeznaczone gtdéwnie na oswietlenie oraz uzycie elektronarzedzi. Zapotrzebowanie
na paliwa, inne surowce: ON/benzynallpg ok. 2400 I/rok. Sg to warto$ci szacunkowe.

Faza eksploatacji

Na etapie eksploatacji, a wiec funkcjonowania planowanej zabudowy, przewiduje
sie zuzycie wody gtdwnie na cele socjalno-bytowe. Na wszystkie potrzeby
mieszkancéw terenu pobierana bedzie woda z wodociggu gminnego. Scieki
odprowadzane bedg do szamb okresowo oproznianych przez specjalistyczne firmy.

Podczas eksploatacji planowanych budynkow wystgpi zapotrzebowanie na
paliwa pojazdow do 3,5 t oraz maszyn (np. kosiarki do trawy) mieszkancéw tego terenu
oraz energie elektryczng, gaz ziemny. Na obecnym etapie nie jest mozliwe
szczegotowe okreslenie ilosci potrzebnych paliw, wody czy energii.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w
sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U.2002.8.70) przecietne
normy zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwach domowych
przedstawiajg sie zgodnie z ponizszg tabela:

Tab. 2. Przecietne normy zuzycia wody na jednego mieszkanca
w gospodarstwach domowych (zrédto: Dz.U.2002.8.70).

Lp. Wyposazenie mieszkania w instalacje Przecietne normy zuzycia wody
dm?3/ mieszkanca | m3 mieszkanca x
x dobe miesigc
1 2 3 4
1 |Wodocigg bez ubikacji i tazienki (brak kanalizacji), pobor 30 0,9
wody ze zdroju podwdrzowego lub ulicznego
2 |Wodocigg, ubikacja bez tazienki 50 -60* 1,5-1,8*
3 [Wodociag, zlew kuchenny, wc, brak tazienki i cieptej wody 70-90* 2,10-2,70*
4 |Wodociaq, ubikacja, tazienka, lokalne zrédio cieptej 80 -100* 2,4-3,0*
wody (piecyk weglowy, gazowy - gaz z butli,
elektryczny, bojler)
5 |Wodocigg, ubikacja, tazienka, dostawa cieptej wody do 140-160* 4,2-54*
mieszkania (z elektrocieptowni, kottowni osiedlowej lub
blokowe))
* Wartosci nizsze odnoszg sie do budynkéw podtgczonych do zbiornikow bezodptywowych na terenach
nieskanalizowanych, a wartosci wyzsze odnoszg sie do budynkéw podtgczonych do sieci kanalizacyjnych.

6. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W PRZYPADKU
NIEPODEJMOWANIA PRZEDSIEWZIECIA

Niepodejmowanie przedsiewziecia to rozwigzanie w ktérym omawiana
inwestycja nie jest realizowana. Przypadek niepodejmowania przedsiewziecia, a wiec
odstgpienia od zamierzenia inwestycyjnego, jakg jest budowa budynkéw mieszkalnych
oznacza unikniecie krotkotrwatych oddziatywan na srodowisko, jakie generuje faza
realizacji przedsiewziecia (np. okresowy hatas zwigzany z praca maszyn
budowlanych, naruszenie profilu glebowego zwigzane z wykopami pod fundamenty),
jak réwniez unikniecie oddziatywan zwigzanych z fazg eksploatacji (trwate zajecie
terenu pod zabudowe, emisja odpaddw itp.). Niepodjecie inwestyciji nie daje szansy na
wykorzystanie mozliwosci terenu oraz zamierzen Inwestora.

ALEKO.EDU.PL 21



Z przyrodniczego punktu widzenia zaniechanie realizacji inwestycji wigze sie
z pozostawieniem oddziatywan takich samych jak w stanie istniejagcym. Zaniechanie
przedsiewziecia nie wptynie na réznorodnosc siedlisk i gatunkéw na analizowanym
obszarze. Srodowisko glebowe pozostanie nienaruszone i pozostanie w stanie, w
jakim jest aktualnie, a wiec teren bedzie nadal stanowi¢ nieuzytek.

7. OPIS ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH SRODOWISKA OBJETYCH
ZAKRESEM PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO
PRZEDSIEWZIECIA, OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJI ORAZ
DZIALANIA OCHRONNE

7.1. Zagospodarowanie terenu i walory krajobrazowe
7.1.1. Charakterystyka obszaru

Majgc na uwadze zapisy Konwencji Krajobrazowej definicja terminu ,krajobraz”
brzmi: ,obszar, postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i
interakcji czynnikéw przyrodniczych i/lub ludzkich”. Krajobraz jest wiec postrzegany
przez ludzi i w takim aspekcie nalezy go rozpatrywaé. Z kolei ustawa o ochronie
przyrody walory krajobrazowe okresla jako ,wartosci ekologiczne, estetyczne lub
kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody,
uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka”. Na wartos¢ krajobrazu
sktadajg sie jego walory, zarowno przyrodnicze, kulturowe, jak i estetyczne.

Krajobraz terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja nalezy
zaliczy¢ do typu krajobrazu kulturowego harmonijnego (wedtug podziatu Szczesnego).
Nalezy zakwalifikowaé go do krajobrazu znajdujgcego sie pod wptywem dziatalnosci
cztowieka (teren rolniczy, niezabudowany, pola uprawne, sady) w niedalekiej
odlegtosci zabudowa mieszkaniowa, droga gminna, napowietrzne linie energetyczne.
W kwalifikacji typédw krajobrazu naturalnego krajobraz terenu inwestycji zostat
oceniony jako typ krajobrazu nizin, peryglacjalny, rowninny i falisty, z przewaga gleb
rdzawych, bielicowych i roslinnoscig potencjalng: bory mieszane i grady (zrédto: BDL).

W otoczeniu inwestycji znakomitg wiekszo$¢ stanowig sady. Jak podano w
Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec
srejony sadownicze na terenie gminy nalezy uznacC jako zjawisko korzystne i
nieodwracalne, stanowigce jeden z gtdwnych czynnikdw utrzymania tozsamosci
gminy”. Teren inwestycji jest z trzech stron ogrodzony, jedynie od strony drogi gminnej
brak jest ogrodzenia. Teren uzytkowany byt rolniczo, jednak w stanie istniejgcym
zaniechano uprawy, przy czym wkraczajg tu gatunki segetalne, ruderalne i tgkowe.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obrebie Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki. W rozporzgdzeniu z 2013 r. zapisano, ze:

§ 19. W rozporzadzeniu Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 136, poz. 4209 oraz z 2009 r. Nr 46, poz. 1132) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 3 w ust. 1 pkt 2 (zakazy) otrzymuje brzmienie:

»2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.).

Oznacza to, ze planowana inwestycja polegajgca na realizacji zabudowy
jednorodzinnej moze wymagac oceny oddziatywania na srodowisko.

Fizjonomia terenu inwestycji oraz otaczajgcego go obszaru zostata zobrazowana
na fotografiach w zatgczniku graficznym nr 3.
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W trakcie wizji terenowej na terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania
gatunkow roslin i zwierzat objetych ochrong prawng. Teren tern z uwagi na ubytki w
ogrodzeniach otaczajgcych sadow oraz krajobraz rolniczy jest chetnie odwiedzany
przez zwierzyne towng — sarny i dziki. Niemniej jednak, atrakcyjne pod wzgledem
przyrodniczym sg tereny sasiadujgce z inwestycjg, zwtaszcza teren na potnoc, tuz przy
granicy inwestycji stanowigcy nieuzytek porosniety drzewami i krzewami, stanowigcy
atrakcyjne siedlisko ptakéw, z uwagi na mniejszg presje ze strony cziowieka.
W otoczeniu inwestycji dominujg otwarte tereny rolnicze oraz sady, a takze niska
zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. W krajobrazie nie wystepuje zadna dominanta.

Krajobraz wystepujgcy w okolicy analizowanego przedsiewziecia posiada
wysokie walory przyrodnicze i estetyczne.

Planowana inwestycja bedzie nowym elementem w krajobrazie. Planuje sie
budowe budynkow jednorodzinnych o maksymalnie dwoch kondygnacjach, co wpisze
sie w otoczenie terenu i stanowic¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania
terenu, zgodnie ze SUIKZP gminy Grojec. Planowana budowa bedzie mogta zostac
zrealizowana sukcesywnie, na przestrzeni kilku lat. Realizacja inwestycji, z uwagi na
jej ograniczony zasieg oraz typ dziatalnosci nie wptynie negatywnie na krajobraz
terenu otaczajgcego.

F

Sufit wnetrza - sklepienie nieba

Obiekty antropogeniczne - zabudowa, linia energetyczna

Sciana wnetrza - sad

Podtoga wnetrza -i’::r‘lieuiytek ' ’ s

- : \
Rys. 8. Analiza krajobrazu otoczenia inwestycji metodg Bogdanowskiego.

7.1.2. Oddziatywanie na krajobraz
Faza realizacji

W fazie przygotowania inwestycji wystgpig czynniki zaburzajgce obecnie
funkcjonujacy krajobraz w postaci tymczasowego ogrodzenia terenu, wykopow i mas
ziemnych odktadanych czasowo na terenie inwestycji, ruchu pojazdow i maszyn
budowlanych). Etap ten bedzie ograniczony czasowo (szacowany czas budowy 1
budynku mieszkalnego to 1-2 lata).
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Faza eksploatacji

Inwestycja zlokalizowana bedzie w terenie funkcjonujgcym jako nieuzytek,
z rozsiang zabudowg mieszkaniowg (nowy dom na dziatce 89/6). Planowana
zabudowa bedzie nowym elementem w krajobrazie, jednakze obiekty mieszkalne bedg
dostosowane estetykg do istniejgcej zabudowy, nie wyzsze niz 2 kondygnacje
nadziemne, a zielen towarzyszgca, wykonana zgodnie z indywidualnymi projektami
pozwoli na wkomponowanie zabudowy w istniejgcy krajobraz.

7.1.3. Ochrona krajobrazu

W Europejskiej Konwencji Krajobrazowej ochrona krajobrazu rozumiana jest jako
,dziatania na rzecz zachowania i utrzymywania waznych lub charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby ukierunkowac i harmonizowac¢ zmiany, ktére wynikajg z proceséw
spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych”. Nalezy zatem dazy¢, aby wszelkie
obiekty zwigzane z nowg infrastrukturg byly mozliwie dobrze wkomponowane
w otaczajgcy krajobraz, nawigzywaty do jego charakterystycznych cech, a takze
podnosity jego walory.

Podjecie inwestycji nie bedzie sprzeczne z ochrong krajobrazu prowadzong na
terenie gminy Gréjec, gdyz podjeta analiza nie wykazata znaczgcych oddziatywan na
krajobraz, siedliska przyrodnicze, gatunki flory i fauny, powierzchnie ziemi i glebe i
pozostate komponenty Srodowiska przyrodniczego. Teren inwestycji znajduje sie
w granicach obszaru chronionego krajobrazu, jednakze podjecie przez Inwestora
budowy nie bedzie kolidowa¢ z ochrong krajobrazu, ani nie wptynie negatywnie na
krajobraz regionu. Zabudowa mieszkaniowa nie bedzie stanowi¢ dominanty w
krajobrazie, a jej posadowienie, z punktu widzenia obserwatora poruszajgcego sie
drogg gminng nie bedzie odbierane jako dysharmonijne.

7.2. Budowa geologicznai pokrywa glebowa
7.2.1. Charakterystyka obszaru
Budowa geologiczna

Powierzchniowe utwory geologiczne na terenie inwestycji to piaski i zwiry
(zrodto: BDL [39]). Wedtug Bilansu zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce, na
terenie gminy Groéjec znajduje sie dziewieC sposrod 45 zi6z piaskow i zwirow w
powiecie grojeckim. Obecnie w biezgcej eksploatacji znajduje sie ztoza Grojec Il i
Zalesie Il.

Oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz glebe bedg zachodzity lokalnie w
obrebie analizowanych dziatek jedynie na etapie budowy budynkéw. W trakcie
wykopdw pod ptyty fundamentowe dojdzie do naruszenia wierzchnich warstw gleby w
celu posadowienia fundamentu. Ingerencja ta bedzie powierzchniowa. W fazie
eksploatacji nie zachodzi koniecznosc¢ ingerencji w powierzchnie ziemi.

Pokrywa glebowa

Gmina Gréjec posiada dobre warunki glebowe charakteryzujgce sie duzg
przydatnoscig rolniczg. Obszar powiatu grojeckiego jest typowo rolniczy, z przewagag
gleb brunatno ziemnych kwasnych oraz czarnozieméw. Uzytki rolne zajmujg powyzej
80% powierzchni powiatu. Dominujgcg formg rolnictwa jest sadownictwo, ktore
stanowi 33 % ogotu uzytkdw rolnych powiatu gréjeckiego. Rowniez w otoczeniu
inwestycji wiekszo$é stanowig sady (zrédio: POS).

7.2.2. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi i gleby
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Faza realizacji i eksploatacji

Planowane przedsiewziecie bedzie wigzato sie z zajeciem powierzchni ziemi
pod budowe budynkéw jednorodzinnych. Inwestycja nie bedzie wymagata zajecia
dodatkowych terendéw, bedzie ogranicza¢ sie do fragmentéw dziatek bedacych
przedmiotem opracowania nieuzytkowanych obecnie, na ktérych zaniechano kultury
rolnej. Zuwagi na posadowienie fundamentow przewiduje sie bezposrednie
oddziatywanie na gleby zwigzane z mechanicznym naruszeniem profilu glebowego,
czy trwatym zajeciem powierzchni biologicznie czynnej. W fazie eksploatacji wptyw
inwestycji na gleby nie wystgpi.

7.2.3. Ochrona powierzchni ziemi oraz gleb

W zakresie inwestycji jest stosowanie zabezpieczen w zakresie
przeciwdziatania hipotetycznej sytuacji, w ktdrej ma miejsce zanieczyszczenie wadd,
lub gleb. Zabezpieczeniami tymi bedg:

- ograniczenie prac do terenu inwestyciji,

- stosowanie sie do przepisow i zasad BHP oraz ochrony srodowiska,

- odpowiednio przeszkolona kadra,

- stosowanie pojazdéw i maszyn sprawnych technicznie, bez wyciekow paliw i innych
ptynéw,

- segregacja odpadow i ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

7.3. Wody podziemne i powierzchniowe
7.3.1. Charakterystyka obszaru
Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Jednolite czesci woéd (JCW) zostaty wyznaczone, zgodnie z Ramowg Dyrektywa
Wodng, ktéra definiuje je jako oddzielny i znaczgcy element wod powierzchniowych
taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czesc strumienia, rzeki lub kanatu,
wody przejsciowe lub pas wdd przybrzeznych. Jednolite cze$ci wdd powierzchniowych
zostaty zgrupowane w scalone czesci wéd powierzchniowych (SCWP).

Ramowa Dyrektywa Wodna naktada na wszystkie kraje Wspdlnoty Europejskie;,
w tym Polske, obowigzek wykonania okreslonych w czasie dziatahh majgcych na celu
ochrone wod. Efekty tych dziatan sg ocenione na podstawie wynikdw badan
okreslajgcych stan waéd.

Sie¢ hydrograficzng powiatu gréjeckiego tworzg rzeki: Pilica z doptywami
(Drzewiczkg, Mogielanka, Rokitng, Lubankg i Dylowkg), rzeka Jeziorka z doptywami
(Kraska, Molnicg i Kruszewkag) oraz rzeka Czarna,a ponadto liczne mniejsze
strumienie i rzeki. W granicach powiatu wystepuje szereg drobnych zagtebien
bezodptywowych - bezimiennych oczek wodnych. W dolinie rzecznej Jeziorki w
miejscowosci Kosmin wystepujg kompleksy stawow (patrz zatgcznik fotograficzny),
ktorych funkcjg jest hodowla ryb, a towarzyszacg - retencja wéd (zrodto: POS powiatu
grojeckiego).

Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze dorzecza Wisty, regionie wodnym
Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitych Czes$ci Wéd Powierzchniowych JCWP —
Rzecznych Jeziorka do Kraski (kod JCWPRW20001025819), zarzadzanej przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, Nadz6r wodny w Grojcu (zrédto:
hydroportal ISOK). Jest to typ okreslany jako PNp - Potok lub strumien nizinny
piaszczysty. Posiada status NAT - naturalnej czesci wod o ztym stanie ogdélnym, ztym
stanie ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego (zrodto: Karta
charakterystyki jcwp).
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Rys. 9. Lokalizacja inwestycji na tle granic jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(opracowanie wiasne).

Wody podziemne

Teren inwestycji znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
Subniecka warszawska o0 numerze 215. Jest to zbiornik gtéwny, porowy. Z uwagi na
charakter inwestycji, nie jest konieczna szczegdlna ochrona wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.

i,

podlaskie

<'/./

/\_l(uj‘awska»pomorsk/b

Legenda
[ wojewodztwa
gmina_Grojec
[ lokalizacja inwestycji
[ GZwp (2023)
25 50 75 100 km
| T 1

Rys. 10. Lokalizacja gminy Gréjec oraz inwestycji na tle granic Gtéwnych Zbiornikow
Waod Podziemnych (opracowanie wtasne).
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Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych

Jednolita czes¢ wod podziemnych (JCWPd) oznacza okreslong objetos¢ waéd
podziemnych wystepujagcg w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu warstw
wodonosnych.

Jednolite czesci wod podziemnych sg podstawowymi, jednostkowymi obszarami
ochrony i gospodarowania wodami podziemnymi, ktore wyznaczono dla warstw
wodonosnych o porowatos$ci i przepuszczalnosci umozliwiajgcej pobor znaczacy dla
zaopatrzenia ludnosci w wode, lub w ktérych ma miejsce przeptyw podziemny o
natezeniu znaczgcym dla utrzymania pozadanego, dobrego stanu wdd
powierzchniowych i ekosystemow Igdowych.

Planowana inwestycja znajduje sie w dorzeczu Wisty, w granicach Jednolitej
Czesci Wéd Podziemnych nr 65 (krajowy kod JCWPDGW?200065) (podziat Polski na
174 JCWPd obowigzujgcy w latach 2022-2027).

Celem srodowiskowym dla JCWPd nr 65 jest utrzymanie jej dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego. Ocena ryzyka niespetnienia celow
srodowiskowych opisuje jg jako niezagrozonag, a stan ilosciowy i chemiczny jako dobre.
Jest to jednolita cze$¢ wod podziemnych przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

ol

Legenda

s | powiat gréjecki
o e gmina Gréjec
e y [ lokalizacja inwestycji
[ JcwPD (podziat na 174 czesci)
0 S 10 15 20 km
| T 1

Rys. 11. Lokalizacja inwestycji na tle granic jednolitych czesci wéd podziemnych
(opracowanie wiasne).

Ujecia wod

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze wysokiej ochrony wod. Tereny
sgsiadujgce z planowang inwestycjg zasilane sg poprzez wode z lokalnych uje¢ wéd
podziemnych. Zgodnie z pismem Urzedu Gminy i Miasta Grojec z dnia 30.10.2024 r.

znak WGP.1431.14.2024.1D najblizsze komunalne ujecie wdd podziemnych znajduje
sie na dziatce nr 27/2 w Kosminie ok. 530 m od analizowanych dziatek.
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Legenda
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0 100 200 300 400m
| e m—

Rys. 12. Lokalizacja inwestycji na tle najblizszych uje¢ wod podziemnych
(opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy i Miasta Grojec).

Zagrozenie powodziowe

Wedtug danych z Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej planowana inwestycja
nie znajduje sie w granicach obszaru zagrozonego podtopieniami.

Kosmin

' Szczesna d 1 g

/)

Rys. 13. Orientacyjna lokalizacja inwestycji (czerwona ramka) na tle mapy
zagrozenia powodziowego 10% raz na 10 lat i 1% raz na 100 lat (zrédto: Hydroportal
ISOK).
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7.3.2. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne
Faza realizacji

Wody powierzchniowe

Prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nie bedg negatywnie
oddziatywa¢ na wody powierzchniowe. Do ewentualnych przyczyn moggcych
powodowac zanieczyszczenie wod na etapie budowy mozna zaliczy¢:

e sptywy deszczowe z terenu budowy,

e zanieczyszczenia wod produktami naftowymi z maszyn budowlanych

i sSrodkéw transportowych.

Do najbardziej niebezpiecznych sytuacji nalezy zaliczy¢ wyciek zwigzkéw
ropopochodnych, takich jak oleje, smary, benzyny.

Teren inwestycji nie wykazuje cech obszaru podmoktego, a wiec mozna przyjac,
iz nie nalezy do obszaréw szczegdlnie wrazliwych na tego typu zagrozenia.

Jednolite czesci wéd powierzchniowych
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na jednolite czesSci wod
powierzchniowych na analizowanym terenie.

Wody podziemne

W fazie realizacji prowadzone prace mogg skutkowaé roznymi formami
oddziatywania na wody podziemne, takimi jak np. zanieczyszczenie Srodowiska
gruntowo-wodnego, wyptukiwania szkodliwych substancji z pojazdéw oraz maszyn i
urzgdzen budowlanych, a takze w wyniku nieprzewidzianych awarii np. wyciekéw
paliw.

Jednolite czesci woéd podziemnych

Majgc na uwadze punktowy charakter inwestycji nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na jednolite czesci wod podziemnych w fazie budowy przedmiotowe]
inwestyciji.

Faza eksploatacji

Wody powierzchniowe

Zrodtem niekorzystnych oddziatywan bezposrednio na wody powierzchniowe,
a posrednio na wody podziemne na etapie eksploatacji sg zanieczyszczenia ze
sptywow deszczowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych, w zwigzku z np.
utrzymaniem tych nawierzchni przed $liskoscig (zasolenie). Sptywy opadowe mogg
by¢ zanieczyszczone w szczegolnosci po dtugim okresie pogody bezdeszczowej lub
zalegania pokrywy snieznej (kumulacja zanieczyszczen, gtdwnie soli - chlorku sodu
NaCl do zwalczania $liskosci), a takze w przypadku ewentualnych awarii zwigzanych
z wyciekami substancji z aut uzytkowanych przez mieszkancéw budynkow.
Zanieczyszczenia te poprzez infiltracje mogg nastepnie przedostawac sie do wad
gruntowych oraz wgtebnych.

Jednolite czesci wod powierzchniowych
Nie przewiduje sie oddziatywania analizowanej inwestycji na jednolite czesci wod
powierzchniowych w fazie eksploataciji.

Wody podziemne
Niekorzystne dla srodowiska wod podziemnych zjawiska jakie mogg wystgpic¢ na
etapie eksploatacji inwestycji to:

ALEKO.EDU.PL 29



- niekontrolowana emisja do  srodowiska  Sciekbw  opadowych

i roztopowych wynikajgca ze ztego funkcjonowania systemu odwadniania.
Biorgc pod uwage sposob zagospodarowania terenu oraz budowe geologiczng
stwierdzono brak konfliktu planowanej inwestycji ze sSrodowiskiem wod podziemnych.

Jednolite czesci wéd podziemnych
Nie przewiduje sie oddziatywania analizowanej inwestycji na jednolite czesci wod
podziemnych w fazie eksploataciji.

7.3.3. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
Faza realizacji

W fazie realizacji inwestycji przeciwdziatanie zagrozeniom dla wadd

powierzchniowych i podziemnych powinno zosta¢ osiggniete m.in. poprzez:

- ograniczenie terenu zajetego do minimum (dziatek Inwestora w granicach
planowanych robaot),

- magazynowanie odpaddéw mogacych powodowacC emisje wyciekow do
Srodowiska gruntowo-wodnego w szczelnych pojemnikach, na utwardzonym
podtozu,

- odpowiedni stan techniczny sprzetu budowlanego (wszelkie prace
powinny by¢ prowadzone przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w prawidtowy sposob, o niskim
poziomie spalin),

- przekazywanie wytworzonych odpaddw niezwtocznie po uzyskaniu ilosci
logistycznej do uprawnionego podmiotu zajmujgcego sie transportem
odpadow do miejsca dalszego przetwarzania tych odpadow,

- tankowanie i naprawe pojazdow poza terenem inwestycji, w miejscach
do tego przeznaczonych,

- odpowiednig organizacje robo6t, m.in. przeszkolenie w zakresie zasad
bhp i ochrony srodowiska kadry pracownikow poprzez firme wykonujgca
roboty budowlane.

Faza eksploatacji

Ochrona wdd, réowniez na etapie eksploatacji budynkéw polega przede
wszystkim na unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wod substancjami
szkodliwymi dla srodowiska wodnego.

Zrédtem niekorzystnych oddziatywan bezposrednio na wody powierzchniowe,
a posrednio na wody podziemne na etapie eksploatacji bedg zanieczyszczenia ze
sptywow deszczowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych (np. przy garazach).
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7.4. Powietrze atmosferyczne i klimat
7.4.1. Charakterystyka obszaru

Emisja zanieczyszczenh na terenie powiatu grojeckiego, a tym samym na terenie
gminy Gréjec, pochodzi gtéwnie ze zZrdédet powierzchniowych (sektor komunalno-
bytowy tj. lokalne kottownie i paleniska domowe). Na stan czystosci powietrza
atmosferycznego w gminie Grojec wptyw majg niewgtpliwie rowniez zanieczyszczenia
zwigzane z emisjg liniowg tj. ruchem pojazdow po trasach komunikacyjnych.
Znaczenie ma rowniez naptyw zanieczyszczen z sgsiednich terenow. W latach 2008-
2011 nie szacowano emisji zanieczyszczen z zaktaddéw szczegolnie ucigzliwych
zlokalizowanych na terenie gminy Gréjec (zrédio: POS). Zgodnie z art. 89 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska co roku
dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w poszczegoéinych strefach. W
zwigzku z nowg klasyfikacjg stref nastgpit podziat Wojewddztwa Mazowieckiego na
cztery strefy: w tym strefe mazowiecka, do ktérej nalezy gmina Grojec.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Terminu ,jako$¢ powietrza” uzywa sie w odniesieniu do sktadu chemicznego
powietrza na wysokosci okoto 2 m n.p.g. Odnosi sie to gtdwnie do zawartosci w
powietrzu szkodliwych dla zdrowia ludzkiego lub roslin zwigzkow chemicznych. Na
wysokosci do 2 m n.p.g. zachodzi proces oddychania, w wyniku ktérego szkodliwe
substancje przedostajg sie do organizmow zywych.

Do oceny oddziatywania inwestycji na stan powietrza atmosferycznego stuzag
kryteria zawarte w rozporzadzeniu z 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu oraz rozporzgdzenia z 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu. W rozporzgdzeniu z 2010 r. okreslone sa
referencyjne metodyki modelowania pozioméw substancji w powietrzu oraz wartosci
odniesienia zréznicowane dla obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz terenu kraju z
wytgczeniem obszaréw ochrony uzdrowiskowej, atakze okresy, dla ktérych
usrednione sg wartosci odniesienia (jedna godzina oraz rok kalendarzowy). Wartosci
odniesienia oraz wartosci dopuszczalne dla typowych zanieczyszczen powietrza
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 3. Wartosci dopuszczalne i wartosci odniesienia analizowanych substancji

W powietrzu.
Nazwa substancji Wartosci odniesienia [ug/m?3] — Warto$¢ dopuszczalna [ug/m?] —
/symbol chemiczny wg rozp. z 2010 r. wg rozp. z 2012 r.
jednej roku jednej roku
godziny kalendarzowego  godziny kalendarzowego
Tlenek wegla CO 30 000 - - -
Dwutlenek azotu NO2 200 40 200 40
Pyt zawieszony PM10 280 40 - 40
Dwutlenek siarki SO2 350 20 350 20
Benzen C6H6 30 5 - 5
Pyt zawieszony PM2,5 - - - 20
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Zgodnie z pismem Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska Departamentu
Monitoringu Srodowiska w Warszawie z dnia 18.10.2024 r. znak DMS-
WOJP.731.1.913.2024 w rejonie dziatek objetych opracowaniem, w obrebie Kosmin,
w roku kalendarzowym 2023 wystgpity nastepujgce wartosci stezen sredniorocznych:

Tab. 4. Stan zanieczyszczen powietrza w rejonie inwestyciji.

L.p. | Nazwa substanc;ji nr CAS Stezenie srednioroczne

1 Dwutlenek azotu 10102-44-0 Sa =9 ug/m?d

2 Dwutlenek siarki 7446-09-5* Sa =2 pg/m?

3 Pyt zawieszony PM10 Sa =17 yg/m3

4 Pyt zawieszony PM2,5 Sa =10 pg/m3

5 Benzen 71-43-2 Sa=1 ug/m?d

6 Otéw 7439-92-1** Sa = 0,004 pyg/m?

* Poziom dopuszczalny jako warto$¢ srednioroczna dla SO: jest okreslony w polskim prawie
jedynie pod katem ochrony roslin, co oznacza, ze norma ta nie dotyczy stref bedgcych
aglomeracjami lub miastami, o ktérych mowa w ustawie Prawo ochrony Srodowiska.

** Stezenie oznaczone jako suma metalu i jego zwigzkéw w pyle zawieszonym PM10.

Nie zanotowano przekroczen wartosci dopuszczalnych stezen w powietrzu.

7.4.2. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Wplyw przedsiewziecia na klimat i klimatu na przedsiewziecie

Faza realizacji zaktada dowo6z niezbednych maszyn, urzgdzen, materiatow
budowlanych, pracownikéw budowy. Oddziatywanie na powietrze bedzie w tej fazie
miato charakter marginalny z uwagi na ograniczenie czasowe pracy nad jednym
budynkiem, a takze roztozenie budowy w czasie (budowa nie bedzie przebiegata
jednoczesnie, lecz na przestrzeni kilku/ kilkunastu lat sukcesywnie).

W fazie eksploatacji przedsiewziecia emisja gazow cieplarnianych do powietrza
wynika¢ bedzie z ruchu pojazdow po terenie inwestycji oraz emisji z kottéw lub innych
zrédet ogrzewania budynkow. Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco na
sekwestracje CO2. Zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na klimat. Wszystkie uzywane konstrukcyjne bedg odporne na
warunki zewnetrzne, stgd nie przewiduje sie znaczgcego wptywu klimatu na
inwestycje.

Stosowane maszyny i urzgdzenia wyposazone w silniki spalinowe powinny
charakteryzowac sie dobrym stanem technicznym i spetniaé wymogi rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymagan
dla silnikdw spalinowych w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczehn gazowych
i czgstek statych przez te silniki (Dz. U. 2014 r. poz. 588).

Faza realizacji

W trakcie realizacji inwestycji emisja zanieczyszczeh do powietrza bedzie
zachodzita ze wzgledu na ruch pojazdow gtéwnie ciezkich zwigzany z dowozem
maszyn np. koparki czy materiatbw budowlanych oraz ruch pojazdéw osobowych
pracownikow. Oddziatywania te bedg odwracalne i krétkoterminowe, roztozone w
czasie.
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Faza eksploatacji

Zanieczyszczenia powietrza mozna podzielic na zanieczyszczenia pierwotne,
ktore wystepujag w powietrzu w takiej postaci, w jakiej zostaty uwolnione do atmosfery
oraz zanieczyszczenia wtorne, bedgce produktami przemian fizycznych i reakcji
chemicznych, zachodzgcych miedzy sktadnikami atmosfery, a substancjami do niej
wprowadzonymi. Produkty tych wtdérnych przemian sg niekiedy bardziej szkodliwe
od zanieczyszczenh pierwotnych.

Zanieczyszczenia powietrza charakteryzujg sie duzg mobilnoscig, moga
rozprzestrzeniac sie na znacznych obszarach i przedostawac sie do innych elementow
srodowiska naturalnego. Intensywno$¢ ich rozprzestrzeniania zalezy m.in. od
warunkow meteorologicznych i terenowych.

Emisja na etapie eksploatacji bedzie miata charakter niezorganizowany. tadunek
zanieczyszczen emitowanych w strefie zaktadu bedzie ponadto dodany do aktualnego
tadunku zanieczyszczen powietrza w rejonie inwestycji, a wiec gminnego tta
zanieczyszczen (patrz zatgcznik - Pisma i opinie).

7.4.3. Ochrona powietrza atmosferycznego
Faza realizacji

Zanieczyszczenia powietrza w fazie realizacji bedg miaty charakter krétkotrwaty,
zwigzany z dowozem na teren inwestycji niezbednych maszyn, urzgdzen, materiatow
budowlanych oraz pracownikéw, a etap ten bedzie ograniczony w czasie, nie bedg
zatem stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia okolicznych mieszkancow. Zachowanie
zasad bezpieczenstwa i higieny pracy okreslone w przepisach BHP zniweluje mozliwe
negatywne formy narazenia zdrowia i zycia ludzi (pracownikow) w fazie realizaciji.

Minimalizacja oddziatywan wynikajacych z podjecia inwestycji w zakresie
ochrony powietrza opierac¢ sie bedzie gtdwnie na ograniczeniu czasowym prac oraz
ich odpowiedniej organizacji. Transport (maszyn, materiatéw, pracownikéw) prowadzi¢
nalezy przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie, eksploatowanego w sposob
prawidtowy. Uzywane maszyn i pojazdy powinny posiadaé¢ wiasciwie wyregulowane
silniki spalinowe, spetniajgce wymagania techniczne dotyczgce norm emisji spalin.
Istotne jest przy tym zuzycie paliwa wptywajgce na ilos¢ wydzielanych spalin.

Faza eksploatacji

Nie przewiduje sie wystepowania stref stagnacji, gdzie zanieczyszczenia mogg
sie kumulowac, gdyz analizowane dziatki znajdujg sie na terenie otwartym, ptaskim,
uzytkowanym rolniczo, nie wystepujg zadrzewienia.

7.5. Klimat akustyczny
7.5.1. Charakterystyka obszaru

Na klimat akustyczny gminy Groéjec wptyw ma gtéwnie hatas komunikacyjny,
ktérego zroditem jest indywidualny transport drogowy. Rolniczy charakter gminy
sprawa, iz na jej obszarze gtbwng ucigzliwoscig jest ruch samochodowy po drogach
krajowych nr 7 i nr 50. Hatas drogowy jest zwigzany réwniez z ruchem lokalnym w
gminie i miescie Gréjec oraz pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami powiatu
grojeckiego. Na terenie inwestycji gtownym zrédtem ucigzliwosci akustycznych jest
przylegajagca droga gminna. Ucigzliwosci zwigzane z hatasem na terenie gminy Grojec
sg stosunkowo niewielkie, majg charakter lokalny, natezenie ruchu jest niskie (zrédto:
POS).
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Planowana budowa nie bedzie wymagac istotnych prac zwigzanych z ruchem
pojazdow i maszyn. Dojazd realizowany bedzie po planowanej drodze dojazdowej (dz.
ewid. 89/7 - droga wewnetrzna) nieutwardzonej posiadajacej wyjazd do drogi gminnej.
W zwigzku z powyzszym na etapie realizacji nie przewiduje sie oddziatywania hatasu
moggcego powodowac pogorszenie warunkéw akustycznych w rejonie najblizszej
zabudowy chronionej akustycznie.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest objety obowigzujgcym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy i Miasta Grojec z dnia 30.10.2024 r. znak
WGP.1431.14.2024.1D na terenie wokét dziatek nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5,89/7,
89/8, 89/9, 89/10, 89/11 i 89/12 w Kosminie i nie objetym mpzp, zabudowa znajduje
sie jedynie na dziatce 82 w Kosminie jest to zabudowa zagrodowa. Pozostata
zabudowa znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, (zrodto: https://grojec.e-mapa.net/).

Teren objety jest zgodnie ze SUIKZP strefg B — obszar intensywnego sadownictwa.
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Rys. 14. Lokalizacja dziatek objetych inwestycjg na t
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Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z rozporzgdzeniem z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz.
112 - tekst jednolity)

Dopuszczalny poziom hatasu [dB]

Pozostate obiekty i dziatalnos¢

Drogi lub linie kolejowe bedaca zrédkem hatasu

Laeq D Laeq N
Laeq D Laeg N przedziat czasu przedziat
LL.p. Rodzaj terenu przedziat przedziat | odniesienia rowny czasu
czasu czasu 8 najmniej odniesienia
odniesienia | odniesienia korzystnym réwny
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia 1 najmniej
godzinom godzinom kolejno po sobie korzystnej

nastepujgcym godzinie nocy

a) Strefa ochronna ,A”
11 uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza

miastem

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy
c) Tereny domoéw opieki
d) Tereny szpitali w miastach

22 61 56 50 40

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
33 zagrodowej 65 56 55 45
c¢) Tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo —
ustugowe

Tereny w strefie Sréddmiejskiej
44 miast powyzej 100 tys. 68 60 55 45
mieszkancow

W sgsiedztwie analizowanego terenu, tj. w buforze 100 m wystepuje zabudowa
chroniona akustycznie, zatem mozna go zakwalifikowac¢ jako teren chroniony.

W nawigzaniu do pisma Urzedu Gminy Grojec (zatgcznik nr 6), zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku oraz w oparciu 0 rozpoznanie
terenowe w sgsiedztwie dziatek Inwestora znajdujg sie nastepujgce tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej.

Najblizsze tereny chronione akustycznie posiadajg nastepujgce normy
akustyczne zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz.
112).

e dla pory dziennej Laeq b 8 (kolejne najniekorzystniejsze 8 godzin od 6% do 22°)
—-50i55dB

e dla pory nocnej Laeqn 1n (najniekorzystniejsza 1 godzina od 22° do 6°°) — 40 i
45 dB
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Emisja hatasu z przedmiotowego terenu pochodzi¢ bedzie z fazy budowy
budynkéw jednorodzinnych i zwigzana bedzie z przejazdami np. koparki, betoniarki,
pojazdow ciezarowych i dostawczych (zrodto liniowe) i wytadunkiem materiatow i
urzadzen na terenie inwestycji. Po tym okresie ucigzliwosci hatasowe dotyczy¢ bedg
ruchu pojazdéw osobowych mieszkancow nieruchomosci oraz pojazdéw okresowo
obstugujacych np. wywodz odpadow, nieczystosci.

Analizujgc inne, podobne inwestycje na terenach, ktére znajdujg sie w otoczeniu
inwestycji, dotrzymane bedg standardy okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112 - tekst jednolity).

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze przewidywane oddziatywanie akustyczne, z
uwagi na mate zasiegi hatasu o poziomie dopuszczalnym 50 dB, nie bedzie
powodowaC wystepowania kumulacji oddziatywan z innymi inwestycjami
zlokalizowanymi w najblizszym sgsiedztwie.

7.5.2. Oddziatywanie na klimat akustyczny
Faza realizacji

Podczas fazy realizacji jedynym oddzialywaniem akustycznym w strefie
przejazdow oraz robét budowlanych bedzie dowdz niezbednych maszyn, urzgdzen,
materiatéw, ich uzycie na terenie budowy. Oddziatywania te spowodowaé mogg
chwilowe pogorszenie stanu klimatu akustycznego. Pojazdy ciezarowe dowozgce
materiaty budowlane oraz pojazdy osobowe pracownikdw bedg zrédtem emisiji
dzwiekéw o wysokich poziomach. Hatas emitowany w trakcie fazy realizacji bedzie
zjawiskiem okresowym i odwracalnym. Charakteryzowa¢ go bedzie duza dynamika
zmian. Ze wzgledu na ucigzliwosci hatasowe prace powinny by¢ wykonywane w porze
dziennej, maksymalnie w godzinach 6.00 - 22.00. Z uwagi na lokalizacje inwestycji w
znacznej odlegtosci od terendw chronionych i niewielkie natezenie ruchu w stosunku
do istniejgcego ruchu drogowego w ciggu komunikacyjnym, nie przewiduje sie
powstawania przekroczen wartosci dopuszczalnych.

Faza eksploatacji

Na podstawie innych, podobnych inwestycji, dotyczgcych zabudowy
mieszkaniowej stwierdza sie, ze odziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem tej
zabudowy nie bedzie wykraczaé¢ poza obszar dziatek, na ktérej planowana jest
inwestycja. Po wybudowaniu planowanych budynkéw mieszkalnych teren inwestycji
stanie sie sam terenem podlegajgcym ochronie akustycznej w mys| rozporzgdzenia z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 112). Nie przewiduje sig i nie zachodzi potrzeba uzycia
dodatkowych srodkéw minimalizujgcych oddziatywanie akustyczne.
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7.5.3.  Ochrona klimatu akustycznego
Faza realizacji

Podczas wykonywania prac przygotowawczych na obszarach sgsiadujgcych
z terenem inwestycji moze lokalnie wystgpi¢ pogorszenie sie klimatu akustycznego.
Okresowe przekroczenia dopuszczalnego poziomu dzwieku bedg spowodowane
oddziatywaniem akustycznym od pojazdoéw dowozgcych materiaty budowlane i
pracownikow. Poniewaz bedg one mialy charakter krétkotrwaty i bedzie je
charakteryzowata duza dynamika zmian, nie ma potrzeby stosowania tymczasowych
urzgdzenh ochrony przed hatasem. Nalezy jednak tak zoptymalizowac¢ czas pracy, aby
ograniczyc liczbe przejazddéw ciezkich samochodow i maszyn. Prace w sgsiedztwie
zabudowy chronionej nalezy prowadzi¢ tylko poza okresem ciszy nocnej tj. od godziny
6:00 do godziny 22:00.

Dopuszczalne poziomy mocy akustycznej urzgdzen stosowanych w trakcie robot
zostaty okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 21 grudnia 2005 r. w
sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

Faza eksploatacji

Z uwagi na mate planowane natezenie ruchu pojazdow, zwigzanych gtéwnie z
dojazdami do pracy/szkoty, na terenie oddziatywania inwestycji nie przewiduje sie
przekroczen wartosci dopuszczalnych hatasu.

7.6. Wptyw drgan
Faza realizacji i eksploatacji

Na analizowanym obszarze gtéwnym zrodiem drgan bedzie ruch pojazdéw po
drodze dojazdowej i gminnej. Nalezy zaznaczy¢, ze planowane natezenia ruchu i
udziat pojazdow ciezarowych bedg na tyle mate, Zze nie powstang drgania wychodzgce
poza teren inwestyciji.

Minimalizacja drgan opiera sie przede wszystkim dowozie surowcow wytgcznie
w porze dziennej, by ograniczy¢ ewentualny dyskomfort zwigzany z ucigzliwoscig
hatasowg i wibracyjng w porze nocnej. Na etapie funkcjonowania inwestycji nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania z zakresie drgan.

7.7. Przyroda ozywiona
7.7.1. Charakterystyka obszaru

Flora

Pod pojeciem potencjalnej roslinnosci naturalnej rozumie sie hipotetyczny stan
roslinnoéci, opisany fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki mogtby
by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtornej, gdyby
oddziatywania cziowieka zostaty wyeliminowane. Roslinnos¢ potencjalng
analizowanego terenu stanowig zbiorowiska roslinne zespotéw: Galio-Carpinetum
(grad subkontynentalny serii ubogiej), Querco roboris-Pinetum (kontynentalny bor
mieszany), Leucobryo-Pinetum (suboceaniczny bor sosnowy swiezy).
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Zgodnie z wykonanym rozpoznaniem terenowym dnia 19 pazdziernika 2024 r.
roslinno$¢ rzeczywista na analizowanym obszarze nieco odbiega od okreslonej
roslinnosci potencjalnej, z uwagi na teren stanowigcy nieuzytek otoczony sadami. Na
terenie dziatek ewidencyjnych dominujgcym typem roslinnosci sg rézne zbiorowiska
niele$ne, pougorowe fitocenozy wtorne, a takze zbiorowiska miejsc ruderalnych,
segetalnych.

W ramach analizy w dniu 19 pazdziernika 2024 r. zostata wykonana
inwentaryzacja przyrodnicza dziatek objetych przedsiewzieciem. Wizja terenowa
wykonana metodg marszrutowg polegata na wyszukiwaniu i notowaniu gatunkow i
siedlisk  kluczowych, chronionych. Na podstawie analizy aktualnego
zagospodarowania oraz wizji terenowej wykonanej na potrzeby niniejszego raportu
otrzymano obraz stanu siedlisk, flory i fauny w bezposrednim sgsiedztwie planowane;j
inwestycji. Metodyka badan ukierunkowana byfa na identyfikacje lokalizacji cennych
siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkow roslin, grzybdw,
porostow i zwierzat.

Na obszarze poddanym analizie nie stwierdzono wystepowania gatunkow scisle
chronionych, ani objetych ochrong czesciowa.

Dziatki w otoczeniu inwestycji sg uzytkowane rolniczo, zajete pod sady, na
dziatkach Inwestora wystepujg chwasty segetalne i roslinno$¢ ruderalna, m.in.
wyczyniec polny, przytulia czepna, dymnica pospolita, rdest kolankowy, witosnica
zielona. W potnocnej czesci buforu rosng gatunki takie jak: Sliwa tarnina Prunus
spinosa, czeremcha zwyczajna Padus avium. Warstwa roslin zielnych z udziatem
gatunkow takich jak: Plantago lanceolata, Deschampsia caespitosa, Hieracium
pilosella, Sedum acre, Helichrysum arenarium, Thymus serpyllum, Corynephorus
canescens.

Fauna

Analizowane dziatki ewidencyjne podlegajgce antropopresji w postaci ptoszenia
przez maszyny rolnicze i osoby pracujgce przy sasiadujacy z inwestycjg uprawach
sadowniczych nie stanowig siedliska dziko zyjgcych, chronionych gatunkoéw zwierzat,
w tym siedliska gatunkéw ptakdéw ani ptazéw. Fauna omawianego obszaru jest typowa
dla terenu rolniczego. W wyniku inwentaryzacji faunistycznej na terenie dziatek
Whnioskodawcy nie odnotowano gatunkoéw podlegajgcych ochronie. Napotkano
tymczasem na liczne tropy ssakow — dzikéw i saren, odwiedzajgcych dziatki (poprzez
ubytki w ogrodzeniu sadow).

Majgc na uwadze fakt, iz prace nie bedg zwigzane z wycinkg drzewostanu oraz
ograniczenie budowy do terenu rolnego obecnie nieuzytku (wykopy pod fundamenty
budynkéw mieszkalnych), nie jest konieczne prowadzenie dziatan minimalizujgcych
niekorzystne oddziatywanie na faune.

Wykonana w ramach oceny oddziatywania na $rodowisko inwentaryzacja
przyrodnicza wskazata, ze na terenie inwestycji i w jej otoczeniu pojawiajg sie gatunki
ptakéw podlegajgcych ochronie. Teren planowanej inwestycji stanowi wytgcznie teren
zerowiskowy dla ptakow bez stwierdzenia gniazdowania ptakow. Pod wzgledem
faunistycznym analizowany obszar nie wyréznia sie sposrdd innych tego typu rejondw
gminy Gréjec. W obrebie planowanego przedsiewziecia nie ma ostoi waznych dla
awifauny w ujeciu lokalnym i ponadlokalnym. Teren inwestycji jest narazony na
antropopresje, ogrodzony.
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Na podstawie analizy aktualnego zagospodarowania oraz wizji terenowej
wykonanej na potrzeby niniejszego raportu otrzymano obraz stanu siedlisk, flory i
fauny w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji. Metodyka badan
ukierunkowana byta na identyfikacje lokalizacji cennych siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk chronionych gatunkdéw roslin, grzybow, porostow i zwierzat. Na obszarze
poddanym analizie nie stwierdzono wystepowania gatunkow scisle chronionych, ani
objetych ochrong czesciowg. Majgc na uwadze fakt, iz prace nie bedg zwigzane z
wycinkg drzewostanu, ingerencjg w siedliska przyrodnicze, nie jest konieczne
prowadzenie dziatan minimalizujgcych niekorzystne oddziatywanie na faune.

7.7.2. Oddziatywanie na przyrode ozywiona

Inwestycja ze wzgledu na ograniczony zakres prac przygotowawczych (dowoz
materiatbw budowlanych, wykopy pod fundamenty), lokalizacje na terenie
nieuzytkowanym obecnie rolniczo, brak ingerencji w szate roslinng (jedynie roslinnos¢
segetalna i ruderalna, brak drzew i krzewow), nie bedzie znaczgco oddziatywata na
faune i flore.

Oddziatywanie na rosliny

Najwiekszy wptyw inwestycji na szate roslinng zaznaczy sie w fazie jej realizacji.
W ramach analizowanej inwestycji koniecznym bedzie zniszczenie fragmentow
pokrywy roslinnej (roslinnosci zielnej) wystepujacej na terenie inwestycji, usuwanej w
zwigzku z posadowieniem budynkéw. Oddziatywanie dotyczy¢ bedzie roéwniez
naruszenia profilu glebowego w zwigzku z planowanymi pracami ziemnymi. Bedzie to
jednak oddziatywanie krotkoterminowe, okresowe.

Negatywny wptyw na rosliny w fazie uzytkowania budynkéw moze by¢ zwigzany
przede wszystkim z powstajgcymi podczas przejazdow spalinami (gtéwnie tlenkami
azotu), pytami, metalami ciezkimi. Majgc na uwadze niewielkie natezenie tych
oddziatywan mozna zaliczy¢ je do marginalnych, nie wptywajgcych na sktad
gatunkowy zbiorowisk, kondycje roslin, czy funkcje biologiczne gleby.

Oddzialywanie na zwierzeta

Faza realizacji inwestycji nie spowoduje zniszczenia potencjalnych siedlisk w
liniach  rozgraniczajgcych  planowanego przedsiewzigcia. Na  podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono na terenie inwestyciji
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat. Oddziatywanie na siedliska zwierzece
(zwtaszcza matych zwierzat i bezkregowcow) bedzie krotkotrwate w fazie realizacji i
odwracalne. Realizacja inwestycji bedzie wigzac¢ sie z ruchem sprzetu budowlanego,
powodujgcym chwilowy wzrost hatasu w okolicy. Powodowaé¢ to moze ptoszenie
zwierzat, ktore na ten okres przeniosg sie najprawdopodobniej na tereny przylegte.
Z uwagi na fakt, iz w wyniku inwentaryzacji nie zanotowano na terenie inwestycji
prowadzenia legow przez ptaki, jak rowniez brak potencjalnych siedlisk i miejsc
gniazdowania, oddziatywanie to prawdopodobnie nie wystgpi. Oddziatywanie to
bedzie zminimalizowane pod warunkiem, ze planowane prace bedg miaty miejsce
poza okresem legowym ptakow, czyli poza okresem od poczgtku marca do konca
sierpnia, by wykluczy¢ oddziatywanie na gatunki ptakow prowadzgcych legi na ziemi,
np. skowronka.

W fazie uzytkowania planowanych obiektow budowlanych nie przewiduje sie
oddziatywania na siedliska lub gatunki zwierzat. W wyniku poszczegdlnych budow nie
nastgpi oddziatywanie bezposrednie, polegajgce na catkowitym zahamowaniu lub
utrudnianiu przemieszczania sie zwierzgt w wyniku przerwania ciggtosci korytarzy
migracyjnych.
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Réznorodnosé¢ biologiczna

Podczas przeprowadzonej wizji terenowej, nie stwierdzono wystepowania na tym
terenie chronionych gatunkéw roslin i grzybdw. Analizowany teren stanowi natomiast
miejsce zerowania dla pospolitych gatunkéow ssakow (kret, nornica, sarna, dzik) i
ptakéw (bogatka, sroka). Z uwagi na stosunkowo matg roznorodnosc (w skali lokalnej
jak i ogélnokrajowej) wystepujgcych na badanym terenie gatunkéw roslin i zwierzat,
nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji inwestycji na stwierdzone elementy
srodowiska. W zwigzku z powyzszym brak jest takze przestanek do stosowania
Srodkow minimalizujgcych jak i rekompensujgcych jakiekolwiek straty w srodowisku
wynikte z realizacji przedmiotowej inwestycji. Inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na bior6znorodnos¢ rozumiang jako kondycje i liczebnos¢
wystepujgcych tutaj populacji gatunkéw roslin i zwierzat. Nie nastgpi takze
fragmentacja ani izolacja siedlisk.

7.7.3. Ochrona przyrody ozywionej

Ze wzgledu na znikome oddziatywanie analizowanego przedsiewziecia na swiat
przyrody ozywionej nie przewiduje sie zadnych dedykowanych urzgdzen ochrony.

7.8. Obszary chronione w tym obszary Natura 2000
7.8.1. Charakterystyka obszaréw chronionych

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obrebie obszaru chronionego
krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, jednak ze wzgledu na punktowy charakter i
ograniczony zakres oddziatywania nie bedzie oddziatywaé na przedmioty ochrony
obszaru chronionego. Lokalizacja granic form ochrony przyrody najblizszych
wzgledem inwestycji przedstawiona zostata na ponizszych rysunkach.
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Dolina Rzejff Jeziorki

Legenda
[ wojewddztwa =] specjalne obszary ochrony Natura 2000
powiaty [T7] obszary specjalnej ochrony Natura 2000
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zakres inwestydji Kosmin Il parki narodowe
[ bufor 100 m [T parki krajobrazowe
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe [ ramsar
I uzytki ekologiczne [T ostoje ptakdw IBA
Il stanowiska dokumentacyjne obszary chronionego krajobrazu

Rys. 15. Lokalizacja przedsiewziecia na tle granic administracyjnych gminy Gréjec
oraz najblizszych obszarow chronionych (opracowanie wiasne).
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Tab. 6. Analiza odlegtosci inwestycji w promieniu do 10 km od najblizszych form

ochrony przyrody.
Typ obszaru chronionego Nazwa obszaru chronionego Odlegtosé¢ od
inwestycji
~[km]
Rezerwaty tegacz nad Jeziorkg 2.95
Modrzewina 9.12
Jeziora - Olszyny 9.53
Skarpa Jeziorki 9.54

Parki krajobrazowe Chojnowski Park Krajobrazowy - otulina |4.64
Chojnowski Park Krajobrazowy 5.02

Parki narodowe brak obszarow -

Obszary chronionego krajobrazu |Dolina Rzeki Jeziorki w obszarze
Warszawski 4.11

Zespoly przyrodniczo- brak obszaréw -

krajobrazowe

Natura 2000 Obszary specjalnej |brak obszaréw -

ochrony

Natura 2000 Specjalne obszary |brak obszaréw -

ochrony

Stanowiska dokumentacyjne brak obszaréw -

Uzytek ekologiczny brak obszaréw -

Pomnik przyrody Szereg pomnikéw przyrody - w promieniu | 1.43

ok. 10 km - 79 pomnikéw. Najblizszy to
pomnikowy dab szyputkowy Quercus
robur: piersnica150 cm, obwdéd 471 cm
na terenie Nadle$nictwa Grdjec, obreb
Grojec poddziat Nr 8i. Rozporzgdzenie Nr
66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikow
przyrody potozonych na terenie powiatu
gréjeckiego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2008 r. Nr 194, poz.
7027).

Obszar chronionego krajobrazu (OCHK) Dolina Rzeki Jeziorki wyznaczony zostat
w styczniu 1983 r. i obecnie zajmuje powierzchnie 16020 ha. Obejmuje rzeke Jeziorke
charakteryzujgcg sie statg czystoscig wody i przebiegajgcg przez malowniczy teren o
duzych walorach rekreacyjnych. Na obszarze lasy zajmujg 3 540 ha, a zabytkowe parki
wiejskie 54 ha. Na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki znajdujg sie
elementy srodowiska objete ochrong: rezerwat przyrody "Modrzewina", pomniki
przyrody (15 drzew, 8 parkéw zabytkowych i 3 parki wiejskie) (zrédto:
crfop.gdos.gov.pl). Fotografie wykonane nad rzekg Jeziorka podczas wizji terenowej
przedstawiono w zatgczniku nr 3 raportu.

OCHK Dolina Rzeki Jeziorki wyznaczony zostat na mocy uchwaty Nr XV/69/83
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. zmieniajgcej
uchwate nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa radomskiego do 1990 r. oraz planu spoteczno- gospodarczego rozwoju
wojewodztwa w latach 1976-1980 i kierunkéw rozwoju do roku 1985 Dz. Urz.
WRN w Radomiu Dz. Urz. z 1983 r. Nr 9, poz. 51).
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Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym jest uchwata Nr 139/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r. zmieniajgca rozporzgdzenie
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki (Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9056).

Zgodnie uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszarow
chronionego krajobrazu wprowadzono zakaz ,realizacji przedsiewzieC mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.). Planowana zabudowa mieszkaniowa nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z § 3. 1. 55) b) rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019
poz. 1839). Zatem Kkierujgc sie przestankami Art. 59 wust. 1 pkt 2 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, podjeto niniejsze
opracowanie raportu w celu wykazania oddziatywania na srodowisko planowanej
inwestycji.

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach ww. obszaru chronionego, jednakze z
uwagi na jej charakter nie wptynie w zaden sposob na przedmiot ochrony obszaru.
Niniejsza inwestycja (obejmujgca dziatki budowlane o catkowitej powierzchni ok.
3,3 ha) stanowi jedynie ok. 0,02 % catosci obszaru chronionego krajobrazu.

Ponadto planowana zabudowa zostanie wkomponowana w istniejgce
zagospodarowanie terenéw przylegtych zgodnie z warunkami zabudowy, ktére
Whnioskodawca zamierza uzyskac¢. Teren dziatek objetych inwestycjg stanowi grunty
rolne, na ktérych obecnie zaniechano uzytkowania.

Inwentaryzacja przyrodnicza wykonana 19 pazdziernika 2024 r. na dziatkach
objetych opracowaniem oraz w buforze min. 100 m od ich granic metodg marszrutowg
wykazata brak wystepowania gatunkow scisle chronionych, ani objetych ochrong
czesciowg. Niemniej jednak, w celu zapewnienia rownowagi biologicznej oraz harmonii
krajobrazu na obszarze zalecane jest wprowadzanie nasadzen zieleni w celu
podniesienia estetyki krajobrazu oraz ze wzgledow ekologicznych. Nasadzenia te
zostang zrealizowane w granicach dziatek objetych inwestycjg, zgodnie
z indywidualnymi projektami Wnioskodawcy.

7.8.2. Oddziatywanie na obszary chronione

Realizacja inwestycji nie bedzie oddzialywaC na tereny chronione okreslone
w ustawie o ochronie przyrody ze wzgledu na odlegtosc¢ i matg skale inwestycji. Ze
wzgledu na znaczng odleglos¢ od pomnikéw przyrody nie przewiduje sie
oddziatywania. Inwestycja nie jest zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie
obszaréw Natura 2000, ani ostoi ptakéow IBA (Important Bird Areas), nie znajduje sie
tez w przebiegu korytarzy ekologicznych.

7.8.3.  Minimalizacja oddzialywania na obszary chronione

W zwigzku z przewidywanym brakiem negatywnych oddziatywan na obszary
chronione, nie zakladano wykonywania zadnych dziatan minimalizujgcych. Planowana
zabudowa wpisze sie w istniejgce zagospodarowanie terenu.
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7.9. Korytarze migracyjne

Zgodnie z definicjg Formana (1986, 1995) korytarze ekologiczne sg elementami
liniowymi w krajobrazie (w przeciwienstwie do ptatow), kontrastujg z otoczeniem i sg
elementem sieci tzn. tgczg sie z ptatem lub innym korytarzem. Z kolei Lidicker (1999)
opisuje korytarz ekologiczny jako waski pas terenu tgczacy dwa rézne pfaty oraz
umozliwiajgcy przemieszczanie sie osobnikdw pomiedzy tymi ptatami, przez co
nastepuje ograniczenie lokalnego wymierania i wzrost mozliwosci rekolonizacji.
W Swietle art. 5 pkt. 2. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody korytarz
ekologiczny stanowi obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybow. W
rejonie inwestycji korytarzem ekologicznym o charakterze lokalnym sg: rzeka Jeziorka
wraz ze stawami hodowlanymi i pasem roslinnosci przybrzeznej i zadrzewien, miedze.

Inwestycja zlokalizowana jest w poza granicami korytarzy ekologicznych,
zaréwno gtoéwnych, jak i lokalnych. Jej realizacja nie bedzie w istotny sposéb wptywaé
na mozliwos¢ migracji gatunkow zwierzat. Rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa
stanowi jednak lokalng bariere w przemieszczaniu sie zwierzat, zwtaszcza z uwagi na
ogrodzenia dziatek oraz ptoszenie zwierzat, jednakze dostepnosé podobnych siedlisk
w otoczeniu inwestycji bedzie gwarantem zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy
ekologicznych, ktére nader czesto zwigzane sg z ciekami wodnymi, miedzami,
terenami lesnymi etc.. Potozenie analizowanego terenu wzgledem Kkorytarzy
ekologicznych przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Rys. 16. Przebieg gtéwnych korytarzy ekologicznych na tle lokalizacji gminy Grojec
(opracowanie wtasne).
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Ze wzgledu na swoj punktowy charakter i nieemitowanie do Srodowiska
ponadnormatywnych zanieczyszczen inwestycja nie bedzie ingerowa¢ w srodowisko,
nie bedzie rowniez znaczgco oddziatywac na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych,
zaréwno na poziomie krajowym, regionalnym, jak i lokalnym.

7.10.Obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne

7.10.1. Opis istniejagcych w sasiedztwie lub w bezposrednim zasiegu
oddzialywania planowanego przedsiewziecia zabytkow
chronionych na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami

Przedmiotowy teren znajduje sie w gminie Grojec. Cytujgc Powiatowy Program
Opieki nad Zabytkami dla Powiatu Grojeckiego na lata 2024- 2027 (uchwalony
uchwatg Nr LXXXIII/487/2024 Rady Powiatu Grojeckiego z dnia 21 marca 2024 r.)
dzisiejszy powiat gréjecki w okresie monarchii wczesnopiastowskiej (X-XII w.) stanowit
czes¢ Wielkopolski. Po trzecim rozbiorze Polski powiat znajdowat sie w granicach
Prus, a po odzyskaniu niepodlegtosci wszedt w sktad wojewodztwa warszawskiego. W
Xl wieku Grojec byt jednym z gtownych osrodkow potudniowego Mazowsza,
intensywnie rozwijato sie tu osadnictwo.

Do zabytkow objetych ochrong prawng w Kosminie nalezy zespdt dworsko-
parkowy Z XIX/XX w. (ochrona prawna: 214/A z 30.05.1983 r.) oraz:

Kosmin PGR Budynek mieszkalno-gospodarczy, murowany, 1 éw. XX w.

- Kosmin PGR Budynek gospodarczy dawne stajnie murowane, 1 ¢w. XX w.

- Kosmin PGR Budynek gospodarczy, dawna obora, murowany, 1 ¢w. XX w.

- Kosmin PGR Budynek mieszkalny, dawny dwor drewniany, XIX/XX w.

- Kosmin PGR Budynki gospodarcze dawne kurniki, chlewiki, 1 ¢w. XX w.

- Ko$émin 6 Dom murowany z 1918 r.

- Ko$min 29 Dom murowany, ok. 1910 .

- Kosmin 30 Dawne czworaki, murowane, kon. XIX w.

W bezposrednim zasiegu oddziatywania ani w poblizu analizowanej inwestycji
nie stwierdzono obiektéw bedacych w rejestrze lub w ewidencji konserwatora
zabytkow. W zwigzku z faktem, ze w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji nie znajdujg
sie obiekty ujete w rejestrze czy ewidencji zabytkow, nie ulegng one zniszczeniu.
W granicach dziatek objetych opracowaniem oraz w bezposrednim ich sgsiedztwie nie
wystepujg nieruchome zabytki archeologiczne objete ochrong prawng, dlatego
planowana inwestycja nie zagraza tym stanowiskom.

7.10.2. Zalozenia do ratowniczych badan zidentyfikowanych zabytkéw

Zgodnie z ustawg ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w przypadku
odkrycia stanowisk archeologicznych o wyjatkowej wartosci historycznej badz
naukowej (np. podczas wykopow pod fundamenty) niezbedne jest przeprowadzenie
ratowniczych badan wykopaliskowych.

Zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami kazdy, kto
w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

- wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty

przedmiot, a takze

- zabezpieczy¢ go i miejsce jego odkrycia, przy uzyciu dostepnych srodkdéw,
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- niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego: Wodjta/ Burmistrza/
Prezydenta miasta.

7.11.Odpady
7.11.1. Gospodarka odpadami
Faza realizacji

Gtownym aktem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Polsce jest
ustawa o odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda
substancja lub przedmiot, ktérych posiadacz pozbywa sie, zamierza sie pozby¢ lub do
ktorych pozbycia sie jest obowigzany.

W mys$| zapiséw art. 16. ustawy o odpadach - gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska, w
szczegolnosci gospodarka odpadami nie moze:

1) powodowac zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywotywaé niekorzystnych skutkow dla terenow wiejskich lub miejsc

0 szczegolnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Z odpadami nalezy postepowac w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia
ludzi oraz ochrone srodowiska zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, w mysl
ustawy Prawo ochrony srodowiska i ustawy o odpadach. Ustawa ta wprowadza
rowniez hierarchie sposobdéw postepowania z odpadami. W pierwszej kolejnosci
nalezy zapobiega¢ powstawaniu odpaddéw, nastepnie zweryfikowaC czy mozna
przygotowac je do ponownego uzycia. Nalezy stosowac technologie bezodpadowe,
odpowiednie surowce i materialy oraz podejmowal dziatania pozwalajgce na
utrzymaniu ilosci wytworzonych odpaddw na mozliwie najnizszym poziomie W dalszej
kolejnosci znajduje sie recykling. Obowigzek zagospodarowania odpadow
powstajgcych w trakcie realizacji niniejszej inwestycji i jej eksploatacji, zgodnie z
ustawg o odpadach zawsze nalezy do wytwércy odpaddéw. Do obowigzkow wytwérey
odpadow nalezec€ bedzie:

- gospodarowanie odpadami lub zlecenie wykonania tego obowigzku
wytgcznie podmiotom posiadajgcym stosowny dokument (art. 27 ust. 2
ustawy),

- prowadzenie jakosciowej i ilosciowej ewidencji odpadow zgodnie z
katalogiem odpadow (art. 66 ust. 1 ustawy),

- przedtozenia sprawozdania o wytwarzanych odpadach oraz o sposobach
postepowania z nimi (art. 75 i 76 ustawy),

- zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajgcych podczas budowy,

- gromadzenie odpadow w sposob selektywny,

- przekazanie odpadéw niebezpiecznych podmiotowi posiadajgcymi
stosowne zezwolenie na posiadanie, transport i unieszkodliwianie
odpadow niebezpiecznych.

Odpady powstate na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane
uprawnionym podmiotom, ktére posiadajg zezwolenie na odbioér i zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z art.27 ust.2 Ustawy o odpadach Dz.U. 2013 poz. 21 (z
pdzniejszymi zmianami).

W trakcie prowadzenia prac budowlanych odpady bedg przejsciowo
magazynowane na terenie poszczegolnych placéw budowy w miejscach specjalnie dla
nich wyznaczonych w sposéb nie kolidujgcy z prowadzonymi robotami i spetniajgcymi
wymogi BHP.
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Odpady bedg magazynowane selektywnie wedtug rodzaju kodu i asortymentu
gabarytowego w pojemnikach odbiorcéw lub w uporzgdkowanych pryzmach (oprécz
odpadow niebezpiecznych). Przed oddaniem inwestycji — poszczegodlnych budynkdéw
- do uzytkowania wszystkie odpady zostang przekazane odbiorcom, a teren
ostatecznie uporzadkowany.

Ze wzgledu na wczesny etap postepowania nie jest mozliwe jednoznaczne
okreslenie rodzajéw i ilosci odpaddw, ktore mogg wystgpiC podczas realizacji
inwestycji.

Wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji nalezy segregowac
i magazynowac selektywnie w wydzielonym miejscu, w oznaczonych pojemnikach,
zapewniajgc ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

W oparciu o dostepne dane i oceny stwierdzono, iz na etapie realizacji inwestycji
nie bedg wytwarzane odpady niebezpieczne.

Ustawa o odpadach reguluje réwniez postepowanie z masami ziemnymi.
Zgodnie z art. 2. ust.3 w/w ustawy nie stosuje sie jej zapisow do: niezanieczyszczonej
gleby i innych materiatow wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie
robot budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celow
budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. Masy ziemne
z wykopow w miare mozliwosci nalezy wykorzysta¢ na miejscu na cele zwigzane z
realizacjg inwestycji, w zwigzku z tym masy ziemne pochodzgce np. z posadowienia
fundamentow budynkdéw mieszkalnych mogg zostac rozplantowane na miejscu, w celu
wyroéwnania terenu. llos¢ powstajgcych mas ziemnych nie jest znana na obecnym,
wczesnym etapie inwestycji.
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Tab. 7. Klasyfikacja i sposoby zagospodarowania odpadow powstatych w czasie
realizacji inwestycji.

Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacowana
ilos¢ Sposoéb zagospodarowania
odpadow odpadu
[Mg/rok]
17 Odpady z budowy, remontéw i
demontazu obiektéw budowlanych
oraz
infrastruktury drogowej (wtaczajac
glebe i ziemie z terenéw
zanieczyszczonych)
1702 Odpady drewna, szkta i tworzyw
sztucznych
170201 Drewno 0,001
Odbidr przez jednostki
170202 Szkio 0,001 uprawnione do gospodarowania
odpadami.
17 02 03 Tworzywa sztuczne 0,002
1704 Odpady i ztomy metaliczne oraz
stopow metali
17 04 05 Zelazo i stal 1 Odbidr przez jednostki
17 04 07 Mieszaniny metali 0,01 uprawnione do gospodarowania
odpadami.
1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,01 Odbidr przez jednostki
uprawnione do gospodarowania
odpadami.
17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne 2 Zagospodarowanie w miejscu
niz wymienione w 17 05 03 wytworzenia, do niwelacji terenu.
150103 Opakowania z drewna 0,02 Odbidr przez jednostki
uprawnione do gospodarowania
odpadami.
Odpady komunalne segregowane i
2001 gromadzone selektywnie (z
wylaczeniem 15 01)
200101 Papier i tektura 0,001 Odbidr przez jednostki
2001 02 Szkio 0,001 uprawnione do gospodarowania
20 01 39 Tworzywa sztuczne 0,002 odpadami.
2001 40 Metale 0,001
Rodzaje odpadow zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz.U. 2020 poz. 10)

Faza eksploatacji

Z uwagi na charakter inwestycji, odpady na etapie eksploatacji — uzytkowania

budynkow

jednorodzinnych dotyczyé bedg gtéwnie odpaddéw komunalnych.

Ewentualnie powstate odpady nie bedg magazynowane na terenie poszczegolnych

nieruchomosci,

z podziatem na frakcje.
Odpady bedg segregowane i przekazywane odbiorcy, z ktérym gmina podpisze

jedynie zbierane do przeznaczonych ku temu pojemnikow,

umowe na odbiér odpadoéw. Odpady na terenie inwestycji bedg gromadzone i
przekazywane do zagospodarowania zgodnie z uchwatg Nr LX/588/23 Rady Miejskiej
w Grojcu z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania
czystoéci i porzadku na terenie gminy Grojec (Dz. Urz. Woj. Mazow. 2023 poz. 4213).
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Tab. 8. Klasyfikacja i sposoby zagospodarowania odpadoéw powstatych w czasie
eksploatacji inwestycji.

Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacowana
ilos¢ Sposéb zagospodarowania
odpadoéw odpadu
[Mg/rok]
Odpady komunalne segregowane i
2001 gromadzone selektywnie (z
wylaczeniem 15 01)
2001 01 Papier i tektura 0,01 Odbiér przez jednostki
20 01 02 Szkto 0,01 uprawnione do gospodarowania
20 01 39 Tworzywa sztuczne 0,02 odpadami.
2001 40 Metale 0,01

Rodzaje odpadow zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz.U. 2020 poz. 10)

Faza likwidacji

Etap ten omawiany jest teoretycznie. Podczas likwidacji przedsiewziecia mogag
powstawac nastepujgce rodzaje odpaddw:

Tab. 9. Klasyfikacja i sposoby zagospodarowania odpadow powstatych w czasie
likwidacji inwestyciji.

Kod Rodzaj odpadu Szacowana ilosé Sposéb
odpadu odpadow zagospodarowania
[Mg/rok] odpadu
17 Odpady z budowy, remontéw i demontazu Odbiér przez jednostki
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury uprawnione
drogowej (wigczajgc glebe i ziemie z do gospodarowania
terendw zanieczyszczonych odpadami.
170101 |Odpady betonu oraz gruz betonowy z 1000
rozbiorek i remontow
170107 |Zmieszane odpady =z betonu, gruzu 500

ceglanego, odpadowych  materiatow
ceramicznych i elementéw wyposazenia
inne niz wymienione w 17 01 06

170201 ([Drewno 50
1702 02 |Szkio 2
17 02 03 |Tworzywa sztuczne 5
17 0380 |Odpadowa papa 4
17 04 07 | Mieszaniny metali 500
1704 11 | Kable inne niz wymienione w 17 04 10 2
17 09 04 |Zmieszane odpady z budowy, remontéw i 500

demontazu inne niz wymienione w 17 09
01,170902i17 0903

Rodzaje odpadéw zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
katalogu odpadéw (Dz.U. 2020 poz. 10)

Sposdb i miejsce magazynowania oraz dalsze zagospodarowanie
poszczegolnych rodzajéw odpaddéw spoczywac bedzie na specjalistycznej firmie, ktéra
bedzie wykonawcg rozbiorki obiektdéw oraz przejmie obowigzek wilasciwego
postepowania z powstajgcymi wowczas odpadami.
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7.11.2. Ochrona srodowiska w gospodarce odpadami
Faza realizacji

Obowigzek zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z ustawg o odpadach
spoczywa na podmiocie, ktdrego dziatalnos¢ powoduje powstawanie odpadow (art. 3
ust. 1 pkt 32 ustawy). Zazwyczaj Inwestor ceduje obowigzki wytworcy odpaddéw na
wykonawce robot, w omawianej inwestycji wytworcg odpadow bedzie firma (lub firmy)
wykonujgce poszczegolne etapy robot budowlanych zwigzanych z budowg domow
jednorodzinnych. W mys| przedmiotowej ustawy wytwoérca odpadow zobowigzany jest
do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami lub moze zleci¢ wykonanie
tego obowigzku i wytgcznie podmiotom, ktére posiadajg stosowne zezwolenia w tym
zakresie okreslone w art. 27.2 ustawy.

W zakresie gospodarki odpadami do obowigzkéw tych bedzie sie zalicza¢:

- przedstawienie informacji o wytwarzanych odpadach oraz o sposobach
gospodarowania wytworzonymi odpadami do wiasciwego organu ochrony
srodowiska,

- gromadzenie w sposob selektywny powstajgcych odpaddéw,

- zagospodarowanie wszystkich odpadoéw powstajgcych w trakcie realizaciji.

W pierwszej kolejnosci wytwoérca odpaddw zobowigzany jest do zapobiegania
powstawaniu odpadéw poprzez stosowanie wszelkich mozliwych dziatan
ograniczajgcych ich wytwarzanie (np. technologie bezodpadowe, stosowanie
odpowiednich surowcow i materiatow) oraz podejmowania dziatann pozwalajgcych na
utrzymanie ich ilosci na mozliwie najnizszym poziomie.

Powstajgce odpady zostang w odpowiedni sposob zagospodarowane
lub przekazane do ponownego wykorzystania, lub utylizacji przez specjalistyczne
firmy. Skfadowaniu na sktadowiskach odpaddéw powinny podlegaé wytgcznie te
odpady, ktérych odzysk bgdz unieszkodliwianie nie bytlo mozliwe z przyczyn
technologicznych lub byto nieuzasadnione ekologicznie bgdz ekonomicznie.

Wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji nalezy segregowac
I magazynowacC selektywnie w wydzielonym miejscu, o szczelnym podtozu,
w oznaczonych pojemnikach, zapewniajgc ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty. Zgodnie z ustawg o odpadach na terenie, do ktérego posiadacz odpadow
ma tytut prawny, dopuszczalne jest jedynie magazynowanie wytworzonych w trakcie
realizacji inwestycji odpadéw z zachowaniem wymogow w zakresie ochrony
srodowiska i bezpieczenstwa zycia zdrowia ludzi. Przy czym nalezy uwzglednic
wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddw i zagrozenia, jakie mogg one powodowac.
Dopuszczalny czas magazynowania odpadow zalezy od proceséw, ktérym majg byc
one poddane. W przypadku, gdy poprzedza ono odzysk lub unieszkodliwianie, nie
moze przekroczy¢ okresu wynikajgcego z technologii, jakiej zostang poddane odpady
oraz trwa¢ dituzej niz 3 lata. Magazynowanie odpaddéw przeznaczonych do
sktadowania jest dopuszczalne jedynie w celu zgromadzenia odpowiedniej ilosci do
transportu ich na sktadowisko, lecz przez okres nie dtuzszy niz jeden rok.

Zaktadajgc, ze gospodarka odpadami w fazie realizacji inwestycji bedzie
prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie, niezaleznie od
ilosci powstajgcych odpaddw, nie powinna stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska

Faza eksploatacji

Wszystkie odpady powstajgce w trakcie funkcjonowania inwestycji beda
odbierane z jej terenu przez uprawnione podmioty, celem ich dalszego odzysku.
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W czasie eksploatacji inwestycji bedg powstawaty odpady gtownie komunalne,
zwigzane z normalnym funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;.

W przypadku odpadow komunalnych (z grupy 20) szczegotowe zasady
selektywnego zbierania i odbierania odpadow okreslajg wilasciwe do miejsca ich
powstawania gminy w regulaminach utrzymania czystosci i porzadku bedacych aktami
prawa miejscowego (uchwata Nr LX/588/23 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 27 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
gminy Groéjec). Odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w szczelnych, zamykanych
kontenerach, o kolorach odpowiadajgcym poszczegolnym rodzajom odpaddéw,
umiejscowionych na utwardzonym podfozu, zabezpieczajgc przed wptywem
warunkéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywac¢ uprawnionym podmiotom
celem ich dalszego zagospodarowania. Pozostata frakcja odpadéw komunalnych
(nieposegregowanych), powinna zosta¢ przekazana podmiotowi upowaznionemu,
celem transportu na najblizej sktadowisko odpadéw komunalnych.

W trakcie eksploatacji inwestycji nie powinny powsta¢ odpady moggce wptyngé
negatywnie na srodowisko, pod warunkiem przestrzegania zapisbw obowigzujgcych
aktéw prawnych. W zwigzku z powyzszym w raporcie nie proponuje sie stosowania
dodatkowych $rodkéw zabezpieczajgcych, poza przestrzeganiem procedur
wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy o odpadach i ich aktow
wykonawczych.

7.12. Powazne awarie

Powaznymi awariami w rozumieniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska sg
zdarzenia, w szczegolnosci emisje, pozary lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska, albo powstania takiego zagrozenia z
opdznieniem.

PrawdopodobiehAstwo wystgpienia powaznej awarii, rozumiane jest jako
zdarzenie, ktére moze wywotaé utrate zycia co najmniej 10 osob, zanieczyszczenie
wod powierzchniowych (fadunek wigkszy od 15 g/cm? w przypadku substancji
ropopochodnych oraz wiekszy od 5 g/cm? w przypadku substancji moggcych zmieni¢
istotnie jakos¢ wod) na odlegtosci co najmniej 10 km, w przypadku wéd biezgcych lub
na obszarze co najmniej 1 km? w przypadku jezior i zbiornikdw wodnych, zagrozenie
wod podziemnych (np. przekroczenie norm zanieczyszczenia ujecia).

Uznanie za zaktad o zwiekszonym ryzyku albo za zaktad o duzym ryzyku
wystgpienia awarii nastepuje w oparciu o Art. 248 ustawy Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 2022 poz. 2556).

W zakresie przedmiotowe] inwestycji jest budowa budynkéw mieszkalnych z
towarzyszacg im infrastrukturg (ogrodzenia, przytgcza sieci itp.). W czasie eksploatacji
inwestycji nie bedg wytwarzane odpady niebezpieczne. Planowane przedsiewziecie
nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych powodowac ryzyko wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

8. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci KoSmin w gminie
Grojec, powiecie grojeckim, wojewodztwie mazowieckim, w centralnej czesci Polski.
W zwigzku z punktowym i ograniczonym charakterem inwestycji (budowa domodw
jednorodzinnych) oraz potozeniem w znacznej odlegtosci od granicy panstwa
(najblizsza odlegtos¢ okoto 110 km na zachdéd od wschodniej granicy panstwa) nie
wystgpi oddziatywanie transgraniczne na srodowisko.
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9. OPIS ANALIZOWANYCH WARIANTOW PRZEDSIEWZIECIA
9.1. Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia
Wariant ,,W0” bezinwestycyjny

Wariant tzw. ,zerowy” polega na zaniechaniu zamiarow Wnioskodawcy i
pozostawieniu terenu w stanie istniejgcym, w niezmienionej formie. W przypadku
pozostawienia terenu bez jakiegokolwiek zainwestowania moze on zostac
wykorzystany pod inng inwestycje lub uzytkowany rolniczo.

Po dokonaniu analizy ekonomicznej, Wnioskodawca nie widzi mozliwosci
lepszego sposobu na wykorzystanie nieruchomosci. Wariant bezinwestycyjny polega
na odstgpieniu od zamierzenia inwestycyjnego (niepodejmowania inwestycji), jakg jest
zagospodarowanie dziatek budowlanych pod planowang przysztg zabudowe doméw
jednorodzinnych.

Zaniechanie inwestycji oznacza unikniecie krotkotrwatych oddziatywan na
srodowisko, jakie generuje faza realizacji przedsiewziecia, tj. wykopéw pod
fundamenty budynkéw, utwardzenie miejsc postojowych wokét budynkow, przytacza
medidw, wykonanie ogrodzenia itd. Wariant ten nie daje jednak szansy na
wykorzystanie mozliwosci nieruchomosci oraz rozwoju lokalnego. Z uwagi na
powyzsze, wariant ten zostat odrzucony przez Inwestora.

9.2. Wariant inwestycyjny
Wariant ,,WI” (preferowany)

Wariant WI jako wariant inwestycyjny, polega na realizacji we wsi Kosmin na
dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/7
(droga wewnetrzna) w gminie Grojec, powiecie grojeckim, wojewodztwie mazowieckim
dziesieciu domow jednorodzinnych.

Wariant ten jest najbardziej korzystny dla Inwestora. Planowana budowa
budynkdw mieszkalnych realizowana bedzie na nieuzytkowanych przez
Whnioskodawce gruntach rolnych, obecnie zarastajgcych roslinnoscig ruderaing.

Inwestycja wptynie pozytywnie zardwno na rozw¢j lokalny wsi Kosmin, gdzie
powstaje rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa, jak i na rozwdj i promocje gminy
Grojec.

Biorgc pod uwage lokalizacje planowanej inwestycji oraz specyfike planowanych
prac przewiduje sie brak wystgpienia znaczgcego, skumulowanego oddziatywania na
planowanym obszarze. Ponadto ochrone srodowiska na etapie realizacji i eksploatacii
przedsiewziecia zapewni zastosowanie prawidtowych rozwigzan projektowych,
technicznych itechnologicznych oraz zachowanie podstawowych zasad sztuki
budowlanej, a takze wtasciwa organizacja prac budowlanych zgodna z zasadami bhp
i ochrony srodowiska.

Realizacja inwestycji nie wymaga przeksztatcania siedlisk naturalnych, nie
wymaga usuwania drzew ani krzewdw czy zajecia siedlisk wrazliwych bedgcych
potencjalnym miejscem wystepowania gatunkdw chronionych. Dziatki objete
przedsiewzieciem znajdujg sie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki. jednak planowana budowa bedzie roztozona w czasie, a zabudowa
nawigzywacC bedzie do istniejgcej na analizowanym terenie, zatem inwestycja nie
wptynie negatywnie na przedmiot ochrony obszaru.

9.3. Racjonalny wariant alternatywny
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Jako racjonalny wariant alternatywny (WA) zostat wskazany wariant polegajgcy
na zmianie rozwigzan projektowych. W ramach wariantu alternatywnego WA
rozwazono budowe budynkéw mieszkalnych o wiekszej powierzchni zabudowy oraz z
mozliwoscig wydzielenia dwdch oddzielnych lokali mieszkalnych. Jednakze po
przeanalizowaniu aspektéw ekonomicznych oraz srodowiskowych i spotecznych
wariant ten zostat odrzucony. Wariant alternatywny zaktada bowiem wyzsze koszty
poniesione na budowe, wiekszos¢ zajetos¢ terenu, wyzsze zatozenia prognozy ruchu,
mozliwos¢ wystgpienia konfliktdw spotecznych.

9.4. Wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska wraz z uzasadnieniem wyboru

Jako wariant najkorzystniejszy dla srodowiska, po przeanalizowaniu w niniejszym
opracowaniu, wybrano wariant inwestycyjny WI. Jako jeden 2z argumentow
przemawiajgcy za takim wyborem nalezy wskaza¢ wyzszy poziom korzysci w
poréwnaniu do wariantu alternatywnego na podstawie analizy wielokryterialne;j.

Przy wyborze wariantu inwestycyjnego proponowanego przez Wnioskodawce
(Inwestora) kierowano sie:

¢ Racjg spoteczng — projektowana lokalizacja inwestycji bedzie znajdowac
sie na terenie ujetym w studium zagospodarowania jako teren
nieposiadajgcy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
e Racjg ekonomiczng — inwestycja bedzie zrodtem korzysci dla gminy.

Uzasadnienie wybranego przez Wnioskodawce wariantu

W celu uzasadnienia wyboru wariantu realizacji przedsiewziecia
przeprowadzono analize wielokryterialng rozpatrywanych wariantow pod wzgledem
ich oddziatywania na najistotniejsze elementy srodowiska, uwzgledniajgc réznorodne
aspekty.

W analizie wielokryterialnej wzieto pod uwage aspekty: techniczny, spoteczny,
srodowiskowy i ekonomiczny, a analiza wariantow oparta zostata o nizej wymienione
grupy kryteriow oceny. W grupie kryterium:

e ,warunki i zycie ludzi” ocenie poddano aspekty techniczne, ekonomiczne,

zajetosc¢ terenu i akceptacje spoteczng;

e fauna, flora, powietrze, ruchy masowe, wody powierzchniowe i podziemne,

krajobraz, zabytki” ocenie poddano istniejgce uwarunkowania srodowiskowe

Biorgc pod uwage powyzsze jako preferowany wariant wskazano wariant WI.
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Tab. 10. Analiza wielokryterialna wariantow inwestycji.

Wariant: WO Wi WA

Kryterium:

Techniczne 0 0 -1
Ekonomiczne:

koszty realizacji 0 -1 -2
koszty eksploataciji 0 -1 -2
koszty spoteczne 0 1 1
zyski ekonomiczne 0 1 2
Akceptacja spoteczna 0 0 -1

Uwarunkowania srodowiskowe i spoteczne:

wptyw na powierzchnie ziemi 0 -1 -2
wplyw na obszary lesne, chronione, Natura 0 0 0
2000

wptyw na wody powierzchniowe i podziemne 0 0 0
wptyw na korytarze ekologiczne 0 0 0
wptyw na powietrze 0 0 0
wptyw na bioréznorodnosc¢ 0 0 0
wplyw na klimat 0 0 0
Wplyw na wody i gleby 0 -1 -1
Hatas 0 0 0
Wplyw na krajobraz i zabytki 0 0 0
Punktacja — suma: 0 -2 -6

-1, -2” — oddziatywanie negatywne, ,1, 2” — oddziatywanie pozytywne, ,0” — oddziatywanie
neutralne.

10. OPIS ZASTOSOWANYCH METOD PROGNOZOWANIA, PRZYJETYCH
ZALOZEN | ROZWIAZAN ORAZ WYKORZYSTANYCH DANYCH

10.1. Prognoza natezenia i struktury ruchu

Prognoza ruchu na etapie realizacji inwestycji zaktada ruch pojazdow
ciezarowych (powyzej 3,5t) zwigzany z dowozem materiatbw budowlanych oraz
osobowych i dostawczych (do 3,5 t) dowozgcych pracownikéw i sprzet. Dzieki
uzyskaniu warunkow zabudowy bedzie mozliwa budowa poszczegdlnych budynkow
jednorodzinnych. Z uwagi na rodzaj inwestycji etap ten nie bedzie miat charakteru
ciggtego, a budowa poszczegdlnych budynkdéw bedzie roziozona w czasie.
Poszczegolne dziatki mogg by¢ zagospodarowywane na przestrzeni kilku lat. Précz
pojazdow ciezarowych i dostawczych, dodatkowo na czas realizacji po terenie
inwestycji poruszac sie bedzie koparka, wywrotka, betoniarka. Czas pracy pojazdéw
i maszyn budowlanych wyniesie maksymalnie 12 h dziennie, prace bedg wykonywane
wytgcznie w porze od 6:00 do 22:00, zatem poza godzinami ciszy nocne;.

Planowany czas realizacji jednego budynku mieszkalnego wyniesie ok. 12
miesiecy. Jest to szacowany czas budowy, na podstawie innych, podobnych
inwestycji. Doktadna dtugos¢ prac nie jest znana na obecnym etapie przygotowania
inwestycji.

Faza realizacji poszczegolnych inwestycji budowlanych bedzie ograniczona w
czasie iz uwagi na jej niezorganizowany i marginalny charakter nie bedzie miata
wplywu na sSrodowisko naturalne oraz komfort zycia okolicznych mieszkancéw.
Prognoza ruchu na etapie eksploatacji, w momencie istnienia na wszystkich dziatkach
ewidencyjnych planowanej zabudowy mieszkalnej (10 budynkéw) zakfada, ze po
terenie inwestycji, sumarycznie, bedg poruszac sie pojazdy mechaniczne typu:

- ok. 10 pojazdéw do 3.5t na dobe (pojazdy osobowe mieszkancow
dojezdzajgcych np. do pracy, szkoty, przejazdy regularne, przy zatozeniu jednego
pojazdu osobowego na nieruchomosc),
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- ok. 5 pojazdoéw do 3.5 t na dobe (osobowe i dostawcze np. listonosz, kurier,
osoby odwiedzajgce itp., przejazdy nieregularne)

- ok. 30 pojazdow powyzej 3.5 t na miesigc (ciezarowe np. odbiér odpaddw,
odbior sciekow itp. przejazdy regularne np. odbior odpadéw dwa razy w miesigcu w
miesigcach letnich, raz w miesigcu w miesigcach zimowych, zgodnie z przyjetym
harmonogramem).

10.2. Metoda oceny waloréw krajobrazowych

Zagtebiajgc sie w sposdb oceny walorow krajobrazu nalezy podkresli¢, Zze jest to
bardzo subiektywna dziedzina analiz przyrodniczych. Percepcja otoczenia i jego
atrakcyjnosci zalezy najczesciej od cech charakteru odbiorcy, a sposéb opisu
krajobrazu od odpowiedniego doboru metodyki. Ocena wartosci krajobrazu zostata
W niniejszym  opracowaniu  sporzgdzona w oparciu o0 metodyke prof.
J. Bogdanowskiego — analiza jednostek i wnetrz architektoniczno-krajobrazowych) z
modyfikacjg prof. T. J. Chmielewskiego.

Metoda Bogdanowskiego zaktada, ze w krajobrazie wystepujg takie miejsca,
ktére mozna porownac do typowych pomieszczen mieszkalnych. W takim fragmencie
otoczenia mozna wyrdzni¢ odpowiedniki $cian, sufitu, podtogi oraz mebli. Najczesciej
za Sciany przyjmowane sg zwarte zadrzewienia, zbocza gor, czy tez brzegi dolin
rzecznych. Sufit stanowi sklepienie nieba, ewentualnie zwarte korony drzew w lesie
czy zwartej alei, gdzie drzewa stanowig zarowno $ciany, jak i sklepienie / sufit.
Podtoge we wnetrzu krajobrazowym najczesciej odzwierciedla grunt bgdz tafla wody.
Charakteru wnetrza dodajg elementy wolnostojgce, tworzgce niekiedy swoiste cechy
kompozycyjne krajobrazu tj. rytmy, motywy, dominanty.

Przyktadowym wnetrzem krajobrazowym, jakie scharakteryzowat prof. J.
Bogdanowski, wyréznionym na podstawie charakteru naturalnosci przyrodniczej i
stopnia przeksztatcenia antropogenicznego oraz petnionej funkcji w otoczeniu jest
wnetrze wgwozu, ogrodu, doliny rzecznej, wnetrze matomiasteczkowe i staromiejskie.
Poza wyzej wymienionymi autor opracowania wyszczegdlnia znacznie wiecej
podziatbw wnetrz. W podziale wnetrz krajobrazowych ze wzgledu na stopien
antropogenicznego przeksztatcenia wyrdéznia sie wnetrze przyrodnicze (formy
kompozycyjne wnetrza stanowig elementy przyrodnicze, brak jest akcentow
pochodzenia antropogenicznego np. naturalna dolina rzeczna), wnetrze przyrodniczo-
architektoniczne (wnetrze o charakterze architektoniczno-krajobrazowym, w ktérym
elementy naturalne wymieszane sg z formami pochodzenia antropogenicznego, np.
dolina rzeczna z zabudowg jednorodzinng, mostem, drogg itp.), wnetrze
architektoniczne (antropogeniczne, gdzie niemal wszystkie skladowe wnetrza sg
pochodzenia ludzkiego np. zamkniety zabudowg plac, rynek itp.).

W opracowaniu zastosowano réwniez podziat krajobrazu ze wzgledu na stopien
ingerencji cztowieka w naturalng strukture otoczenia:

- Krajobraz pierwotny (brak oddziatywania cztowieka na krajobraz),

- Krajobraz naturalny, gdzie oddziatywanie cztowieka wystepuje (chociazby
posrednie), jednak dany czynnik nie jest odbierany jako element
antropogeniczny np. skutki zanieczyszczen powietrza — nieznacznie
zmieniony naturalny sktad gatunkowy roslin,
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- Krajobraz kulturowy — z widocznie zaznaczonymi elementami dziatalnosci
cztowieka: krajobraz harmonijny (np. taki w sgsiedztwie dolin rzecznych);
krajobraz dysharmonijny (np. mocno rozproszona zabudowa wprowadzajgca
odczucie ,zasmiecenia panoramy widokowej’); krajobraz dewastacyjny
zwany tez zdegradowanym (np. silnie przeksztatcony krajobraz przez
cztowieka, gdzie elementy naturalne i harmonijne zostaly wyparte;
najbardziej skrajnym przyktadem mogg by¢ obszary miejsko-przemystowe).

Dodatkowo w opisie panoram widokowych (w kontekscie wnetrz krajobrazowych)

uwzgledniono  réwniez  elementy = kompozycyjne  krajobrazu  tj. linie
diagonalne/perspektywiczne, akcenty, dominanty itp. Wspomniane cechy panoram
widokowych zostaty zaprezentowane m.in. w opracowaniu T.J. Chmielewskiego oraz
M. Michalik-Sniezek.

11. WSKAZANIE, CZY DLA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA KONIECZNE
JEST USTANOWIENIE OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z zapisami art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska obszar
ograniczonego uzytkowania ustanawia sie wéwczas, gdy z ,postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko (...) mimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem inwestycji.

Dla projektowanej inwestycji nie planuje sie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania, poniewaz inwestycja polegajgca na budowie budynkow mieszkalnych
nie zalicza sie do inwestycji, ktore mogg wymagaé¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania, w rozumieniu przepisdbw ustawy Prawo ochrony
Srodowiska. W przypadku analizowanego przedsiewziecia wszystkie ucigzliwosci
i oddziatywania na srodowisko bedg ograniczac sie do granic terenu dziatek bedgcych
we witadaniu Wnioskodawcy.

12. ANALIZA MOZLIWYCH KONFLIKTOW SPOLECZNYCH

Obowigzek przeprowadzenia postepowania administracyjnego z udziatem
spoteczenstwa spoczywa na organach administracji publicznej, wydajgcych decyzje.
W niniejszym przypadku udziat spoteczenstwa w procedurze wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, ktorej
gtdwnym elementem jest niniejszy raport o oddziatywaniu na srodowisko, zostanie
zapewniony przez Urzad Miasta i Gminy Grojec. Przed wydaniem decyzji oceniajgce;j
oddziatywanie na srodowisko dla niniejszej inwestycji (decyzji Srodowiskowej) strony
postepowania oraz lokalna spofteczno$¢ bedg mieli mozliwos¢ zapoznania sie
z dokumentacjg oraz zgtaszania uwag i wnioskow, ktore po rozpatrzeniu, zostang
uwzglednione w procesie.

Celem konsultacji spotecznych jest wigczenie ogétu spoteczenstwa w proces
decyzyjny. Gtdwnym zadaniem konsultacji jest zebranie uwag, zazalen i wnioskow
spoteczenstwa dotyczgcych proponowanych rozwigzahn na poszczegolnych etapach
realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z analizg danych Urzad Miasta i Gminy  Gréjec
(https://bip.grojecmiasto.pl/) w buforze 100 m od dziatek objetych inwestycjg nie sg
planowane inwestycje wymagajgce wydania decyzji o0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz nie istniejg inwestycje, dla ktérych wydano decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.
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W gminie Gréjec w 2024 roku przeprowadzono procedure oceny oddziatywania na
Srodowisko (raport) dla przedsiewziecia polegajgcego na dalszym wydobywaniu
kruszywa naturalnego ze ztoza ,ZALESIE II”, w granicach dziatek nr 77 i 80, we wsi
Zalesie. Powyzsza inwestycja nie znajduje sie w zasiegu oddziatywania planowane;j
inwestycji i nie bedzie zachodzi¢ kumulacja oddziatywan.

W odniesieniu do przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystgpienia potencjalnych konfliktow spotecznych zwigzanych np. z oddziatywaniem
inwestycji na krajobraz czy klimat akustyczny. Oddziatywanie przedsiewziecia
ograniczy sie wytgcznie do terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny, stad nie
bedg naruszone interesy o0sob trzecich. Eksploatacja inwestycji nie naruszy
dotychczasowego uzytkowania przylegtych do tego terenu dziatek.

13. PRACE ROZBIORKOWE DOTYCZACE PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH
ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO

Realizacja inwestycji nie wymaga prac rozbiorkowych, gdyz dziatki objete
opracowaniem sg niezabudowane. Ewentualne prace rozbidérkowe dotyczag jedynie
hipotetycznego etapu likwidacji przedsiewziecia. Etap likwidacji, z uwagi na docelowg
budowe budynkdéw jednorodzinnych, opisywany jest jedynie teoretycznie. Podczas
etapu likwidacji, wyburzone zostang planowane aktualnie do budowy budynki wraz z
zabudowg towarzyszgcag, w zaleznosci od przyjetego projektu. Zdemontowane
zostanie podziemne uzbrojenie terenu. ewentualna likwidacja przedsiewziecia
(rozbiorka obiektéw budowlanych) powodowaé bedzie powstawanie odpaddéw z grupy
17 (odpady materiatdw budowlanych i wykonczeniowych, ztom metali).

14. ZALECENIA DOTYCZACE ANALIZY POREALIZACYJNEJ
Inwestycja nie wymaga wykonania analizy porealizacyjne;.

15. PRZEDSTAWIENIE PROPOZYCJI MONITORINGU ODDZIALYWANIA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Celem monitoringu jest prowadzenie obserwacji stanu srodowiska oraz zmian
tego stanu, zachodzgcych pod wptywem emisji do sSrodowiska, ktérych zrédtem bedzie
realizacja inwestycji, a nastepnie jej eksploatacja.

Na etapie realizacji przedsiewziecia nie proponuje sie prowadzenia monitoringu.
Z uwagi na ograniczony zasieg inwestycji, brak ingerencji w cenne siedliska
przyrodnicze, nie przewiduje sie koniecznosci prowadzenia monitoringu oddziatywania
analizowanej inwestycji dotyczgcej zabudowy mieszkaniowej na Srodowisko na etapie
jej funkcjonowania.

16. OPIS TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI

Nie napotkano znaczgcych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy przy opracowaniu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia.

Zastosowane rozwigzania sg sprawdzone i powszechnie realizowane w kraju.
Zabezpieczenie $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem inwestyciji
realizowane bedzie w sposéb typowy i sprawdzony w innych tego typu obiektach.
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Podstawowg trudnoscig, na jakg napotyka sie w okreslenia oddziatywania na
powietrze atmosferyczne stanowi fakt, iz prognoza emisji zanieczyszczen powietrza
jest zawsze w znacznej mierze oparta na zatozeniach teoretycznych. Dla tta
zanieczyszczen z sieci monitoringowej nie podano niepewnosci.

Analizujgc przedmiotowg inwestycje, mozna stwierdzi¢, ze jej realizacja
i eksploatacja nie spowodujg istotnego wzrostu wptywu emisji zanieczyszczen na
gleby.

Zabezpieczenie srodowiska glebowego przed niekorzystnym oddziatywaniem
inwestycji realizowane jest w sposéb sprawdzony w innych tego typu obiektach.

Problem przy sporzadzaniu analizy krajobrazowej oraz percepcji walorow
otoczenia powigzany jest z subiektywng oceng tego, co obserwator moze odbieraé
jako atrakcyjne. Jest to zalezne od indywidualnej interpretacji wrazenia wizualnego
zakodowanego w aktywnym procesie postrzegania. Ocena kompozycji krajobrazu jest
stosunkowo nowg i skomplikowang dziedzing w badaniach przyrodniczych nazywang
ekologig krajobrazu. Dlatego tez na potrzeby niniejszego opracowania zastosowano
najbardziej znang metodyke — oceny wnetrz krajobrazowych, opracowywang przez
prof. Bogdanowskiego w 1979 roku.

Ze wzgledu na wczesng faze projektu wielkosci odpadéw wytwarzanych w fazie
realizacji oraz wytwarzanych, zbieranych i przetwarzanych w fazie eksploatacji podano
szacunkowo.

17. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Niniejsze opracowanie stanowi raport o oddziatywaniu na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dziesieciu domow jednorodzinnych we wsi
Kosmin na dziatkach ewid. nr 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/8. 89/9, 89/10, 89/11,
89/12, 89/7 (droga wewnetrzna) w gminie Grojec, powiecie grojeckim, wojewodztwie
mazowieckim.

Powierzchnia analizowanych dziatek wynosi 3,3157 ha.

Whioskodawcg jest

Wyniki analiz wykonanych w ramach analizy zostang wykorzystane
w postepowaniu administracyjnym, ktorego przedmiotem jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Decyzja ta
bedzie stanowic¢ zatgcznik do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy.

Organem witasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Burmistrz Miasta i Gminy Grojec.

Nie planuje sie zmiany/naruszenia uktadu ciekow wodnych. W zakresie inwestycji
nie ma koniecznosci wycinki. Dojazd do nieruchomosci bedzie zapewniony poprzez
droge nieutwardzong (wysypang np. kruszywem), z wyjazdem na droge gminng.
Docelowo teren dziatek budowlanych zostanie ogrodzony.

Dla terenu objetego przedsiewzieciem brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obrebie obszaru chronionego
krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, jednak ze wzgledu na punktowy charakter i
ograniczony zakres oddziatywania nie bedzie oddziatywaé na przedmioty ochrony
obszaru chronionego.

Inwestycja nie bedzie oddziatywaé na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych,
zarowno na poziomie krajowym, regionalnym, jak i lokalnym.
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Z uwagi na charakter i lokalizacje inwestycji nie wptynie ona na klimat zaréwno
w skali lokalnej, jak i globalnej. Realizacja budowy budynkéw jednorodzinnych nie
wymaga podejmowania dziatan ze wzgledu na ochrone przed wystgpieniem
ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Z uwagi na punktowy charakter inwestycji, jej maty zasieg oddziatywania oraz
oddalenie od granicy panstwa nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Inwestycja nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania. Nie
wskazano na mozliwos¢ wystgpienia powaznej awarii. Inwestycja nie wymaga
wykonania analizy porealizacyjne;.

Realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na jakos¢ wod podziemnych,
gruntowych i powierzchniowych. Negatywnego oddziatywania nie przewiduje sie
réowniez w zakresie gleb i powierzchni ziemi, czy tez wptywu na pozostate komponenty
Srodowiska, w tym klimat akustyczny (niskie natezenia ruchu), jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Inwestycja spowoduje minimalne ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej poprzez zmiane sposobu uzytkowania dziatek. Zakres prac
bedzie ograniczony jedynie do niezbednego minimum, w granicach terenu objetego
opracowaniem. Natezenie ruchu zaréwno na etapie eksploatacji, jak i uzytkowania
bedzie niewielkie.

Uwzgledniajgc powyzsze mozna zatozyc, iz przedmiotowa inwestycja, zaréwno
w fazie realizacji, jak i eksploatacji, nie bedzie w sposob istotny oddziatywaé na
komponenty srodowiska, w tym obszary objete ochrong prawnag, korytarze ekologiczne
oraz zdrowie i jakosc¢ zycia ludzi.

Zaleca sie ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko poprzez
stosowanie do zasad i przepiséw ochrony srodowiska.
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18. ZRODLA INFORMACJI STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

18.1. Dyrektywy

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]
[6]

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2008/50/WE
z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza
dla Europy.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w
dziedzinie polityki wodnej (Dz. U. UE L z dnia 22 grudnia 2000 r.)
Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20
pazdziernika 2000 roku (Dz. U. 2006 nr 14 poz. 98)

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia
2011 r. wsprawie oceny skutkbw wywieranych przez niektore
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. U. L 26 z dnia 28
stycznia 2012 r.).

Dyrektywa 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z dnia 22.07.1992 r.).
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. U. L 20 z dnia
26.01.2010r.).

18.2. Ustawy

[7]
[8]

[9]

[10]
[11]
[12]

[13]

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024
r. poz. 54)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112):
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz.
1336)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087)
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)

Ustawa z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz.U. z 2023 r. poz.
1589)

18.3.Rozporzadzenia

[14]

[15]

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. poz.
1839)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie formatu dokumentu zawierajgcego wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej oraz formatu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko (Dz.U. poz. 652)
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[16]
[17]
[18]
[19]
[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

[25]

[26]

[27]

[28]

[29]

[30]

[31]

Rozporzgdzenia do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1336)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133, z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej grzybdéw (Dz. U. poz. 1408)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.
poz. 1395)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie
rodzajow instalacji, ktorych eksploatacja wymaga zgtoszenia (Dz.U. z 2019
r. poz. 1510)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie
przypadkow, w ktorych wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza z
instalacji nie wymaga pozwolenia (Dz. U. Nr 130, poz. 881)
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substanciji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845)
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. .
w sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz.U.
poz. 2279)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16,
poz. 87)

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
katalogu odpadéw (Dz.U. poz. 10)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie
listy rodzajéw odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedace przedsiebiorcami mogg poddawaé odzyskowi na potrzeby
wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z 2016 r.poz. 93)
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19
lutego 2020 r. w sprawie wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
jakie majg spetnia¢ obiekty budowlane lub ich czesci oraz inne miejsca
przeznaczone do zbierania, magazynowania lub przetwarzania odpadéw
(Dz.U. poz. 296)

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dla magazynowania odpadéw (Dz. U. poz. 1742)
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18.4. Materiaty dodatkowe

[32]

[33]

[34]
[35]
[36]
[37]
[38]
[39]
[40]

[41]

[42]

[43]

[44]

[45]

Guminski R., Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, PWRIL, Warszawa
1951 r.

Kleczkowski A.S. [red] Mapa Obszaréw Gtownych Zbiornikow Waod
podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegolnej ochrony, skala
1:500000, Instytut Hydrogeologii Inzynierskiej Akademii Gorniczo-
Hutniczej, Krakéw 1990.

Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1994.

Matuszkiewicz W. Starkel L. Szata roslinna. Geografia Polski - Srodowisko
przyrodnicze. PWN Warszawa. 1999 r.

Matuszkiewicz J. M. 2001. Zespoty lesne Polski. Wyd. Nauk. PWN,
Warszawa.

Okotowicz W. Regiony klimatyczne. Narodowy Atlas Polski. Ossolineum,
1978 r.

Norma PN-ISO 1996-1:1999 Akustyka. Opis i pomiary hatasu
srodowiskowego. Podstawowe wielkosci i procedury.

Program ochrony srodowiska dla Powiatu Gréjeckiego na lata 2024 — 2027
z perspektywg do roku 2030.

Program ochrony srodowiska dla Gminy i Miasta Grojec na lata 2012-2015
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016 -2019.

Uchwata Nr XV/69/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28
czerwca 1983 r. zmieniajgca uchwate nr VI/27/77 w sprawie planu
przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa radomskiego do 1990 r.
oraz planu spoteczno - gospodarczego rozwoju wojewddztwa w latach
1976-1980 i kierunkéw rozwoju do roku 1985 (Dz. Urz. WRN w Radomiu
z 1983 r. Nr 9, poz. 51).

Uchwata Nr 139/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18
wrzesnia 2018 r. zmieniajgca rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9056).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gréjec uchwalone uchwatg Nr XXVII / 213 / 2000 Rady
Miejskiej w Gréjcu z dnia 18 grudnia 2000 roku.

Uchwata Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012
r. w sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec.

Powiatowy Program Opieki nad Zabytkami dla Powiatu Gréjeckiego na lata
2024- 2027 - Zat. do uchwaty Nr LXXXIII/487/2024 Rady Powiatu
Grojeckiego z dnia 21 marca 2024r.
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18.5. Serwisy internetowe

[46]

[47]
[48]
[49]
[50]
[51]
[52]
[53]
[54]
[55]

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Grojec
(https://bip.grojec.pl).

System Informacji Przestrzennej: https://grojec.e-mapa.net/
Geoportal powiatu grojeckiego (https://grojec.geoportal2.pl/)
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoserwis.gdos.gov.pl/

http://bazagis.pgi.gov.pl/

http://obszary.natura2000.org.pl/

http://korytarze.pl/

http://www.mapy.zabytek.gov.pl/

http://www.psh.gov.pl/
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