UZASADNIENIE

do Uchwaly ......ccoucuurvecnnnees
Rady Miejskiej w Grojcu
zdnia ...ccooeeennne r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy
Graéjec w czesci tekstowej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Grojec w czesci tekstowej, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Procedurg planistyczng rozpoczgto po podjeciu Uchwaty Nr V11/39/24 Rady Miejskiej
w Grojcu z dnia 4 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grojec w czeSci
tekstowej.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Groéjec, uchwalony Uchwata Nr LVII/569/23 Rady Miejskiej
w Grojcu z dnia 30 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 15 lutego 2023 r., poz. 1980).

Zmiana planu dotyczy umozliwienia lokalizacji, niewymagajacej zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne, a takze wylaczenia gruntow
z produkcji lesnej, podziemnej sieci infrastruktury elektroenergetycznej na terenach lasow,
oznaczonych na rysunku obowigzujacego planu symbolami ZL. Sieci infrastruktury
elektroenergetycznej zrealizowane zostang w technologii bezwykopowej, w tym przy
wykorzystaniu przewiertow sterowanych lub przeciskow, przebiegajacych ponizej systemow
korzeniowych 1 niewymagajacej usuni¢cia drzew lub krzewow.

Zmiana w powyzszym zakresie umozliwi realizacj¢ planowanej inwestycji polegajacej
na budowie sieci infrastruktury elektroenergetycznej, w tym mig¢dzy innymi w granicach
dziatek nr ewid. 153/20, 153/22, obrgb Podole oraz dziatek nr ewid. 203/11, 204/2, obreb
Gluchow.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu ogloszono w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu.



Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) Burmistrz Miasta i Gminy Grojec
wystapil z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Grojec w czesci tekstowe;.

Pismem z dnia 13.11.2024r. r. znak: WOO-111.410.687.2024.JDR Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Warszawie pozytywnie uzgodnit wniosek o odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 27.09.2024r. znak: ZNS.9027.1.1.41.2024 Panstwowy Powiatowy
Inspektor  Sanitarny w  Grojcu  uzgodnit pozytywnie wniosek o odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt zmiany planu,
uwzgledniajgc ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grojec.

Nastgpnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien przeprowadzono konstulacje
spoleczne.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §2 tekstu uchwaty, dotyczace parametréw zabudowy;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez zaopiniowanie i
uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240), poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objegtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych;



7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, miedzy innymi Sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami,

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 wust. 2 pkt 11 wustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
W poszczegblnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw i
uwag do planu;

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
z wlasciwymi organami;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez
zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu z wlasciwymi organami;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wihasciwymi
organami.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne
zostaty roOwniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskdw ztozonych przed przystapienie
do opracowania zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wtasnos$ci terenéw, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenna gminy i wkasciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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z polityką przestrzenną gminy i właściwymi ustawami oraz przepisami szczególnymi oraz nie 
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jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzględnia wymagania ochrony środowiska.


