UCHWALA NR X/84/24
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Woli Worowskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz zart. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz w wykonaniu uchwaly nr LXIX/670/2023 Rady Migjskiej
w Gréjcu zdnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Woli Worowskiej stwierdzajac, Ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Grojec, Rada Migjska w Grdjcu
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Woli
Worowskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby 1 sposobu realizacji
micjsc do parkowania w tym migjsca przeznaczonych w karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytow
obicktow;

7) granic 1 sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

11) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan ni¢ zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw okreslajace funkcje terendw o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenic — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment sciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwiazang
z wytwarzaniem dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy ustug publicznych — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — Up;

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznaczone sg liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.

§ 9. Ustala sig, Zze inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane w granicach obszaru objetego planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obicktéw zaliczonych do zakladdéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.

§11.1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energic wylgcznie energie promieniowania slonecznego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje na budynku instalacji odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energie
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Calo$¢ obszaru planu polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

2. Zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru o ktérych mowa wust. 1 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 13. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu tereny oznaczone
symbolem Up jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na
calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na
calym obszarze objetym planem z zachowaniem pozostalych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obicktéw, ktéorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynaé¢ na stan wod podziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sig, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje caly obszar objety planem.

2. W obszarze przestrzeni publiczne] wustala si¢  obowiazek zapewnienie dostepnosci osobom
niepelnosprawnym.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§16. W planie nie ustala si¢ obszaréow wymagajacych przeprowadzenia scalenia ipodzialu
nieruchomosci.

§17. W przypadku scalen 1ipodzialow ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania 1 podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki i minimalna szeroko$¢ frontéw dzialki zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegodlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i1urzgdzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Ustala si¢, z¢ obsluga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bgdzie poprzez drogi graniczace z obszarem
objetym planem.

§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktdrej jest realizowana inwestycja,
w liczbie wynikajace] ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegolowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowad
w ilosci 1 na zasadach, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami Up w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami Up
w szczegblnosci w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajacg od strony drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 21. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mnigj niz ¢32;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania 1 wykonywania sieci wodociagowe] w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 22. Odprowadzenie i oczyszczanie §ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie scickdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mnigj niz @40,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych lub do przydomowych
oczyszczalni scickow.

§ 23. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zdzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
1 zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed splywem
wod opadowych i1 roztopowych.

§ 24. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV 1 0.4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energic elektryczna o energic wytworzong z odnawialnych zrodet
energii;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energic wiatru.

§ 25. W =zakresic wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu lacznosci publiczne] na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 26. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego 1 niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mnigj niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowe]j dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz pltynny.
§ 27. Zaopatrzenie w cieplo:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zrédla
zasilane: gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych
lub przez przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrddla energii z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych mialu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 28. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie migjsc na odpady w sposdéb umozliwiajacy dostgp do nich z drogi publicznej lub
wewngetrznego ukladu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

1d: 7BC31150-3703-424B-B404-8CDB6D27842A. Podpisany Strona 4



Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stluzaca naliczeniu jednorazowe] oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci  w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe terenéw funkcjonalnych

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1Up ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
- zabudowa ustug publicznych;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkow garazowych,
- sieci, przylaczy 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001;
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwyjatkiem zabudowy garazowe] 1gospodarczej 12 metrow,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej 8 metrow, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

h) zadaszenia zabudowy w formie dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 200-450, dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

1) rodzaj ikolorystyka dachu — dachdéwka ceramiczna, blacho dachowka, blacha lub materialty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

J) rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka clewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach pastelowych: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 3 mi¢jsca do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej uslug,
- sklepy 1 obiekty handlu detalicznego: minimum 2.5 miejsca na 100 m2 powierzchni sprzedazy,
- obiekty gastronomii: 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcji,
- zaklady ustugowe, rzemioslo: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
- domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych: minimum 1,3 migjsca na 15 16zek,
- biura, urzedy, poczty, banki: 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowe;,
- szpitale, kliniki: 6 miejsc na 10 16zek,
- przychodnie, gabinety lekarskie: 3 miejsca na 100 m2 pow. uzytkowej,
- domy parafialne, domy kultury: minimum 0,8 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- przedszkola, $wietlice: minimum 3 mig¢jsca na 1 oddzial;

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m2;
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4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki nie mniej niz 1000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie mniej niz 18 m.
5) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 32. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stroni¢ internetowej Urzedu Gminy 1 Miasta Grojec.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Dorota Niedbala
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