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ROZDZIAZ I
1. Dane ogdélne
1.1. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Jjest elementem procedury
oceny oddziatywania na $Srodowisko projektu planu.

Zadaniem tego opracowania jest:

1. Uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie,

2. Minimalizacja szkodliwych oddziatywan na Srodowisko
przyrodnicze, poprzez zachowanie cennych elementdw przyrody
w krajobrazie obszaru objetego projektem planu 1 Jjego
sasiedztwie,

3. Celem prognozy Jest ocena projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdw
naturalnych $rodowiska przyrodniczego,

4. Przedstawienie przewidywanych przeksztaicen Srodowiska i
warunkdéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejszg prognoze sporzadza sie na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozZzonych w
Podolu, zgodnie z uchwata nr VII/56/07 Rady Miejskiej w Grdjcu
z dnia 5 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania Jjest prognoza oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigacego =zatacznik nr 1 w postaci rysunku planu i nr 2
projektu uchwaty.

PROGNOZA ZOSTAEA SPORZADZONA W ZAKRESIE OKRESLONYM W
USTAWIE Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE
SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO.

1.4. Metodyka

Ocene skutkdédw wpiywu ustalen planu miejscowego na
$rodowisko, oparto na analizie potencijalnych zagrozen
wynikajacych z realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na specyfike $Srodowiska, na poszczegdlnych
terenach funkcjonalnych obszaru, wyznaczonych w projekcie planu
wzieto pod uwage przede wszystkim:

1. Warunki wodno-gruntowe i krajobraz,

2. Stabilno$¢ przyrody obszaru przez ochrone elementow
przyrody w postaci siedlisk dla flory i fauny,

3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami statymi, pitynnymi
i pytami,

4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy Grdjec.



Z oceng w analizie nastepstw negatywnych 1 pozytywnych
wynikajacych z realizacji projektu planu wg skali oddziatywan:
stabe, umiarkowane, silne.

Wnioski do planu sformuiowano w oparciu o zapewnienie
podstawowego funkcjonowania i ochrony terendw najcenniejszych
przyrodniczo na omawianym obszarze i w jego otoczeniu.

ROZDZIAZ II
2. Potlozenie terenu

Opracowywany obszar potozony Jjest w centralnej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, W pdinocne] czesci powiatu
grbjeckiego, w pdinocnej czesci Gminy Grdjec, na pdinoc od
miasta Grdjca.

Rysunek 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle powiatu
grdjeckiego
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Rysunek 2. Lokalizacja énalizowanego obszaru na tle gminy Grdjec



Rysunek 3. Lokalizacja analizowanego obszaru
(www.geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar znajduje sie w miejscowos$ci Lesznowola
w gminie Grdéjec. Obejmuje dziatki ew. nr 110/1, 110/4, 112 i
122. Zajmuje powierzchnie okoto 8,27 ha. Obszar graniczy z drogg
gminnag. Jest to obszar rolny oraz lesny.

Na terenie obszaru objetego planem wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Rzeki Jeziorki”, teren nie jest
potozony w strefach ochronnych terenéw zamknietych, brak jest
zarejestrowanych osuwisk oraz terendéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, nie wystepuja zabytki.


http://www.geoportal.gov.pl/

ROZDZIAZ III
3. Potozenie geograficzno - srodowiskowe

Zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski, teren
gminy Grdjec poltozony Jjest na Wysoczyznie Rawskiej wchodzace]
w sktad Niziny Srodkowopolskiej. Rzezba staroglacjalna jest
mato zrdznicowana, przewazaja réwniny, miejscami urozmaicone
rozlegtymi, niskimi  pagdbrami lub wzgdbrzami  pochodzenia
glacjalnego, rozciete przez piytkie 1 szerokie doliny oraz
ptaskie 1 rozlegie obnizenia. W obszarze staroglacjalnym
wystepuja tez rozlegle rdéwniny zastoiskowe, miejscami powigzane
z pradolinami.

......

2 S . A
Rysunek 4. PolozZzenie terenu opracowania na tle regiondw
fizycznogeograficznych wprowadzonego przez J. Konradzkiego,
(Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)

4. Uksztalttowanie terenu - geomorfologia

Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje teren gitdwnie
jako ptaski.

Uksztattowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystepowania
osuwisk terenu wywotanych zjawiskami naturalnymi.

5. Budowa geologiczna

Budowe geologiczna analizowanego obszaru opracowano na
podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000.

Na obszarze wystepuja gliny lodowcowe.


https://pl.wikipedia.org/wiki/R%C3%B3wnina
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pradolina
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(zrédto: http://bazagis.pgi.gov.pl)

6. Wody podziemne

Wody podziemne obszaru wsi znajduja sie w I - mazowieckim
regionie hydrogeologicznym.

Pierwsze zwierciadlo wdd podziemnych charakteryzuje sie
swobodnym wystepowaniem, wystepuje $rednio od 2 do 5m p.p.t.

Wody gruntowe w powiecie mieszczaca sie w Klasie 1III,
natomiast wody wgiebne zakwalifikowano do Klasy II.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy Jjest nieizolowany od
powierzchni 1 podatny na zanieczyszczenia antropogeniczne.
Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadiem, zwigzany jest przede
wszystkim z dolinami rowéw 1 obnizeniami terenu. Wystepuje
réwniez (lecz na wiekszych gitebokosciach) w przepuszczalnych
osadach moren czotowych, kemédw 1 piaskach wodnolodowcowych.
Zasilany jest przez bezposdrednig infiltracje opadbow
atmosferycznych.

Glebsze poziomy wdd czwartorzedowych czesto maja charakter
niecigagty. Maja na ogdt niski wspdiczynnik filtracji, wynoszacy
dla piaskéw drobnoziarnistych 3-10 m/d 1 10-14 m/d dla piaskéw
S$rednioziarnistych. Zwierciadto wody posiada z reguly charakter
napiety, generalnie wspdtksztattny z morfologia terenu. Poziomy
gtebsze zasilane sa pos$rednio przez przesaczanie przez osady
pdiprzepuszczalne lub bezposrednio przez okna hydrogeologiczne.


http://bazagis.pgi.gov.pl/

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gidwnego Zbiornika
W6éd Podziemnych Subniecka Warszawska (nr 215), jednak brak jest
opracowane] dla niego dokumentacji hydrologicznej.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegiy obszar (niecke
mazowiecka), ale charakteryzuje sie staba odnawialnoscia
zasobdw wody, zatem wysoko$é eksploatacji Jjest ograniczona.
Zbiornik ten w latach 50-tych i 60-tych Dbyl intensywnie
eksploatowany (szczegdlnie w Warszawie), co doprowadzito do
wytworzenia sie regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na
podstawie rozporzadzenia bylego Wojewody Warszawskiego przez
nastepne okoio 30 lat byt =zbiornikiem chronionym. Ochrona
polegata przede wszystkim na administracyjnym limitowaniu
budowy uje¢ wody. Obecnie poziom eksploatacji obnizyl sie,
a lej depresyjny zostal na przewazajacym obszarze wypeiniony.
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Rysunek 6. Lokalizacja terenu na tle GZWP

Zasoby wdéd giebinowych i obszary ich zasilania podlegaja
ochronie, ktéra ma na celu zapobieganie 1 przeciwdziatanie
powstawania =zanieczyszczenn, mogacych wpiyna¢ negatywnie na
jakos¢ i ilos$¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP sprzyja
szybkiej migracji =zanieczyszczen z powierzchni terenu do
uzytkowych pozioméw wodonoénych.

7. Wody powierzchniowe
Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.
Z uwagi na deficyt wbéd powierzchniowych w granicach
opracowania oraz brak retencjonowania wodd opadowych,
zapotrzebowanie na wode musi sie opiera¢ o zasoby wbod
podziemnych. Dla odbioru nadmiaru wédd niezbedne jest utrzymanie
istniejacego uktadu.
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8. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar
opracowania lezy w centralnej czeéci mazowiecko-podlaskiej
dzielnicy klimatycznej, ksztattowanej przez sitabe wplywy
kontynentalne. Klimat analizowanego obszaru cechuja parametry
przejsciowe miedzy obszarami nizinnymi oraz obszarami
wyzynnymi .

[ afabe

R 0o

L siee
strefn oomiedoy
[ wtabe | oty meamalmyr]

Rysunek 7. Podziat klimatyczny R. Guminskiego

Klimat terenu opracowania odznacza sie spora rdéznorodnosdcig
i zmiennos$cig standéw pogody, co Jjest zwiazane z przemieszczaniem
sie frontdédw atmosferycznych i czesta zmiennoscia mas powietrza.
Obszar charakteryzuje sie dos$¢ duza amplituda S$rednief
temperatury zimy w stosunku do $redniej temperatury w okresie
lata. Ma to zwiazek z rozkitadem kierunkéw wiatrd4w w skali roku.
W miesigcach letnich napitywa tu z zachodu powietrze polarne,
morskie za$ w miesigcach zimowych - polarne, kontynentalne ze
wschodu. Latem 1 Jjesienia dominuja wiatry zachodnie, wiosnag
pdinocne oraz pditnocno zachodnie, zima wschodnie i poludniowo
wschodnie. Srednia temperatura lipca wynosi 19°C, temperatura
stycznia -3°C, opad roczny jest nizszy od $redniej dla Polski i
wynosi 550 - 575 mm. Liczba dni z opadem to 150 - 155 dni. Okres
wegetacyjny trwa okoto 210 - 212 dni, a okres bezprzymrozkowy
ok. 170 dni.
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TOPOKLIMAT

Topoklimat  obszaru ksztattuja  komponenty  Srodowiska
przyrodniczego, zwlaszcza uksztaitowanie powierzchni, rzezZzba
terenu, wody, ros$linnos$¢ oraz zainwestowanie terenu.

Badania imisji zanieczyszczen powietrza prowadzone w 2023
na terenie strefy mazowieckiej, pod katem ochrony zdrowia
wykazaty, ze:

— stezenie SO, nie przekracza poziomu dopuszczalnego lub poziomu

krytycznego - klasa A,

— stezenie NO nie przekracza poziomu dopuszczalnego lub
poziomu krytycznego — klasa A,

— stezenie pyiu zawleszonego PM 2,5 powyze poziomu
dopuszczalnego lub poziomu krytycznego - klasa C,

— stezenie pyiu zawleszonego PM 10 powyze poziomu
dopuszczalnego lub poziomu krytycznego - klasa A,

— stezenie ozonu powyze]j poziomu docelowego — klasa A.

Klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy

nie przekraczaja odpowiednio poziombdéw dopuszczalnych, poziomdw
docelowych.

Klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja
poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okres$lony - poziomy
dopuszczalne 1 poziomy docelowe.

Na samym terenie objetym opracowaniem brak Jjest tzw.
wysokich zZrdédet emisji zanieczyszczen. Podstawowe Zrddia emisji
to emisja niska - gitdéwnie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania
zanieczyszczen pochodzacych z ruchu samochodowego, pochodzacych
z procesd4w spalania paliw w tym gazu, czesé zabudowy
mieszkaniowej nadal Jjest opalana paliwami statymi (drewnem i
weglem) oraz zanieczyszczen wtdérnych, pochodzacych z podrywania
przez wiatr zanieczyszczen juz opaditych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji, ktoére
mogiyby stwarza¢ zagrozenie dla terenu bedacego przedmiotem
opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztattowania topoklimatu analizowanego
terenu maja warunki meteorologiczne:

- opad atmosferyczny, ktdry na skutek wymywania zanieczyszczen
wplywa na poprawe, jakoéci powietrza,

- predkos$é wiatru, decydujaca o predkosci przemieszczania
sie zanieczyszczen,

— temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza,
warunkujaca 1lo$¢ emitowanych =zanieczyszczen ze zrddel
grzewczych w okresie zimowym,

- pionowy rozktad temperatury, ktory decyduje
o) rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen - inwersja

12



temperatur, kiedy temperatura powietrza rosnie wraz z
wysokoscia,
co utrudnia przemieszczanie sie zanieczyszczen do gbry,
zanieczyszczenia gromadza sie woéwczas w przypowierzchniowe]
warstwie atmosfery,

— promieniowanie sioneczne - przemiana zwiazkdw obecnych
w powietrzu, powstanie zanieczyszczen wtdrnych.

9. Warunki glebowo - rolnicze

Zrbznicowanie osaddw czwartorzedowych, ktdére stanowig skate
macierzysta, warunkdédw wodnych, klimatu 1 rzezZby terenu mialo
wpiyw na réznorodnosé zespoidw roslinnych, a w konsekwencji na
duza zmiennos$é¢ typdw glebowych.

10. Struktura przyrodnicza z réznorodnoscia biologiczna - flora
i fauna
Wediug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz
2008) analizowany obszar, znajduje sie w:
e FE. Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim
o E.3. Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej
" FE.3a. Podkrainie Poiludniowomazowieckiej
o E.3a.2. Okregu Wysoczyzny Rawskie]
"= E.3a.2.b Podokregu Mszczonowskim

(1}

i . o3
O Zamig Wola
] )

,./ ~N E.3a.1.e e
%‘ Mszoczonow Wq”/-
° )
Prazmow
Q

Z
Pn(% W i /_\\ Gh(}(:go'w
E.3a.2.b Groj
e \

Rysunek 8. Regionalizacja geobotaniczna Polski
(Zzrddto: Matuszkiewicz 2008)

S, Sl - \ Rigsecziol N\

Fd

[x1]

Fowiesy

Na terenie obszaru objetego planem wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Rzeki Jeziorki”, teren nie jest
potozony w strefach ochronnych terenéw zamknietych, brak jest
zarejestrowanych osuwisk oraz terendéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, nie wystepuja zabytki.
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Rysunek 9. Obszary chronione
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Faune terenu opracowania oraz Jjego okolic tworza gatunki,
ktbére =zwiazane sa 2z poszczegdblnymi Srodowiskami (polnym 1
takowym). Wystepuja tu zwierzeta, ktdére zaadoptowalty sie do
zycia w poblizu czlowieka 1 wykorzystuja to $rodowisko do
zerowania 1 gniazdowania. Tak uksztattowana roélinno$¢ stanowi
potencjalnie miejsce wystepowania wielu gatunkdédw sposrdd
zwierzat zamieszkujacych teren gminy.

Swiat zwierzecy tworzyé beda réwniez gatunki zaliczane do
agrofauny oraz awifauna zwigzana z zabudowaniami gospodarskimi.

11. Ocena potencjalnych zmian stanu s$rodowiska przy braku
realizacji ustalen planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, Jjest w dobrym
stanie.

W wyniku niezrealizowania ustalen miejscowego planu,
nie doszioby do poprawienia tadu urbanistyczno -
architektonicznego oraz prawidiowego gospodarowania zasobami
przyrody.

Nie =zostaiby zrealizowane potrzeby mieszkancdw zwigzane
mozliwos$cig realizacji zabudowy mieszkaniowej.

14



ROZDZIA% IV
12. Zawartos¢ projektu planu - charakterystyka ustalen

Zawartos$é¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pdzn. zm.).

Zakres projektu planu jest szczegdtowo okreslony
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sSprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021
r. poz. 2404).

Ponizej zaprezentowano problematyke najwazniejszych ustalen
majacych wplyw na zagadnienia ochrony $Srodowiska.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§5. Ustala sie 1linie rozgraniczajgace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

s 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu
zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej 1 usiug — oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu — MNU;

2) teren drogli wewnetrznej - oznaczony sSymbolem przeznaczenia terenu -
KDW.

2. Tereny, o ktdérych mowa w ust. 1 wyznaczone sa liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania 2adu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone 1 zwymiarowane
na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktdérych ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych
linii.

§ 8. Zakazuje sie lokalizowania obiektdw =zaliczonych do zakitaddw o
zwiekszonym lub duZym ryzyku wystapienia powaznej awarili na catym obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie rozmieszczenia reklam 1 znakdéw informacyjno — plastycznych:
1) realizacje reklam 1 znakdw informacyjno - plastycznych dopuszcza sie
przy zachowaniu przepisdw odrebnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z
ustaleniami dla konkretnej jednostki terenowej, pod nastepujgacymi
warunkami :

a) wielkos¢é powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, bannera
oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej nosnika reklamowego nie moze
przekraczaé¢ 8 m2, z wyjatkiem sytuacji, gdy Sciana szczytowa budynku
wykorzystywana jest w catosci przez jedna kompozycje plastyczna,
dotyczy to rowniez reklamy remontowej,

b) dopuszczalng wysokos¢ nosnikow reklamowych, 2acznie z plaszczyzng
ekspozycyjna, ustala sie na 5 m liczonych od poziomu terenu, przy
czym nosniki takie nie moga by¢ lokalizowane na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) sposdb umieszczenia reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych musi
nawigzywacé¢ do elementdw istniejacego zagospodarowania: osi jezdni,
ptaszczyzn fasad zabudowy, itp.,
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d) stosowanie reklamy remontowej jest mozliwe tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych,

e) odlegtosci reklam i znakow informacyjno - plastycznych od drég
publicznych reguluja przepisy odrebne;

2) nie dopuszcza sie sytuowania reklam 1 znakdéw informacyjno -

plastycznych:

a) na drzewach i w ich bezposrednim sasiedztwie,

b) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni
publicznych (fontanny, rzezZby itp.),

c) na latarniach ulicznych.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony przestrzeni
publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w
planie, przy czym dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w giab
terenu dziatki, zwtaszcza w  przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkdéd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala sie nastepujgce warunki, ktdére musza by¢ zachowane przy
realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,6 m od poziomu
terenu, przy czym dopuszcza Sie zachowanie 1istniejacych wyZszych
ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wyzszych niz ww. 1,6 m od poziomu
terenu, ale wytacznie na zasadzie dostosowania wysokosSci do wysokosSci
ogrodzenia bezposrednio sasiadujacej posesji, o ile nie zagraza to
bezpieczenstwu ruchu,

c) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza sie wylacznie ogrodzenie
azurowe z siatki lub innych elementdow metalowych, ktorego co najmniej
25% powierzchni stanowia przeswity lub otwory;

d) odlegtos$¢é ogrodzenia od istniejacego gazociagu nie moze by¢ mniejsza
niz 0,5 m.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 11. 1. Catosc¢ obszaru objetego niniejszym planem potozona jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

2. Zagospodarowanie terendw w granicach obszaru o ktdérych mowa w ust. 1
odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu

hatasu nastepujace rodzaje terendw, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-usitugowg.

§ 13. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzielé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywad¢ na srodowisko na calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko na catym obszarze objetym planem z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

3. Ustala sie =zakaz lokalizacji obiektdw, ktdrych oddziatywanie 1lub
emitowanie zanieczyszczen mozZze negatywnie wpiynac na stan wod podziemnych.

Szczegdbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy

lasu nakazuje sie zagospodarowanie 1 zabudowe terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

§ 16. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terendw odbywac sie bedzie poprzez
drogi graniczgace z obszarem objetym planem.

§ 17. Dopuszcza sie wydzielenie na terenie oznaczonym symbolem MN-U drdég
wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

§ 18. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnic¢ na dziafce, na ktorej
jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajgacej ze wskaznikdéw okreslonych
w ustaleniach szczegdiowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé w 1ilosSci 1 na zasadach, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

ROZDZIAL IV
13. Odniesienie do wymogéw szczegbdtowych wynikajacych
z dyspozycji zawartych w art. 51 powotanej ustawy
13.1. Ad art. 51 wust. 2 pkt. 1 1litera a - informacje
o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami
Przedmiotowy projekt planu jest kolejnym przedsiewzieciem
w realizacji programu porzadkowania tadu przestrzennego,
zgodnie z zapisami w  Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grdéjec oraz Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.
Gtoéwnym celem projektu planu Jjest stworzenie dokumentu
planistycznego, w ktédrym wydzielony zostatr teren pod zabudowe
mieszkaniowa na terenie obecnie rolnym.

13.2. Ad art. 51 wust. 2 pkt. 1 1litera b - informacje
o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Jak na wstepie ROZDZIAX I pkt. 1. 4.

13.3. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera c - propozycje dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzenia

Wtasciciele terenu beda zobligowani do permanentnych
dziatan w odniesieniu do zrealizowanych urzadzen okreslonych
w planie wg wtasciwych przepisdédw i wspdiczesnych standarddw.
Dziatalno$¢ ta Dbedzie Dbadana przez kompetentne stuzby
kontrolne, a czestotliwosé badan okres$lona jest
w harmonogramach tych situzb.

13.4. Ad art. 51 wust. 2 pkt. 1 1litera d - informacje
o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zaltozen planu nie spowoduje oddziatywan o zasiegu
transgranicznym.
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13.5. Ad art. 51 wust. 2 pkt. 1 1litera e - streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Pojecia specjalistyczne dotyczace obszaréw Natura 2000
oznaczaja:
1) Siedlisko przyrodnicze - pojecie uZywane w terminologii
prawnej Unii Europejskiej w zwigzku 2z programem Natura 2000.
Wprowadzone zostato w celu identyfikacji obszarow lgdowych lub
wodnych o okreslonych cechach Srodowiska przyrodniczego,
wyodrebnianych w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
i biotyczne.
Typy 1 kody siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin
i zwierzat chronionych w obszarach Natura 2000 okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r.
w Sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i1 zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszardw
Natura 2000.
2) Siedliska przyrodnicze o znaczeniu wspélnotowym - sa to te
rodzaje siedlisk  przyrodniczych wystepujace na terenie,
UE, ktore sa zagrozone zanikiem w swoim naturalnym zasiegu lub,
majga niewielki naturalny zasieg w wyniku regresji lub w zwigzku
z swoimi wewnetrznymi, przyrodniczymi wiasciwosciami Ilub tez,
stanowiga wybitne przyktady typowych cech jednego lub wiece]
z pieciu wymienionych regiondéw biogeograficznych: alpejskiego,

atlantyckiego, kontynentalnego, makronezyjskiego lub
srédziemnomorskiego. Z tej grupy siedlisk wyodrebnia sie
siedliska o znaczeniu priorytetowym.

3) Kompensacja przyrodnicza - zespol dziatan prowadzacych do
przywrécenia réwnowaqgi przyrodniczej na danym terenie,
wyréwnania szkod dokonanych w Srodowisku przez realizacje
przedsiewziecia 1 zachowania walorow krajobrazowych.

Zgodnie z ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
procedura ta stosowana jest w przypadku realizacji planu lub
przedsiewziecia, ktdére moze miec negatywny wpiyw na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktdrych ochrony
zostat wyznaczony lub zaprojektowany obszar Natura 2000.

13.6. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera a - istniejacy stan
srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zrodzit sie w wyniku realizowanych dziatan
Gminy Grdéjec w zakresie zrdéwnowazonego rozwoju w aspekcie tadu
spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego 1 przestrzennego.
Jest zgodny =z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grdjec.
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13.7. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera b - stan srodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
Zmiany spowodowane omawianym planem nie beda miaty istotnego
negatywnie oddziatywania na otaczajace obiekty 1 $Srodowisko
przyrodnicze.
Projekt miejscowego planu =zagospodarowania przestrzennego
obejmuje tereny, antropogenicznie znieksztalcone.

13.8. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera c -istniejace problemy
ochrony $Srodowiska istotne =z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegbdlnosci dotyczace obszardw

podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Realizacja omawianego projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje problemdbw
w zakresie ochrony przyrody.

13.9. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera d — cele ochrony sSrodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, “wspélnotowym” i
krajowym, istotne 2z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w Jjakich te cele i inne problemy s$rodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
i ,wspdlnotowym” realizowana jest w Polsce poprzez odpowiednie
akty prawne w tym ustawy 1 rozporzadzenia. Za  Jjeden

z najwazniejszych sposrdd nich nalezy przyjaé ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko na podstawie, ktoérej
sporzadzona zostata omawiana prognoza oddziatywania
na $rodowisko.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Ustawa ww. jest czesciowo wynikiem
ustalen na szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci
Biologiczne]j sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992
roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko projektow,
ktébre moga mieé znaczenie dla rdéznorodnoséci biologicznej.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi
nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym ujety
w Polityce Ekologicznej Panstwa 2030 (PEP2030).

Projektowany plan miejscowy speinia wymogi zawarte
w tym dokumencie tj. ksztattuje 1ad przestrzenny pozwalajac
na racjonalna gospodarke.
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13.10. Przewidywane

oddziatywania

z realizacja projektu planu

pozostajace w

zwiazku

Bezposrednie-staie

grzewczych i
innych emitordw

. . Rodzaj . .
Oddziatywania oddziatywan Wpiyw oddziatywan
Emisja gazdw z Ujemny - staby, nie
urzadzen spowodujg istotnie

negatywnych oddzialywan

Bariera dla
swobodnego
przemieszczana
sie dziko
zyjacych zwierzat

Ujemny - silny,
powoduje istotnie
negatywne
oddziatywania.

Teren opracowania
znajduje sie na terenie
zurbanizowanym co
stanowi bariere
ekologiczna w zakresie
swobodnego
przemieszczania sie
dziko zyjacych zwierzat

Ubytki gleb na
powierzchniach
zajetych pod
zabudowe
kubaturowag

Ujemny - umiarkowany,
nie spowoduja istotnie
negatywnych oddziatywan

Posrednie, wtdrne,
skumulowane,
krétkoterminowe,
$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state
i chwilowe

Nie przewiduje sie,

aby oddziatywania

te w zwiazku z realizacja projektu planu

sie pojawity

Pozytywne - state

Utrzymywanie czes$ci powierzchni w stanie
biologicznie czynnym oraz zachowanie
zadrzewien i zakrzewien

Oddziatywania
zewnetrzne — negatywne

Hatas 1 wibracje
wywodzace sie
z ruchu drogowego

Ograniczenie tego
oddzialywania moze
nastapi¢ jednie poprzez
wprowadzenie lub
pozostawienie czesci
zadrzewien i zakrzewien

13.11. Stan poszczegdélnych elementéw Srodowiska przyrodniczego

w zwiazku =z

Ten postulat bedzie

w stanie biologicznie czynnym.
B. W zakresie zycia ludzi

Realizacja planu

stworzy

wg wspdiczesnych standarddw.

C. W zakresie dziko zyjacych zwierzat
Realizacja planu nie spowoduje zakldécen w zakresie swobodnego
przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat z grupy kopytnych

— saren europejskich i dzikodw.

przestrzen

realizacja projektu planu pozostawaé¢ bedzie w
nastepujacych relacjach:
A. W zakresie réznorodnosci biologicznej

speitniony przez utrzymywanie powierzchni

dla zycia ludzi

Gmina Grdbjec potozone sa poza
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szlakami migracyjnymi tych =zwierzat. Omawiany teren objety
projektem planu nie Jjest miejscem grupowania sie tu tych
gatunkdédw dla odbycia goddéw - rykowisk, rui i huczek. Natomiast
gatunki z posrdd drobnych ssakdw, gaddw, piazdw i bezkregowcdw
beda mogty sie tu przemieszczaé¢ pod warunkiem, ze wszelkie
ogrodzenia beda miatly konstrukcje azurowe.

D. W zakresie dziko rosnacych roslin
Realizacja planu spowoduje zmniejszenie sie arealu szaty
roslinnej pokrywajace’] istniejacy obecnie obszar,
o powierzchnie, ktdére przeznaczone beda pod obiekty kubaturowe,
place, drogi Sciezki itp.

E. W zakresie wéd powierzchniowych i podziemnych
Realizacja planu pozostawa¢ bedzie Dbez wpiywu na wody
powierzchniowe.

F. W zakresie powietrza atmosferycznego
Realizacja planu nie spowoduje istotnie negatywnych oddziatywan
na przedmiotowe dziatki oraz otaczajace Srodowisko
przyrodnicze. Emisje gazdw pochodzacych z urzadzeh grzewczych
nie beda powodowa¢ istotnie negatywnych oddziatywan.

G. W zakresie powierzchni ziemi
Rzezba terenu objetego projektem planu nie bedzie naruszona.

H. W zakresie krajobrazu
Przestrzenie obszaru, w ktdédrym omawiany projekt planu sie
znajduje, harmonizuja z otaczajacym Jje krajobrazem przestrzeni
miejskiej.
Realizacja omawianego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego tego wizerunku krajobrazu jak 1 otaczajacej
przyrody nie znieksztaici. Realizacja planu nie spowoduje tez
powstania nowych barier ekologicznych.

I. W zakresie klimatu
Realizacja projektu planu nie spowoduje zakldécen klimatycznych
zardbwno w obszarze klimatu lokalnego, jak i klimatu w regionie.
W dalszym ciagu prowadzona dziatalno$¢ pozostawaé bedzie bez
wptiywu na ustabilizowany od stuleci stan.

J. W zakresie zasobdédw naturalnych
Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkdédw w zakresie
nieodnawialnych zasobdéw przyrody. Projekt planu nie zaktada
pozyskiwania surowcdéw mineralnych, torfdéw itp.

K. W zakresie zabytkéw
Na omawianym obszarze objetym projektem planu nie wystepuja
zabytki.

L. W zakresie débr materialnych z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy oddziatywaniami

na te elementy
Na omawianym terenie objetym projektem planu wartosé, funkcje
oraz wzajemne oddziatywanie na $rodowisko, dobra materialne
w postaci terendw przeznaczonych do uzytkowania komunalnego,
zadrzewienia i zakrzewienia, pozostawaé beda w stanie w miare
zrdwnowazonym.
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13.12. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera a - rozwiazania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego
obszaru

Projektowane rozwigzania sa adekwatne do miejscowych
uwarunkowan, zostaty tak pomy$lane, aby nie spowodowac
negatywnych zmian w $Srodowisku. Realizacja projektu planu nie
znieksztatci charakteru obszardw, wizerunku krajobrazdéw, rzezby
terendw, funkcjonalnych cech rzezby - nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na ros$liny, grzyby 1 zwierzeta.
Nie naruszy spdjnosci obiektdw chronionych.

13.13. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera b - biorac pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru - rozwiazania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdiczesne]
wiedzy

W zrdéwnowazonym rozwoju obszaru gminy Grdéjec w zakresie
planowania przestrzeni dla terendw zurbanizowanych,
uwzgledniono uksztattowany stan zasztosci historycznej.
Stad rozwiazania alternatywne w rozwazanym przypadku nie
znajduja uzasadnienia. Natomiast przez wprowadzenie w projekcie
planu rygoru: zakazdw, nakazdw 1 ograniczen w aspekcie ochrony
przyrody.

13.14. Gospodarka odpadami

Wytwarzane odpady likwidowane beda w ramach gminnego systemu
organizacyjnego, za pomocg specjalistycznych urzadzen i
specjalistycznego transportu. Scieki odprowadzane beda do
systemu kanalizacyjnego.

13.15. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz
Z przytaczy sieci wodociagowej, sieci elektroenergetyczne]
(transformator) oraz sieci systemu przewodowego gazu ziemnego.

13.16. Sptywy wéd opadowych i roztopowych

Z powierzchni nieutwardzonych biologicznie czynnych do
gruntu.
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13.17. Odniesienie do uzgodnien szczegbétowych zawartych
w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Grdéjcu

Wskazania zawarte w powyzszych pismach =zostatiy w peini
wykorzystane, uwzglednione w analizach 1 opisach niniejszego
opracowania, wydatnie pomogiy w =zakresie rozwiniecia tych
zagadnien, ktdére w pismach =zostaty podkreslone jako Dbardzo
istotne dla ochrony $rodowiska naturalnego.

14. Streszczenie opracowania

Niniejsza prognoza jest integralna czescig procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko planu zagospodarowania
przestrzennego.

Celem sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego jakie moze ©przyniesé¢ realizacja
zatozen planu miejscowego 1 ewentualne podjecie dziatan
majacych na celu ograniczenie zagrozen.

W opracowaniu przyjeto zasade =zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen 1 zagrozen u zrbdédia, co przynosi korzysci
ekonomiczne, spoileczne a przede wszystkim Srodowiskowe.

Projekt planu oprécz ustalen dotyczacych uzytkowania 1
zagospodarowania terenu wprowadza takze ustalenia zakresem
obejmujace dziatania ukierunkowane na ochrone $rodowiska.

Ustalenia planu, W gtéwne] mierze maja charakter
wprowadzenia zapisdw =zezwalajacych na dalsze inwestowanie na
dziatkach, na ktérych prowadzona jest dziatalnoéé¢ produkcyjna
oraz racjonalne zagospodarowanie sasiednich dziatek
niezabudowanych.

Takie ustalenia planu prowadza do stabilnego stanu
S$rodowiska przyrodniczego, jako elementu speiniajacego bardzo
istotne funkcje ekologiczne.

W prognozie dokonano analizy poszczegdlnych komponentdw
Srodowiska i oceniono jego funkcjonowanie w granicach

opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powigzan
przyrodniczych. Dokonano ogdlnej oceny stanu $rodowiska
przyrodniczego i przewidziano dziatania zapobiegajace

degradacji, co w krajobrazach terendéw zurbanizowanych ma
istotne znaczenie.

Najwazniejsza czeé$é¢ prognozy stanowi ocena oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu,
w ktédrym okreslono przewidywane skutki realizacji postanowien
planu w odniesieniu do poszczegbdlnych elementdéw Srodowiska
przyrodniczego; pozytywne 1 negatywne. Oceniono skale i site
oddziatywania na; ro$linnos$é¢, zwierzeta, glebe, krajobraz,
klimat, powierzchnie ziemi oraz powietrze. Wynikiem tego jest
precyzyjne zdefiniowanie oddziatywan na teren objety planem oraz
obszary przylegite.
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15. Wnioski

1. Realizacja projektu planu wprowadzi nowy uporzadkowany tad
w zakresie powiekszenia przestrzeni zurbanizowanej,

2. Realizacja projektu planu umozliwi uaktualnienie zapisodw
w ewidencji gruntdw,

3. W wyniku realizacji projektu planu nie nastapia znaczace
zmiany w $Srodowisku przyrodniczym omawianego obszaru,
objetego projektem planu, w znaczeniu istotnie negatywnym,

4. Plan jest zgodny z przepisami ustawy o ochronie przyrody
oraz Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grdjec.

16. Zakonczenie

Niniejsze opracowanie oddaje w ufnosci, 1z speini ono
oczekiwania Zleceniodawcy oraz wymagania kompetentnych organdw
procedur planistycznych. Opracowanie zostato wykonane w dobrej
wierze, zgodnie z odnosnymi przepisami i umiejetnosciami oraz
celami zwigzanymi z potrzeba projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki
nr 110/1, 110/4, 112 1 122 potozone we wsi Lesznowola
gm. Grdjec.
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Materiatami pomocniczymi byity:
— Uchwata nr VII/56/07 Rady Miejskiej w Grdéjcu z dnia 5 marca

2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

— Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grdjec,

— Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r,

oraz akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska;

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i1 planowaniu
przestrzennym;

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekdw;

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska =z dnia 30 pazdziernika
2003 r. W sprawie dopuszczalnych poziombw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomdw;

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w
Sprawie sposobu uwzgledniania W zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.
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Oswiadczenie autora Prognozy

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) osSwiadczam, ze Jjako
autor Prognozy Oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
dziatki nr 110/1, 110/4, 112 i 122 potozone we wsi Lesznowola
gm. Grdojec ukonhczytem w rozumieniu przepisdéw o szkolnictwie
wyzszym, studia pierwszego stopnia 1 studia drugiego stopnia o
kierunku Gospodarka Przestrzenna na Politechnice Warszawskiej i
posiadam 1l4-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujacych prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Warszawa, 04.11.2024 r. tukasz Ben
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