BURMISTRZ GMINY I MIASTA GROJEC
ul. Pilsudskiego 47, 05-600 Gréjec
paegrojesmissiopl BT ST .

WO0S.6220.14.2022. MAW Grojec, dn. 22.10.2024r.

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostc—;pL‘nieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (1.j. Dz.
U. 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ,, ustawg oos$" a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54b
i 58b, pkt 37d oraz 73 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r., poz.
1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodcks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 572), dalej K.p.a., po rozpatrzeniu sprawy z
wniosku pelnomocnika Grojeckich Terenéw Inwestycyjnych

Krawczyk Sp. J. po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn. ,,Centrum logistyczno- magazynowe na
dziatkach o nr ewid.: 366/91, 366/92, 366/93, 366/94, 366/95, 366/96, 366/101, 366/102, obreb

0032 Stomczyn, w miejscowosci Stomezyn”.

I.  Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjaé
nast¢pujace dzialania:

1. Wszystkie prace nalezy prowadzié¢ pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystapieniem
do jakichkolwick dzialan nalezy dokonaé ogledzin terenu pod katem wyst¢gpowania
gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie
przepisow dotyczacych w szczegélnosci dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazoéw obowiazujacych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Nalezy zabezpieczy¢ teren inwestycji litymi plotkami, grubg folig lub siatkg o
wysokoscei co najmniej 30 cm w celu wykluczenia przypadkowego przedostania sig
ptazéw i innych malych zwierzat na teren prac budowlanych.

3. W czasie prowadzenia ziemnych prac budowlanych. prowadzi¢ okresowe kontrole
wykopow w celu sprawdzenia czy nie doszlo do przypadkowego uwig¢zienia w nich
zwierzat (plazy, gady, male ssaki). Kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedz¢ z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku stwierdzenia zwierzat nalezy przenie$¢ je w bezpieczne
miejsce przez doswiadczonego zoologa lub odpowiednio przeszkolong osobe.

4. Do ewentualnego obsiewu powierzchni terenu po zrealizowaniu inwestycji nalezy uzy<¢
wylgcznie rodzimych gatunkéw roslin.

5. Prace budowlane bedace Zrodlem hatasu, w szezegdlnoscei wykonywane przy uzyciu
sprz¢tu i urzgdzen mechanicznych, w tym sprzgtu cigzkiego oraz transport materiatow
prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22.00.
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Prace prowadzi¢ w taki sposob, aby urzadzenia emitujgce halas o duzym natezeniu, w
miar¢ mozliwosci nie pracowaly jednoczednie, a w czasie przerw w pracy, urzadzenia
i maszyny nie pracowaly na tzw. biegu jalowym.

Prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
cksploatowanego i konserwowanego w sposdéb prawidlowy, kiéry zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo- wodnego przed wycickami ptynéw technicznych
1 paliw.

Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych, w przypadku awaryjnego wycicku ww.
substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie usungé, a zuzyte $rodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekazaé uprawnionym odbiorcom. ‘Z
Na etapie realizacji inwestycji $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych przewoznych toalet. Ww. zbiorniki systematycznie oprozniaé (nie
dopuscic¢ do ich przepelnienia) przez uprawnione do tego celu podmioty, a ich zawartosé
wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow.

Zaplecze budowlane oraz miejsca postoju maszyn na etapie realizacji inwestycji
zlokalizowa¢ na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo- wodnego substancjami ropopochodnymi.
Na etapie eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobieraé z
projektowanego ujecia wlasnego w ilosci nieprzekraczajacej stwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych. Opomiarowac zuzycie wody.

Na etapie cksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
bezodplywowych zbiornikow; ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ nie dopuscié
do ich przepelnienia), a ich zawartos¢ wywozié do oczyszczalni scickow.

Na ectapie cksploatacji wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych
i powierzchni dachowych odprowadza¢ poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowej
do urzadzenia podczyszczajacego (separatora substancji ropopochodnych z
osadnikiem) a nastgpnie do planowanych zbiornikow retencyjnych podziemnych o
pojemnosci nie mniejszej niz 4606 m’. W przypadku przepelnienia ukladu
retencyjnego, wody deszczowe odprowadzac do rzeki Molnica, na podstawie odr¢bnych
zezwolen.

System wodno- S$ciekowy regularnie i terminowo poddawaé prébom szczelnosci
1 konserwacjom. Wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac.
Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych plynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wéd podziemnych.

Zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu 1 wad.

Scicki z mycia kot pojazdéw i maszyn budowlanych opuszczajacych teren budowy,
gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku, a zgromadzone $cieki przekazywaé
specjalistycznym firmom do ich utylizacji.

Przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanic si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska wodno- gruntowego.
Odpady niebezpieczne magazynowac selektywnie w sposob zabezpieczajacy
srodowisko przed przedostaniem si¢ odciekow, a nast¢pnie przekazywac do odzysku
lub unieszkodliwiania uprawnionym firmom.

Teren inwestycji zabezpieczy¢é przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa
1 smaréw poprzez zapewnicnie stanowiska z sorbentem shuzgcym do likwidacji
powstatych wycickow i wylewow substancji ropopochodnych.

Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia srodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.
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Zmiana uksztaltowania terenu nie moze powodowaé zmiany kierunku oraz natgzenia
sptywu wod opadowych i roztopowych, powodujac zalewanie terenow sgsiednich.
Prace ziemne wykonywaé w okresach o malym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

Na etapie realizacji inwestycji wodg dostarcza¢ beczkowozami.

Wode na potrzeby zaopatrzenia przedsigwzigcia wykorzystywac racjonalnie z
zastosowaniem nowoczesnych rozwiazan technicznych zapewniajacych oszcz¢dne
korzystanie z zasobdw $rodowiska.

Na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktorych $cieki bgdg odbierane przez uprawnione podmioty.

Na etapie eksploatacji inwestygji scieki socjalno- bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodplywowych zbiornikow, z ktorych $cieki beda odbierane przez uprawnione
podmioty.

Na etapie eksploatacji inwestycji wodg dostarcza¢ z planowanej wilasnej studni
glebinowe;.

Zamontowa¢ urzadzenie do poboru wody o wydajnosci nie przekraczajgcej wydajnosci
eksploatacyjnej ujecia.

Roboty wiertnicze prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego geologa.

Zapewni¢ opomiarowanie poboru wody pozwalajacego na wyliczenie dobowego
poboru wody, dokonywac¢ oplat za ustuge wodna.

Wykona¢ szczelng obudowg studni, ktora uniemozliwi przedostawanie sig¢
zanieczyszczen do urzadzenia.

Wyprofilowaé teren wokot otworu, w celu zapewnienia odplywu wdd opadowych.
Wykonywac okresowe kontrole jakosci wod.

Wykonywaé¢ kontrole potozenia zwierciadla wod gruntowych oraz odczytow
wydajnosci ujecia i ilosci pobranej wody.

Prowadzi¢ systematycznie przeglady 1 konserwacje
niekontrolowane wycieki wody.

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do projektowanego rurowego systemu
retencyjnego, nadmiar ww. wod oprowadza¢ rurociggiem do rzeki Molnica.

Wode zgromadzong w zbiornikach rurowych, bg¢dacych elementem projektowanego
rurowego systemu retencyjnego, wykorzystywaé do podlewania powierzchni
biologicznie czynnej.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych tj. drog wewnetrznych, placow
manewrowych 1 parkingéw podczyszcza¢ w osadniku oraz separatorach substancji

urzgdzen oraz usuwad

ropopochodnych. :
Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy speni¢
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod urzadzen wodnych (Dz. U. z2019r. poz. 1311).
Dla projektowanych murkéw oporowych wykona¢ drenaze po calej ich dlugosci, ktore
bedg wlgczone do systemu odwodnicnia terenu inwestycji.

Ewentualne $cieki z czyszczenia hal odprowadzaé do szczelnych zbiornikow, z ktérych
scieki bedg odbierane przez uprawnione podmioty.

W przypadku zastosowania transformatorow olejowych wyposazy¢ je w szczelng misg
olejowa, ktéra pomiesci 100% zawartego w transformatorze oleju w przypadku
wystgpienia awarii.

Uporzadkowaé teren budowy po zakoniczeniu etapu realizacji robot.

Konserwowaé urzadzenia podczyszczajgce poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm.
Terminowo opréznia¢ urzadzenia do podczyszczania wod opadowych z
nagromadzonych osad6w i zanieczyszezen przez uprawnione do tego stuzby.
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. Roboty budowlano- montazowe w fazie realizacji przedsigwzigcia powinny byé

prowadzone w porze dnia.
.Budowa i cksploatacja przedsigwzigcia nie moze powodowaé przekraczania
standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oo0§, nalezy uwzglednié¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony
Srodowiska:

. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 82

sztuki wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszej niz 80,0 dB kazdy.
Na dachach budynkéw administracyjnych na wysokosci 9 m zainstalowa¢ maksymalnie
13 zespotow central wentylacyjnych (kazdy zespol zlozony z 3 central) o poziomie
mocy akustycznej nie wigkszej niz 84,8 dB kazdy. Praca urzgdzen wylacznie w porze

dnia.

. Na dachach budynkéw administracyjnych na wysokosci 9 m zainstalowa¢ maksymalnie

13 zespolow urzadzen chlodniczych (kazdy zespot ztozony z 3 urzadzen) o poziomic
mocy akustycznej nie wigkszej niz 79,8 dB kazdy. Praca urzadzen wylacznie w porze

dnia.

. Na dachach budynkoéw administracyjnych na wysokosci 9 m zainstalowaé maksymalnie

13 zespolow wentylatoréw dachowych wyciggowych (kazdy zespdt zlozony z 4
wentylatoréw) o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 79,8 dB kazdy. Praca
urzgdzen wylgcznie w porze dnia.

. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 14

zespolow wentylatorow dachowych wyciggowych EX (kazdy zespol zlozony z 3
wentylatoréw) o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 84,8 dB kazdy.

Na potudniowej $cianie kazdej z czterech hal magazynowych na wysokosei 12,1 m
zainstalowa¢ maksymalnie po jednym zespole wentylatorow sciennych wyciggowych
(kazdy zespot ztozony z 4 wentylatordw) o poziomie mocy akustycznej nie wickszej
niz 86,0 dB kazdy.

. Na dachu kazdego z dwéch budynkéw administracyjnych (budynki ochrony obiektu) na

wysokosci 5 m zainstalowa¢ maksymalnie po jednym urzadzeniu do wytwarzania
chlodu lub ciepla o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 65,0 dB kazde.

. Na dachu kazdego z dwoch budynkow administracyjnych (budynki ochrony obiektu)

oraz pompowni na wysokosci 5 m zainstalowa¢ maksymalnie po jednym urzadzeniu
wentylacyjnym o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 60,0 dB kazde.

. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 6

zespolow agregatow wody lodowej (kazdy zespol ztozony z 3 agregatéw) o poziomie
mocy akustycznej nie wigkszej niz 102,8 dB kazdy.

Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 12
sztuk urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 80,0 dB
kazde.

Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 12
sztuk urzadzen chlodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 88,0 dB
kazde.

Zapewni¢ izolacyjno$¢ akustyczng $cian zewnetrznych oraz dachu planowanych hal
magazynowych o wartosci nie nizszej niz Ra= 23 dB.

. Zapewnié izolacyjnoé¢ akustyczng scian zewnetrznych oraz dachu planowanych hal

magazynowych o wartosei nie nizszej niz Ra= 23 dB.
Zaprojektowaé, na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:



a) 14 kotlow gazowych o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 14 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 12,5 m
i maksymalnej $rednicy 0,15 m kazdy,

b) 175 grzewczych urzadzen gazowych (nagrzewnic/ promiennikéw), o mocy
maksymalnej do 60 kW kazde, z odprowadzeniem =zanieczyszczen 175
emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 12,5 m i maksymalnej §rednicy
0,15 m kazdy.

15. Zaprojektowa¢ maksymalnie jeden podgrzewacz technologiczny LNG o mocy
maksymalnej 50 kW z odprowadzaniem zanieczyszczefl emitorem pionowym,

zadaszonym o minimalnej wysokosci 4,0 m.
16. Posadowi¢ maksymalnie 2 zbiorniiki na gaz o maksymalnej pojemnosci do 60 m® kazdy.

II1. Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsigwziceia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko w ramach post¢epowania
w sprawic wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos

IV. Zgodnie z art. 82 ustawy oo$ nalezy przedstawi¢ analiz¢ porealizacyjng w zaKresic
oddzialywania akustycznego.

V. Stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawic
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

VI. Charakterystyk¢ planowanego przedsigwzigeia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Pelnomocnik wnioskiem z dnia 27 kwictnia 2022r. wystapit do
Burmistrza Gminy i Miasta Grdjec z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Centrum logistyczno- magazynowe na dzialkach o
nr ewid.: 366/91, 366/92, 366/93, 366/94, 366/95, 366/96, 366/97, 366/101, 366/102, 366/126,
366/127 obrgb 0032 Stomczyn, w miejscowosci Stomezyn”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 008, stwierdzono, Zze organem wiasciwym do

wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec.

Dziatki, na ktorych planowana jest inwestycja, polozone sg na terenie, na kiérym
obowigzuje  miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzenncgo  (Zaswiadczenie
GP.6727.143.2023.1D z dn. 21.08.2023r ).

Po zapoznaniu si¢ ze ziozonym wnioskiem z kartg informacyjna przedsigwzigcia
ustalono, ze przedmiotowe przedsi¢wzigcie polega¢ bedzie na budowie centrum logistyczno-
magazynowego na dziatkach o nr ewid.: 366/91, 366/92, 366/93, 366/94, 366/95, 366/96,
366/97, 366/101, 366/102, 366/126, 366/127.

Planowane przedsigwziecie zakwalifikowano do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w
§ 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i 73 rozporzadzenia rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r, w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. poz. 1839, z p6Zn. zm.).

W toku prowadzonego postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,
na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 112 i ust. 3 ustawy 0o$ pismem z dnia 24.05.2022 r. znak:
W08$.6220.14.2022.AGS Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec wystapil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody
Polskie, oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grojcu o wydanie opinii
w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko oraz ustalenie cwentualnego zakresu raportu dla wnioskowanego przedsigwzigcia.



W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 61 § 1 kp.a. oraz art. 73 ust. | ustawy oos
Burmistrz Gminy 1 Miasta Grojec obwieszczeniem z dnia 26.05.2022 r. nr: W0.0050.108.2022
poinformowat strony w dniu 30.05.2022 r. zamieszczajac w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy i Miasta Gréjec o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia.

Pismem (data wplywu do tut. Urzedu- 08.06.2022r.) znak: ZNS.9027.2.1.29.2022
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grojcu stwierdzil brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowancgo przedsigwzigcia na Srodowisko z
nastgpujacymi zastrzezeniami:

1. Roboty budowlano- montazowe w fazie realizacji przedsiewzigcia powinny by¢
prowadzone w porze dnia

2. Budowa i eksploatacja przedsigwzigcia nie moze powodowaé przekraczania
standardéw jakosci §rodowiska na terenach chronionych.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Warszawie pismem (data wplywu do tut. Urzedu-
16.02.2023r.) wydal postanowienie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdza
koniecznosé, przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, jednoczesnie okreslajac
zakres raportu.

Postanowieniem (data wpltywu do tut. Urzgdu- 12.08.2022r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziccia
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, jednoczesnie
okreslajac zakres raportu,

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Gminy 1 Miasta Grdjec postanowieniem z dnia
13.03.2023 r. stwierdzil obowiagzek przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko,
wyznaczajgc zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Organ | instancji zawiesil przedmiotowe postgpowanic do czasu przedlozenia raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko przedlozono do tut. Organu w
dniu 16.05.2023r. ze skorygowanymi numerami dzialek dla inwestycji pn. ,,Centrum
logistyczno- magazynowe na dziatkach o nr ewid.: 366/91, 366/92, 366/93, 366/94, 366/95,
366/96, 366/101, 366/102 obreb 0032 Stomczyn, w miejscowosci Stomczyn.” W zwiazku z
powyzszym organ prowadzgcy postepowanie zgodnie z art.. z art. 97 § 2 k.p.a. w zwigzku z art.
63 ust. 5 ustawy oo$ podjal zawieszone post¢powanie.

Organ prowadzgcy postgpowanie przystapil do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko.

Zgodnic z art. 77 ust. 1 oo$. organ prowadzacy postepowanie wnioskiem z dnia
5 czerwca 2023 r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie o wydanie uzgodnienia warunkow
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu 19.10.2023r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uzgodnit realizacj¢ przedmiotowego
przedsigwzigcia okreslajgc jego warunki:

1. Przestrzegac odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprz¢tu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejéw lub innych ptynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wéd podziemnych.

2. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostawaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

3. Scieki z mycia ko6t pojazdow i maszyn budowlanych opuszczajgcych teren budowy,
gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku, a zgromadzone S$cieki przekazywac
specjalistycznym firmom do ich utylizaciji.




10.
1.

12.

15

16.
17.

18.
I9.
20.
21.
22.
23,

24.

25,

26.

Przygotowaé miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy(
odpady przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska wodno- gruntowego.
Odpady niebezpieczne magazynowaé selektywnie w sposdb zabezpieczajacy
$rodowisko przed przedostaniem si¢ odciekdw, a nast¢pnie przekazywaé do odzysku
lub unieszkodliwiania uprawnionym firmom.

Teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscia awaryjnego wycieku paliwa
i smarow poprzez zapewnienic stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji
powstalych wyciekow 1 wylewow substancji ropopochodnych.

Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia $rodowiska wodno- gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Zmiana uksztaltowania terenu nie LnoZe powodowaé zmiany kierunku oraz natg¢zenia
splywu wdd opadowych i roztopowych, powodujgc zalewanie terenoéw sasiednich.
Prace ziemne wykonywac w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

Na etapie realizacji inwestycji wodg dostarczaé¢ beczkowozami.

Wode¢ na potrzeby zaopatrzenia przedsigwzigecia wykorzystywaé racjonalnie z
zastosowaniem nowoczesnych rozwiazan technicznych zapewniajacych oszezgdne
korzystanie z zasoboéw srodowiska.

Na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednig ilos¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktorych $cieki bgdg odbierane przez uprawnione podmioty.

. Na ectapie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno- bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych

bezodpltywowych zbiornikéw, z ktorych scieki bedg odbierane przez uprawnione
podmioty.

. Na etapie eksploatacji inwestycji wode¢ dostarcza¢ z planowanej wlasnej studni

glebinowe;j.

Zamontowac urzadzenie do poboru wody o wydajnosci nie przekraczajgeej wydajnosci
eksploatacyjnej ujecia.

Roboty wiertnicze prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego geologa.

Zapewni¢ opomiarowanie poboru wody pozwalajgcego na wyliczenie dobowego
poboru wody, dokonywac¢ oplat za ustuge wodna.

Wykona¢ szczelng obudowe studni, ktéra uniemozliwi przedostawanie si¢

zanieczyszczen do urzadzenia.
Wyprofilowac teren wokoél otworu, w celu zapewnienia odplywu wod opadowych.

Wykonywac okresowe kontrole jakosci wod.

Wykonywa¢ kontrole polozenia zwierciadta wod gruntowych oraz odezytow
wydajnosci ujgcia i ilosci pobranej wody.

Prowadzi¢ systematycznie przeglady 1 konserwacje urzadzen oraz usuwac
niekontrolowane wycicki wody.

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do projektowanego rurowego systemu
retencyjnego, nadmiar ww. wod oprowadza¢ rurociggiem do rzeki Molnica.

Wod¢ zgromadzong w zbiornikach rurowych, bgdacych elementem projektowanego
rurowego systemu retencyjnego, wykorzystywaé do podlewania powierzchni
biologicznie czynnej.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych tj. drog wewngetrznych, placéw
manewrowych i parkingéw podczyszcza¢ w osadniku oraz separatorach substancji
ropopochodnych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szezegoblnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelnic¢
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wdd urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1311).



27. Dla projektowanych murkow oporowych wykonaé drenaze po calej ich dtugoscei, ktére
beda wlgczone do systemu odwodnienia terenu inwestycji.

28. Ewentualne Scieki z czyszczenia hal odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow, z ktérych
scieki bgdg odbierane przez uprawnione podmioty.

29. W przypadku zastosowania transformatoréw olejowych wyposazy¢ je w szczelng misg
olejows, ktéra pomiesci 100% zawartego w transformatorze oleju w przypadku
wystgpienia awarii.

30. Uporzadkowac teren budowy po zakonficzeniu etapu realizacji robot.

31. Konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm.

32. Terminowo  oprozniac urzzdzcnia do podczyszczania wod opadowych =z
nagromadzonych osadow i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby

Postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu - 25.04.2024r.) Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawic uzgodnil realizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajac jego
warunki.

Obwieszczeniem z dnia 26.04.2024r. Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec podat do publiczne;j

wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z raportem oddzialywania na §rodowisko

oraz mozliwosci skladania uwag i wnioskéw do planowanego przedsigwziecia i calej
zgromadzonej dokumentacji w terminie 30 dni od dnia wywieszenia obwieszezenia. Nic
wnicsiono uwag 1 wnioskow.,

W zwigzku z wplynigciem 04.06.2024 r. do Urzgdu Gminy i Miasta Gréjec raportu

uzupetnionego o ancks, Burmistrz Gminy i Miasta Grojec wystgpil pismem z dnia 10.06.2024r.

do, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, do Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Grdjcu a takze 26.06.2024r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie oraz wykorzystanie dotychczasowych materialow.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grdjcu wydat opinie pismem (data wplywu do

tut. Urzgdu 23.08.2024r.) o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem (data wplywu do tut. Urzedu

01.07.2024r.) wyrazilo opini¢, ze przekazane materialy i zawarte w nich informacje nie

wymagaja zmiany stanowiska z wydanego postanowienia.

Postanowieniem (data wplywu do tut. Urzedu 17.09.2024r.) Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia okreslajac jego

warunki:
1. Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystgpieniem

do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod kgtem wysigpowania
gatunkoéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie
przepisow dotyczgcych w szczegdlnodei dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odst¢pstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Nalezy zabezpieczy¢ teren inwestycji litymi plotkami, grubg folig lub siatka o
wysokosci co najmniej 30 ecm w celu wykluczenia przypadkowego przedostania sie
plazow 1 innych matych zwierzat na teren prac budowlanych.

3. W czasie prowadzenia ziemnych prac budowlanych, prowadzi¢ okresowe kontrole
wykopdw w celu sprawdzenia czy nie doszlo do przypadkowego uwigzienia w nich
zwierzat (plazy, gady, male ssaki). Kontrolg¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedz¢ z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku stwierdzenia zwierzgt nalezy przeniesé je w bezpieczne
miejsce przez doswiadczonego zoologa lub odpowiednio przeszkolong osobe.




4. Do ewentualnego obsiewu powierzchni terenu po zrealizowaniu inwestycji nalezy uzy¢
wylgceznie rodzimych gatunkéw roslin.

5. Prace budowlane bgdace Zrodtem halasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzgtu i urzadzen mechanicznych, w tym sprzetu cigzkiego oraz transport materialow
prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22.00.

6. Prace prowadzi¢ w taki sposdb, aby urzadzenia emitujace hatas o duzym nat¢zeniu, w
miar¢ mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy, urzadzenia
i maszyny nie pracowaly na tzw. biegu jalowym.

7. Prace budowlane wykonywaé przy uzZyciu sprawnego
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie srodowiska grumowow wodnego przed wycickami plyndw technicznych
i paliw.

8. Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww,
substancji, zanieczyszczenie niezwlocznie usuna¢, a zuzyte Srodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych przekaza¢ uprawnionym odbiorcom.

9. Na etapie realizacji inwestycji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych przewoznych toalet. Ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé (nie
dopusci¢ do ich przepelnienia) przez uprawnione do tego celu podmioty, a ich zawartos¢
wywozié¢ do oczyszczalni $ciekow.

10. Zaplecze budowlane oraz miejsca postoju maszyn na etapie realizacji inwestycji
zlokalizowa¢ na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo- wodnego substancjami ropopochodnymi.

11. Na etapie eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z
projektowanego ujecia wlasnego w ilosci nieprzekraczajacej stwierdzonych zasobow
cksploatacyjnych. Opomiarowac zuzycie wody.

12. Na etapic cksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow; ww. zbiorniki systematycznie oprozniaé¢ (nie dopuscic
do ich przepelnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Scickow.

13. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych
i powierzchni dachowych odprowadzaé poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowej
do urzadzenia podczyszczajgcego (separatora substancji ropopochodnych =z
osadnikiem) a nastepnie do planowanych zbiornikow retencyjnych podziemnych o
pojemnosci nie mniejszej niz 4606 m?’. W przypadku przepelnienia ukladu
retencyjnego, wody deszczowe odprowadzac do rzeki Molnica, na podstawie odrebnych

technicznie sprzgtu,

zezwolen. ;
14. System wodno- $ciekowy regularnie i terminowo poddawa¢ préobom szczelnosci
i konserwacjom. Wszelkie wykryte nieszczelnosci bgdz awaric niezwlocznie usuwac.

W dokumentacji wymagancj do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00§, nalezy uwzglednié¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 82
sztuki wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszej niz 80,0 dB kazdy.

2. Na dachach budynkéw administracyjnych na wysokosci 9 m zainstalowa¢ maksymalnie
13 zespotéw central wentylacyjnych (kazdy zespdt zlozony z 3 central) o poziomie
mocy akustycznej nie wigkszej niz 84,8 dI3 kazdy. Praca urzadzen wylgcznie w porze
dnia.

3. Na dachach budynkow administracyjnych na wysokosci 9 m zainstalowa¢ maksymalnie
13 zespoléw urzadzen chlodniczych (kazdy zespol zlozony z 3 urzadzen) o poziomie
mocy akustycznej nie wigkszej niz 79,8 dB kazdy. Praca urzadzen wylgcznie w porze

dnia.



4. Na dachach budynkow administracyjnych na wysokosci 9 m zainstalowa¢ maksymalnie
13 zespoléw wentylatorow dachowych wyciggowych (kazdy zespol zlozony z 4
wentylatorow) o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 79.8 dB kazdy. Praca
urzadzen wylacznie w porze dnia.

5. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnic 14
zespolow wentylatorow dachowych wyciggowych EX (kazdy zespol zlozony z 3
wentylatorow) o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 84,8 dB kazdy.

6. Na potudniowej scianie kazdej z czterech hal magazynowych na wysokosci 12,1 m
zainstalowa¢ maksymalnie po jednym zespole wentylatoréw sciennych wyciagowych
(kazdy zespot ztozony z 4 wentf/]atoréw) o poziomie mocy akustycznej nie wickszej
niz 86,0 dB kazdy.

7. Na dachu kazdego z dwdch budynkow administracyjnych (budynki ochrony obicktu) na
wysoko$ci 5 m zainstalowa¢ maksymalnie po jednym urzadzeniu do wytwarzania
chtodu lub ciepla o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 65,0 dB kazde.

8. Na dachu kazdego z dwdch budynkow administracyjnych (budynki ochrony obiektu)
oraz pompowni na wysokosci 5 m zainstalowa¢ maksymalnie po jednym urzadzeniu
wentylacyjnym o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 60,0 dB kazde.

9. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 6
zespolow agregatow wody lodowej (kazdy zespot zlozony z 3 agregatow) o poziomie
mocy akustycznej nie wickszej niz 102,8 dB kazdy.

10. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 12
sztuk urzgdzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 80,0 dB
kazde.

11. Na dachach hal magazynowych na wysokosci 15,5 m zainstalowa¢ maksymalnie 12
sztuk urzadzen chlodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 88,0 dB
kazde.

12. Zapewnic izolacyjnos$¢ akustyczng scian zewnetrznych oraz dachu planowanych hal
magazynowych o wartosci nie nizszej niz Ra= 23 dB.

13. Zapewni¢ izolacyjno$¢ akustyczng $cian zewngtrznych oraz dachu planowanych hal
magazynowych o wartosci nie nizszej niz Ra= 23 dB.

14. Zaprojektowaé, na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a. 14 kotlow gazowych o maksymalnej mocy do 90 kW kazdy, z odprowadzeniem
zanieczyszczenn 14 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 12,5 m
i maksymalnej $rednicy 0,15 m kazdy,

b. 175 grzewczych urzadzen gazowych (nagrzewnic/promiennikéw), o mocy
maksymalnej do 60 kW kazde, z odprowadzenmiem zanieczyszczen 175
emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 12,5 m i maksymalnej Srednicy
0,15 m kazdy.

15. Zaprojektowa¢ maksymalnie jeden podgrzewacz technologiczny LNG o mocy
maksymalnej 50 kW z odprowadzaniem zanieczyszczen emitorem pionowym,
zadaszonym o minimalnej wysokosci 4,0 m.

16. Posadowié maksymalnie 2 zbiorniki na gaz o maksymalnej pojemnosci do 60 m? kazdy.

Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigeia nie stwierdzono koniceznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko w ramach postepowania w sprawie

wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Zgodnie z art. 82 ustawy oof§ nlezy przedstawi¢ analiz¢ porealizacyjng w zakresie
oddzialywania akustycznego.

Obwieszczeniem 26.09.2024r. zgodnie z art. 10 § 1 i art. 49 k.p.a oraz art. 33 ust. 1, 74 ust 3
i art. 79 ust. 1 ustawy 00§ organ prowadzacy postgpowanie zawiadomil strony i spoleczenstwo
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy dotyczgcej wydania decyzji o
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srodowiskowych uwarunkowaniach dla preedsigwzigeia pn.  .Centrum logistyczno-
magazynowe na dziatkach o nr ewid.: 366/91, 366/92, 366/93, 366/94, 366/95, 366/96, 366/101,
366/102 obrgb 0032 Slomezyn, w miejscowosci Stomezyn™.

Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy i Miasta Grojec, na tablicy
ogloszen w m. Stomczyn, oraz zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.
Zadna ze stron postgpowania ani spoleczenstwo nic wniosly uwag ani wnioskéw w

przedmiotowe] sprawie.

Z raportu 00§ wynika, ze powierzchnia terenu inwestycji wyniesie okolo 29,05 ha, w tym:
- powierzchnia zabudowy- okolo 14,45 ha
- powierzchnie utwardzone (m.in. parkingi, p#ace manewrowe, drogi dojazdowe i chodnik)

okoto 8,18 ha
- powierzchnia biologicznie czynna- okolo 6.42 ha.

Elementy zagospodarowania terenu po realizacji przedsigwzigcia bgda stanowié migdzy
innymi:

- 4 hale magazynowe o rdznej wielkosci

- odrgbne budynki biurowo- socjalne

- portiernie

- zbiornik ppoz. wraz z pompownig

- instalacja odparowania (regazyfikacji) skroplonego metanu (LNG)

- zbiorniki retencyjne

- nazicmne zbiorniki na gaz LNG

- zbiorniki na ON na potrzeby pomp tryskaczowych

- uklad komunikacyjny- drogi wewngtrzne, place manewrowe, parkingi, ciggi piesze, itp.:

- infrastruktura techniczna i towarzyszgca (ogrodzenie, oswietlenie, miejsca gromadzenia
odpadéw itp.)

- instalacje i przyfacza sieci

- wlasne ujecic wody podziemne;j

- rurocigg do przerzutu nadmiaru wod opadowych z terenu zakladu do rzeki Molnica.

Teren przeznaczony pod inwestycjg jest obecnie niezabudowany, porosnigty roslinnoscig niska
i $rednig. Dotychczasowe wykorzystanic rozpatrywanego terenu sprawito, iz obecnie jest to
ckosystem zantropogenizowany i silnie uproszczony. Ze wzgledu nd silng antropopresj¢, obszar
inwestycji charakieryzuje si¢ niskg réznorodnoscig przyrodnicza, gtownie ze wzgledu na
przemystowy charakter gruntéw.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow podlegajacych ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336,
z pozn. zm., zwanej dalej ,,uoop”).

Najblizsze obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegloscei:

- okoto 17,9 km- obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003

- okoto 17,9 km- specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLLH140016.

Projektowane obiekty wykorzystywane bedg gtéwnie jako magazyny wysokiego skltadowania.
Obickty te begdg wynajmowane réznym podmiotom gospodarczym. Zaklada sie, ze w
nicktdrych obicktach/czg¢sciach obiektéw moze odbywac si¢ proces bez emisyjnej produkcji
lekkiej, jak np. montaz podzespolow. Sposéb wykorzystania poszczegolnych czgsci obiektow
zalezal bedzie od rodzaju prowadzonej dzialalnosci przez najemce. Powierzchnia terenu
niezajeta pod zabudoweg oraz ukiad komunikacyjny, bedzie zagospodarowana zielenig
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urzgdzong. Obsluga zaopatrzenia i wywozu towaréw bedzie odbywa¢ si¢ za pomocg ramp
roziadunkowych z dokami oraz bram wjazdowych znajdujagcych si¢ wzdiuz dluzszych elewacji
budynkow. Wewnatrz hal transport bedzie realizowany przy pomocy woézkow widlowych
elektrycznych i wozkow recznych. Przewidywane zatrudnienie szacuje si¢ na poziomie okoto
500 os6b na jednej zmianie. Zaklada sig prace ciggla, tj. 24 godz./dobe przez 7 dni w tygodniu.

Na ctapie realizacji inwestycji planowane jest mycie kol pojazdow i maszyn budowlanych
opuszczajgcych teren budowy, powstajace Scieki bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach.
Zgromadzonc w zbiornikach ww. Scicki zostang przekazane specjalistycznym firmom do
utylizacji. Zaplecze budowy zostanie zadpatrzonc w wode dostarczong beczkowozami, zas
woda do pracownikéw budowlanych bedzie butelkowana. Powstajace na etapie eksploatacji
inwestycji Scieki socjalno- bytowe beda odprowadzane do szczelnych bezodplywowych
zbiornikdw. Czyszczenie hal odbywaé si¢ bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn
czyszczgeych tj. zamiatarek, odkurzaczy przemystowych. Ewentualne powstajgce $cieki z
czyszczenia hal bedg trafiaé do szczelnych zbiornikéw, a nastgpnie zgromadzone ww. scieki
bedg wywozone z terenu inwestycji do utylizacji przez wyspecjalizowane firmy.

Negatywne oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia bedzie wigzac si¢ z wszelkimi
pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ ci¢zkiego sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace
budowlane bedg wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprz¢tu. Miejsce tankowania
pojazdéw oraz maszyn budowlanych bedzie zabezpieczone przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi. Teren budowy zostanie wyposazony w sorbenty substancji ropopochodnych.
Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami geotechnicznymi zwierciadlo wod podziemnych
nawiercono na glebokosci od 0,00 m p.p.t. do 8,40 m p.p.t., natomiast stabilizacj¢ zwierciadla
na glebokosei od 0.00 m p.p.t. do 1,70 m p.p.t., na rzednych od 157,62 do 162,54 m n.p.m.
Zaleganie wody na powierzchni terenu i lokalne podtopienia zwigzane sg z nieprawidlowym
odprowadzaniem nadmiaru wod opadowych i roztopowych przez niedrozne rowy
melioracyjne. Inwestor planuje zdjecie wierzchniej warstwy gruntu, obejmujacego niemal cala
powierzchni¢. Nastgpnic teren inwestycji zostanie podwyzszony w formie nasypow
budowlanych o grubosci ok. 1,80- 5,40 m. Nasyp ma na celu zapewni¢ mozliwos¢ wykonania
stop fundamentowych oraz infrastruktury technicznej, powyzej poziomu zwierciadla wod
gruntowych wystepujacych na terenie inwestycji. Wysokosci pomigdzy projektowanym
nasypem budowlanym, a terenem istniejacym zostang zakonczone skarpami obsianymi trawg
o réznych nachyleniach. Skarpy o wezszym pochyleniu zostang umocnione ptytami azurowymi
lub murami oporowymi. Dodatkowo po calej dlugosci projektowanych murdéw oporowych
zostang wykonane drenaze, ktére beda wlgczone do systemu odwodnienia terenu inwestycji.
Zadaniem drenazu jest odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zatrzymujgcych si¢ na
projektowanych murach oporowych do projektowanego rowu opaskowego.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonej j. drogi wewnetrzne, place
manewrowe, parkingi, bedg ujmowane przez wpusty typu drogowego z osadnikami oraz
wpusty typu liniowego, a nast¢pnie kierowane do osadnika piasku i separatora. Woda ta bedzie
retencjonowana okresowo w zbiorniku rurowym w celu spowolnicnia jej odplywu do
odbiornika- rzeka Molnica. Podziemny system retencji rurowej bedzie posiadal wydzielong
cze$é umozliwiajgcg magazynowanie okreslonego zapasu wody opadowej i roztopowe;j, ktora
nastepnie zostanie wykorzystana na terenie inwestycji np. do podlewania terenéw zielonych.
Inwestor posiada decyzje na lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej w pasie drogi gminnej
pomiedzy terenem inwestycji a rzekg Molnica. Koryto rzeki przy projektowanym wylocie
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kanalizacji deszczowej posiada nastgpujace parametry: szerokos¢ dna 2,0 m, gigbokos¢ srednia
koryta 1,37 m, nachylenie skarpy 1:1,5, spadek dna rzeki 2,0 %.
Wedlug przeprowadzonej analizy wplywu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
odbiornika Molnicy przyjeto:
- przepustowos¢ koryta wynosi 7,9 m’/s
- ilo$é odprowadzanych wod opadowych i roztopowych do rzeki Molnicy Qmax= 0,40 m/s
- napetnicnie koryta przy przeptywie $rednim normalnym 0,16 m?/s
- napetnienie koryta przy przeplywie $rednim normalnym razem z zrzutem wod opadowych
i roztopowych 0,56 m*/s
- napelnienie koryta przy przeplywie srednim rocznym 0,323 m*/s
Na terenie inwestycji znajduje si¢ uklad istniejgcych niedroznych rowoéw melioracyjnych.
Niedroznos¢ ww. rowdw melioracyjnych powoduje nieprawidlowe odprowadzenic nadmiarow
waod opadowych i roztopowych oraz ich zaleganie na powierzchni terenu, powodujgc lokalne
podtopienia. W ramach inwestycji istniejgce rowy melioracyjne zostang zlikwidowane, a ich
funkcja zostanie przejgta przez projektowany réw opaskowy biegnacy po granicy terenu
inwestycji.
W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe wlasnego ujecia wod podziemnych, do raportu
dotaczono dokumentacje¢ hydrogeologiczng. Szacunkowo $redniodobowe zapotrzebowanie na
wode wyniesie ok. 60m*/dobe dla potrzeb socjalnych. Wedtlug ww. dokumentacji podczas
prowadzonych prac zwierciadlo wody nawiercone zostalo na glebokosé 47,0 m p.p.t. Na
podstawie probnych pompowan obliczono parametry hydrogeologiczne:

e | pompowanie: wspofczynnik filtracji 0,0003172 m/s, promien leja depresji 16,0 m

e 2 pompowanic: wspdlczynnik filtracji 0,0003436 m/s, promien Icja depresji 36,0 m

¢ 3 pompowanie: wspofczynnik filtracji 0,0003621 m/s, promien leja depresji 57,0 m

Zasoby cksploatacyjne oraz wydajnos¢ eksploatacyjna dokumentowanego ujgcia wod
podziemnych wynoszg 18,0 m/h. Zasi¢cg leja depresji studni dokumentowanej przy ww.
zasobach wynosi 57,0 m. W zasiggu leja depresji nie wystepujg inne udokumentowane uj¢cia

wody.

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z2023 r. poz. 300)
przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025819 o nazwie ,,Jeziorka do
Kraski”. Dla ww. JCWP stan ogdlny okreslono jako zly, a osiagniecie celow srodowiskowych
uznano za zagrozone. Dla JCWP _Jeziorka do Kraski” stan ekologiczny oceniono jako zly, zas
stan chemiczny ponizej dobrego. Dla JCWP , Jeziorka do Kraski” celem srodowiskowym jest
osiggni¢cic umiarkowanego stanu ekologicznego zlagodzonego dla wskaznikow 10, MIR,
MMI, EFI+PL/IBI_PL oraz dobrego stanu chemicznego zlagodzonego dla wskaznikow
benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w) ponizej stanu
dobrego. Termin osiggni¢cia celéw srodowiskowych wyznaczono do 2027 roku. Wyznaczono
derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 oraz art. 4 ust, 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, 1.

Dyrektywy 2000/60/WE.

Waznym elementem ochrony srodowiska wodno- gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbiorki odpadow. Wszystkie odpady powstale w trakcie
prowadzonych prac bedg segregowane, do czasu przekazywania specjalistycznej firmie w
wyznaczonych kontenerach oraz pojemnikach i systematycznic usuwane z terenu budowy.
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Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktérej stan chemiczny oraz stan iloSciowy
okreslono, jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
spelnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czgsci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym 1 ilodciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.
Ze wzgledu na charakter, skale i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposéb zapewniajacy
nienaruszalnosé¢ przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony wdéd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy 1 ilosciowy wod powierzchniowych
i podziemnych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowe]
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023r., poz.
1478, ze zm.). Zgodnic z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej
dla poszczegolnych rzek zachowuja waznosé do czasu przekazania organom okreslonym w art.
171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego dla tych rzek.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi. Przedsiewzigcie znajduje sie poza strefa ochronng uje¢ woéd oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikow waod srodladowych.

Inwestycja znajduje si¢ poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej zlokalizowany korytarz
ckologiczny Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A!'l o randze ponadlokalnej, ustalony na
podstawie strony internetowej mapa.korytarze.pl, znajduje si¢ w odlegiosci okoto 20 km na
wschod od terenu przedmiotowego przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage sposob wykorzystania terenu, skale i zakres przedsi¢wzigcia, realizacja
inwestycji nie bedzie miala znaczaco negatywnego wplywu na przyrodg analizowanego terenu.
Przedsigwzigeic nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony
obszarow Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003 i Dolina Dolnej Pilicy PLH140016. Nic
wplynie takze w sposob istotny znaczaco na utrzymanie lokalnych korytarzy migracyjnych oraz
na inne obszarowe formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia prawidlowego sposobu prowadzenia robot oraz jak najmniejszej ingerencji
planowanej inwestycji w srodowisko naturalne wprowadzono warunek ogle¢dzin terenu pod
kgtem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej. W celu ochrony fauny i flory na etapie realizacji inwestycji, wskazano konieczno$¢
prowadzenia prac budowlanych pod nadzorem przyrodniczym. Aby ograniczy¢ $miertelnosé
zwierzat mogacych wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano umozliwié zwierzgtom
ucieczke z terenu rob6t, a w razie koniecznosci ich przeniesienic w dogodne siedliska. W celu
ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji lub ich
okaleczenia wskazano konicczno$é tymczasowego wygrodzenia obszaru przedsigwzigeia oraz
kontroli wykopow podczas realizacji inwestycji.

Zbiorniki retencyjne podziemne (zbiorniki retencyjne rurowe) o pojemnosci nie mnicjszej niz
4606 m’, zostang zlokalizowane w péinocnej czgsei terenu zarowno pod drogami jak 1 w

obrebie terenow zielonych.
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Zmiana swobodnego splywu powierzchniowego wod opadowych zwigzana z realizacjg
inwestycji (niwelacja terenu) ograniczy si¢ wylgcznie do terenu obje¢lego zamierzeniem

inwestycyjnym.

Micjsca magazynowania odpadéw b¢dg zorganizowane w taki sposob aby unikngé przenikania
tych odpadéw lub ich sktadnikéw do srodowiska. Gromadzenie wytworzonych odpadéw bedzie
prowadzone w sposéb selektywny. Odpady magazynowane bgda w pojemnikach i kontenerach
dostosowanych do charakteru odpadu i jego potencjatu zagrozen. Odpady magazynowane beda
w sposOb zabezpieczajgcy przed bezposrednim wplywem warunkéw atmosferycznych —
wewngtrz pomieszczen lub w zamykanych kontenerach. Wszystkie odpady bedg przekazywane
obiorcom zewnetrznym, posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Przeprowadzona w raporcie 0os analiza oddzialywania w zakresie emisji halasu wykazala, zc
przy zachowaniu okreslonych warunkéw, eksploatacja planowanego przedsigwzigeia nic
powoduje przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie.
Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedzie gléwnie
praca kottéw gazowych i urzadzen grzewczych oraz pojazdy mechaniczne poruszajgce si¢ w
obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza rozprzestrzeniania sig
substancji w powietrzu wykazala, Zze przy zachowaniu okreslonych warunkéw, dopuszczalne

poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddzialywania na klimat.

Na terenie planowanego przedsigwziecia i w jego otoczeniu nie wystgpuja zabytki chronione
na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Ze wzgledu na charakter
planowanego przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia
transgranicznego oddziatywania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzac postgpowanic nie  stwierdzil
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postepowania w
sprawic wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$, biorac pod uwage w
szczegdlnoscei nastgpujace okolicznosci:

1. Posiadane na ectapie wydawania postanowicnia dane na temat planowanego
przedsicwziecia i elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko
pozwalajg wystarczajaco oceni¢ jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji

2. Zc wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwziecia oraz powiazania
z innymi przedsi¢wzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsiewziecia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezgcym do Inwestora

3. Nie stwierdzono mozliwosci negatywnego  oddzialywania
przedsiewzigcia na obszary wymagajace specjalne] ochrony ze wzgledu
wyslgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody.

planowanego
na

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie w
sposob znaczgcy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.
Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.
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POUCZENIE

1. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktoérej
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-28 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112). Zlozenie
wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od
dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry
zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt | od
organu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz zmienily sig warunki okreslone w tej
decyzji.

3. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Gréjec w terminie 14
dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy
i Miasta Grdjec o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania, decyzja staje sig

ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.
Otrzymuja:
1. B - pelnomocnik Grojeckich Terendw Inwestycyjnych Krawezyk
Sp. L.
2. Strony postepowania zgodnie z art.49 k.p.a.
3. ala

Do wiadomosci:
1. RDOS w Warszawic
2. PGW WP w Warszawie
3. PPIS w Gréjcu

R Z
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BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
www.grojecmiasto.pl

Zaljcznik do deeyzji znak: W08S.6220.14.2022.MAW z dn. 22.10.2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
o udoste¢pnianiu informacjo o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1112)

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie centrum logistyczno- magazynowego
na dziatkach o nrew.: 366/91, 366/92, 366/93, 366/94, 366/95, 366/96, 366/101 1366/102 obreb
0032 Stomcezyn, w miejscowosci Stomezyn, gmina Grojec.

Elementy zagospodarowania terenu po realizacji przedsigwzigcia bgdg stanowi¢ miedzy
innymi:

- 4 hale magazynowe o roznej wielkosci

- odrebne budynki biurowo- socjalne

- portiernie

- zbiornik ppoz. wraz z pompownia

- instalacja odparowania (regazyfikacji) skroplonego metanu (LNG)

- zbiorniki retencyjne

- naziemne zbiorniki na gaz LNG

- zbiorniki na ON na potrzeby pomp tryskaczowych

- uktad komunikacyjny- drogi wewngtrzne, placc manewrowe, parkingi, ciagi piesze, itp.:
- infrastruktura techniczna i towarzyszaca (ogrodzenie, oswietlenie, miejsca gromadzenia
odpadow itp.)

- instalacje i przylacza sieci

- wlasne uj¢eie wody podziemnej

- rurocigg do przerzutu nadmiaru wod opadowych z terenu zakladu do rzeki Molnica.

Projektowane obiekty wykorzystywane bedg gtownie jako magazyny wysokicgo skladowania.
Obiekty te bedg wynajmowane réznym podmiotom gospodarczym. Zaklada sig, 7ze w
niektoérych obiektach/czesciach obiektéw moze odbywaé si¢ proces bez emisyjnej produkcji
lekkiej, jak np. montaz podzespoldw. Sposob wykorzystania poszczegdlnych czgscei obiektow
zalezal bedzie od rodzaju prowadzonej dzialalnosci przez najemcg. Powierzchnia terenu
niezajgta pod zabudowe oraz uklad komunikacyjny, bedzie zagospodarowana zielenia
urzgdzong. Obsluga zaopatrzenia i wywozu towardw bedzie odbywac si¢ za pomocg ramp
roztadunkowych z dokami oraz bram wjazdowych znajdujacych sie wzdtuz dluzszych elewacji
budynkéw. Wewngtrz hal transport bedzie realizowany przy pomocy wozkow widtowych
clektrycznych i wozkow recznych. Przewidywane zatrudnienie szacuje si¢ na poziomie okoto
500 0s0b na jednej zmianie. Zaktada si¢ prace ciagly, j. 24 godz./dobg przez 7 dni w tygodniu.



Z. raportu 0o$ wynika, ze powierzchnia terenu inwestycji wyniesie okoto 29,05 ha, w tym:

- powierzchnia zabudowy- okolo 14,45 ha
- powierzchnie utwardzone (m.in. parkingi, place manewrowe, drogi dojazdowe i1 chodnik)

okoto 8,18 ha
- powierzchnia biologicznie czynna- okoto 6,42 ha.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow podlegajacych ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336.
z pozn. zm.). najblizsze obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odleglosci:

- okoto 17,9 km- obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB 140003

- okoto 17,9 km- specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pili¢y|PLH140016.
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(pieczed i podpis osoby upowaznionej)



