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" Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, pregnozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

% W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigksze] liczby skiadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomocg $rodkéw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z poéZn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do

dorgczen elektronicznych.
® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1, wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowege uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pozn. zm.).

W przypadku doigczenia do pisma zalgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



Zatacznik nr 1

UZASADNIENIE ORAZ INFORMACJE O PLANOWANEJ INWESTYCJI
do wniosku o zmiane przeznaczenia terenu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Grojec

Obszar zmiany planu

Whioskowana zmiana planu dotyczy jedne] dziatki ewid. o nr 84 o powierzchni 44 610 m2,
potozonej w Gminie Grojec na obszarze wiejskim w obrebie geodezyjnym 0021 - Las

Lesznowolski. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej od strony pétnocne;.

Stan zagospodarowania dziatki oraz obszaréw sasiadujacych

Aktualnie dziatka o nr ewid. 84 jest niezabudowana. Sasiadujace dziatki réwniez stanowia
obszary niezabudowane. Przy drodze publicznej wystepuja pojedyncze siedliska. Czgs¢
okolicznych obszaréw jest uzytkowana jako pola uprawne, a czgs¢ stanowia zadrzewienia i
salesienia. Na podstawie mapy ewidencyjnej mozna zaobserwowac tendencje wydzielania
nowych drég dojazdowych oraz podziaty dziatek rolnych przeznaczone na cele

mieszkaniowe.

Aktualne ustalenia planu miejscowego

Obszar sasiadujacy zostat przewidziany w obowiazujacym planie miejscowym pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, tereny rolne oraz lesne.
Zgodnie z uchwata nr LVI1/569/23 Rady Miejskiej W Groéjcu z dnia 30 stycznia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Grojec na obszarze objetym wnioskiem wystepuja nastepujace funkcje terenu:

1) 21-1MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej

obejmujaca ok 19 % powierzchni dziatki ewid. o nr 84
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2) 21-1R1 - tereny rolnicze z dopuszczeniem budowy siedlisk zwigzanych

z prowadzona dziatalnoscia rolnicza obejmujaca ok 81 % powierzchni dziatki ewid. o
nr 84

Rys. 1 Fragment mapy ewidencyjnej z warstwq ortofotomapy na podstawie danych zawartych w Systemie
Informacji Przestrzennej Gminy Gréjec.
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Rys. 1 Wyrys z obowigzujgcego planu miejscowego na podstawie danych zawartych w Systemie Informacji
Przestrzennej Gminy Gréjec.

Charakterystyka inwestycii

Planowana inwestycja polega na budowie pierwszego w Polsce catorocznego obiektu

rozwoju edukacji demokratycznej, ktére bedzie tworzy¢ miejsce nauki i wypoczynku dla
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dzieci i mtodziezy oraz centrum ksztatcenia kadry pedagogicznej w nurcie edukacji
demokratycznej. Kampus ma charakter wielofunkcyjny i uwzglednia m.in.:

— Half Boarding School - pét tygodnia na wsi i pot w stolicy

— Szkote Demokratyczng - dla dzieci i mtodziezy od etapu szkoty podstawowej do

etapu liceum (od 50 do 300 ucznidéw)

— Dziatania wspierajace dzieci w spectrum neuroréznorodnosci

— Obozy letnie "Wioska Bullerbyn" (ok. 1000 dzieci w sezonie wakacyjnym)

— Edukacje i rozwéj kadry pedagogicznej (ok. 50 oséb rocznie)

— Wsparcie psychologiczno - pedagogiczne dla dzieci i mtodziezy oraz rodzin
W ramach kampusu edukacyjnego przewidziano realizacje nastepujacych elementéw
programu funkcjonalnego obiektdw oraz zagospodarowania przestrzeni:

— Catoroczna szkota z internatem

— Obiekty rekreacji tj. domki, obdz tipi, jurty

— Przestrzenie wspdlne tj. agora, amfiteatr, kino studyjne, sale konferencyjne

— Pracownie kreatywne m.in. muzyka, sztuka, nauka, technologia, rzemiosto

— Tereny otwarte uwzgledniajace bioréznorodnos¢ i permakulture tj. ogrody

warzywne, staw, las, taka

— Zaplecze gastronomiczne tj. restauracja, stotowka i kuchnia ze strefa warsztatowa

— Tereny sportowe tj. boiska, korty, skatepark

— Tereny rekreacyjne tj. place zabaw

— Strefa parkingowa tj. miejsca postojowe

— Woyposazenie w media / odnawialne zrodta energii

— Obiekty w technologii budownictwa cyrkularnego oraz samowystarczalnej wioski

Komplementarno$¢ funkcji

Planowana inwestycja kwalifikuje sie jako funkcja ustugowa obejmujgca ustugi edukacji,
ustugi turystyki oraz funkcje towarzyszace tj. ustugi gastronomii, sportu i rekreacji. Idea
wioski edukacyjnej wpisuje sie w specyfike obszaru wiejskiego oraz bezposredniego
otoczenia dziatki o nr ewid. 84. Jest to funkcja komplementarna dla Gminy i Miasta Grojec,
ktora wnosi nowa jakos¢ i wartosé edukacji i rekreacji dla mieszkancow. Ponadto jest to
atrakcyjna funkcja dla rozwijajacych sie w sasiedztwie funkcji mieszkaniowych i
ustugowych. Projekt zagospodarowania terenu tj. planowane zatozenie wioski edukacyjnej

wpisuje sie w wiejski krajobraz, koresponduje z charakterem zabudowy zagrodowej oraz
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okolicznych pél rolnych i zalesien.

Planowana funkcja oraz parametry wioski edukacyjnej nie powoduje potencjalnych
konfliktéw przestrzennych dla obecnego stanu zagospodarowania ani dla obowigzujacego

przeznaczenia sasiadujacych terenéw w planie miejscowym.

Zmiana przeznaczenia terenu i parametréw zabudowy

Realizacja zatozenia kampusu edukacyjnego wymaga zmiany przeznaczenia terenu w planie
miejscowym oraz zmiany parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W
zwiazku z powyzszymi potrzebami inwestycyjnymi przedmiotowa dziatka nie zostanie
zagospodarowana w kierunku obowigzujacych zapiséw. Planowana inwestycja wymaga
dostosowania mozliwosci ustalen planu do planowanego przedsigwziecia.
Realizowane funkcje zabudowy wpisuja sie w nastgpujace przeznaczenie terenu:

— UE - ustugi edukacji

— UT - ustugi turystyki
Zaktadane parametry zabudowy i zagospodarowania terenu wynosza;

—» powierzchnia zabudowy - ok. 20%

—» powierzchnia biologicznie czynna 70%

— wysoko$¢ kondygnacji - 2 kondygnacje petne + poddasze

FUNDACJA BULLERBYN
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Grojec, dn. 05.06.2024 r.

FUNDACJA BULLERBYN

NA RZECZ WSPOLNOTY DZIECI | DOROSLYCH
ul. Nieziemska 1,

05-506 Warszawa

osoba do kontaktu:
BARBARA BERKAN
barbara.berkan@bullerbyn.edu.pl

tel. 500 150 971
Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec

DARIUSZ GWIAZDA

Urzad Gminy i Miasta Grojec
ul. Jézefa Pitsudskiego 47
05-600 Grdjec

WNIOSEK

0 zmiane przeznaczenia terenu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Jako wtasciciel dziatki zwracam sie z prosbhg o zmiane przeznaczenia terenu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyinej nr 84

o powierzchni 44 610 m?, potozonej w Gminie Gréjec na obszarze wiejskim w obrebie
geodezyjnym 0021 - Las Lesznowolski, na cele ustugowe z zakresu ustug edukacji i

ustug turystyki.

Whioskowang zmiane przeznaczenia przedmiotowej dziatki uzasadniam
planami budowy catorocznego kampusu Fundacji Bullerbyn na rzecz wspélnoty dzieci
i dorostych - Centrum Rozwoju Edukacji Demokratycznej. Przedmiotowa dziatka
nigdy nie bedzie zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym przeznaczeniem terenu
i zostata nabyta w celach inwestycyjnych. Realizacja przedsiewziecia polegajacego na
budowie kampusu edukacyjnego Fundacji Bullerbyn wymaga przystosowania funkcji
terenu oraz parametréw zabudowy.

Nadmieniam, ze planowana funkcja ustug edukacji / ustug turystyki nie jest
funkcja konfliktowa dla otoczenia. Stanowi ona funkcje komplementarna dla
przeznaczenia terenow w sasiedztwie oraz wartosciowa przestrzen dla uzytkownikéw

oraz Gminy Grojec. .
] zmﬁm 1)
Vo WL

"""""""" Marianna Krosmska

Zataczniki:
nr 1. Uzasadnienie oraz informacje o planowanej inwestycji
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