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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji

polegajacej na: ,budowie dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng w Grojcu
przy drodze o symbolu planistycznym 9KDD na dz. nr 3358/20 oraz na fragmentach
dz. nr 3358/17, 3358/19, 3358/21” na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Dane dotyczace inwestycji:

1. Granice terenu objetego wnioskiem i obszar, na ktory inwestycja bedzie oddziatywa¢
zaznaczono literami A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,t,M,N,O,P,R,S,T,A na kopii mapy zasadniczej
stanowigcej zatgcznik nr 2 do wniosku. Planowana inwestycja nie oddziatuje na sgsiednie
dziatki a ucigzliwos$¢ inwestycji miesci sie w dopuszczalnych ramach przez obowigzujgce
przepisy. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o:

v USTAWE z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

v' ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

v' USTAWE z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

v' ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU | GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

v' USTAWE z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska;

- aktualne na dzien opracowania wniosku.

Planowane budynki oraz elementy zagospodarowania terenu zostaty tak zaprojektowane i
usytuowane aby nie powodowac ograniczen dla zabudowy na terenach sgsiednich. Nie
wystepuje przystanianie oraz ograniczanie os$wietlenia pomieszczeh na pobyt ludzi w
budynkach na sagsiednich dziatkach. Na powierzchni gdzie nie wystepuje nawierzchnia
utwardzona przewidziano wykonanie trawnikéw przez humusowanie i obsianie trawg oraz
zielenig niskg, co zapewni minimalny wspétczynnik sptywu wod powierzchniowych i
uniemozliwi zalewanie sgsiednich dziatek.

2. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:
v' pojedynczego mieszkania:

* minimalna ~ 35m?2
* maksymalna ~ 70m?2

v planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tagcznie w dwéch budynkach:
*  minimalna: ~ 11 000m?

wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji str. 1



* maksymalna ~ 11 800m?

3. Planowana liczba mieszkan tgcznie w dwéch budynkach:

. minimalna ~ 230 mieszkan
* maksymalna ~ 254 mieszkan

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:
Nie dotyczy. Planowana inwestycja w catosci przeznaczona bedzie na cele mieszkaniowe.

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

v

Aktualnie teren inwestycji sktadajgcy sie z dziatek o numerach 3358/20, 3358/17,
3358/19, 3358/21, jest niezabudowany i nieurzgdzony, porosniety jest niskg roslinnoscia.
W dziatce drogowej 8KDD (dz. nr 3358/17) znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Pozostate dziatki nie sg uzbrojone.

Planuje sie wybudowanie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng tj.: drogami, chodnikami,
parkingami, smietnikami, zjazdami do garazy podziemnych oraz placem zabaw.

Dojazd do wnioskowanej inwestycji planuje sie poprzez projektowane trzy zjazdy.
Pierwszy zjazd bedzie prowadzit na teren inwestycji i zlokalizowany jest od strony
potnocnej z drogi 9KDD. Kolejne dwa zjazdy beda prowadzity bezposrednio do pochyini
do garazy podziemnych i bedg usytuowane od strony wschodniej z drogi 4KDL i od
strony zachodniej z drogi 8KDD. Drogi publiczne sgsiadujgce z planowang inwestycji
bedg realizowane na podstawie odrebnych opracowan.

W zwigzku ze zwiekszonym zapotrzebowaniem na media planowana jest budowa
kompletu nowych przytaczy i sieci na dziatce Inwestora oraz w przylegajgcych pasach
drogowych.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

v

v
v

Projektowane sieci i przytacza wodociggowe w drogach 9KDD i 8KDD z istniejgcej sieci
w drodze 8KDD.

Projektowane sieci i przytgcza kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci w drodze 8KDD.
Projektowane przytgcza do kanalizacji deszczowej po wybudowaniu brakujgcego odcinka
kanalizacji deszczowej wraz ze wrzutem wod opadowych do rzeki Molnicy.

Zasilanie w energie elektryczng z projektowanej infrastruktury energetycznej na dziatce
Inwestora oraz w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukiure na terenach
przylegtych.

planowane jest przytgczenie inwestycji do sieci cieptowniczej realizowanej w Grojcu
przez firme Celsium.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

v

w zakresie infrastruktury technicznej:

*  zapotrzebowanie na wode do celébw bytowych dla budynku nr 1 —
37,0m%dobe, dla budynku nr 2 — 37,0m3dobe — z istniejacej sieci
wodociggowej w drodze 8KDD poprzez projektowane sieci i przytgcza w
drogach 9KDD i 8KDD,

»  zapotrzebowanie na energie elektryczng dla budynku nr 1 —201,3kW, dla
budynku nr 2 — 201,3kW — w oparciu o istniejgcg i projektowang
infrastrukture na wnioskowanym terenie i na terenach przylegtych;

 sposéb odprowadzania i oczyszczania $ciekédw: z budynku nr 1 —
35,5m3/dobe, z budynku nr 2 — 35,5m3/dobe — odprowadzone do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 8KDD poprzez projektowang siec i
przytagcza w drogach 9KDD i 8KDD;
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*  sposbb ogrzewania: z sieci cieptowniczej realizowanej przez firme Celsium;
*  odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po wybudowaniu
brakujacego odcinka kanalizacji deszczowej wraz ze wrzutem wod
opadowych do rzeki Molnicy;
« minimalna liczba miejsc postojowych:
- 345 miejsc postojowych tgcznie dla dwoch budynkéw tj.: 1,5 m.p.
na jeden lokal mieszkalny
*  sposbb zagospodarowania odpadéw - odpady bytowe bedg segregowane i
gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych komorach
$mieciowych zlokalizowanych na dziatce Inwestora, z okresowym wywozem
przez stuzby komunalne na zorganizowane wysypisko. Nie przewiduje sie
odpaddw wymagajacych szczegdblnych warunkdw utylizacji.
v' planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu:
teren inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatki o numerze:
- dz. nr 3358/20 — dziatka prywatna, na ktorej zlokalizowane sg planowane dwa
budynki wraz z zagospodarowaniem terenu;
- fragment dz. nr 3358/17 — dziatka gminna, droga o symbolu planistycznym 8KDD,
przeznaczona pod budowe czesci parkingdw przynaleznych dla inwestycji objete;
whioskiem;
- fragment dz. nr 3358/19 — dziatka gminna, droga o symbolu planistycznym 9KDD,
przeznaczona pod budowe czesci parkingdw przynaleznych dla inwestycji objete;
whnioskiem;
- fragment dz. nr 3358/21 — dziatka gminna, droga o symbolu planistycznym 4KDL,
przeznaczona pod budowe czesci parkingdw przynaleznych dla inwestycji objete;
whnioskiem;

Na wnioskowanym terenie planuje sie wybudowanie dwoch
szesciokondygnacyjnych  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  garazami
podziemnymi. Teren pod planowang inwestycje znajduje sie we wschodniej czesci Grojca i
sktada sie z dziatki prywatnej (dz. nr 3358/20) oraz z fragmentdw dziatek gminnych
drogowych (dz. nr 3358/17, 3358/19, 3358/21), na ktorych planuje sie zlokalizowanie
czesciowo miejsc postojowych z bezposrednim dostepem z drég publicznych. Teren
inwestycji przylega z trzech stron do drég publicznych, od strony pétnocnej, wschodniej i
zachodniej. Natomiast od strony potudniowej teren inwestycji graniczy z dziatkg
przeznaczong pod droge prywatna.

Podstawowg funkcjg budynkéw jest funkcja mieszkalna wielorodzinna z
uzupetniajgcg funkcjg garazows i techniczng w podziemnej kondygnaciji.

Whioskowane budynki beda szesciokondygnacyjne, na planie prostokatéw, beda
dwuklatkowe o schemacie korytarzowca, kryte dachami ptaskimi. W kondygnacjach
podziemnych znajdowac sie bedg pomieszczenia techniczne, komérki lokatorskie i hale
garazowe. Na parterach, przy wszystkich klatkach schodowych, planuje sie wézkownie
dostepne z zewnatrz budynku. Mieszkania bedg zaprojektowane w oparciu o schemat
kondygnacji powtarzalnych, bedg przestronne o zrdéznicowanym metrazu i rozktadzie
pomieszczen. Dla mieszkan zlokalizowanych w parterach budynkéw planuje sie
indywidualne, ogrodzone ogrodki z utwardzonymi tarasami. Oba budynki bedg posiadaty do
kazdej klatki schodowej po dwa wejscia, usytuowane od strony wschodniej i zachodnie;.
Zatem skomunikowane bedg ze wspding przestrzenia pomiedzy budynkami oraz z
przeciwng strong, gdzie bedg poprowadzone dojscia do drég publicznych z parkingami
ogélnodostepnymi.

Dojazd do planowanej inwestycji odbywa¢ sie bedzie od strony pétnocnej poprzez
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projektowany zjazd z drogi 9KDD, prowadzgcy na teren inwestycji oraz poprzez dwa zjazdy
z drég 8KDD i 4KDL, prowadzace bezposrednio do hal garazowych. Dojazd od strony
pétnocnej z drogi 9KDD zlokalizowany jest pomiedzy budynkami i prowadzi do przestrzeni
wspolnej gdzie znajdowac sie beda parkingi, sSmietniki.

Wijazdy do garazy podziemnych dostepne bedg od strony wschodniej i zachodniej
czyli bezposrednio z drég o symbolach 8KDD i 4KDL.

Whioskowane budynki planuje sie wyposazy¢ w niezbedne przytgcza tj. wody,
energii elekirycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz ciepto, w oparciu o0
projektowang i istniejgcy infrastrukture na sasiednich dziatkach.

Teren woko6t budynku planuje sie uporzgdkowac, wprowadzi¢ zielen ogrodowa
ozdobng i czesciowo ogrodzié.

Forma graficzna — zatgcznik nr 2 do niniejszego wniosku.
v' Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

- Powierzchnia dziatki prywatnej nr 3358/20 - 11 121,00 m2

- Powierzchnia dziatki drogowej nr 3358/17, fragment drogi 8KDD - 196,50 m?
- Powierzchnia dziatki drogowej nr 3358/19, fragment drogi 9KDD - 125,00 m?
- Powierzchnia dziatki drogowej nr 3358/21, fragment drogi 4KDL - 204,50 m?

Lacznia powierzchnia objeta wnioskiem ~ 11 647 m?

- Pow. zabudowy projektowanego budynku nr 1 ~ 1382,50 m2
- Pow. zabudowy projektowanego budynku nr 2 ~ 1382,50 m2
Lacznie ~ 2 765 m?

- Pow. projektowanej zieleni ~ 3 025 m? - min. 26%
w tym: zielen na stropach garazy podziemnych ~ 3 540m2x50% = ~ 1 770 m?
zielen poza obrysami garazy podziemnych ~ 1 255 m?2

- Pow. projektowanych nawierzchni utwardzonych ~ 4 087 m?

- Kubatura budynku nr 1 (w czesci nadziemnej mieszkalnej) ~ 25 700 m?3
- Kubatura budynku nr 1 (w czesci podziemnej) ~ 11 830 m3

Lacznie kubatura budynku nr 1 ~ 37 530 m?
- Kubatura budynku nr 2 (w czesci nadziemnej mieszkalnej) ~ 25 700 m?3
- Kubatura budynku nr 2 (w czesci podziemnej) ~ 11 830 m3

Lacznie kubatura budynku nr 2 ~ 37 530 m?

- dtugos¢ elewacji frontowej budynku nr 1 (elewacja zachodnia, od strony drogi
8KDD): ~ 79,50 m?
- diugos¢ elewacji frontowej budynku nr 2 (elewacja wschodnia, od strony drogi
4KDL): ~ 79,50 m?

- wysokos¢ budynkéw nr 112 — 19,50 m tj. 6 kondygnacji
— przyjmuje sie maksymalng wysokos¢ budynkéw tj. wyzsze
niz 4 kondygnacje, poniewaz w odlegtosci nie wigkszej
niz 500m od budynku objetym inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Bokserskiej 12 i Hokejowej 1 0 wysokosci
do 6 kondygnacji. Ponadto, przy ul. Laurowej
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znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny
w trakcie budowy o docelowej wysokosci 19 m.

Realizacja budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu nie_ma znaczgcego wptywu na
srodowisko, nie powoduje zanieczyszczen powietrza, wody i gleby oraz nie tworzy
zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikdw.

» Budynki i urzadzenia z nimi zwigzane zaprojektowane beda i wykonane w taki
sposbéb, aby poziom hatasu, na ktéry beda narazeni uzytkownicy lub ludzie
znajdujacy sie w ich sgsiedztwie nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze
umozliwiat im prace, odpoczynek i sen w zadowalajgcych warunkach.

» Emisja hataséw oraz wibracji - projektowane obiekty ze wzgledu na funkcje i
wyposazenie nie bedg wprowadzaty szczeg6lnej emisji hatasu i wibraciji.

* Budynki zostang zaprojektowane w taki sposdb, aby ilos¢ energii cieplnej
potrzebnej do uzytkowania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem mozna byto
utrzymacé na racjonalnie niskim poziomie.

* Projektowane budynki i sposéb ich wznoszenia nie powodujg naruszenia interesu
0s6b trzecich z punktu widzenia przepisow prawa budowlanego.

« odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej poprzez projektowane przytgcza.

7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej:

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia sie teren biologicznie czynny wynoszacy co
najmniej 25% powierzchni terenu, przy czym wymagane 50% powierzchni biologicznie
czynnej stanowigcej ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu zapewnia sie poprzez spetnienie wymogéw, o ktérych mowa w Art.17.
ust. 4. Ustawy tj.: w Gréjeckim Osrodku Sportu ,Mazowsze” oraz w Parku Jordanowskim.

8. Nieruchomosé, na ktorej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa znajduja sie w obrebie 0001- Gréjec:
v" Dz. nr 3358/20 Ksiega wieczysta: RA1G/00004580/1
v' Dz. nr 3358/17, 3358/19, 3358/21 Ksiega wieczysta: RA1G/00055730/0

9. Nieruchomosci, na ktérych inwestycja wywota skutek okreslony w art.35
ust.1. ustawy (infrastruktura na terenach prywatnych)
v nie dotyczy

10. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust.1.:
v’ nie dotyczy

11. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu, nieuwzglednione w
zakresie planowanej inwestycji:
Dla obszaru, na ktérym planowana jest inwestycja obowigzuje UCHWALA NR XXXI1/228/08
Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gréjca.
Inwestycja znajduje sie w obszarze 9 MN/U, 8KDD, 9KDD, 4KDL planu miejscowego i nie
uwzglednia ustalen w nastepujgcym zakresie:
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ZAPISY MPZP KONCEPCJA
PODSTAWOWE Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa
PRZEZNACZENIE jednorodzinna i ustugi wielorodzinna
TERENU nieucigzliwe
symbol planistyczny — 6MN/U

MAX. WYSOKOSC | Do 12,0 m (max. 3 kondygnacji | Do 19,5 m (max. 6 kondygnacji
nadziemnych)

OBIEKTOW | nadziemnych)
BUDYNKOW

MIN. PROCENT
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE min. 30%

CZYNNEJ

min. 26%

MAX. max. 0,7 max. 1,4

INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

Dla zabudowy mieszkaniowe;j Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,5 m.p.

WSKAZNIK MIEJSC jednorodzinnej — 2 m.p.
POSTOJOWYCH /1 mieszkanie / 1 mieszkanie

1.Potrzeby w zakresie 1.Potrzeby w zakresie parkowania
inwestorzy i wtasciciele posesji

LOKALIZACJA parkowania inwestorzy i
MIEJSC wiasciciele posesji zapewniajg | zapewniajg na terenach swoich
dziatek oraz czesciowo na

POSTOJOWYCH | na terenach swoich dziatek (...).
2. Parkingi i garaze dla przylegtych dziatkach gminnych,
drogowych.

wszystkich istniejgcych lub nowo
wznoszonych obiektéw powinny 2. Parkingi i garaze dla
by¢ zlokalizowane na terenie | wszystkich istniejgcych lub nowo
dziafki (...), na ktérej obiekty wznoszonych obiektéw powinny
istniejg lub bedg wznoszone. by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki (...), na ktérej obiekty
istnieja lub bedg wznoszone oraz
czesciowo na przylegtych
dziatkach gminnych, drogowych.

Uzycie materiatéw

wykonczeniowych na
fragmentach elewacji budynku

Nakaz stosowania tradycyjnych
materiatbw wykonczeniowych na

W ZAKRESIE elewacjach budynkéw, w tym
WARUNKOW tynkow, cegty klinkierowej, bedacych imitacjg naturalnych, w
URBANISTYCZNYCH drewna, szkta i kamienia, tym tynkoéw barwionych, ptytek
ceramicznych i gresowych oraz

wykluczajgc mozliwos¢ uzycia
materiatéw bedgcych imitacjg
naturalnych.

innych nowoczesnych oktadzin z
tworzyw sztucznych odpornych na
dziatania atmosferyczne.

12. Inwestycja nie jest sprzeczna:
v ze “STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.4,
(Uchwata Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r.). Teren
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inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest w strefie A — koncentracji administraciji,
ustug, mieszkalnictwa i ma charakter uzupetniajacej srodmiejskiej zabudowy mieszkalnej
Dla tego terenu przewidziane jest zagospodarowanie o nastepujgcej charakterystyce:
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przeznaczenie: tereny istniejgcego zainwestowania miejskiego  mieszkalnego,
ustugowego i gospodarczego.

vz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Dla obszaru objetego wnioskiem nie zostata
taka uchwata podjeta.

13. Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3:

1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

v' bezposredni dostep do drogi publicznej o szerokosci minimum 6m, poprzez projektowane
trzy zjazdy: pierwszy z drogi 9KDD prowadzgcy na teren inwestycji oraz dwa zjazdy z
drog 4KDL i 8KDD prowadzace bezposrednio do hal garazowych;

v inwestycja ma dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ktére znajdujg w
drodze 8KDD zgodnie z warunkami technicznymi wydanym przez Zaktad Wodociggéw i
Kanalizacji w Grojcu z dnia 11.03.2024 r. dla budynku nr 1 i dla budynku nr 2;

v inwestycja ma dostep do kanalizacji deszczowej po wybudowaniu brakujgcego odcinka
kanalizacji deszczowej wraz ze zrzutem wdéd opadowych do rzeki Molnicy, zgodnie z
zapewnieniem wydanym przez Urzad Gminy i Miasta w Gréjcu z dnia 04.03.2024 r.;

v inwestycja ma dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie z zapewnieniem wydanym
przez PGE Dystrybucja S.A. z dnia 05.03.2024 r. dla budynku nr 1 i dla budynku nr 2;

v" inwestycja ma dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z zapewnieniem otrzymanym od
firmy Celsium z dnia 22.03.2024 r.
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2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
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e ok. 1700 m od Publicznej Szkoty Podstawowej nr 3 przy ul. Armii Krajowej
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- zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Urzad Gminy i Miasta w Grdjcu z dnia

06.03.2024 r., Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 lub Publiczna Szkota Podstawowa nr
3 sg w stanie przyjaé trzydziestu uczniow.

Zaswiadczenie wydano na podstawie nastepujacych wyliczen:
llos¢ mieszkancéw: 11 800,00 m? / 28m?3= 421,428(...) ~ 422 mieszkancow
llos¢ ucznidw szkolnych: 422 x 7% = 29,54 ~ 30 uczniéw

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym

dostep do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji i sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika 4 m2
v
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Osrodek ,Mazowsze” sktada sie z

- hali sportowej ,Spartakus o pow. uzytkowej ~ 1926,57m?2

- ptywalni ,Wodnik” o pow. basenéw ~ 700m?

- boiska ze sztuczng nawierzchnig o powierzchni 105mx68m = 7140m?

- sztucznego lodowiska o pow. 600m2, dziatajgcego przy Publicznej Szkole

Podstawowej nr 1 przy ul. Pitsudskiego 68 tj. 1100 m od wnioskowanej inwestycji
mieszkaniowe;.

v Ponadto, w odlegtosci 1500 m znajduje sie Park Jordanowski o
powierzchni ~ 4 700m2,
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taczna powierzchnia terendw rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych wynosi
~ 15 066,57m2.

Powyzsze zgodne jest z nastepujgcymi wyliczeniami:

llos¢ mieszkancéw: 11 800,00 m? / 28m?2= 421,428(...) ~ 422 mieszkancow
Wymagany wskaznik: 4m?2

lloczyn: 422 x 4m? = 1 688m?2 < 15 066,57m?2.

4a. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
v Na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia sie teren biologicznie czynny wynoszacy
co najmniej 25% powierzchni terenu, przy czym wymagane 50% powierzchni biologicznie
czynnej stanowigcej ogdélnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu zapewnia sie poprzez spetnienie wymogéw, o ktérych mowa w Art.17.
ust. 4. Ustawy tj.: w Gréjeckim Osrodku Sportu ,Mazowsze” oraz w Parku Jordanowskim.
v Na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia sie minimalng liczbe miejsc postojowych
wynoszaca 1,5-krotnos¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizaciji:
- koncepcja architektoniczna zaktada 248 mieszkan tgcznie w dwoch
budynkach — potrzebe w zakresie parkowania w ilosci 1,5 x 248 =

372 zapewniono w garazach podziemnych i na parkingach
zlokalizowanych na terenie objetym wnioskiem.

v" Inwestycje mieszkaniowg nie lokalizuje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.
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5. Odlegtosci o ktérych mowa w pkt. 1, 2 i 4 spetniono w oparciu o istniejgcg
infrastrukture w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

6. Budynek objety inwestycja mieszkaniowg zlokalizowany jest w miescie, w ktérym
liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000 mieszkancéw a wymagana ilos¢
kondygnacji w takich miastach wynosi nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne. Zgodnie
z art. 17 ust. 7, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021r.1538, z 2023 r.
poz. 553, 803, 1688, 2029.) przyjmuje sie¢ maksymalng wysokos¢ budynku w nawigzaniu
do sasiedniej istniejgcej zabudowy mieszkaniowej tj. 6 kondygnacji nadziemnych. W
odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg
znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Bokserskiej 12 i Hokejowej 1 o
wysokosci do 6-ciu kondygnacji nadziemnych. Ponad to, przy ul. Laurowej 2 znajduje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny w trakcie budowy o docelowej wysokosci 19 m.

= A /\/Q{// ................

Podpis wnioskodawcy

Zataczniki do Wniosku:

1) Warunki ochrony przeciwpozarowej — Zatgcznik nr 1.

2) Kopia mapy zasadniczej z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem i obszaru
oddziatywania oraz planowanego sposobu zagospodarowania terenu — Zatgcznik nr
2 - Zagospodarowanie terenu.

3) Oswiadczenie Inwestora o tym, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami wymienionymi w art. 4 Ustawy.

4) Warunki techniczne w sprawie mozliwosci przytgczenia do sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej dla budynku nr 1.

5) Warunki techniczne w sprawie mozliwosci przytagczenia do sieci wodociggowe; i
kanalizacji sanitarnej dla budynku nr 2.

6) Zapewnienie o mozliwosci podtgczenia do kanalizacji deszczowej.

7) Zapewnienie dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowe;.

8) Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii dla budynku nr 1.

9) Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii dla budynku nr 2.

10) Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia trzydziestu ucznidw do Publicznych Szkét

Podstawowych.
11) Uzgodnienie geometrii parkingdw zlokalizowanych czesciowo na dziatkach gmin-

nych.

Ponad to, do wniosku zatgcza sie w odrebnym opracowaniu:
12) Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng z wizualizacjami.
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WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Zatgcznik nr 1

Planowane dwa budynki mieszkalne wielorodzinne usytuowane bedg w Gréjcu na dz. nr
3358/20 i fragmentach dz. nr 3358/17, 3358/19, 3358/21 przy drodze o symbolu planistycznym
9KDD. Budynki stanowig uzupetnienie istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkalnej na sgsiednim
terenie. Kondygnacje podziemne w planowanych budynkach stanowig garaze wielostanowiskowe,
komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne.

1. Powierzchnia zabudowy bud. nr 1 ~ 1382,50 m?
2. Powierzchnia zabudowy bud. nr 2 ~ 1382,50 m?
3. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w bud. nr 1 max ~ 5 900m?

4. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w bud. nr 2 max ~ 5900m?

5. Wysokos¢ budynkéw (od poziomu terenu ) - 19,5m -SW

6. Liczba kondygnaciji budynkow - Vi

7. Planuje dla kazdego budynku po dwie hale garazowe. Powierzchnia wewnetrzna kazdego z
garazy podziemnych nie przekracza powierzchni 1500m?

Dwa budynki wolnostojace z halami garazowymi podziemnymi. Teren inwestycji przylega z
trzech stron do drég publicznych, od strony poétnocnej, wschodniej i zachodniej. Natomiast od
strony potudniowej teren inwestycji graniczy z dziatkg przeznaczong pod droge prywatng. W
najblizszym sasiedztwie projektowanych budynkdéw, od strony zachodniej, znajdujg sie budynki
produkcyjne zlokalizowane w odlegtosci ~ 25,1m od budynku nr 1. Od strony potudniowej znajduje
sie budynek mieszkalny jednorodzinny w odlegtosci ~ 33,5m od projektowanego budynku nr 1
i ~61,3m od projektowanego budynku nr 2. Na terenach od strony pétnocnej planuje sie budowe
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w odlegtosci ~42,3m. Natomiast dziatki od strony
wschodniej i potudniowej sg niezabudowane i nieurzgdzone.

8. Kategoria zagrozenia ludzi:

— cze$¢ mieszkalna -ZL IV

— garaz podziemny wielostanowiskowy i pom. techniczne - PM o0 Q<500MJ/ m?

9. Strefa pozarowa dla czesci mieszkalnej — kazdy budynek zostanie wydzielony na strefy
nieprzekraczajgce 5000 m2.

10. Klasa odpornosci pozarowej budynku:

— czes¢ mieszkalna z garazem w piwnicy -C

Budynek powinien by¢ wykonany co najmniej w klasie C odpornosci pozarowe;.

11. Klasa odpornosci ogniowej elementow budowlanych i ich stopien rozprzestrzeniania

sie ognia:
wtym:  gtébwne el. konstr. R60
stropy REI60
$ciany zewnetrzne EI30
Sciany wewnetrzne El15
konstrukcja dachu RE15

Wszystkie elementy nierozprzestrzeniajace ognia.
12. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne
v" Czes$¢ mieszkalna.
W kazdym budynku, droga ewakuacyjna czesci mieszkalnej z mieszkahn przez korytarz
oraz klatke schodowg bezposrednio na zewnatrz budynku. Dopuszczalna diugos¢ dojscia
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ewakuacyjnego od najwyzej potozonego mieszkania do wyjscia na zewnatrz budynku z klatki
schodowej, przy jednym dojsciu wynosi 60,0m. Projektowane drogi ewakuacyjne
prawdopodobnie przekraczajg wymagang odlegtos¢, dlatego planuje sie klatki schodowe
obudowane, zamykane drzwiami pozarowymi EI30 oraz oddymiane. Jako napowietrzanie
klatek schodowych projektuje sie drzwi zewnetrzne i wewnetrzne wiatrotapéw. Funkcje
oddymiania petni klapa oddymiajgca z funkcjg wytazu.

Szerokos¢ biegu klatek schodowych, bedacych drogg ewakuacji, w swietle balustrad >120
cm. Szeroko$¢ korytarzy >140cm. Drzwi wyjsciowe z budynku dwuskrzydtowe o szerokosci
>120 cm w Swietle z nieblokowanym skrzydtem o szerokosci >90 cm w Swietle.

Ditugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych — ponizej dopuszczonych przepisami 40,0 m.

v' Podziemny garaz wielostanowiskowy

W kazdym budynku, projektuje sie jednoprzestrzenny garaz, kazdy na okoto 50 miejsc
postojowych, w podziemiu budynku z dwoma wyjsciami ewakuacyjnymi do przedsionkéw
pozarowych. Droga ewakuacyjna w czesci podziemnej z najdalszego miejsca do wyjscia
ewakuacyjnego poprzez przedsionek przeciwpozarowy do innej strefy pozarowej. Dtugosé
przejscia do najblizszego wyjscia ewakuacyjnego nie przekracza 40,0m.

Oswietlenie awaryjno — ewakuacyjne: wymagane w garazu wielostanowiskowym, w
piwnicach i komunikacji budynku w czesci mieszkalnej.

13. Klasa odpornosci ogniowej w elementach oddzielenia pozarowego

Sciany pomiedzy pomieszczeniem parkingu podziemnego a komunikacjg ogélng
i pomieszczeniami piwnic - REI 120 dla $cian nosnych i El 120 dla $cian dziatowych. Sciany
klatki schodowej — REI 60. Sciany i stropy przedsionkéw przeciwpozarowych co najmniej El 60.

Strop pomiedzy halg garazowg (PM) a parterem (ZLIV) - REI 120 - wszystkie przejscia
instalacyjne zabezpieczone przepustami instalacyjnymi o odpornosci ogniowej El 120. Strop
pomiedzy kondygnacjami mieszkalnymi (ZLIV) — REIl 60 - wszystkie przejscia instalacyjne
zabezpieczone przepustami instalacyjnymi o odpornosci ogniowej El 60. Drzwi w przedsionku
pozarowym oraz na klatce schodowej El 30, drzwi w wezZle cieplnym EI60.

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny miec klase
odpornosci ogniowej (El) wymagang dla tych elementdw.

Powierzchnia wewnetrzna garazu wielostanowiskowego nie przekracza 1500m?2.
14. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie

Zastosowanie systemu sygnalizacji pozarowej w obiekcie - nie jest wymagane.
Zastosowanie dzwigkowego systemu ostrzegawczego w obiekcie - nie jest wymagane.
Wyposazenie w gasnice - nie jest wymagane, za wyjatkiem garazu

Hydranty wewnetrzne:

Garaz podziemny wielostanowiskowy zostanie wyposazony w instalacje min dwoch
hydrantéw wewnetrznych @ 33 z wezem potsztywnym o diugosci 25 m kazdy oraz gasnice
proszkowa.

v Instalacja wentylacyjna:

Instalacja wentylacyjna zaprojektowana bedzie zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z
pbdzniejszymi zmianami).

AN N NN

15. Zabezpieczenie p. pozarowe instalacji elektrycznej:

v’ Zaklada sie przeciwpozarowy wytacznik pradu przy ztagczu kablowym sterowany
przeciwpozarowym przyciskiem zlokalizowanym przy wejsciach do projektowanych dwoch
budynkow.

v Wylaczniki nadmiarowo-pradowe i r6znicowo-prgdowe w obwodach elektrycznych.

v Instalacja odgromowa wymagana i zaprojektowana zgodnie z PN-EN-62305, ochrona
przepieciowa zgodnie z norma.
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16. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnione bedg po dwa projektowane hydranty
zewnetrzne usytuowane na terenie inwestycji.

17. Droga pozarowa:

Do budynkéw mieszkalnych $redniowysokich wymagane jest zapewnienie drogi
pozarowej dla samochodéw strazy pozarne;. Drogi pozarowe poprowadzone beda wzdtuz
dtuzszych bokéw budynkéw, na catej ich dtugosci i zapewniajg dojazd jednostek ochrony
przeciwpozarowej dla projektowanych budynkow. Drogi pozarowe zapewnione bedg poprzez
projektowane drogi 4KDL oraz 8KDD. Drogi pozarowe zlokalizowane beda w odlegtosci od $cian
projektowanych budynkéw min. 5 m, lecz nie wiecej niz 15 m.

UWAGA! Dokumentacja projektowa na etapie projektu architektoniczno-budowlaneqo i
projektu technicznego bedzie uzgodniona pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z
rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Projektant:
mgr inz. arch. Sylwia Sienicg// 4
nrupr. MA/O70/2015//
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