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Za zgodnos$é z
oryginatem
mgr inZ. arch. Sylwia Sienica

Upr. bud. do projektowania bez
ograniczen

IZBA ARCHITEET (') W w specjalnosci architektonicznej
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE) e

MAZOWIECKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 470/MAOKK/2015 Warszawa, dnia 18 stycznia 2016r.
Nr uprawnien: MA/070/2015

DECYZJA nr 182/MAOKK/2015
Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierow
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz.1409 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postegpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz.267 z pézn. zm.)

stwierdza sie, ze
Pani mgr inz. arch. Sylwia Siwek
urodzona w dniu 10 kwietnia 1986r. w Radomiu
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania

samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:
1. projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych

i sprawowanie nadzoru autorskiego
2. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow
RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej lzby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przewodniczacy OKK MAOIA RP arch. Janusz Pachowski
Zastepca Przewodniczacego OKK MAOIA RP arch. Andrzej So
Sekretarz OKK MAOIA RP arch. Elzbieta Dziubak
Czionek OKK MAOIA RP arch. Ewa Kazmierczak
Cztonek OKK MAQIA RP arch. Radostaw Kowalews|
Czionek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter
Czilonek OKK MAOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzymuja:

'E’ Whioskodawca: Sylwia Siwek Adres: ul. Ggbarzewska 41/43 m. 47  06-600 Radom

2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sie decyzji)

3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sie decyzii)

4
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Sylwia SIENICA
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/070/2015,

jest wpisana na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2753.

Cztonek czynny od: 09-02-2016 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 28-12-2023 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2753-YCBD-1FA1-5EC9-1F34

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujgc sie bezposrednio z witasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ,,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedna
infrastrukturg w Groéjcu przy drodze o symbolu planistycznym 9KDD na dz. nr
3358/20 oraz na fragmentach dz. nr 3358/17, 3358/19, 3358/21” zostata wykonana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, jest kompletna z
punktu widzenia celu, ktbremu ma stuzyc.

Branza Projektant Podpis

. . mgr inz. arch. SYLWIA SIENICA
Architektoniczna nr upr. MA/070/2015

MARZEC 2024 r.
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CZESC OPISOWA
do koncepciji urbanistyczno-architektonicznej

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Na wnioskowanym terenie planuje sie wybudowanie dwéch szesciokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi. Teren pod planowang
inwestycje znajduje sie we wschodniej czesci Grojca i sktada sie z dziatki prywatnej (dz. nr
3358/20) oraz z fragmentéw dziatek gminnych drogowych (dz. nr 3358/17, 3358/19, 3358/21), na
ktérych planuje sie zlokalizowanie czesciowo miejsc postojowych z bezposrednim dostepem z
drég publicznych. Teren inwestycji przylega z trzech stron do drég publicznych, od strony
pétnocnej, wschodniej i zachodniej. Natomiast od strony potudniowej teren inwestycji graniczy z
dziatkg przeznaczong pod droge prywatna.

Podstawowg funkcjg budynkéw jest funkcja mieszkalna wielorodzinna z uzupetniajacg
funkcjg garazows i techniczng w podziemnej kondygnaciji.

Whnioskowane budynki bedg szesciokondygnacyjne, na planie prostokatéw, bedg
dwuklatkowe o schemacie korytarzowca, kryte dachami ptaskimi. W kondygnacjach podziemnych
znajdowac sie bedg pomieszczenia techniczne, komorki lokatorskie i hale garazowe. Na parterach,
przy wszystkich klatkach schodowych, planuje sie wdzkownie dostepne z zewnatrz budynku.
Mieszkania bedg zaprojektowane w oparciu o schemat kondygnacji powtarzalnych, beda
przestronne o zréznicowanym metrazu i rozktadzie pomieszczen. Dla mieszkan zlokalizowanych w
parterach budynkéw planuje sie indywidualne, ogrodzone ogrodki z utwardzonymi tarasami. Oba
budynki bedg posiadaty do kazdej klatki schodowej po dwa wejscia, usytuowane od strony
wschodniej i zachodniej. Zatem skomunikowane bedg ze wspdlng przestrzenia pomiedzy
budynkami oraz z przeciwng strona, gdzie bedg poprowadzone dojscia do drég publicznych z
parkingami og6lnodostepnymi.

Dojazd do planowanej inwestycji odbywaé sie bedzie od strony pétnocnej poprzez
projektowany zjazd z drogi 9KDD, prowadzacy na teren inwestycji oraz poprzez dwa zjazdy z drég
8KDD i 4KDL, prowadzgce bezposrednio do hal garazowych. Dojazd od strony pétnocnej z drogi
9KDD zlokalizowany jest pomiedzy budynkami i prowadzi do przestrzeni wspélnej gdzie znajdowac
sie bedg parkingi, $mietniki.

Wijazdy do garazy podziemnych dostepne bedg od strony wschodniej i zachodniej czyli
bezposrednio z drég o symbolach 8KDD i 4KDL.

Whioskowane budynki planuje sie wyposazy¢ w niezbedne przytacza tj. wody, energii
elektrycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz ciepto, w oparciu o projektowang i istniejgca
infrastrukture na sasiednich dziatkach.

Teren wokot budynku planuje sie uporzadkowaé, wprowadzi¢ zielen ogrodowg ozdobng i
czesciowo ogrodzic.

2. Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycja architektoniczna obiektéw
o funkcji podstawowej

Uktad urbanistyczny wnioskowanej zabudowy wyznaczajg drogi gminne przylegajace z
trzech stron do terenu inwestycji oraz od strony potudniowej droga prywatna. Od strony pétnocnej,
wnioskowany teren, graniczy z drogg o symbolu planistycznym 9KDD i numerze dziatki 3358/19.
Od wschodu sasiaduje z drogg o symbolu 4KDL i numerze dziatki 3358/21. Natomiast od strony
zachodniej graniczy z drogg o symbolu 8KDD i numerze dziatki 3358/17. Planowane budynki
usytuowane sg prostopadle do drogi 9KDD a réwnolegle do drég o symbolach 8KDD i 4KDL.

Pomiedzy budynkami planuje sie parking oraz dwa $mietniki z dojazdem od strony
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pétnocnej. W potudniowej czesci wnioskowanego terenu, planuje sie plac zabaw oraz wspolne
miejsce rekreacyjne i zielen izolacyjng. Wjazdy do garazy podziemnych dostepne bedg od strony
wschodniej i zachodniej czyli bezposrednio z drog o symbolach 8KDD i 4KDL. Uzupetnieniem
zapotrzebowania w miejsca postojowe dla planowanej inwestycji beda parkingi ogélnodostepne z
drég publicznych, zlokalizowane czesciowo na dziatkach gminnych drogowych tj.: 8KDD, 4KDL
oraz 9KDD.

Drogi pozarowe dla planowanych budynkéw beda przebiegaty drogami 8KDD i 4KDL, czyli
wzdtuz dtuzszych bokéw budynkéw i bedg wykonane na podstawie odrebnych opracowan,
zatwierdzone odrebnymi procesami administracyjnymi.

Miejsca postojowe bedg zlokalizowane w garazach podziemnych i na parkingu pomiedzy
budynkami oraz wzdtuz ulic otaczajgcych planowang inwestycje. Na planowanych parkingach
przewidziane beda miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych.

Kompozycja architektoniczna obiektow cechuje sie prostg a zarazem ciekawg forma.
Elementy elewacji takie jak okna, balkony, tworzg utozong kompozycje. Przyjeta kontrastowa
kolorystyka elewacji nadaje elegancji i nowoczesnosci catemu zatozeniu.

3. Przebieg gtownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i  wewnetrznych niezbednych do  obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Inwestycja bedzie powigzana z istniejgcy infrastrukturg miejska w nastepujacym zakresie:

» zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych dla budynku nr 1 — 37,0m3/dobe, dla
budynku nr 2 — 37,0m3/dobe — z istniejgcej sieci wodociggowej w drodze 8KDD poprzez
projektowane sieci i przytgcza w drogach 9KDD i 8KDD,

» zapotrzebowanie na energie elektryczng dla budynku nr 1 —201,3kW, dla budynku nr 2 —
201,3kW — w oparciu o istniejgcg i projektowang infrastrukture na wnioskowanym terenie i
na terenach przylegtych;

» sposoOb odprowadzania i oczyszczania $ciekéw: z budynku nr 1 — 35,5m3/dobe, z budynku
nr 2 — 35,5m%dobe — odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w drodze
8KDD poprzez projektowang sie¢ i przytgcza w drogach 9KDD i 8KDD;

* sposOb ogrzewania: z sieci cieptowniczej realizowanej przez firme Celsium;

» odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po wybudowaniu brakujacego
odcinka kanalizacji deszczowej wraz ze wrzutem wod opadowych do rzeki Molnicy;

* sposoOb zagospodarowania odpadéw - odpady bytowe bedg segregowane i gromadzone w
pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych komorach smieciowych zlokalizowanych na
dziatce Inwestora, z okresowym wywozem przez stuzby komunalne na zorganizowane
wysypisko. Nie przewiduje sie odpadéw wymagajacych szczegoinych warunkow utylizaciji.

* minimalna liczba miejsc postojowych dla dwoch budynkéw (na terenie prywatnym i w
przylegajgcych pasach drogowych oraz w garazach podziemnych):

- 345 miejsc postojowych tj.: 1,5 m.p. na jeden lokal mieszkalny

» Powigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej z drogami publicznymi bedzie realizowane
trzema zjazdami. Pierwszy zjazd bedzie prowadzit na teren inwestycji i zlokalizowany jest
od strony pétnocnej z drogi 9KDD. Kolejne dwa zjazdy bedg prowadzity bezposrednio do
pochylni do garazy podziemnych i bedg usytuowane od strony wschodniej z drogi 4KDL i
od strony zachodniej z drogi 8KDD. Drogi publiczne sasiadujgce z planowang inwestyciji
beda realizowane na podstawie odrebnych opracowan. Dojscia do budynkéw odbywajg sie
od strony zachodniej i wschodniej i prowadzg do dwéch klatek schodowych, po dwie w
kazdym budynku.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Inwestycja przewidziana jest do jednoetapowej realizaciji.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna str. 8



5. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Whioskowane budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi zlokalizowane
sg w preznie rozwijajgcej sie dzielnicy Gréjca. Najblizsze sasiedztwo stanowi zrdéznicowana
zabudowa o charakterze mieszkalnym jak i produkcyjnym. W najblizszej okolicy realizowane sg
budynki mieszkalne wielorodzinne, powstaty réznego rodzaj ustugi, wybudowano nowe drogi,
chodniki oraz infrastrukture techniczng. Znaczna cze$é¢ budynkoéw powstata i jest aktualnie
realizowana przez jednego Inwestora, wnioskodawce niniejszego opracowania, dzieki czemu
zauwazalny jest tad przestrzenno-urbanistyczny oraz spojnos¢ kompozycji architektoniczne;.
Najblizsze otoczenie projektowanych obiekiéw skiada sie z zabudowy o prostych planach i
ujednoliconym ksztatcie przestrzennym.

Po przeciwnej stronie drogi 9KDD, na dz. nr 3358/18, zlokalizowane sie dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne o VI kondygnacjach, bedace w trakcie projektowania, zgodnie z wydang
Uchwatg Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 25 marca 2024 r. Zatem Wnioskowana inwestycja jest
kontynuacjg zamierzenia Inwestora polegajacym na budowie czterech budynkéw wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng oraz inwestycjami towarzyszacymi dla przysztych mieszkancéw, w
tym budowa drog publicznych z parkingami ogélnodostepnymi czy wspolnymi zielonymi miejscami
rekreacyjnymi.

Ponadto, w dalszej pétnocnej czesci miasta, pomiedzy ul. Poswietne a ul. Zdrojowa
przewaga jest budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do szesciu kondygnacji. Obecnie trzy
budynki mieszkalne wielorodzinne sg w trakcie budowy. Pozostate niezabudowane sgsiednie
tereny przeznaczone sg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne. Zatem, planowane budynki razem z
istniejgcg i planowang sasiednig zabudowg tworzy¢ bedg jednolita strukture funkcjonalng
mieszkalna.

Proponowana forma obiektu, jak i usytuowanie wzgledem najblizszego sagsiedztwa, jest
nawigzaniem do istniejgcego uktadu urbanistycznego oraz wpisuje sie horyzontalnie dostosowujgc
sie planowang wysokoscig. Planowany budynek nawigzuje réwniez do przysziej zabudowy
wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci miasta
potozonego przy ulicach Zdrojowej, Laurowej i Poswietne.

Nalezy zatem rozumie¢, ze wnioskowane budynki beda kontynuacjg istniejgcej zabudowy i
tym samym porzadkujg przestrzen oraz nawigzujg do przysztej planowanej przestrzeni
urbanistycznej w tej czesci miasta.

Projektant:
mgr inz. arch. Sylwia Sienica
nr upr. MA/070/2015
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