Grdjec, 2024-03-08

Miejscowosc, data

Anna Pochelska i Mirostaw Pochelski
Inwestor — imie i nazwisko lub nazwa

ul. Orzechowa 5/7
05-600 Grajec

Adres inwestora

607-574-504

biuro@mpapartment.pl
Telefon, e-Mail

Adres do korespondencji:

ul. Pitsudskiego 58
05-600 Gréjec

Burmistrz

Gminy i Miasta Gréjec

ul. Jozefa Pitsudskiego 47
05-600 Grdjec

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

dla:
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazami oraz niezbednq infrastrukturqg techniczng.

Adres zamierzenia inwestycyjnego:

Miejscowosc: Grojec Gmina: Grojec
Ulica: Pitsudskiego

Dane ewidencyjne zamierzenia inwestycyjnego:
Obreb: 0001 GROJEC

Dziatka nr: czeéé dz. 3554, 3556/52, 3556/68, 3556/70, 3556/76, 3556/77

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywaé na kopii mapy zasadniczej lub na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wieksze;j.

Granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac
przedstawiono jako zatqcznik nr 1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.




2. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:

2.1. Pojedynczego mieszkania:

.. 2
a) minimalna - 28m

b) maksymalna — 250m°

2.2. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie:

c) minimalna - 1000m?

d) maksymalna — 2500m°

3. Planowana liczba mieszkan:

a) minimalna - 25

b) maksymalna - 60

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa:

Lokale przeznaczone na dziatalnos¢ ustugowq zaprojektowane zostaty w parterze budynku.
Przewidywany zakres dziatalnosci lokali to ustugi nieucigzliwe.

tgczna powierzchnia uzytkowa ustug wszystkich lokali nie bedzie mniejsza niz 50 m? i nie przekroczy
500 m? (przy czym: powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowgq nie
bedzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan).

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Na dziatkach nr ew. czes¢ dz. 3554, 3556/52, 3556/68, 3556/70, 3556/76 oraz 3556/77 znajdujq sie
budynki mieszkalne, handlowo — ustugowe i garazowe przeznaczone do rozbidrki. Teren inwestycji
uzbrojony. Istniejgca infrastruktura techniczna zlokalizowana na dziatkach przeznaczona jest do rozbidrki
lub przebudowy.

Istniejgcy budynek handlowo — ustugowy zlokalizowany od ul. Pitsudskiego (na dz. ewid. 3554) nie jest
objety zakresem opracowania. Jego lokalizacja nie koliduje z planowangq inwestycjq.




6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Projektowana inwestycja mieszkaniowa posiada mozliwos¢ przytqczenia do miejskiej sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i cieptowniczej.

Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana z drogi publicznej ul. Pitsudskiego lub z drogi
publicznej Al. Niepodlegtosci posrednio poprzez droge wewnetrznq.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na media:

woda Istnieje mozliwos¢ przytqczenia projektowanego obiektu do sieci
wodociggowej

energia elektryczna Istnieje mozliwos¢ przytqczenia projektowanego obiektu do sieci
dystrybucyjnej

spos6b ogrzewania:

Zrédto ciepta ciepto z cieptowni Istnieje mozliwos¢

dostawy  ciepta  do
projektowanego obiektu

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Istnieje mozliwosc przytgczenia projektowanego obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej.

Sposdb zagospodarowania odpadéw:

Odpady bytowe bedqg segregowane i gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych w projektowanym
miejscu do gromadzenia odpadow statych, znajdujgcym sie na terenie inwestycji. Nastepnie oprézniane
bedg przez odpowiednie stuzby na podstawie stosownych umow.

inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

Istnieje mozZliwos¢ odprowadzania wody opadowej do kanalizacji deszczowej.

Niezbedna liczba miejsc postojowych:

- dla samochoddéw osobowych 25 miejsc postojowych




przy czym:

minimalng ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie
wskaznika 1 m. p. / 1 lokal mieszkalny (obszar zabudowy
srodmiejskiej)

b) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

Opis

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami oraz garazami. Budynek posiada piec
kondygnacji nadziemnych oraz jednq kondygnacje podziemngq.

Dziatka budowlana pod planowang inwestycje znajduje sie w centralnej czesci Grdjca. Istniejgca
zabudowa mieszkalna ma charakter srédmiejski.

Do budynku projektuje sie dojscia i dojazdy od strony ulicy bez nazwy lub z drogi publicznej ul.
Pitsudskiego. W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie przytgczy do budynku (wodociggowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego, cieptowniczego).

W projektowanym budynku przewidziano pomieszczenie do selektywnego gromadzenia odpaddw
statych.

Forma graficzna

Wg koncepcji urbanistyczno-architektonicznej rysunek PKA_1

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgcej
jej wptyw na Srodowisko:

maksymalne wymiary zabudowy:

- szerokos¢ 34,00 m

- dtugosé 62,00 m

- wysokos¢ 22,00 m

maksymalna ilos¢ kondygnacji 5 kondygnacji nadziemnych / 1 kondygnacja podziemna
powierzchnia zabudowy max. 1 850 m*

kubatura max. 47 175 m?




Powierzchnia biologicznie czynna min. 12,5 % powierzchni terenu inwestycji (obszar zabudowy
Srodmiejskiej)

ksztatt dachow dachy ptaskie

Wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

Inwestycja nie bedzie wptywac negatywnie na srodowisko. W szczegdlnosci zwraca sie uwage na §3,
ust. 1 pkt 55 a) Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Wspomnianych w rozporzqdzeniu parametrow przewidywana inwestycja nie
przekracza.

Projektowana inwestycja z uwagi na petniong funkcje, nie ma negatywnego wptywu na srodowisko

i nie bedzie emitowac zanieczyszczenr gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych.

Wytwarzane przez obiekt w fazie jego eksploatacji zanieczyszczenia pfynne, tj. Scieki bytowo -
gospodarcze, odprowadzane bedq do miejskiej oczyszczalni, zanieczyszczenia state, gromadzone bedg
w pojemnikach na terenie dziatki, a nastepnie wywoZone przez odpowiednie stuzby.

Obiekt nie bedzie emitowat hatasu i wibracji w stopniu wyzszym niz dopuszczalny.

Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wplywu na Srodowisko pod wzgledem emisji drgan,
a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.
Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wptywu na istniejqcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne.

7a). Udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej:

Nie dotyczy (inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana w obszarze zabudowy srodmiejskiej).

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

Czes¢ dziatki 3554 — RA1G/00006369/0;
Dziatka 3556/52 — RA1G/00067497/1;
Dziatka 3556/68 — RA1G/00075217/4;
Dziatka 3556/70 — RA1G/00067497/1;
Dziatka 3556/76 — RA1G/00075217/4;
Dziatka 3556/77 — RA1G/00085937/0.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotaé skutek o ktérych mowa w art. 35 ust. 1";




Nie dotyczy.

10.Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) ktérych mowa w art. 38 ust. 1"

Nie dotyczy.

11.Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Dla przedmiotowego terenu obowiqzujq zapisy Uchwaty nr LI/434/98 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 19
czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Centrum”
miasta Gréjca. Zgodnie z ww. uchwatq dziatki o nr cze$¢ dz. 3554, 3556/52, 3556/68, 3556/70, 3556/76
oraz 3556/77 majq charakter srodmiejski i znajdujq sie na terenie oznaczonym symbolem 2.Bhr-UMm.
Planowana inwestycja nie jest zgodna z ustaleniami obowiqzujgcego MPZP w zakresie:

- liczby kondygnacji

12.Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy, oraz nie jest sprzeczna
z uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

Plan Ogdlny Gminy nie zostat uchwalony. W zwigzku z tym, planowana inwestycja nie jest sprzeczna
z Planem Ogdinym Gminy.

Uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

Dla obszaru objetego wnioskiem taka uchwata nie zostata podjeta, zatem nie jest sprzeczna z
zamierzeniem inwestycyjnym.

13.Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3"

13.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:

a) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony p.poz.,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym min. szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6m.

Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana z drogi publicznej ul. Pitsudskiego lub z drogi
publicznej Al. Niepodlegtosci posrednio poprzez droge wewnetrzng (ulica bez nazwy).




b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem

Przytqcze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej.

Przytqcze kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekdw do kanalizacji miejskiej.

c)

Dostep do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem

Zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej.

13.2.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

a)

W odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, od przystanku komunikacyjnego
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b) W odlegtosci nie mniejszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyjgé nowych
uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji

mieszkaniowej.

L4
2
o
ol
%,
0 X‘ 6 min
l 400 m
Rynek M :
"
weke o
s'LCT'““O -1
E
?
i a
> PK
e
Q) vizvolla Piz
»
*= Pilsudsg;
Al . Skieg a
- .
Maogielnicka ¥ OPilsudskiego 4 9
A @
o
ek wet ¢ +
e L]
- -
ot
=
Google i
[ B
-\'} PDCZ“’Wa Dane mapy ©2024 Google  Polska  Warunki  Prywatnodé  Przedlij opinie o produkcie  S0mb————0o0—1

Szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci 350 m od inwestycji i jest w stanie przyjg¢ wymagangq liczbe

uczniow.
Obliczenia uzupetniajgce:
2500 m*/28 m*=89,29 = 90 mieszkaricow

90*7% = 6,3 = 7 uczniow




c)

9

liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4 m>.

w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od terenu zapewniajgcego dostep do urzgdzonych terendéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowane;j
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Urzgdzone tereny wypoczynku oraz rekreacji znajduje sie w odlegfosci 200 m od inwestycji. Wymienione
tereny sq w stanie zapewni¢ wymagangq powierzchnie wypoczynku i rekreacji.
Obliczenia uzupetniajgce:
2500 m’/28 m’ = 89,29 ~ 90 mieszkaricéw

90*4 m? = 360 m* — minimalna powierzchnia wypoczynku oraz rekreacji
Powierzchnia Parku Jordanowskiego — ok. 4800 m’
Warunek spetniony.

13.3.

Budynki objete inwestycja mieszkaniowg, poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba
mieszkancow nie przekracza 100000 mieszkanicow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje
nadziemne ( z zastrzezeniem pkt. 13.4.):




Nie dotyczy.

13.4. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg znajduja
sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o
ktorej mowa w pkt 13.3.,, wodwczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg, wyznacza wysokos$é najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie:

Wg zatqcznika nr 2.

13.5. Lokalne standardy urbanistyczne:

Brak lokalnych standarddw urbanistycznych.




2ataczniki do wniosku:

zatacznik nr 1 — Granice terenu objetego wnioskiem i obszar na ktory

1. . - o . 1 szt.
inwestycja bedzie oddziatywac - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 >
5 zatacznik nr 2 — wskazanie wysokosci budynkow przekraczajgcych 1 st
' wysoko$é 4 kondygnacji ’
3. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna 2 szt.
4 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 1sat
) mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13' ’
5 Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw do szkoty 1 szt
) podstawowej ’
6 Pismo L.dz. 520/2024 dot. warunkdw technicznych przytgczenia do sieci 1st

wodociggowej i kanalizacji sanitarnej

7 Pismo L.dz. 521/2024 dot. warunkéw technicznych przytaczenia do sieci 1 szt
’ kanalizacji deszczowej '

8. Pismo L.dz. 519/2024 dot. zapewnienia wody do celdw p. poz. 1 szt.

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach

% przytaczenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej 1szt.

10. Pismo RI/PD/1537/2024 dot. zapewnienia dostaw ciepta do 1 szt
projektowanego budynku mieszkalnego przy ul. Pitsudskiego 4

11. Warunki ochrony przeciwpozarowej 1 szt.

12. Pismo WI1.7021.4.3.2024.KW dot. dostepnosci do drogi publicznej 1szt.

o Bhdl

_ Podpis wnioskodawcy
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'USTAWA z dnia 5 lipca 2018r. ( z pSzn. zm.) o utatwiéniach w przygotgfku‘a\ﬁlu i féalizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych




