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O Ś W I A D C Z E N I E  
 

Oświadczam, że koncepcja urbanistyczno-architektoniczna pn.: „Budowy dwóch 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi wraz z 
niezbędną infrastrukturą w Grójcu przy ul. Tuwima na działkach nr ewid. 
3617/8, 4358/32 z obrębu 0001-Grójec, jednostka ewidencyjna: 140605_4-
Grójec-Miasto” została opracowana zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami 
wiedzy technicznej oraz może służyć celowi, dla którego została wykonana. 
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I. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA. CZĘŚĆ OPISOWA 

 

1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
Teren inwestycji zlokalizowany jest w południowej części miasta, na działkach o nr ewid. 
3617/8 i 4358/32 przy ul. Tuwima w Grójcu, obręb 0001 – Grójec. W zakresie struktury 
funkcjonalnej podstawowa funkcja to zabudowa mieszkalna wielorodzinna.  
 
Dla obszaru, na którym planowana jest inwestycja obowiązuje UCHWAŁA NR XXXI/228/08 
Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 8 września 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Grójca.  
Inwestycja znajduje się w obszarze 16.MW/U planu miejscowego. 
 
Koncepcja zakłada realizację dwóch 5-kondygnacyjnych budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych z odrębnymi garażami podziemnymi, oddylatowanymi od siebie wraz z 
niezbędną infrastrukturą. Garaże podziemne będą posiadały wspólny zjazd. 
 
Dodatkowym uzupełnieniem funkcji podstawowej każdego z budynków będą pomieszczenia 
gospodarcze: altany śmietnikowe dostępne na zewnątrz oraz wózkownie/rowerownie 
dostępne z poziomu garaży podziemnych.  
 
Każdy budynek wyposażony będzie w jedną klatkę schodową i windę. Mieszkania zostaną 
zaprojektowane w oparciu o schemat kondygnacji powtarzalnych, będą zróżnicowane pod 
względem struktury oraz powierzchni. Wszystkie mieszkania będą posiadać balkony. Dla 
mieszkań w parterze przewiduje się wydzielenie ogródków lokatorskich. 
 
W obu budynkach na poziomie -1 zlokalizowano hale garażowe oraz pomieszczenia 
techniczne, natomiast na poziomach od 0 do 5 znajdować się będą lokale mieszkalne oraz 
niezbędna komunikacja. 
 
W całości założenia zaprojektowano 100 lokali mieszkalnych o powierzchni od 28 - 100m2. 
 
Istniejące zagospodarowanie terenu: na przedmiotowych działkach nie występują 
obiekty kubaturowe. Teren inwestycji porośnięty jest roślinnością niską, krzewami oraz 
drzewami. Planuje się wycięcie drzew i krzewów kolidujących z projektowanymi budynkami. 
Drzewa tworzące szpaler wzdłuż granicy wschodniej – do zachowania. Teren inwestycji jest 
częściowo ogrodzony. Działki wchodzące w skład terenu inwestycji położone są na gruntach 
rolnych oznaczonych jako grunty orne (R) klasy RIIIa, RIIIb, RIVa i RIVb. 
 
Zieleń projektowana: planuje się nasadzenia traw ozdobnych, bylin oraz niskich krzewów 
i drzew, pełniących funkcję rekreacyjną oraz dekoracyjną dla przestrzeni wokół zabudowy.  
Zagospodarowanie zwiększy atrakcyjność planowanej inwestycji oraz wpłynie na walory 
estetyczne terenu. 
 
Miejsca postojowe zlokalizowane będą w garażach podziemnych oraz na terenie 
własnym Inwestora, w granicach terenu objętego wnioskiem. Zaplanowano miejsca 
postojowe dla osób niepełnosprawnych. Przyjęto minimalną liczbę miejsc postojowych 
wynoszącą co najmniej 1,5-krotność liczby mieszkań przewidzianej do realizacji w ramach 
inwestycji mieszkaniowej. 
 
Obsługa komunikacyjna: zjazd na teren inwestycyjny planuje się z ulicy Tuwima 
oznaczonej w planie jako 36.KDD. Droga wewnętrzna, pełniąca funkcję drogi pożarowej, 
zostanie poprowadzona wzdłuż dłuższych boków planowanych budynków od strony 
wschodniej. Będzie stanowić również dojazd do garaży podziemnych, parkingów i altan 
śmietnikowych. Wejścia prowadzące do budynków planowane są od ul. Tuwima oraz z 
projektowanej drogi wewnętrznej. 
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Infrastruktura techniczna: teren planowanej inwestycji znajduje się w zasięgu 
istniejącej sieci infrastruktury technicznej i będzie zaopatrzony w media według warunków 
podanych przez poszczególnych gestorów sieci. 

 
PODSTAWOWE PARAMETRY INWESTYCJI 
 

 Powierzchnia działek       5 546,00 m² 

 Powierzchnia zabudowy (część podziemna)    3 035,00 m² 

 Powierzchnia zabudowy (część nadziemna)    1 445,00 m² 

 Powierzchnia nawierzchni utwardzonych   2 331,00 m² 

 Powierzchnia terenu biologicznie czynnego, w tym:  1 770,00 m² 

 powierzchnia zieleni na gruncie rodzimym (100%)     1261,00 m² 

 powierzchni zieleni na płycie garaży podziemnych (50%)       509,00 m² 

 Szerokość elewacji frontowej od ul. Tuwima     ~24,90m 

 Wysokość zabudowy          ~18,5m 

 Ilość kondygnacji        5 

 Projektowana ilość miejsc postojowych, w tym:       150 m.p. 

 miejsca postojowe w garażach podziemnych             103m.p. 

 miejsca na terenie              47m.p. 

 
2. UKŁAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ 

OBIEKTÓW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ 

 
Projektowany zespół zabudowy składa się z dwóch pięciokondygnacyjnych budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych, usytuowanych na działce równolegle do dłuższych granic 
działek (elewacja wschodnia i zachodnia). Układ urbanistyczny wnioskowanej zabudowy 
wyznaczają granice: 

 od strony południowej pas drogowy ul. Tuwima (oznaczony w planie 36.KDD), z 
którego zapewniona będzie obsługa komunikacyjna inwestycji, 

· od strony wschodniej znajdują się dwa budynki mieszkalne wielorodzinne: 4- i 5-
kondygnacyjne (dz. nr ewid. 887/13 i 887/14), 

· od zachodu – obecnie są to tereny niezabudowane (dz. nr ewid. 882/1), 
· od strony północnej inwestycja graniczy z terenem oznaczonym na planie jako 

ZP/UP – tereny zieleni urządzonej oraz usług publicznych, na których zaplanowano 
budowę parku miejskiego, który będzie bezpośrednio graniczył z przedmiotową 
inwestycją.  

 
Planowana zabudowa została podzielona na 2 budynki, zaprojektowane na planie 
prostokątów, oddylatowane i przesunięte względem siebie, w celu rozrzeźbienia bryły. Pod 
budynkami zaplanowano odrębne garaże podziemne, które będą miały wspólny zjazd. 
Projektowana zabudowa będzie miała charakter współczesny - prosta forma 
architektoniczna z płaskimi dachami. Przewiduje się balkony osłonięte ażurowymi 
balustradami. 
 
Projektowane budynki nie zaburzą istniejącego ładu przestrzennego, uzupełnią istniejącą 
strukturę przestrzenną obszaru. Kolorystyka budynków, z dużą ilością zieleni wokół nich, nie 
będzie stanowić kontrastu z istniejącą zabudową sąsiednią. 
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Obsługa komunikacyjna będzie poprowadzona od strony południowej poprzez zjazd z ulicy 
Tuwima. Uzupełnieniem układu komunikacyjnego będzie planowana droga wewnętrzna od 
strony wschodniej, pełniąca rolę drogi pożarowej.  

 
3. PRZEBIEG GŁÓWNYCH ELEMENTÓW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DRÓG  

PUBLICZNYCH I WEWNĘTRZNYCH NIEZBĘDNYCH DO OBSŁUGI PROPONOWANEJ 
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie, który ma zapewniony bezpośredni dostęp 
do:  

 istniejącej miejskiej sieci wodociągowej przebiegającej w pasie drogowym ul. 
Sienkiewicza zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zakład 
Wodociągów i Kanalizacji w Grójcu Sp. z o.o. z dnia 07.02.2024r., znak sprawy 
268/2024,  

 istniejącej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przebiegającej w pasie drogowym ul. 
Sienkiewicza zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zakład 
Wodociągów i Kanalizacji w Grójcu Sp. z o.o. z dnia 07.02.2024r., znak sprawy 
268/2024,  

 istniejącej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi 
przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji w Grójcu Sp. z o.o. z dnia 16.02.2024r., znak 
sprawy 365/2024,  

 istniejącej sieci gazowej na podstawie Umowy o przyłączenie do sieci gazowej 
„Umowy Przyłączeniowej do Sieci Gazowej Nr 44414/05/21/W4005950/0”  wraz z 
aneksem Nr 44414/05/21/W4005950/2  realizowane przez Polską Spółkę 
Gazownictwa z dnia 18.12.2023r,  

 drogi publicznej nr 160592W ul. Sienkiewicza poprzez drogę wewnętrzną, będącą 

własnością Gminy Grójec (działki nr ewid. gruntów: 3617/9, 4358/33, 887/15). 

 
Na działce wykonane jest przyłącze energetyczne na podstawie Umowy nr 21-I7/UP/00725 
o przyłączenie do sieci dystrybucyjnej obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny z 
garażem podziemnym w lokalizacji Grójec ul. Sienkiewicza , dz.nr 4358/32. 
Moc przyłączeniowa: 149,00kW, przyłącze kablowe. 
W dniu 16.02.2024r. zostało wydane potwierdzenie odbioru wykonanego przyłącza przez 
PGE Dystrybucja S.A.  
 
Inwestycja będzie obsługiwana z zewnętrznych dróg publicznych, oznaczonych w 
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jako 11.KDL (ul. Sienkiewicza) i 
36.KDD (ul. Tuwima – droga wewnętrzna będąca własnością Gminy Grójec). Połączenie 
działki inwestycyjnej z drogami publicznymi przewiduje się poprzez planowany zjazd, który 
będzie realizowany w ramach odrębnych procedur administracyjnych. 
 
W obrębie granic wniosku, wzdłuż drogi wewnętrznej, planuje się lokalizację miejsc 
postojowych naziemnych zgodnie z załącznikiem graficznym. 

 

4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA 
TERENU 

 
Planowana inwestycja zakłada jej etapowanie. Przewiduje się budowę w 2 etapach: 
- ETAP I – BUDYNEK NR 1 
- ETAP II – BUDYNEK NR 2. 

 

5. POWIĄZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI 
OTACZAJĄCYMI 

 

Klasyfikacja terenu inwestycji wg studium:  
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PROJEKTOWANY ZJAZD WG ODRĘBNEGO OPRACOWANIA

DOJŚCIA PROWADZĄCE DO BUDYNKÓW

WJAZD DO GARAŻY PODZIEMNYCH

ALTANY ŚMIETNIKOWE

MIEJSCA POSTOJOWE NAZIEMNE, WYMIAR 2,5x5,0m

MIEJSCA POSTOJOWE NAZIEMNE DLA OSÓB
Z NIEPEŁNOSPRAWNOŚCIĄ, WYMIAR 3,6x6,0m

ISTNIEJĄCE BUDYNKI NA DZIAŁKACH SĄSIEDNICH

ŚM

PLAC ZABAW/ STREFA REKREACJI
PZ

BILANS TERENU:

POW. ZABUDOWY PROJ. BUDYNKÓW ~ 1445,0 m²

POW. PROJ. NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH ~ 2331,0 m²

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA (100%) 1261,0 m²

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA - ZIELEŃ NA STROPIE
GARAŻY (50%) 1018,0 m² x50% = 509,0 m²

LICZBA MIESZKAŃ - 100 SZT.
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH - 150 SZT.
(1,5m.p./ MIESZKANIE)
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POWIERZCHNIA DZIAŁEK NR EWID. 4358/32, 3617/8:  5546,0 m²

BUD. NR 1

BUD. NR 2

5.0

17.0

1
0
.0

15.0

6
.0

6
.
0

4
3
.
2

4
2
.
4

1
2
.
4

7.1

5
.0

5.0

6.0

17.4

13.1

7.9

7.1

10.0

6.1

1
7
.0

5
.3

1

9

.

0

PROJEKTOWA

JEDNOSTKA

ADRES OBIEKTU

BRANŻA:

TYTUŁ RYSUNKU:

SKALA RYSUNKU:

ZAŁ. NR 2

uprawnienia w specjalności architektonicznej

do projektowania bez ograniczeń

KONCEPCJA

URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

DZ. NR EWID. 3617/8, 4358/32

for m a
 UL.PIŁSUDSKIEGO 4 lok.3   forys.maria@wp.pl
    26-600 RADOM      NIP 799-187-41-16  (608-728-616













BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
4-KONDYGNACYJNE
BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
5-KONDYGNACYJNE
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