UchwalaNr ...,
Rady Miejskiej w Grojcu
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki nr 18 polozonej w Zyrowku

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 1. (Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2
oraz 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w wykonaniu uchwaty nr
LX1/599/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 18 potozonej w Zyréwku
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
gminy Groéjec, Rada Miejska w Grojcu uchwala co nastegpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 18 potozonej w
Zyréwku, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w tym miegjsca przeznaczonych w karte
parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym,;

8) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;



10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terenow okre$lajace funkcje terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;
5) wymiarowanie (w metrach);
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub lokalem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

4) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub
ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak
roOwniez zanieczyszczenie $cickami i odpadami, przekraczajace obowigzujagce normy zawarte w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — RZM.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznaczone sa liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m? na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 11. 1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wylacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacje na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wylgcznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Catos¢ obszaru planu potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.
2. Zagospodarowanie terendw w granicach obszaru o ktorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nastepujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZM — jak dla terenow pod zabudowe zagrodows.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
na catym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na
catym obszarze obj¢tym planem z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

3. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac¢ na stan wod podziemnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15. 1. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 64-66/18)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach zgodnych z
0znaczeniem na rysunku planu.

2. W obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. W planic nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.
2. W planie nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi graniczace z
obszarem objetym planem.

§ 18. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenie oznaczonym symbolem RZM drég wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 6 m.

§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest realizowana inwestycja,
w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
w ilosci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 20. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu nakazuje sig
zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, mogg by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami RZM w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami RZM w
szczegbOlnosci w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg od strony drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze studni;
4) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.



§ 23. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala sig¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢40;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 24. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i
zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sgsiednich;
2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong z odnawialnych
zrodet energii,
3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet -energii
wykorzystujgcych energie wiatru z wyjatkiem mikroinstalacji.

§ 26. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odregbnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 27. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

§ 28. Zaopatrzenie w ciepto:
1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne
zrodla zasilane: gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub przez przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodta energii z
wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru z wyjatkiem mikroinstalacji;
2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.

§ 29. Gospodarowanie odpadami:
1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publiczne;j
lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
2) ustala si¢ gromadzenie odpadow statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdziat 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.



DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe terenow funkcjonalnych

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1RZM ustala sig:

1) Przeznaczenie: tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.

2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 0,1;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 10%;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 10 metréw, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wicksza niz 12 metrow,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
g) zadaszenia zabudowy w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°;
h) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolorach: czerwonym
lub szarym;
i) rodzaj materialdbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk w jasnych stonowanych
kolorach;
) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania: min. 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowej.

3) Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zakacznik nr 2

do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), W zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Grdjcu rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grdjca, wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od ................... A0 , Wterminie dodnia ............. r.



Zakacznik nr 3

do uchwaty nr

Rady Migjskiej w Grojcu
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), W zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z2023 r. poz. 1688) okresla si¢ sposOb realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 18 potozonej w Zyrowku, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamoéwieniach publicznych oraz ustawa o finansach
publicznych;
2) Sposo6b realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022
r. poz. 2556 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisOw planu;
3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1634 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028 ze zm.), ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).



Zatacznik nr 4

do uchwaty nr

Rady Migjskiej w Grojcu
z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ...... /..[... Rady Miejskiej w Grojcu zdnia ..................... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Grojca,
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), W zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z uchwalg LX1/599/23 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 18 potozonej w Zyréwku, przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 18 potozonej w Zyréwku. Powierzchnia 0,5777 ha.

Plan obejmuje obszar czesci dziatki ew. nr 18 w Zyréwku w gm. Grojec.

Na terenie obszaru obje¢tego planem wystgpuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rzeki
Jeziorki”, teren nie jest potozony w strefach ochronnych terenéw zamknietych, brak jest zarejestrowanych
osuwisk oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja stanowiska
archeologiczne. Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 64-
66/18) w formie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zostal opracowany projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.:
przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obshugi komunikacyjnej w powiazaniu z
istniejacym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwiazania w zakresie
infrastruktury technicznej. Gtéownym zatozeniem realizacji niniejszego planu miejscowego jest
wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolnych. Celem réwnie waznym
sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenéw do aktualnych przepisow z zakresu
zagospodarowania przestrzennego jak i przepisow odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, linii
zabudowy, przeznaczenia teren6w, wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy na dziatkach i
urzadzen technicznych, zasadom dotyczacym kolorystyki i materiatow dla dachow i elewacji budynkow;
3) wymagania ochrony srodowiska,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j ;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,
6) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;
7) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Gminy Grojec, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;
8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednienie zapiséw art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdézn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkoéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie ztozono wnioskow. W zwiazku z
zawiadomieniem instytucji o przystgpieniu do sporzadzenia planu wplynelty wniosku, ktore zostaty
uwzglednione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego

wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniachod ................... r.do.....oooooeenennn. r.
W trakcie wylozenia, w dniu ..............c.coiii r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami. Po wyltozeniu projektu planu, w terminach ustawowych wptyngto .... uwag i
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wnioskéw do prognozy oddziatywania na Srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko i do projektu planu.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Groéjec oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Graéjec.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grdjec zostato
uchwalone uchwata Nr XXVII/213/2000 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 18 grudnia 2000 r., zmienionego
uchwatg nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r. Projekt planu wyczerpuje
wyznaczone w Studium zasiggi terenow przeznaczonych pod zabudowe teren nie wymagat uzyskania zgdd
na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wykazuje niezgodnosci
wynikajacych z analizy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym
Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu jest neutralne w
odniesieniu do finansow publicznych i budzetu gminy.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt
6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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