ZARZADZENIE NR W0.0050.20.2024
Burmistrza Gminy i Miasta Grdjec
z dnia 22.01.2024r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gréjec
na lata 2024-2026

Na podstawie art.25 ust.1, ust.2 1 ust.2a ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
( tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz.344 ze zm.).

Burmistrz Gminy 1 Miasta Grojec
zarzadza, co nastepuje:

§ 1
Przyjmuje si¢ trzyletni plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Grdjec na lata 2024-2026
zgodnie z zalacznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE
Na podstawie art. 25 ust. 1, ust. 2 i ust. 2a z ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz.344 ze zm.) gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje burmistrz, ktéry zobowigzany jest do opracowania trzyletniego planu
wykorzystania nieruchomosci gminnego zasobu.
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Zalacznik nr 1 do
Zarzadzenia nr WO.0050.20.2024
Burmistrza Gminy i Miasta Grojec

zdnia 22.01.2024 .

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25
ust.1, ust.2, ust.2a ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz.
U. z 2023r. poz.344 ze zm.).

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gréjec okresla glowne kierunki
dzialan zwigzane z gospodarowaniem zasobu gminnego na lata 2024-2026.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigecia o sposobie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie. Niniejszy plan nie obejmuje gospodarki mieszkaniowej czyli najmu
komunalnych lokali mieszkalnych.

1) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste wedlug stanu na dzien 01.01.2024r.

Rodzaj Zasobu Powierzchnia w ha
| Grunty oddane w uiytkowanie wieczyste | 34,8049 ha
| Grunty oddane w trwaiy zarzad 13,3369 ha
| Pozostaly zﬁséb nieruchomosci gminnych | 263,8296 ha
| udzial Gminy Grdjec 30/100 czesci w | 106,4473 ha

prawie uzytkowania wieczystego gruntu
Skarbu Panstwa

Szczegolowe dane dotyczace gruntow gminnych tj: oznaczenie wg ewidencji gruntow, prowadzonej
ksiegi wieczystej, zawarte sa w prowadzonym elektronicznie gminnym zasobie nieruchomosci.

Tereny kolejki waskotorowej.

Decyzje dotyczace zagospodarowania i udostgpniania terenéw kolejki sg i beds
podejmowane, tylko w porozumieniu z pozostatymi udziatowcami. W zwiazku z tym, grunty te nie
zostaly uwzglednione w prognozie udostgpnienia nieruchomosci zasobu.

1.1 Ponizej zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu gminnego stanowiacego wlasnosé

Gminy Grojec i bedacego w uzytkowaniu wieczystym Gminy Gréjec wg potozenia nieruchomosci
oraz sposobu zagospodarowania nieruchomosci.
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grunty

zabudowane

drogi i grunty grunty budynkami

przeznaczone zabudowane |wielorodzinnymi

pod drogi grunty rolne |terenyinne fjinne /mieszkalnymi |lasy
l.p. Miejscowosé powierzchnia w ha
1. |Bikowek 1,3675 0,0000 0,0000 0,0000 0,1168 0,0000
2. |Chudowola 1,2651 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
3. |Czestoniew 0,9800 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
4. |Czestoniew-Kolonia 2,1160 1,8787 0,0000 0,0000 1,4072 0,0000
5. |Debie 1,8648 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
6. |Duzy Dot 3,0651 0,0000 0,1420 0,0500 0,0000 0,0000
7. |Falecin 0,0000 6,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
8. |Gluchow 7,5721 3,5716 0,0000 0,0000 0,4817 0,0000
9. |Goscienczyce 6,1526 0,0000 0,0000 0,0000 0,7222 2,9100|
10.|Grudzkowola 3,3162 0,0000 0,8600 0,0000 0,0000 0,0000
11.|[Janéwek 1,9955 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
12.|Kepina 0,6677 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
13.|Kobylin 5,7697 2,2577 8,4556 0,3205 0,1234 0,0000
14.|Kociszew 3,5900 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
15.|Kosmin 2,5630 0,0000 0,1000 0,2600 0,0908 0,0000
16.|Krobéw 7,2586 0,0000! 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
17.|Las Lesznowolski 0,0039 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
18.|Lesznowola 6,7216 2,0000 0,1821 0,2140 0,0000 0,0000
19.|Lisowek 2,8300 0,6100 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
20.|Maciejowice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
21.|Mariandw 0,5753 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000]
22.|Mieczystawodwka 2,1400 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
23.|Miesy 0,2221 0,1500 0,0000 0,3282 0,0000 0,0000
24.|Mirowice 3,2810 5,9427 0,0000 0,1840 0,0000 0,0000
25.|Pabierowice 1,8383 0,0000 0,0000 0,3300 1,3000 0,0000
26.|Piekietko 0,6000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
27.|Podole 4,1600 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
28.|Skuréw 1,5769 0,0000 0,0000 1,0471 0,7576 2,0800
29.|Stomczyn 14,5113 2,4800 0,0000 0,1299 0,0000 0,0000
30.|Szczesna 3,6896 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000
31.{Uleniec 1,3010 0,0000 0,4335 0,1142 0,0000! 0,0000
32.|Wola Krobowska 3,6898 0,0000 0,0000 0,0500 0,0000 0,0000
33.|Wola Worowska 3,9331 0,0000 0,1400 0,2600 0,5379 0,0000
34.|Woréw 2,4266 2,6600 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000]
35.|Wolka Turowska 0,0500| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
36.|Wysoczyn 0,3700 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
37.|Zakrzewska Wola 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
38.|Zalesie 6,8375 0,0000! 4,9600 0,0000 0,0000 0,0000
39.|Zatacze 1,2400 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
40.|Zyrowek 1,6311 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
41.|Oczesaty gm. Belsk Duiy 0,0000 6,5000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

suma gm. Gréjec 113, 1736 34,0907 15,2732 3,2879 5,5376 4,9900
1. [miasto Gréjec 60,1188 8,7321 5,1096 7,2815 5,8351 0,0000
suma 173,2918 42,8228 20,3828 10,5694 11,3727 4,9900

Uwagi do powyiszej tabeli:
1. We wsi Oczesaty gm Belsk Duzy, Gmina Gréjec posiada udziat 1/4 w dziatkach nr 78/1i 80 o tacznej pow. 6,5000ha.

2. We wsi Sfomczyn, Gmina Gréjec posiada udziat 1/6 w dziatkach nr 1231 190/1 o tacznej pow. 2,4800ha.
3. We wsi Skuréw, Gmina Grojec posiada udziat 1/4 w dziatce nr 19/2 o pow. 0,8493ha.
4, Do powyiszego zasobu zalicza sie jeszcze dz. nr 3366/11 0 pow. 0,0015 ha w Grojcu i dz. nr 74 0 pow. 0,3986 w
Krobowie, ktére nie zostaty ujete w tabeli.
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2. Prognoza.
a) Dotyczgca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu.

Ip.  Sposdb udostepnienia 2024 rok 2025 rok 7 2026 rok

nieruchomosci Powierzchnia w ha/  Powierzchnia w ha/ Powierzchnia w ha/
ilos¢ lokali ilos¢ lokali 7 ilos¢ lokali

1 Dzierzawa 9,2028 ha 10 ha 10 ha
nieruchomosci

2 Sprzedaz lokali na 5 lokali 5 lokali 5 lokali
rZecz najemcow 7

3 _Trwaly zarzad _ 0,2000 ha | 0,3000 ha | -

4 Sprzedaz 0,2000ha 0,2000 ha 0,2000 ha
. nieruchomosci

5 | Uzyczenie 1 ha

Dzierzawa

Prognozuje si¢, iz w latach 2024-2026 begda dalej dzierzawione nieruchomosci dotychczas
wydzierzawiane oraz nieruchomosci, na ktore bedg wplywac¢ wnioski o wydzierzawienie.

Trwaly zarzad.

Jednostki organizacyjne zostaly wyposazone w nieruchomosci, ktérymi dysponuja.
W zwiazku z rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 1 w Gréjcu oraz budowg gminnego zlobka, po
zakonczeniu inwestycji zostang te grunty oddane w trwaly zarzad odpowiednim jednostkom.
Przekazywanie innych nieruchomosci w trwaly zarzad bedzie odbywacé sie na wniosek jednostek
organizacyjnych Gminy Grojec.

Sprzedaz lokali na rzecz najemcow.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw nastgpuje wylgcznie na wniosek najemcy
posiadajacy umowe na czas nieokreslony i tylko w tych budynkach, gdzie rozpoczgto sprzedaz
lokali. Nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan w budynkach:

- przeznaczonych do remontu lub rozbiorki,

- wybudowanych lub kapitalnie wyremontowanych w ostatnim okresie czasu,

- zabytkowych o szczegolnych walorach architektoniczno-konserwatorskich,

- zlokalizowanych w szczegdlnie cenionych strefach miasta, np. przy zrewitalizowanym

rynku, itp.

Sprzedaz nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomo$ci gminnych nastgpowaé bedzie w formie przetargéw
nieograniczonych, ograniczonych i w formie bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa. Kazda sprzedaz nieruchomosci odbywa sie za zgoda Rady Miejskiej
w Grojcu w formie uchwaly.

Znaczgca czes¢ nieruchomosci gminnych, ktore byly przeznaczone do sprzedazy zostaly
sprzedane w ostatnich trzech latach.

Obecnie nieruchomosci, ktore planowane sg do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego to nieruchomos¢ potozona w Mirowicach, zabudowana domem mieszkalnym
(dziatka nabyta w drodze spadkobrania).



W przypadku gruntébw gminnych, ktére nie moga by¢ samodzielnie zagospodarowane ze
wzgledu na powierzchnie lub ksztalt dzialki, a moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
sasiedniej nieruchomosci, sprzedaze takich nieruchomosci odbywa¢ si¢ beda na wniosek
zainteresowanego w drodze przetargu ograniczonego lub bezprzetargowo.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Graéjec.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Grojec w latach 2024-2026 nastepowac bedzie
na podstawie obowigzkow wynikajacych z przepisow szczegélnych oraz w ramach potrzeb
i mozliwosci finansowej jednostki, w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan wlasnych i
realizacja réznych celow publicznych. Kazde nabycie nieruchomosci w formie aktu notarialnego
poprzez zakup lub otrzymania darowizny odbywa si¢ za zgoda Rady Miejskiej w Grdjcu w formie
uchwaly.

Przewiduje sie regulacje stanow prawnych nieruchomosci, ktére z mocy prawa winny by¢
wlasnoscia gminy, na drodze deklaratoryjnych decyzji administracyjnych oraz poprzez zasiedzenie.
Przedmiotem regulacji stanu prawnego sa gléwnie drogi gminne w drodze zasiedzenia
w postepowaniu sgdowym ze wzgledu na to, ze na mocy obecnych przepisow wszystkie drogi,
ktore mogly by¢ uregulowane na drodze administracyjnej, zostaly juz uregulowane. Ze wzgledu na
dlugi czas trwania postgpowan sadowych oraz ograniczony zakres tych postgpowan, drogi
regulowane sa sukcesywnie.

Obowigzki gminy wynikajgce z przepisow szczegdlnych, sa to miedzy innymi:

1. Nabywanie gruntow pod drogi gminne na podstawie art.98 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  $ci§le zwigzane jest z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Gréjec, gdyz to w nich jest ujeta docelowa sie¢ drog
gminnych. Podzialy nieruchomosci, ktére przeznaczone sa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w czesci na drogi gminne i poszerzenia juz istniejacych
drég gminnych, dokonane na wniosek wlascicieli w oparciu o miejscowy plan, generujg
nabycie gruntow drogowych z mocy prawa na wlasnos¢ Gminy Grojec. Wiascicielowi
przystuguje odszkodowanie za grunt przejety pod drogi. Nabycie takich gruntéw jest trudne
do okreslenia, gdyz to wilasciciele nieruchomosdci decydujg kiedy podziela swoja
nieruchomos¢.

2. Wykup gruntéw na podstawie art.36 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego (t. j. Dz. U. z 2023r. poz.977 ze zm.), ktory mowi, ze
jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesei w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, zgda¢ od gminy: odszkodowania za poniesiong rzeczywista
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

b) Poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu stanowig giéwnie koszty wycen,
podzialéw nieruchomoscei (jesli zaistnieje taka potrzeba), sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej,
publikacji w prasie.

Natomiast przy nabywaniu nieruchomosci przez Gming Grojec istotng czgs¢ wydatkow
stanowi wykup nieruchomosci lub odszkodowanie, jesli nabycie nastgpuje w ramach przepisow
szczegoOlnych, albo jesli wykup zwigzany jest z koniecznoscig realizacji zadan whasnych i realizacjg
roznych celow publicznych. Jesli nabycie nastgpuje na drodze deklaratoryjnych decyzji
administracyjnych lub poprzez regulacje stanéw prawnych przez zasiedzenie, wydatki w tym celu
zwigzane sg przede wszystkim z uzyskaniem niezbednych dokumentow.
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Ponadto poziom wydatkow zwigzanych z udostepnieniem czy nabyciem nieruchomosei,
uzalezniony bedzie od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegdlnych latach.

¢) Wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z
tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci raz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Groéjec.

Ip. VRodzaj zasobu Przewidywany Przewidywany Przewidywany
dochod w 2024r.  dochéd w 20251 dochod w 2026r.
1 | Uzytkowanie wieczyste 450 000 zi 450 000 zt 450 000 zt
2 Przeksztatcenie uzytkowania 860 000 z1 860 000 zl 860 000 zt
wieczystego w prawo wlasnosci
2 Trwaly zarzad 11 000 zt 11 000 zt 11 000 zt

d) Dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy Grdjec.

Po uptynieciu terminu wynikajacego z przepisow epizodycznych art. 198 g ustawy o
gospodarce nieruchomosciami przewiduje si¢ aktualizacje oplat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosei.

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Gréjec gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spolecznosci lokalnej kierujac si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spolecznosei lokalnej
i realizacja zadan publicznych.

Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu na lata 2024-2026 zaklada
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw, przekazywanie w trwaly zarzad nieruchomoscei na
wniosek jednostek organizacyjnych Gminy Grojec, przeksztalcanie uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci na wniosek uzytkownikow wieczystych, sprzedaz lokali na rzecz najemcow na
ich wniosek oraz sprzedaz w trybie przetargow lub bezprzetargowo wybranych nieruchomosci.
Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan wlasnych
gminy. W szczegdlnoéci sa to grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomoscei
niezbedne do realizacji inwestycji gminnych, glownie przeznaczonych pod rozwoj mieszkalnictwa
komunalnego oraz sieci infrastruktury komunalnej i towarzyszgcych im obiektow.

Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bgdzie glownie od intensywnosci
procesu sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu oraz od wzrostu cen nieruchomodci, a takze
sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i gminy.
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