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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

4.11.2022r.

Zgodnie z art. 34 ust. 3d ustawy: Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 z pbézn. zm.), oswiadczam, ze sporzgdzitem projekt zagospodarowania terenu pn.:

Przebudowa i rozbudowa areny sportowej oraz budowa budynku klubowego i budynku
gospodarczego wraz z utwardzeniami terenu, parkingami i infrastrukturg techniczng na
terenie stadionu miejskiego w Grojcu
ul. Laskowa 17, 05-600 Grojec, Identyfikator dziatki 140605_4.0001.275, dz. ew. nr 275,

obreb 0001 Gréjec

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot i cel inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest teren stadionu miejskiego w Gréjcu przy ul. Laskowej 17. Celem
przedsiewziecia jest budowa nowoczesnej infrastruktury sportowej. Inwestycja obejmuje:

1) Przebudowe areny sportowej, w tym:

— Przebudowe lekkoatletycznej areny sportowej z boiskiem pitkarskim;

— Montaz kasy biletowej (gotowy obiekt systemowy);

— Montaz trybuny dla gosci (gotowy obiekt systemowy);

— Przebudowe trybuny istniejgcej;

— Budowe oswietlenia boiska i instalacji teletechnicznych;
— Montaz systemu nawadniania boiska trawiastego;

— Budowe parkingu dla autokarow;

— Budowe pozostatej infrastruktury techniczne;j.

2) Zagospodarowanie terenu, w tym:

— Budowe parkingu oraz drog wewnetrznych i chodnikéw;
— Montaz ogrodzenia zewnetrznego i wewnetrznego;

— Budowe Infrastruktury techniczne;j.

3) Budowe budynku klubowego.

4) Budowe budynku gospodarczeqo (magazyn, garaz, wiata Smietnikowa) wraz z placem

technicznym.

2. Stan istniejacy
Obszar inwestycji obejmuje dziatke nr 275, o powierzchni 4,0103 ha potozong przy
ul. Laskowej 17 w Grojcu.
Teren ogrodzony, z dwiema bramami wjazdowymi od ul. Laskowej. Po zewnetrznej stronie
ogrodzenia, na terenie dziatki wiasnej znajduje sie parking zewnetrzny dla gosci obiektu.

Na terenie liczne drzewa, zwlaszcza wzdtuz ogrodzenia od strony wschodniej i potudniowe;j.
Na terenie stadionu miejskiego znajdujg sie:

l.p. | nazwa: zakres prac:
Budynek biurowo- hotelowy
Przy wjezdzie od strony ul. Laskowej zlokalizowany jest
1 | murowany, podpiwniczony, pietrowy budynek 2z pokojami poza zakresem
hotelowymi oraz pomieszczeniami administracji stadionu. Obiekt opracowania
na planie prostokgta o wymiarach ok. 12x30m. Obiekt jest siedzibg
Gréjeckiego Osrodka Sportu Mazowsze.
Boisko pitkarskie
W poinocno- zachodniej czesci dziatki znajduje sie boisko
> pitkarskie ze sztuczng nawierzchnig, o wymiarach ptyty 100 x 64 poza zakresem
m. Boisko ogrodzone, wyposazone w pitkochwyty, wiaty opracowania
zawodnicze oraz oswietlenie stadionowe. Obiekt jest nowy i w
dobrym stanie technicznym.
Arena pitkarsko-lekkoatletyczna
Wschodnia czes¢ dziatki zagospodarowana jest stadionem. Plyta rzebudowa
3 | stadionu trawiasta, o wymiarze 105 x 65 m. Stadion okala bieznia E)rozbudowa
szutrowa o di. 400 m. Boisko jest w dobrym stanie technicznym,
bieznia nie nadaje sie do eksploatac;ji.
Trybuna
Pomiedzy boiskiem i stadionem zlokalizowana jest dwustronna, Wymiana
niezadaszona trybuna dla 500 osob. Siedziska typu kubetkowego, tymczasowych
4 zamontowane na betonowych podestach. Trybuna zabezpieczona | schodow stalowych
barierkami. Obecnie zejScie w kierunku areny sportowej na schody
Z najnizszego poziomu trybuny realizowane jest prowizorycznymi o0 konstrukcji
schodami stalowymi. betonowej
Obiekt nowy i w dobrym stanie technicznym.
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Plac sportowy
Pomiedzy budynkiem biurowo- hotelowym, a boiskiem ze sztuczng
nawierzchnig zlokalizowany jest plac sportowy o wymiarach 27 x
5 | 51,85 m. W okresie zimowym na placu tworzone jest sezonowe poza zakresem
lodowisko, poprzez montaz demontowalnych band. opracowania
Nad placem powstaje state zadaszenie lodowiska sezonowego,
objete odrebnym postepowaniem administracyjnym.
Siedziska przy placu sportowym demontaz siedzisk
6 | Przy placu sportowym znajdujg sie 3 rzedy siedzisk kubetkowych K
- L ! . ubetkowych
na konstrukcji stalowej. Siedziska sg w ztym stanie technicznym.
Budynek gospodarczy i wiata garazowa
W potudniowo- zachodnim narozniku znajduje sie parterowy, budowa nowego
niepodpiwniczony, murowany budynek gospodarczy, z drewnianym budynku
dachem jednospadowym. Budynek nieocieplony, z drewnianymi gospodarczego
7 | wrotami. Obok usytuowana jest wiata garazowa dwustanowiskowa | w miejscu rozbiorki
w konstrukcji stalowej pokrytej blachg. Oba obiekty sg w zlym istniejgcych
stanie technicznym. budynkéw
Obiekty objete odrebnym postepowaniem administracyjnym — gospodarczych
zgtoszeniem rozbidrki.
rozbiérka
Parkingi, drogi i chodniki wewnetrzne istniejgcych
Na terenie osrodka znajdujg sie drogi i chodniki wewnetrzne oraz nawierzchni
8 | inne utwardzenia. Dodatkowy parking znajduje sie na dziafce i budowa nowych
wlasnej, po zewnetrznej stronie ogrodzenia osrodka sportu. parkingow,
Nawierzchnia parkingdw jest w ztym stanie technicznym. chodnikéw i drég
wewnetrznych
Ogrodzenia czesciowa
Ogrodzenie zewnetrzne wzdtuz granicy zachodniej i potnocnej rozbiorka istn.
z petnych prefabrykatow betonowych. Wzdtuz granicy wschodniegj ogrodzenia
ogrodzenie wykonane z siatki, na podmuréwce. Ogrodzenie | wewnetrznego oraz
zewnetrzne od ul. Laskowej gtéwnie z azurowych ptyt betonowych, | ogrodzenia od ulicy
10 | przy budynku biurowo- hotelowym ogrodzenie wykonane z siatki na i budowa nowego
podmuréwce. W ogrodzeniu stara, murowana kasa biletowa. W miejscu istniej.;
Dodatkowe, wewnetrzne ogrodzenie oddziela czes¢ garazowg od | w ramach rozbidrki
pozostatego obszaru osrodka. ogrodzenia usuniete
W linii ogrodzenia, przy wjezdzie gtdwnym znajdujg sie dwie zostang istniejgce
murowane kasy biletowe, o wymiarach 1,7x3,0m i wysokosci 2,5m. kasy
rozbiorka
wskazanych
Instalacje, sieci wewnetrzne odcinkdéw instalaciji,
11 | Dziatka jest uzbrojona w instalacje wod.- kan., kanalizacji kolidujacych
deszczowej, c.0. oraz instalacje elektryczne i teletechniczne. Z inwestycja;
rozbudowa instal.
wewnetrznych

2.1. Odrebne podstepowanie administracyjne na terenie dziatki ew. nr 275, obreb 0001

Groéjec
W drugim i trzecim kwartale roku 2022, dla odrebnej inwestycji o nazwie ,Budowa
zadaszenia lodowiska sezonowego na terenie stadionu miejskiego w Grojcu wraz
z infrastrukturg techniczng”, toczyto sie odrebne postepowanie administracyjne, zakonczone
udzieleniem pozwolenia na budowe, decyzja nr 710/2022 z dnia 15.09.2022 r.

Obiekty objete niniejszym opracowaniem oraz ww. zadaszenie lodowiska, objete odrebnym
postepowaniem, nie kolidujg ze sobg.
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3. Projektowane zagospodarowanie terenu
W ramach inwestycji przebudowana zostanie arena sportowa, wybudowany zostanie
budynek klubowy oraz budynek gospodarczy wraz z infrastrukturg techniczna.

Podzial inwestyciji na etapy

Ze wzgledow ekonomicznych przewidziano realizacje inwestycji etapami. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizowania inwestycji odrebnymi etapami oraz odbioru
poszczegolnych obiektéw, z uwagi na mozliwos¢ ich samodzielnego funkcjonowania.

Ze wzgledu na mozliwosé samodzielnego funkcjonowania obiektow nie ustala sie
kolejnosci realizacji etapow.

Podziat inwestycji na etapy, z uwzglednieniem mozliwosci samodzielnego funkcjonowania
poszczegolnych obiektéw:

Etap | - przebudowa areny sportowej

— Budowa areny lekkoatletycznej. Bieznia i zakola pokryte bedg nawierzchnig poliuretanowg
Nawierzchnia uktadang na podbudowie asfaltobetonowej. Wody opadowe odprowadzane
beda powierzchniowo na murawe boiska pitkarskiego. Nawierzchnia otoczona obrzezami
betonowymi.

Arena bedzie wyposazona w: zeskocznie do skoku w dal i tréjskoku, rzutnie do pchniecia
kula, réw z woda, bieznie okrezng 5-cio torowa do biegdw na 400 m i bieznie prostg 6-cio
torowg do biegéw na 100/110 m.

— Budowa chodnikoéw wokot stadionu. Zaprojektowano chodniki wokét biezni. Nawierzchnia
ze spadkiem w kierunku biezni i trawnikéw. Nawierzchnia wykonana z kostki brukowej
betonowej, ograniczonej obrzezami betonowymi.

— Montaz pitkochwytoéw. Zaprojektowano dwa pitkochwyty za bramkami do pitki noznej.
Wysokoé¢ stupdw ponad teren 6,0 m. Stupy w rozstawie standardowym 3 m.

— Montaz barier bezpieczehstwa. W celu zabezpieczenia biezni i boiska gtéwnego przed
wejsciem kibicow i innych uzytkownikéw zaprojektowano oddzielenie zewnetrznej
krawedzi biezni od chodnika barierami. W barierach przewidziano montaz dwoch bram
serwisowych i pieciu furtek. Bariery typu drogowego U-12.

— Woyposazenie w staly sprzet sportowy i inne elementy matej architektury, w tym: wiaty
zawodnicze, stanowisko dla noszowych, tablice informacyjne z regulaminem, szafki
depozytowe, kosze na smieci, krawezniki lekkoatletyczne, tablice wynikow itp.

— Montaz trybuny dla gosci. Trybuna systemowa o konstrukcji stalowej, czterorzedowa,
niezadaszona z 80 miejscami siedzgcymi.

— Budowa schodéw betonowych przy istniejgcej trybunie. Istniejgca trybuna, od strony
areny sportowej zostanie wyposazona w state schody o konstrukcji betonowej. Obecnie
zejscie w tym kierunku z najnizszego poziomu trybuny realizowane jest prowizorycznymi
schodami stalowymi. Nowe schody bedg wyposazone obustronnie w Dbariery
z pochwytami.

— Budowa ogrodzenia wewnetrznego. Celem budowy ogrodzenia jest kontrola dostepu na
trybuny, w tym wydzielenie sektora kibicow gosci. Przewidziano dwa typy ogrodzenia:
wysokosci 2,0 m i 2,5 m (wydzielenie sektora kibicow gosci). Ogrodzenie systemowe,
panelowe, bez podmurdéwki. W ogrodzeniach tgcznie 4 bramy, 2 bramki — kotowroty i 5.

— Montaz kasy biletowej. Przy wejsciu gtbwnym na stadion, w linii ogrodzenia
zaprojektowano pawilon kasy. Pawilon prefabrykowany o wymiarach w rzucie 2 x 2m
i wysokosci 2,9 — 3,0m. Bryta pawilonu prosta, w kolorze biatym. Stolarka okienna
i drzwiowa w kolorze grafitowym. Pawilon posadowiony bedzie na 4 bloczkach
betonowych wkopanych w grunt.

— Budowa parkingu dla autokarow. Zaprojektowano 3 miejsca postojowe dla autokarow.
Parking zlokalizowany w potudniowo- wschodnim narozniku stadionu. Nawierzchnia
wykonana z betonowych ptyt azurowych wypetnionych zwirem i otoczonych obrzezami
betonowymi.

— Montaz systemu nawadniania murawy pitkarskiej stadionu. System nawadniania bedzie
zasilany z sieci oraz ze studzienki retencyjnej o pojemnosci 10 m?3.
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Montaz oswietlenia stadionu. Zaprojektowano oswietlenie stadionowe w postaci 8 stupéw
o wysokosci 12 m kazdy. Na stupach bedg zainstalowane naswietlacze wykonane
w technice LED.

Montaz systemu monitoringu dla catego terenu.

Montaz systemu nagto$nienia.

Etap Il - zagospodarowanie terenu

Budowa ogrodzenia zewnetrznego. Zaplanowano budowe ogrodzenia zewnetrznego od
strony potudniowej, w miejscu starego ogrodzenia oraz budowe ogrodzenia wokét placu
technicznego. Zaprojektowano ogrodzenie o wysokosci 2,0 m. Ogrodzenie systemowe,
panelowe, bez podmurdéwki, takie jak wokét stadionu. W ogrodzeniach tgcznie 3 bramy i 2
furki.

Budowa placu technicznego, parkingéw i drog wewnetrznych. Zaplanowano utwardzenia
o0 nawierzchni asfaltobetonowej, ograniczonej kraweznikami. Projektowane utwardzenia
terenu bedg odwadniane do miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Budowa chodnikéw. Z uwagi na przebudowe parkingu oraz istniejgcych drég
wewnetrznych zaprojektowane zostaty nowe chodniki. Nawierzchnia wykonana z kostki
brukowej betonowej, ograniczonej obrzezami betonowymi.

Oswietlenie terenu. Dla oswietlenia parkingdw drogi dojazdowej, chodnikéw i placu
technicznego zaprojektowano latarnie typu parkowego. Latarnie ze zrédtem Swiatta led.

Etap Il = budowa budynku klubowego

Obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Budynek o konstrukcji murowanej,
tradycyjnej wzmocnionej elementami zelbetowymi (stupy, wience). tawy zelbetowe.
Stropodach o potaci ptaskiej. Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem i wykonczone
tynkiem cienkopowtokowym. Elewacje w kolorze biatym. Dach wykonczony papg. Obrébki
blacharskie i orynnowanie z blachy stalowej powlekanej. Ramy okien z pcv, witryny
aluminiowe w kolorze grafitowym. Budynek wyposazony w instalacje: wodociggowa,
ogrzewania, oswietleniowg i gniazd elektrycznych. Wentylacja mechaniczna.

W budynku dwa wejscia z poziomu terenu: wejscie gtdéwne oraz wejscie boczne dla
zawodnikéw, prowadzgce na ptyte boiska. Komunikacja pomiedzy pietrami za pomocag
klatki schodowej oraz dzwigiem osobowym. Znaczng czes¢ pierwszego pietra stanowi
taras z widokiem na arene.

Wokét budynku zaprojektowano opaske z betonowej kostki brukowej, a przy wejsciu
gtdwnym 3 stojaki rowerowe, podwdjne.

Etap IV — budowa budynku gospodarczego

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, na planie prostokgta. Budynek o konstrukcji
stalowej ze $cianami i dachem z ptyt warstwowych. Plyty warstwowe z rdzeniem
poliuretanowym, z wetny mineralnej lub styropianu, wykohczone obustronnie blacha.
Obiekt z wydzielonymi dwoma pomieszczeniami oraz z zadaszong wiatg Smietnikowa.
Sciany wiaty $mietnikowej z azurowej siatki w kolorze grafitowym.

Budynek wyposazony w bramy garazowe, w drzwi oraz okna. Dostep do wiaty
Smietnikowej przez brame dwuskrzydtowg. Posadzja w wiacie smietnikowej z kostki
brukowej.

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Dziatka uzbrojona jest we wszystkie niezbedne media. Projektowane budynki planuje sie
zasili¢ z istniejgcych instalacji wod.-kan. i elektrycznej zlokalizowanych na terenie obiektu.
Zaopatrzenie w ciepto miejskie nowym przytgczem objetym odrebnym opracowaniem,
przygotowanym przez operatora energii, firme Celsium Sp. z 0.0.

Zaopatrzenie w wode do projektowanych obiektéw

Zaopatrzenie projektowanego budynku klubowego, budynku gospodarczego oraz
systemu nawadniania piyty stadionu w wode na podstawie pisma nr L.dz.2281/2021
wydanego przez Zakfad Wodociggow i Kanalizacji w Gréjcu Sp. z 0.0. z dnia 4.11.2021 .
Dostawe wody zapewnia istniejgce przytacze wodociggowe ¢ 100. Pomiar ilosci zuzytej
wody z istniejgcej na terenie dziatki studzienki wodomierzowej. Srednie dobowe
zapotrzebowanie na wode zimna i cieptg wzrosnie o 5 m?¥/d.
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Zaopatrzenie w energie¢ cieplng

Zaopatrzenie projektowanego budynku klubowego w ciepto nowym przytgczem, na
podstawie warunkow przytgczeniowych wydanych dnia 28.07.2022 r. przez Celsium Sp. z
0.0., pismo nr RI/KB/4052/2022.

Ciepto dostarczone bedzie do budynku klubowego dla potrzeb instalacji centralnego
ogrzewania, ciepta technologicznego oraz cieptej wody uzytkowe;.

Sredniodobowe zapotrzebowanie na ciepto budynku klubowego wynosi 230 kWh/dobe.
Kasa biletowa bedzie ogrzewana za pomocg grzejnika elektrycznego, jedynie w okresie
funkcjonowania obiektéw. Budynek gospodarczy bedzie nieogrzewany.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zasilenie projektowanego budynku klubowego, budynku gospodarczego, kasy biletowej
oraz stadionu w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza. Zapotrzebowanie na
energie elektryczng wzrosnie o 86,5 kW. Zwiekszenie przydzialu mocy na podstawie
warunkéw przytgczenia nr 21-17/WP/03181 z dnia 27.12.2021r wydanych przez PGE
Dystrybucja S.A.

Ponadto projekt przewiduje instalacje paneli fotowoltaicznych na dachu projektowanego
budynku klubowego.

Zgodnie z § 23 ust. 7) oraz § 24 ust. 4) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
szczegotowe rozwigzania dotyczgce zasadniczych elementdéw wyposazenia instalacyjno-
budowlanego, umozliwiajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego
przeznaczeniem, zostaty zawarte w projekcie technicznym opracowania.

b) Sposéb odprowadzania sciekow

Odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych z projektowanego budynku klubowego oraz
budynku gospodarczego na podstawie pisma nr L.dz.2281/2021 wydanego przez Zaktad
Wodociggéw i Kanalizacji w Grojcu Sp. z 0.0. z dnia 4.11.2021 r.

Odprowadzenie sciekdw za pomocg istniejgcej instalacji zlokalizowanej na terenie dziatki
wiasnej. Istniejgca na terenie dziatki kanalizacja sanitarna @ 0,16 wtgczona jest do kanatu
ulicznego @ 0,20 w ul. Laskowe;j.

Projektowany budynek klubowy posiada czes¢ bufetowg, dla potrzeb kuchni
zaprojektowano odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej poprzez separator ttuszczu.
Srednia dobowa produkcja $ciekéw: budynek klubowy 4,4 m3/dobe, budynek gospodarczy
0,06 m®/dobe.

Odprowadzenie wéd opadowych z projektowanych utwardzen, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, do istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej
na podstawie pisma nr L.dz.2281/2021 wydanego przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji
w Grojcu Sp. z 0.0. z dnia 4.11.2021 r. Woda opadowa z powierzchni parkingdw zostanie
odprowadzona do kanalizacji deszczowej przez separator ropopochodnych.

Istniejgca na terenie dziatki kanalizacja deszczowa @ 0,20 wigczona jest do kanatu
ulicznego @ 0,40 w ul. Laskowej.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku klubowego do projektowanej studzienki
retencyjnej o pojemnosci 10m3. Zgromadzona woda zostanie wykorzystana dla potrzeb
utrzymania nawierzchni boiska wielofunkcyjnego. Oprowadzenie wéd opadowych z dachu
budynku gospodarczego na teren wiasny dziatki.

Uktad komunikacyjny

Projekt przewiduje przebudowe istniejgcego ukfadu komunikacyjnego na obszarze
inwestycji. Planuje sie przebudowe parkingu zewnetrznego oraz budowe parkingu dla
autokaréw. Ponadto przebudowane zostang drogi wewnetrzne oraz chodniki.

Lokalizacja Istniejgcych zjazdéw na droge publiczng nie ulegajg zmianie. Nie planuje sie
ich przebudowy.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zapewniony poprzez 2 istniejgce zjazdy i wejscia piesze od
strony ul. Laskowej, do ktérej dziatka posiada bezposredni dostep.
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e)

f)

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Zaopatrzenie w ciepto miejskie nowym przytgczem objetym odrebnym opracowaniem,
przygotowanym przez operatora energii, firme Celsium Sp. z 0.0.

Zasilenie projektowanych budynkéw w pozostate media planuje sie wykonac
Z istniejgcych instalacji na terenie dziatki wiasnej. Pozostate przytgcza bez zmian, nie
planuje sie ingerencji w sieci zewnetrzne.

Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni

Projekt nie zmienia istniejgcego uksztattowania terenu. Nie przewiduje sie zmiany
istniejgcego sptywu wéd opadowych.

Gospodarka drzewostanem i zielenig stworzona na podstawie inwentaryzacji zieleni
wykonanej w listopadzie 2021 r.

Do wycinki przeznaczono 7 drzew ze wzgledu na kolizje z projektowanymi obiektami.
W zamian za wyciete drzewa przewidziano dokonanie nasadzen kompensacyjnych.

Na wycinke uzyskano decyzje o zezwoleniu na usuniecie drzew kolidujgcych z inwestycja,
wydanej przez Starostwo Gréjeckie dnia 24.01.2022 r., pismo nr RS.613.118.2021.MK.

Drzewa do wycinki:

Gatunki Gatunki | Obwody Szer. Wys.

L.p. (lac.) () na13m |korony [m]| [m] Karta drzewa Gospodarka
- Nie wymaga e Lalio
15 |Picea abies swuar[( 2 4 | zezwolenia, obwadd Do Wy_cmk| kc_)I|ZJa
pospolity Z proj. budynkiem

na50cm: 43 cm

Swierk Do wycinki - kolizja

16 |Picea abies . 90+41 5 11 stan dobry . ;
pospolity Z proj. budynkiem
Thuja zywotnik . Do wycinki - kolizja
1 occidentalis| zachodni 0 3 5 Pien: pochylony Z proj. budynkiem
. . . Liczba o .
Thuja zywotnik |77+44+34 Do Do wycinki - kolizja
18 | occidentalis| zachodni | +35 3 4 | przewodnikow: 2. |70 " dynkiem

Korzenie: odstoniete

19 |Tilia cordata

lipa Do wycinki - kolizja

drobnolistna 147 S 16 stan dobry z proj. parkingiem

Thuja zywotnik |65+34+37 Do wycinki - kolizja

21 occidentalis| zachodni | +43+30 3 6 stan dobry z proj. parkingiem
o8 '!'hUJa . Zywotmk_ 20425421 > 4 _Pler.1: po_chylor_1y; Do Wycmk| - kc_)I|ZJa
occidentalis| zachodni inne: 1 pien uciety | z proj. parkingiem

Planowane nasadzenia zastepcze:

L.p.| Polskanazwa Gatunek botaniczny Liczba szt.

Wielkosé
sadzonki/pojemnik

Drzewa lisciaste

1

lon polny 'Elsrijk’ |Acer campestre ' ‘Elsrijk’ | 7 | Pal8-20, 250-300

Szczegoty dotyczace gospodarki drzewostanem zawarte w projekcie technicznym.

4. Dane liczbowe
Powierzchnia dziatki 40 103,0 m?
Powierzchnia zabudowy budynku hotelowego 360,0 m?

Powierzchnia zabudowy projektowanych budynkow:

Budynku klubowego 378,7 m?
Budynku gospodarczego (tgcznie z wiatg $mietnikowg) 244,0 m?
Kasy biletowe;j 4,0 m?
Powierzchnia istniejgcych i projektowanych utwardzen:

Chodniki 2 198,0 m?
Drogi i parkingi 2811,8m?
Betonowe ptyty azurowe 428,1 m?
Nawierzchnie poliuretanowe 4114,2 m?
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Boisko o nawierzchni sztucznej 8 670,0 m?

Plac sportowy 1 350,0 m?
Powierzchnia trybuny betonowej 902,6 m?
Powierzchnia murawy pitkarskiej z trawy naturalnej 9299,3 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 18 690,0 m?> 46,6%

5. Inne cechy terenu

a) Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z Uchwatg nr XLVIII/368/14 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia
20.01.2014r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2014r., poz. 1440
Z pOzniejszymi zmianami).

Zgodnie z uchwatg przeznaczeniem podstawowym dziatki sg ustugi sportu i rekreaciji,
a dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej mogg by¢ ustugi handlu, gastronomi
i kultury oraz ustugi hotelarskie. Projektowane obiekty spetniajg zatozenia uchwaty.

Ograniczenia planu miejscowego zgodnie z §93 uchwaty nr XLVIII/368/14 Rady Miejskiej
w Gréjcu z dnia 20.01.2014r (z pézniejszymi zmianami):

Projektowane | Wymagania planu miejscowego
Wskaznik pow. zabudowy dziatki budowlanej 2,34% maks. 15%
Wysokos$¢ zabudowy:
— Budynek klubowy - 83m
— Budynek gospodarczy - 45m maks. 12m
— Kasa biletowa - 29-30m
Powierzchnia biologicznie czynna 46,6% min. 30%
llo$¢ miejsc parkingowych:
— dla aut osobowych na terenie dziatki wtasnej | — 38 min. 35
— dla autokardéw na terenie dziatki wlasnej - 3
Miejsca dla rowerdow:
- w ramach odrebnej inwestycji pn.: ,budowa 8 1 miejsce dla roweru na 5
zadaszenia lodowiska sezonowego” miejsc dla samochodéw
- projektowane 6

Zgodnie z §2 pkt 10a) planu miejscowego, wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy
jednostki terenowej US1.

Zgodnie z §13 planu miejscowego, dotyczacego zasad uzbrojenia terenu, istniejacy
i projektowane obiekty bedg zasilane z miejskich systemow infrastruktury techniczne;j.

b) Ochrona konserwatorska
Teren inwestycji ani zaden z obiektéw usytuowany na nim, nie znajduja sie w strefie ochrony
konserwatorskiej.

c) Wplyw eksploatacji gérniczej
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie¢ w granicach terenu gorniczego i w zasiegu
oddziatywania eksploatacji gorniczej.

d) Ochrona srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikow

Inwestycja nie wptywa na srodowisko i otaczajgcy jg teren oraz nie stwarza zagrozenia dla
zdrowia ludzi. Brak emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i ptynnych.
Nie przewiduje sie wytwarzania odpadéw innych niz standardowe odpady komunalne, ktore
bedg wywozone na dotychczasowych zasadach, przez specjalistyczng firme na podstawie
umowy. Brak emisji hatasu, wibracji i promieniowania.
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e) Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Teren Gréjeckiego Osrodka Sportu zostanie dostosowany do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych.

Projektowane chodniki posiadajg szerokos¢ nie mniejszg niz 150 cm. Przy istniejgcej
trybunie zaprojektowane zostaty miejsca dla niepetnosprawnych kibicow na wodzkach
inwalidzkich. Na parkingu zaprojektowane zostalo miejsce postojowe dla oséb
niepetnosprawnych.

Budynek klubowy wyposazony =zostat w toalete dostosowang do potrzeb oséb
niepetnosprawnych oraz w dzwig osobowy. Wejscie do obiektu z poziomu terenu.

6. Warunki ochrony pozarowej

Wykaz przepiséw bedacych podstawg okreslenia wymagan ochrony pozarowe;j:
Opracowano na podstawie obowigzujacych przepisow:

[1] rozporzadzenia z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022, poz. 1225 )

[2] rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U. 2010 nr 109, poz. 719) z pdzniejszymi zmianami,

[3] rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009
nr 124, poz. 1030),

[4] rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego oraz projektu  urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2021, poz. 1722).

[5] polskiej normy PN-EN 13200-1 Obiekty widowiskowe. Czes¢ 1: Wymagania dotyczgce
projektowania widowni.

Podstawowe dane dotyczace obiektu

W ramach inwestycji przebudowana zostanie arena sportowa wraz z istniejgcg trybuna,
wybudowany zostanie budynek klubowy oraz budynek gospodarczy wraz z infrastrukturg
techniczna.

Projektowane budynki zaliczajg sie do grupy budynkéw niskich (N).

a) Dane liczbowe

Budynek klubowy

— Powierzchnia zabudowy 378,7 m?

— Wysokosé 8,3m

— Kubatura 2592,0 m3

— Liczba kondygnacji nadziemnych 2

— Liczba kondygnacji podziemnych 0

Budynek gospodarczy

— Powierzchnia zabudowy 244,0 m?
(facznie z wiatg $mietnikowg)

— Wysokos¢ 45m

— Kubatura 966,4 m?

— Liczba kondygnacji nadziemnych 1

— Liczba kondygnacji podziemnych 0

Kasa biletowa

— Powierzchnia zabudowy 4,0 m?

— Wysokos¢ 29-3,0m
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— Kubatura 12,8 m3

— Liczba kondygnacji nadziemnych 1

— Liczba kondygnacji podziemnych 0

Arena sportowa

— Powierzchnia areny sportowe;j 1351,3 m?

— Powierzchnia trybuny gospodarzy 895,9 m?

— Pojemnos¢ trybuny gospodarzy 500 miejsc siedzacych
— Powierzchnia trybuny gosci 73,6 m?

— Pojemnosc¢ trybuny gosci
— taczna pojemnosc¢ stadionu
(kibice + zawodnicy + obstuga)

80 miejsc siedzacych
750 osbb

b) Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

— Budynek klubowy - ZLII
— Budynek gospodarczy - PM
— Kasa biletowa - ZLII

Arena sportowa - nie dotyczy, z uwagi na to, ze obiekt nie jest budynkiem

c) Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

Klasa
odpornosci
pozarowej Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
budynku
1 2 3 5 6 7
Gtowna Konstrukcja | Strop? Sciana Sciana Przekrycie
konstrukcja | dachu zewnetrz.Y?2 | wewnetrz.) | dachus
nosna (o)
BUDYNEK KLUBOWY
D | Rro | () REI 30 EI30 ) | o
BUDYNEK GOSPODARCZY
»E” (-) (-) (-) (-) (-) (-)

Zgodnie z § 213 pkt 2) c) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
wymagania dotyczagce klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz
dotyczgce klas odpornosci ogniowej elementow budynkow i rozprzestrzeniania ognia przez
te elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkow:
wolnostojgcych do dwdch kondygnaciji nadziemnych wigcznie: o kubaturze brutto do 1000 m3
przeznaczonych do wykonywania zawodu lub dziatalnosci ustugowej i handlowej.

W zwigzku z powyzszym dla projektowanej kasy biletowej nie wyznacza sie klasy odpornosci
pozarowej.

d) Ocena zagrozenia wybuchem

W zadnym =z projektowanych obiektéw nie przewiduje sie stosowania substanciji
o wiasciwosciach mogacych powodowaé wystepowanie stref zagrozonych wybuchem. Nie
zachodzi réwniez proces technologiczny, ktory takie zagrozenie mogtby stworzyc.

e) Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtosci projektowanych obiektéw od granic

Odlegtosc¢ od potnocnej wschodniej potudniowej zachodniej
granicy:

Budynek klubowy | 156,5 m 92,3 m 175m 90,5 m
Bud. gospodarczy | 170,1 m 180,3 m 7,2m 7,15 m
Kasa biletowa 149,3 m 122, 7 m 66,8 m 72,7 m
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Odlegtosci pomiedzy projektowanymi i istniejacymi obiektami

Zadaszenie | Budynek
Budynek Budynek Kasa lodowiska biurowo-
klubowy gospod. biletowa (odrebne hotelowy
postep.)
Budynek klubowy - 75,3 m 25,0m 34,1 m 19,6 m
s 75,3 m : 68,9 m 23,4'm 25,1 m
gospodarczy
Kasa biletowa 250m 68,9 m - 15,6 m 28,3 m
Zadaszenie
lodowiska 34,1m 23,4m 15,6 m - 13,7 m
(odrebne postep.)
Budynek biurowo-
hotelowy 19,6 m 25,1 m 28,3 m 13,7 m -

f) Przygotowanie obiektu do prowadzenia dziatan ratowniczych

Zaopatrzenie w wode do celdow przeciwpozarowych zewnetrznych w ilosci 10 dm?®/s
realizowane z istniejgcej sieci wodociggowej, na podstawie zapewnienia wydanego przez
Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w Gréjcu, z dnia 17.03.2022r. Pismo w zatgcznikach.
Hydranty zewnetrzne usytuowane na sieci wodociggowej wskazane sg na
zagospodarowaniu terenu. Najblizszy hydranty w odlegtosci od 35,6 m do 74,0m od
projektowanych budynkéw i stadionu.

Droga pozarowa do stadionu zostata zaprojektowana przy jego potudniowo- zachodnim
narozniku (wzdtuz budynku klubowego). Arena sportowa ma potgczenie z droga pozarowg
dojsciem o szerokosci ponad 1,5m i dtugosci 20m, prowadzacym bezposrednio do ptyty
boiska.

Dojazd do obszaru gry dla ekip ratunkowych zapewniony poprzez brame serwisowg
w barierze bezpieczenstwa, zlokalizowang w potudniowo- zachodnim narozniku stadionu.

Droga pozarowa do pozostatych projektowanych obiektéw nie jest wymagana.

7. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu zostat okreslony na podstawie przepisow Ustawy Prawo

Budowlane oraz rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (WT).

W szczegolnosci wzieto pod uwage:

— potencjalne przestanianie obiektow sgsiednich (zgodnie z §13 WT), obliczone przy
zatozeniu parapetu okien budynkéw sasiednich na poziomie ok. 100cm nad terenem,

— wymagane odlegtosci pomiedzy budynkami ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe
(zgodnie z §271 i §232 WT) obliczone z uwzglednieniem rodzaju istniejgcych
w sgsiedztwie budynkow typu ZL.

Zakres potencjalnego oddziatywania miesci sie w catosci w granicach dziatki wiasnej.

imie i nazwisko specjalnosé, nr uprawnien zakres podpis
opracowania

mgr inz. arch. projektant specjalnos¢ architektoniczna do | architektura

Bartosz Zdanowicz projektowania bez ograniczen | zagospoda-

mgr inz. arch. sprawdzajgcy | specjalnos¢ architektoniczna do | architektura

Barttomiej Woznicki projektowania bez ograniczen | zagospoda-
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