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WO0S.6220.24.2022.AGS Gréjec, dn. 16 maja 2023r.

’ DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
1 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.) dalej ,,ustawa 00s”, a takze na podstawie
§ 3 ust. I pkt 79 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U.z2019 .,
poz. 1839) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z ze zm.) dalej ,.k.p.a.” po rozpatrzeniu
wniosku DEKADA 3 Sp. z 0.0

stwierdzam

L. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsigwziecia
pn. ,Budowa zespotu dwéch budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna na dz. nr ewid. 3152/5, 4381/5, 4381/6, 3193/7, 3155/6, 166/2

w Groéjcu”
Z uwzglednieniem nast¢pujacych elementéw:

1. Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapoblega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych;

2. Zaplecze budowy, a w szczegolno$ci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zabezpieczy¢
przed przedostawaniem sig¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

3. Przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyé odpady
przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska wodno-gruntowego.

4. Odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne magazynowa¢ selektywnie w sposob
zabezpieczajgcy $rodowisko przed przedostawaniem sie odciekéw, a nastepnie
przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym firmom.

S. Teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i smaréw
poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstalych
wyciekow i wylewow substancji ropopochodnych.

6. Natychmiastowo usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami

7. Wykopy budowlane zabezpieczy¢ za pomocg tymczasowych $cianek szczelnych

8. Prace ziemne wykonywa¢ w okresach o malym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk.

9. W czasie realizacji inwestycji oraz eksploatacji wode pobieraé z miejskiej sieci
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wodociggowej na podstawie umowy z gestorem sieci lub dowozi¢ beczkowozami na plac
budowy

Racjonalnie gospodarowa¢ woda;

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe pojawiajace si¢ w wykopach odpompowywa¢ do istniejacej
instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji, odprowadzajacej wody do
istniejgcego zbiornika retencyjnego.

W przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o charakterze gastronomii, przed
odprowadzaniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej S$cieki podczyszczaé w
separatorach ttuszczu;

Zaprojektowa¢ zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych o pojemnosci
dostosowanej do wielko$ci zlewni jednostkowych i mozliwodci przejecia deszczy o
charakterze nawalnym,;

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zgromadzone w zbiornikach retencyjnych
odprowadzaé¢ za posrednictwem studzienek z regulatorem odptywu do projektowanego
zarurowanego rowu a nastepnie do rzeki Molnicy;

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszczaé w separatorach
substancji ropopochodnych;

Konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm

Terminowo oprézniaé¢ urzadzenia do podezyszezania wéd opadowych z nagromadzonych
osadow i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby.

Uporzadkowa¢ teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot

Na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednig ilos¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych z ktorych scieki beda wywozone przez uprawnione firmy na
podstawie stosownej umowy;

Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Bezposrednio przed
podjeciem prac nalezy dokonaé¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw
chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepisow
dotyczacych w szczegolnosci dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkows.
Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgey
wpadanie do nich zwierzat.

Prace budowlane powinny byé prowadzone w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

DEKADA Sp. z 0.0 wystgpita do Burmistrza Gminy i Miasta Grojec z wnioskiem o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu dwéch



budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid.
3152/5, 4381/5, 4381/6, 3193/7, 3155/6, 166/2 w Gréjcu”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) stwierdzono, ze organem
wiasmwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy
1 Miasta Grojec.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy oo$ strona postgpowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przyshuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé
przedsigwzigcie, z zastrzezeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz obszar znajdujacy
si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu;

2) dzialki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia
zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dziatki znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego oddzialywania przedsiewziecia, ktore moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.

W toku postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigcia tutejszy organ obwieszczeniem z dnia 8 grudnia 2022r..
poinformowat strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego, informujac o mozliwosci
zapoznania sig osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy. Obwieszczenie wywieszono
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta Gréjec, tablicy ogloszen w m. Gréjec oraz
umieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej. Strony nie wniosty uwag.

Dzialki, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja, potozone s3 na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (wypis z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego- GP.6727.104.2022.ID z dn. 24.11.2022 r. oraz
GP.6727.105.2022.1D z dn. 28.11.2022 oraz GP.6727.109.2022 z dn. 15.12.2022).

Po zapoznaniu sig ze zlozonym wnioskiem wraz z karta informacyjng przedsiewziecia ustalono,
ze planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu dwdch budynkéw handlowo-
ustugowych wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid. 3152/5, 4381/5, 4381/6,
3193/7, 3155/6, 166/2 w Gréjcu.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja jg do grupy przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

W zwigzku z powyzszym, w toku prowadzonego postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 4 oraz ust. 3 ustawy 00$,
organ prowadzgcy postgpowanie pismem z dnia 24 listopada 2022 r. znak:
W0S.6220.24.2022.AGS ‘wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie (dalej RDOS w Warszawie), do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grojcu (dalej PPIS w Grojcu) oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Warszawie (dalej PGW WP ZZ w Warszawie) o wydanie opinii
w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiego obowiazku, o okreslenie
zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisko wnioskowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gréjcu pismem z dn. 12.12.2022 r. znak:
ZNS.9027.2.1.47.2022 stwierdzit, ze dla planowanego przedsigwziecia nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko z nastgpujacymi zastrzezeniami:



1. Prowadzenie prac budowlanych powinno odbywac si¢ w porze dziennej (w godzinach
6.00-22.00);

W toku postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem z dnia 31 stycznia 2022 r. znak: WOOS-1.4220.1904.2022.JC.2 stwierdzil, ze
dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na sSrodowisko. Jednocze$nie organ opiniujacy wskazal na koniecznosé
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz nalozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s, z uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

1. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Bezposrednio przed

podjeciem prac nalezy dokonaé ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkow
chronionych 1 ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontek$cie przepisow
dotyczacych w szczegoélnosci dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w konteks$cie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie opinia z dnia 04.04.2022 r. znak: WA.ZZS.6.435.307.2022.KN.3 Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Warszawie stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednocze$nie organ
opiniujacy wskazal na konieczno$é okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow 1 wymagan, o ktoérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz nalozenie
obowigzku dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 008, z uwzglednieniem

nastepujacych elementéw:
1. Przestrzegaé¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,

co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptyndéw eksploatacyjnych, a tym
samym zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wdd podziemnych;

2. Zaplecze budowy, a w szczeg6lno$ci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zabezpieczyé
przed przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

3. Przygotowaé miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekdw) do $rodowiska wodno-gruntowego.

4. Odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w
sposob zabezpieczajacy srodowisko przed przedostawaniem si¢ odciekéw, a nastepnie
przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym firmom.

5. Teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i
smar6w poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji
powstalych wyciekow i wylewdw substancji ropopochodnych.

6. Natychmiastowo usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia §rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami

7. Wykopy budowlane zabezpieczy¢ za pomocg tymczasowych Scianek szczelnych

8. Prace ziemne wykonywaé w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chronié¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

9. W czasie realizacji inwestycji oraz eksploatacji wodg pobiera¢ z miejskiej sieci
wodociggowej na podstawie umowy z gestorem sieci lub dowozi¢ beczkowozami na




plac budowy

10. Racjonalnie gospodarowaé woda;

11.Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci.

12. Wody opadowe i roztopowe pojawiajace si¢ w wykopach odpompowywaé do
istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji, odprowadzajacej
wody do istniejacego zbiornika retencyjnego.

13. W przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o charakterze gastronomii, przed
odprowadzaniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki podczyszczaé w
separatorach tluszczu;

14. Zaprojektowa¢ zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych o pojemnosci
dostosowanej do wielkosci zlewni jednostkowych i mozliwosci przejecia deszezy o
charakterze nawalnym;

15. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zgromadzone w zbiornikach
retencyjnych odprowadza¢ za podrednictwem studzienek z regulatorem odplywu do
projektowanego zarurowanego rowu a nastgpnie do rzeki Molnicy;

16. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszcza¢ w separatorach
substancji ropopochodnych;

17. Konserwowa¢ urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm

18. Terminowo  opréznia¢ urzadzenia do podczyszczania wéd opadowych z
nagromadzonych osadow i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby.

19. Uporzadkowac teren budowy po zakorczeniu etapu realizacji robét

20. Na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednia ilo$é przenosnych
urzgdzen sanitarnych z ktorych $cieki bgda wywozone przez uprawnione firmy na
podstawie stosownej umowy;

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy 00§, po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Grojeu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec zgodnie z art. 10 §1 oraz 49 k.p.a.
obwieszczeniem z dnia 12.04.2023 r. poinformowal strony o zebranych dokumentach
i materiatach przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z materialami sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zgloszonych zadan wniosku
w terminie 14 dni od dnia w ktérym nastapito publiczne obwieszczenie. Strony nie wniosty
uwag ani wnioskéw w przedmiotowym postepowaniu.

Biorgec pod uwagg uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ww. ustawy,
przeanalizowano: skale i charakter inwestycji, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robét
zwigzanych z jej realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania oraz
odwracalno$¢ oddziatywania, a takze wykorzystanie zasob6w naturalnych, emisj¢ ucigzliwosci
zwigzane z jej eksploatacja oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem obszarow
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona. Z analizy powyzszych uwarunkowan
stwierdzono, ze dla planowanej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia ustalono, ze
planowane przedsigwzigcie bgdzie polegato na budowie zespotu dwoch budynkéw handlowo-



ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na dz. nr ewid. 3152/5,4381/5, 4381/6,
3193/7, 3155/6, 166/2 w Grojcu.

Powierzchnia na ktérej realizowane bedzie przedsiewziecie wynosi 7800 m?.Obecnie teren
przedsiewzigcia jest w wigkszosci nieuzytkowany i pokryty roslinnoscig trawiasta.

W ramach planowanego przedsigwzigcia zaklada sig budowg dwoch parterowych,
wolnostojacych budynkéw handlowo-ustugowych (budynek F i G), ktére beda stanowily czegsé
centrum handlowego Dekada, na ktdre obecnie skiada si¢ zespd! budynkow zlokalizowanych
na potnoc i wschod od przedmiotowego przedsigwzigeia (budynek A, B, C, D i E).

Ponadto zakres przedsiewzigcia obejmuje nowe zagospodarowanie terenu: drogi wewngtrzne,
ciggi piesze, miejsca postojowe, nasadzenia zieleni, realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury
technicznej oraz likwidacje stupkéw parkingowych, ktére obecnie stanowa wygrodzenie
(zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej: 4381/9 1 3139/7) pomiedzy parkingiem
zlokalizowanym przy istniejacym budynku C, a parkingiem przy budynku D.

Istniejace budynki A, B i C skomunikowane sg wewnetrznym ukladem komunikacyjnym z
wjazdem ze strony wschodniej od ulicy Armii Krajowej i powierzchniowymi miejscami
parkingowymi, natomiast budynki D i E obslugiwane sg zjazdem z DW722. W ramach
przedsiewziecia planuje si¢ likwidacje stupkéw parkingowych, stanowiacych wygrodzenie
polaczenia drog wewnetrznych.

Planowany zesp6t budynkéw bedzie kontynuacja kompleksu handlowo-uslugowego.
Planowana inwestycja przewiduje budowe budynku handlowo-ustugowych o tacznej
powierzchni zabudowy okoto 2 645 m?,

Przedmiotem przedsiewzigcia jest budowa parterowego, wolnostojacego budynku
handlowo-ustugowego typu retail park o powierzchni zabudowy okolo 2544,55 m? (oznaczony
zostat literg,,G”). Budynek zostanie dobudowany do istniejacego budynku (Budynek B) o takiej
samej funkcji (niemniej bedzie stanowil samodzielny, niezalezny budynek), wzdluz jego
potudniowej elewacji. Ponadto planuje si¢ budowe wolnostojacego budynku pawilonu
handlowo-ushugowego o powierzchni okoto 100 m?,

W programie uzytkowym budynku ,,G” przewidziano 8 lokali handlowo-ustugowych
oraz niezbedne pomieszczenia techniczne, gospodarcze i sanitarne. Lokale handlowo-ustugowe
beda miaty zréznicowane powierzchnie od okoto 50 do okoto 850 m?.

Powierzchnia zabudowy planowanych budynkéw handlowo-ustugowych wynosié
bedzie okoto 2645 m?, powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie okoto 3709 m2 okoto
2778 m?® to powierzchnia zespotu parkingéw. Ilo$é miejsc parkingowych planowana jest na
okoto 54 miejsc, w tym 2 miejsca postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych.

W ramach planowanego przedsigwziecia przewiduje si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni
niskiej urzadzonej w postaci traw i krzewow. Projektuje si¢ o$wietlenie calego terenu
inwestycji — ciggdw pieszych, jezdnych oraz wejs¢ do budynkdéw — z uzyciem opraw ze
zrodtami LED.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
Najblizej polozone obszary Natura 2000 zlokalizowane sg w odleglosci ok 21,2 km
- specjalny obszar ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003
- specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PHL140016

Realizacja i funkcjonowanie zamierzonego przedsigwzigcia nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaréw Natura 2000, a
tym samym na spojno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat w stosunku do dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé



decyzje zezwalajacg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
ww. ustawg. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na
obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych
obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych
czesciows i Scista ochrona.

Na potrzeby budowy woda pobierana bedzie z przylacza sieci wodociagowe;.
Powstajace scieki bytowe beda gromadzone w mobilnych bezodpltywowych urzadzen
sanitarnych, a na etapie eksploatacji inwestycji Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Powstajace $cieki z lokali gastronomicznych beda odprowadzane
wewnetrzng siecig kanalizacji do separatorow tluszczOw. Po podezyszezeniu zostana
odprowadzone do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Negatywne oddzialywanie planowanego przedsigwziecia bedzie wigza¢ sie z wszelkimi
pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ cigzkiego sprz¢tu mechanicznego. Prace wykonywane
bedg przy pomocy sprawnego techniczne sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego
prawidlowo, ktéry zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przez wyciekami
plynéw technicznych i paliw. Pojazdy i maszyny pozostajace na terenie budowy parkowane
beda na szczelnym utwardzonym terenie.

Warunki geotechniczne nalezy zakwalifikowaé jako skomplikowane z uwagi na
polozenie terenu inwestycji w dolinie rzecznej jak rowniez ze wzgledu na wysoki poziom wody
gruntowej oraz wystepowanie warstw gruntéw stabonosnych.

Na podstawie wykonanych badan geotechnicznych poziom wody gruntowej znajduje
si¢ na glgbokosci ok. 0,4-2,5 m p.p.t na rzednej od 134,74 m n.p.m do 136,59 m n.p.m
Maksymalna glebokos¢ planowanych wykopow bedzie wynosita ok. 3,7 m p.p.t. Glebokos¢
zalegania oraz wahania wody gruntowej zalezg posrednio od ilosci opadéw atmosferycznych
oraz stanu wody w pobliskiej rzece Molnicy. Wykopy wszystkich elementéw inwestycji,
ktérych posadowienie znajduje si¢ ponizej poziomu zwierciadta wod gruntowych, beda
zabezpieczone tymczasowymi $ciankami szczelnymi- grodzice stalowe. Wody opadowe i
roztopowe pojawiajgce si¢ w wykopach, beda odpompowywane do bezodptywowego zbiornika
retencyjnego za pomocy istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowe;.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zabudowy oraz powierzchni utwardzonej
odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Planowane zagospodarowanie
terenu przedsigwzigecia nie przewiduje budowy zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe
i roztopowe ze wzglgdu na powierzchnie planowanej zabudowy.

Na etapie budowy przedsigwzigcia wytwarzane beda odpady z opakowan, odpady
budowlane zaliczane do odpadéw innych niz niebezpieczne oraz odpady komunalne
wytwarzane przez pracownikow zatrudnionych podczas wykonywania robét budowlanych. .
W trakcie prowadzenia robét odpady beda czasowo gromadzone w metalowych kontenerach
zlokalizowanych na utwardzonej powierzchni.

Dla projektowanego budynku ,,G” zaplanowano wzmocnienie podioza gruntowego z
wykorzystaniem przemieszczeniowych kolumn betonowych. Pod drogami dojazdowymi oraz
parkingami zaprojektowane zostanie wzmocnienie podtoza w postaci geokruszu oraz na
niewielkiej czgsci, gdzie znajduje si¢ warstwa gruntéw stabonos$nych bedzie wykonana
wymiana gruntu na nasyp budowlany z kruszywa kwalifikowanego.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych zbierane bedg za pomoca
wpustéw ulicznych do osobnej kanalizacji deszczowej na tzw. wody brudne. Wody te po
podezyszezeniu w separatorze substancji ropopochodnych zostana odprowadzone do



systemu rynien bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej tzw. ,,czystej” bezposrednio do
ww. zbiormnikéw retencyjnych. Zgromadzone wody opadowe i roztopowe ze zbiornikéw
retencyjnych odprowadzane bedg za posrednictwem studzienek z regulatorem odptywu do
projektowanego zarurowanego rowu, ktore nastepnie beda wprowadzane do rzeki Molnicy.
Dodatkowo Inwestor planuje wykona¢ obnizenie terendéw zielonych wzgledem powierzchni
utwardzonej w celu zatrzymania wody opadowej i roztopowej w miejscu jej powstania.

W zwigzku z projektowang zabudowa uslugowa wraz z drogami 1 miejscami
parkingowymi planowana jest przebudowa istniejacego rowu doprowadzajacego wody
opadowe i roztopowe do rzeki Molnica. W tym celu zaprojektowano rurociag DN 1600 o
diugosci 265,7 m uzbrojony w piec studni rewizyjnych DN 2500 oraz zelbetowy wlot 1 wylot.

Odpady beda zbierane w sposdb selektywny i magazynowane na zapleczu budowy.
Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi.

Planowane przedsi¢wziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wdd gruntowych w tych siedliskach legowych oraz przy ujsciu
rzek.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod sroédladowych.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych: RW20001025819 o nazwie ,,Jeziorka od Kraski”.
Dla JCWP ,Jeziorka od Kraski" stan ogélny okreslono jako zly, a osiagnigcie celéw
$rodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny opisano jako zty. Termin osiagniecia
celow Srodowiskowych wyznaczono do 2027 roku, dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE do 2039 roku. Wyznaczono derogacje na podstawie
art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

W odniesieniu do $rodowiska wod podziemnych, teren realizacji przedsigwzigcia
zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o europejskim kodzie
GW200065, ktérej stan chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie
celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celdw
srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony waéd, okreslonych w Planie
gospodarowani wodami na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezpoéredniego
wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy 1 ilosciowy wod powierzchniowych
1 podziemnych.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w zasiegu obszaru szczegblnego
zagrozenia powodzia wynikajgcym z map zagrozenia powodziowego oraz studiow ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.), ktdre dla poszczegdlnych rzek zachowujg waznos¢ do
czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe
przedsiewzigcie zarowno w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich §rodkéw i technik nie powinno znaczaco oddziatywaé na srodowisko.



Biorgc pod uwage przeprowadzona w toku postgpowania analize i ocene
bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
mozliwosci oraz sposobow zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziatywania na
srodowisko, dokonang w szczegblnosci na podstawie wniosku, karty informacyjnej
przedsigwzigeia, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grdjcu,
Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Warszawie organ wlasciwy do wydania decyzji uznal, ze po
zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie bedzie zgodne z
wymaganiami przepisow o ochronie $rodowiska.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa

w oart. 72 ust. 1 pkt 1-17 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r, poz. 1029). Zlozenie wniosku powinno
nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie
ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§ moze nastapi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktéry wydat decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie
stanowiska nastgpuje na wniosek uwzglgdniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci
realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia,
o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
si¢ do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

3. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwo%awczego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Gréjec w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu termmu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wn1e51ema odwo}ama od nmlejsze} dec iem dorgczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Gréjec

)E)/ciw ania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Zalacznik do decyzji znak: W0S$.6220.24.2022.AGS z dn. 16.05.2023 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
o udost¢pnianiu informacjo o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2022, poz. 1029 ze zm.)

Planowana inwestycja polega¢ bgdzie na budowie zespolu dwéch budynkéw handlowo-
ustugowych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng na dz. nr ewid. 3152/5, 4381/5, 4381/6,
3193/7, 3155/6, 166/2 w Grojcu.
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W ramach planowanego przedsigwziecia zaklada sie budowe; dwoch parterowych
wolnostojacych budynkéw handlowo-ustugowych (budynek F i G), kt6re bedg stanowity czesé
centrum handlowego Dekada, na ktore obecnie sktada si¢ zespot budynkéw zlokalizowanych
na pétnoc i wschéd od przedmiotowego przedsiewzigcia (budynek A, B, C, D i E).

Powierzchnia na ktérej realizowane bedzie przedsiewziecie wynosi 7800 m2.Obecnie
teren przedsigwzigcia jest w wigkszo$ci nieuzytkowany i pokryty roslinnoscia trawiasta.

Ponadto zakres przedsiewzigcia obejmuje nowe zagospodarowanie terenu: drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, miejsca postojowe, nasadzenia zieleni, realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej oraz likwidacje shupkow parkingowych, ktére obecnie stanowa wygrodzenie
(zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej: 4381/9 1 3139/7) pomiedzy parkingiem
zlokalizowanym przy istniejacym budynku C, a parkingiem przy budynku D.



Teren, na ktorym powstang budynki zostanie polaczony =z istniejgcym ukladem
komunikacyjnym istniejacych budynkow A, B, C, D i E a tym samym obslugiwany bedzie
poprzez istniejacy zjazd z

ul. Armii Krajowej oraz zjazd z DW722. W granicach planowanego przedsigwzigcia powstanie
okolo 54 miejsc postojowych, dwa z nich przeznaczone beda dla osob niepetnosprawnych.
Drogi wewnetrzne beda stanowily jednoczesénie drogi pozarowe i zostana zaprojektowane z
uwzglednieniem specyfiki obcigzen uzytkowych. Ciggi piesze bgdg okala¢ projektowany
budynek ,.G” z trzech stron, bedg réwniez obstugiwaly planowany pawilon handlowo-
ushugowy ,.F”.

Zalozenia konstrukcyjne:

-rodzaj zabudowy: budynek halowy wolnostojacy,

-wymiary w rzucie budynek ,.G”: ksztalt zblizony do prostokatnego o wym. okoto 36 m x 78
m i wysokosci 8,5 m (zwany dalej halg), budynek F: ksztalt zblizony do prostokata o wym. ok.
8x 13 m

-liczba kondygnacji: budynek parterowy,

-konstrukcja nos$na: zelbetowe stupy polaczone z nosnym stalowym ukladem pokrycia
dachowego tworza ukltad nosny projektowanego budynku,

-posadowienie: bezposrednie na stopach fundamentowych,

-kategoria geotechniczna: IIl (w oparciu o rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw po-
sadowienia obiektow budowlanych),

-warunki gruntowe: niekorzystne i uniemozliwiajace bezposrednie posadowienie planowane;j
inwestycji, podloze niejednorodne na catej powierzchni, poziom waod gruntowych 135,8 —
137,2 m n.p.m.,

-Konstrukcja monolityczna, betonowa, strop na blaszce trapezowej, stal zbrojeniowa,
-Materialy niekonstrukcyjne: beton podktadowy: Sciany oslonowe nienosne: plyta warstwowa,
elewacja szklana, murowane $ciany z bloczkéw wapienno-piaskowych typu Silka.

Zaprojektowano budynek o funkcji  handlowo-ustugowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, przykryty dachem plaskim, wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.
Forma projektowanego budynku, jego proporcje oraz podziaty i kolorystyka elewacji nawiazujg
do budynku istniejagcego (Budynek ,.B”) i stanowig jego kontynuacje. Na elewacjach
zaprojektowano wysokiej jakosci materialy tj. okladzine elewacyjna z blachy stalowej (plyta
warstwowa) w kolorze szarym oraz szklo. Wzdluz calej dlugosci fasady szklanej
zaprojektowano zadaszenie w konstrukcji stalowej. Elementem identyfikacji wizualnej
budynku beda szyldy Najemcow zlokalizowane bezposrednio nad wejsciami do lokali, logotyp
Centrum Handlowego na dachu oraz logotypy Najemcéw budynku sasiedniego na bocznych
$cianach budynku. Zaprojektowano dach ptaski ze spadkiem 2,0% przestonigty attyka.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 zlokalizowane sg w odleglosci ok 21,2 km

- specjalny obszar ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003

- specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PHL140016 .
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Dariusz Gwiazda

(piceze¢ 1 podpis osoby upowaznionej)



