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OPIS

do projektu zagospodarowania dziatki nr 157/1
w obreb 0020 Lesznowola, jedn. ew. 140605_5 Groéjec

inw. Gmina Gréjec

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Rozbudowa i przebudowa budynku Publicznej Szkoty Podstawowej im. Bajkopisarzy Swiata
wraz z przebudowg wewnetrznej instalacji gazu oraz budowg szczelnego zbiornika na

nieczystosci ciekte o poj. 10m3.

2. OPIS ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Granice opracowania oznaczone na projekcie zagospodarowania dziatki literami A-B-C-D-A.
Dziatka bez drzewostanu wymagajgcego wykarczowania podczas budowy. Dziatka
zabudowana: budynkiem Publicznej Szkoty Podstawowej /2/, zjazdem /3/, boiskiem /4/,
zbiornikiem na nieczystosci ciekie (poza obszarem opracowania), pod wzgledem
geotechnicznym nadaje sie pod rozbudowe i przebudowe budynku Publicznej Szkoty
Podstawowej. Posadowienie taw fundamentowych na gtebokosci 1,10m pod p.i.t.
Projektowana rozbudowa budynku w miejscu boiska sportowego obecnie nie czynnego, teren

boiska terenowego na gruncie bez potrzeby ingerenc;ji i rozbiorki.

3. OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Lokalizacja jest zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Na dzialce zaprojektowano rozbudowe i przebudowe budynku Publicznej Szkofy
Podstawowej / 1 | z istniejgcymi przytagczami gazowym, wodociggowym, energetycznym oraz
nowymi przytgczenia energetycznym, wodociggowym i kanalizacyjnym do projektowanego
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte o poj. 10m?3.

Wijazd na dziatke istniejgcy od strony wschodniej z drogi publicznej - gminnej /3/. Za
budynkiem istniejgce usytuowanie miejsca gromadzenia odpadkow statych (Smietnik na 4
pojemniki do wstepnej segregaciji) /6/. Dojazd do budynku utwardzony. Zapewniono miejsca
parkingowe o wymiarach 2,5x5m /7/ w ilosci 20 miejsc. Projektowane 1 miejsce dla osoby
niepetnosprawnej [7al o normowych wymiarach 3,6 x 5m, dodatkowo oznaczone tabliczkg z
opisem. Miejsce postojowe oznaczone farbg biatg do malowania boisk lub innym kolorem kostki
brukowe;j.

Budynek bedzie ogrzewany gazem — bez zmian.
Odprowadzenie wéd opadowych z pofaci projektowanego budynku odbywacé sie bedzie

powierzchniowo na teren dziatki w sposéb uniemozliwiajgcy zalewanie dziatek sgsiednich.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

pow. catkowita dziatki - 13 500,00 m? = 100 %
pow. rozb. budynku Szkotly Podstawowej - 843,08 m? = 6,25 %
pow. proj. utwardzen - 110,00 m? = 0,81 %
pow. istn. zabudowy - 1151,00 m?2 = 8,53 %
pow. istn. utwardzen - 1 290,00 m? = 9,56 %
pow. istn. boisk - 2 154,00 m?2 = 15,96 %
teren biologicznie czynny - 58,89 %
wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15

5. Teren zamierzonego inwestowania nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, ale podlega
ochronie (Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki) na podstawie ustalen
decyzji celu publicznego.

6. Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie eksploatacji gorniczej (obreb inwestycji nie
znajduje sie na terenie kopalni ani na terenie objetym zasiegiem szkéd gorniczych).

7. Budynek nie stwarza zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych budynkéw i jego otoczenia.

8. Dziatka zostanie zagospodarowana drzewostanem i krzewami ozdobnymi.

9. Nie przewiduje sie innych zmian w zagospodarowaniu dziatki.

10. Projektowane obiekty budowlane w zakresie uksztattowania, wysokosci, formy oraz

rozwigzan architektonicznych bedzie wpisywata sie w dany krajobraz i istniejgce otoczenie.

11.Projekt zagospodarowania przestrzega warunki okreslane w Rozp. Nr 59 Wojewody
Mazowieckiego z dn. 30 maja 2005r w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorka — odlegtos¢ powyzej 50 m. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z Rozp. i

nie famie zakazow i nakazéw w tresci w/w rozporzgdzenia.

12.BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH: zgodnie z Decyzjg o lokalizacji inwestycji celu
publicznego — zapewniono wymagang liczbe miejsc postojowych w ilodci 20 stanowisk.
Inwestor uzyskat zgode od Gminy Grojec na uzytkowanie 8 miejsc postojowych
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Szkolnej. Pozostate istniejgce miejsca parkingowe /7/ o
wymiarach 2,5x5m zlokalizowane na terenie dziatki 157/1. Projektuje sie dodatkowo miejsce
dla osoby niepetnosprawnej w wymiarach 3,6/5m - /7a/ zlokalizowane najblizej wejscia

istniejgcego do budynku.

Na terenie zapewniono 20 miejsc postojowych normatywnych oraz 1 dla osoby

niepetnosprawne;.
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Warunki i wymagania dotyczace ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

Projekt

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi
publicznej, gminnej — w odlegtosci 5,0m od
frontowej granicy terenu objetego decyzjg

Warunek spetniony

Wskaznik wielkosci tgcznej powierzchni
zabudowy — max 30 % powierzchni terenu
objetego decyzjg. Ponadto min 40% terenu ma
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng

Warunek spetniony

powierzchnia terenu inwestycji
przeznaczona pod zabudowe — 14,78
%o,

powierzchnia biologicznie czynna —
58,35 %

Szerokos$¢ maksymalna elewacji frontowej -
30,00 m

Warunek spetniony
szeroko$c¢ elewacji 38,98 m

Maksymalna wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu
lub attyki — 15,00 m

Warunek spetniony:
wysokos¢ budynku — 11,06 m

Geometria dachu — dach wielospadowy lub
dwuspadowy o nachyleniu potfaci dachowych pod

Warunek spetniony
dach wielospadowy o nachyleniu 10°

katem w zakresie 10° - 45°.

14.0BSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego zamyka sie w catosci w granicach

dziatki 157/1 — wtasnej Inwestora.

e OCHRONA PRZECIWPOZAROWA:

Budynek usytuowany jest w odlegtosci powyzej 8m od budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich, wiec spetnia warunki zawarte w §271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r

poz. 1065 ze zmianami),

e ODLEGLOSC OD GRANICY DZIALKI:

Budynek usytuowany jest w odlegtosci powyzej 4m $ciang z oknami od dziatek sgsiednich, wiec
spetnia warunki zawarte w §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r poz. 1065 ze

zZmianami),

e ZACIENIANIE:

Projektowany budynek nie powoduje zacieniania okien budynkéw na sgsiednich dziatkach, wiec
spetnia warunki zawarte w §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r poz. 1065 ze

zmianami),
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e OCHRONA CZYSTOSCI POWIETRZA:

Zgodnie z § 310 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002r z pdzniejszymi
zmianami) warunek ochrony czystosci powietrza zostanie spetniony — instalacja Co i CCW bedzie
zasilana z pieca na gaz. Spaliny zostang odprowadzone ponad dach w sposéb okreslony w
Polskiej Normie - §140 i §142 Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r poz. 1065 ze
zmianami), oraz Uchwaty nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. U. z 27.X.2017
poz. 9600).

¢ OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM:

Zgodnie z § 313 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r poz. 1065 ze zmianami) nie

dotyczy w/w inwestycji, budynek nie nalezy do obiektéw emitujgcych promieniowanie,

e OCHRONA PRZED HALASEM:

Zgodnie z § 323 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r poz. 1065 ze zmianami) nie

dotyczy w/w inwestycji, budynek nie nalezy do obiektéw emitujgcych HALAS,

e OCHRONA ZABYTKOW:

Artykut Nr 5 ustawy Prawa Budowlanego (Dz. U. 1999r. nr 89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami )
— nie dotyczy w/w inwestycji. Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalehA w

decyzji o warunkach zabudowy.



