UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci

miejscowosci Stomczyn — etap |

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pbézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.

z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXVI/224/20 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia
28 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stomczyn z pdzniejszymi zmianami oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grojec przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Gréjcu Nr
XXX/229/12 z dnia 10 wrze$nia 2012 r., uchwala co nastepuje:

DZIAL |

Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Stomczyn — etap |, zwanym dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, przebiegajg zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty oprécz zatgcznika Nr 1, o ktérym mowa w ust. 2 sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwalty;

3) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacije
o planie oraz czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencija

w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektroniczne;j.

§2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;
6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
10) granice teren6w pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektdow budowlanych oraz pokrycie
dachodw;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie
ustala sie, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania ustalone planem;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku;
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi, w tym techniczno-budowlanymi;



6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajgcy w sposob okreslony
w ustaleniach szczegotowych planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu; realizacja
przeznaczenia uzupetniajgcego moze nastepowac przed przeznaczeniem podstawowym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca
obszar, na ktérej dopuszcza sie realizacje budynkdw lub rozbudowy i nadbudowy istniejagcych;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem, w ktérym cyfra oznacza numer
terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno stojgce lub wbudowane
w inne obiekty, stuzace prowadzeniu dziatalnosci zaspokajajgcej potrzeby ludnosci oraz
stuzagce dziatalnosci wytworczej nie zwigzanych z produkcjg doébr materialnych metodami
przemystowymi oraz dziatalno$é rzemiesinicza, z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000,00 m2;

12) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojgce lub wbudowane w inne obiekty,
stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gospodarczo-technicznej, ktérej celem jest wytwarzanie
produktéw;

13) przedsiewziecie ucigzliwe - nalezy przez to rozumiec przedsiewziecie zaliczone, na
podstawie przepisdw odrebnych, do kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

14) ciagu komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urzgdzong w sposéb
umozliwiajgcy petnienie funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci,
wydzielong liniami rozgraniczajagcymi teren drogi publicznej lub wewnetrznej lub tez
zalkalizowang w obrebie terenu o innej funkciji;

15) ciggu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumiec¢ cigg komunikacyjny, na ktérym ruch
pojazdéw i pieszych moze sie odbywac bez ich wzajemnej segregaciji;

16) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt petnigcy funkcje zaplecza
technicznego, magazynowego, infrastruktury technicznej, komunikacyjnego, parkingowego,
administracyjnego, socjalnego, wylgcznie dla funkcji zagospodarowania realizujgcych
przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;

17) strefa ekologiczna — wskazany na rysunku obszar, stanowigcy element zagospodarowania
terenu, dla ktérego okreslono zasady zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami
szczegbtowymi;

18) obudowa biologiczna — roslinnos¢ trawiasta, zaroslowa lub zadrzewienia wystepujace

w bezposrednim otoczeniu rowu;



19) zielen izolacyjna — nasadzenia drzew i krzewow o strukturze gatunkowej i przestrzennej

optymalnej do petnienia funkcji izolacyjno-ochronnych od innych terenéw lub obiektow;

20) strefa ochronna terenu zamknietego — wskazany na rysunku obszar, dla ktérego okreslono

zasady zagospodarowania;

21) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

22) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12",

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢

zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rbéznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

oznaczenia literowe i cyfrowe, dotyczace przeznaczenia terendw,

strefa ekologiczna.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw

odrebnych:

1)
2)
3)

strefy ochrony archeologicznej;
strefa ochronna terenu zamknietego w pasie 300 m;

strefa ochronna terenu zamknietego w pasie 200-1500 m.

DZIAL II
Ustalenia ogodine

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§5. 1.Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw dla obszaru objetego

planem okresla sie w podziale na:

1)
2)

3oLl

(]

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

tereny zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, oznaczone symbolem U/UC;

tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone symbolem U/P;

teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem U/US;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;
tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;



9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono jak na rysunku planu.
3. Szczego6towe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terendéw, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, oraz okreslenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
zostaty zawarte w Dziale Il (Ustalenia szczegétowe dla terenow).
§6. 1. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w planie sg linie rozgraniczajace tereny:
1) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
2) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
3) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w planie s3a linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.
3. Na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1 i 2, dopuszcza sie realizacje inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem § 14 ust.1. Ich realizacja na poszczeg6lnych terenach funkcjonalnych
musi by¢ zgodna z ustaleniami szczeg6towymi w zakresie warunkéw, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie nastepujagce zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcej

zabudowy:

1) dopuszcza sie przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw, niezaleznie od
sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

2) rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejagcych dopuszcza sie z zachowaniem ustalonych
w niniejszym planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw technicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepis6w odrebnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nakazuje sie:

1) zagospodarowanie terendéw, =zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla
poszczegdbinych terendw;

2) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci
muszg by¢ zgodne z parametrami dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
zawartymi w §13. Wymogu nie stosuje sie dla dziatek wydzielonych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci, oraz dziatek
wydzielonych pod budowe obiektéw infrastruktury technicznej, drogi publiczne, drogi wewnetrzne,
dojscia, dojazdy.

3) w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatéw elewac;ji i dachéw:



a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki we
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
b) materiaty wykonczeniowe:
- dachow — dach strome: dachdéwka, blachodachéwka, blacha ptaska, gont drewniany, gont
bitumiczny, tupek; na dachach ptaskich — dowolne; dachy zielone,
- elewacji — drewno, tynk, cegta, szkto, kamien, okladziny kompozytowe, oktadziny wtékno-
cementowe, okfadziny ceramiczne i betonowe,
- zakaz stosowania na scianach budynkéw oktadzin winylowych (typu siding) oraz z odpadow
ceramicznych,
c) kolorystyka budynkéw:
- dachéw — dla barwionych materiatéw pokrycia dachowego: czerwien, braz, grafit — odcienie
zblizone do materiatdéw naturalnych; dla niebarwionych ich kolor naturalny,
- elewacji - wtasciwa dla materiatow wykonczeniowych lub kolory jasne pastelowe.
Inne barwy dopuszcza sie na fragmentach budynku, nieprzekraczajacych 30%
elewacji.
5. Budynki lub czesci budynkdéw petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje sie realizowaé
z uwzglednieniem przystosowania tych budynkéw i zagospodarowania terenu do korzystania przez
osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.
6. Obiekty ustugowe i produkcyjne nakazuje sie projektowac z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepiséw odrebnych z zakresu obrony cywilnej i obronnosci kraju.
7. Przy realizacji przeznaczenia teren6w nakazuje sie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,
w tym dotyczacych:
1) drég pozarowych;

2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1.W granicach planu nie wystepuja obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody, dla ktérych

ustalono zasady ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktérych, na podstawie przepiséw

odrebnych, obowigzujg standardy ochrony akustyczne.

3. Zakazuje sie lokalizacji w obrebie granic planu:

1) zakladbw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) przedsiewzie¢ ucigzliwych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ ustalonych
w §25 ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem §14 ust. 1.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) wyznacza sie strefe ekologiczng oznaczong na rysunku planu, dla ktérej zasady

zagospodarowania okreslono w Dziale Il (Ustalenia szczegétowe dla teren6w);



2) naterenach drég nakazuje sie:

a) realizacje nowych nasadzen drzew i krzewéw z gatunkéw dostosowanych do warunkow

siedliskowych w miejscach niekolidujgcych z infrastrukturg techniczng i zjazdami,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej prawidtowe funkcjonowanie bryty
korzeniowej istniejgcych i nasadzanych drzew i krzewow;

3) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkdéw i budowli w formie zieleni na $cianach lub

wertykalnych ogrodéw;
4) dopuszcza sie stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzadzonej ksztattowanej
w formie dachu zielonego;
5) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcych drzew i krzewow —

zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie zakaz przekraczania standardéw jakosci powietrza, poziomu hatasu lub pdél
elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami dziatek, na ktérych
lokalizowane sa przedsiewzigcia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen do
atmosfery, hatasu lub pdl elektromagnetycznych.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony powierzchni ziemi i wod:
1) obowigzuje utrzymanie standardéw jakosci srodowiska w zakresie wdd, gleby i ziemi, okreslonych
w przepisach odrebnych;
2) obowigzuje ochrona wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska, znajdujgcego sie na catym obszarze objetym planem, poprzez zakaz lokalizaciji
obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie
powierzchni ziemi i wod, bez wykonania w tym zakresie zabezpieczen wedlug obowigzujgcych
przepiséw odrebnych;
3) zakazuje sie zbierania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych i bez uprzedniego
uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do powierzchni ziemi i wod.
7. Na obszarze planu obowigzujg zasady gospodarowania odpadami i gromadzenie odpadéw —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustaleh aktualnie
obowiazujgcego regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych przepisow
gminnych dotyczgcych zakresu gospodarki odpadami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej

§10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja zgrupowania stanowisk archeologicznych, w obrebie
ktérych ustanawia sie strefy ochrony archeologiczne;.

2. Postepowanie w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykonywaniem rob6t ziemnych

we wskazanych na rysunku planu strefach ochrony archeologicznej - na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

3. Postepowanie w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.



Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu — zwane dalej liniami
zabudowy.

2. Lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych nakazuje sie z zachowaniem ustalonych

w niniejszym planie linii zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3, oraz § 12 ust.1.

3. Linie zabudowy nie dotycza:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, docieplen, stanowisk postojowych, tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) balkonow, wykuszy, logii, gzymsdw, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, ogrodzen;

3) czesci podziemnych obiektéw budowlanych.

4. W zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalne wysokosci obiektéw budowlanych:

1) dla budynkow - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw, z zastrzezeniem § 14 ust.1.

2) dla budowli - zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla terendw, z zastrzezeniem § 14 ust.1.

§12. 1. Dla zabudowy nakazuje sie urzadzenie stanowisk postojowych (w skrdcie sp) dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych wskaznikdw:

1) funkcje produkcyjne: 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych;

2) funkcje magazynowe i skladowe: 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni sktadowe;

3) handel i ustugi: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) funkcje biurowe: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

2. W przypadku lokalizacji funkcji magazynowych lub sktadowych, na dziatkach budowlanych, na
ktérych funkcje te bedg lokalizowane, niezaleznie od stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, nakazuje sie ponadto urzadzenie stanowisk postojowych dla samochoddw ciezarowych

w liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych wskaznikdw:

1) 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni uzytkowej w budynku;

2) 1 stanowisko postojowe na 2000 m? powierzchni sktadowej poza budynkami.

3. Liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze byé
mniejsza niz minimalna okreslona w przepisach odrebnych.

4. Dla zabudowy i zagospodarowania terenu, nakazuje sie urzgdzenie miejsc i urzadzen parkingowych
dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% liczby wynikajgcej ze wskaznikéw okreslonych w ust. 1
powyzej.

5. Pozostate ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
gabarytow obiektdw zostaty zawarte w ustaleniach Dziatu Ill (Ustalenia szczegotowe), stosownie do

potrzeb wynikajgcych ze specyfiki przeznaczenia terenu.



Rozdziatl 6

Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§13.1. Realizacja przeznaczenia terendw w planie nie jest uwarunkowana uprzednim scaleniem

i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych

przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych

w przepisach odrebnych, ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalenia i podziatu

nieruchomosci:

1) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju

zabudowy przy zatozeniu, ze:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu 40 m,

c) kat granic bocznych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drog obstugujacych te dziatki —
w przedziale 70°-110°,

d) dopuszcza sie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w lit.a) powyzej, wytgcznie pod obiekty
infrastruktury technicznej, drogi publiczne lub drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy wydzielone w celu
polepszenia warunkdéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji standéw prawnych

nieruchomosci.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
i ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzane ze strefami ochronnymi terenéw zamknietych resortu
obrony narodowej, stanowigcych kompleks wojskowy nr 6056 Stomczyn:

1) w strefie ochronnej terenu zamknietego w pasie 300 m ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej,

b) zakaz budowy lotnik, ladowisk, stacji paliw,

c) zakaz lokalizacji urzadzen emitujgcych pola elektromagnetyczne i hatas majacych wptyw na
eksploatacje oraz funkcjonowanie obiektdéw i urzgdzen zlokalizowanych na terenie zamknietym
wymienionym w ust. 1,

d) gabaryty obiektow — zgodnie z ustaleniami Dziatu Il (Ustalenia szczegétowe dla terendw).

2) w strefie ochronnej terenu zamknietego w pasie 300 -1500 m ustala sie:

a) zakaz budowy lotnik, lgdowisk, stacji paliw, linii kolejowych,

b) zakaz lokalizacji urzadzen emitujgcych pola elektromagnetyczne i hatas majacych wptyw na
eksploatacje oraz funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen zlokalizowanych na terenie zamknietym
wymienionym w ust. 1,

c) zakaz lokalizacji stacji radiolokacyjnych i o mocy w impulsie 250 kW,

d) gabaryty obiektow zostaty zawarte w ustaleniach Dziatu Il (Ustalenia szczegétowe dla terendw).



3) w strefie ochronnej terenu zamknietego w pasie 200 -1500 m ustala sie:

a) zakaz budowy lotnik, Igdowisk, stacji paliw, linii kolejowych,

b) zakaz lokalizacji urzadzen emitujgcych pola elektromagnetyczne i hatas majacych wptyw na
eksploatacje oraz funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen zlokalizowanych na terenie zamknietym
wymienionym w ust. 1,

c) zakaz lokalizacji stacji radiolokacyjnych i o mocy w impulsie 250 kW,

d) gabaryty obiektow zostaty zawarte w ustaleniach Dziatu Il (Ustalenia szczegétowe dla terendéw).

3. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do

spozycia nr 65, podlegajgcej ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§15.1. Plan wyznacza tereny drog publicznych i drog wewnetrznych, oznaczone ma rysunku planu
symbolami literowymi
1) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego;

2) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

4
5) KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

)
3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

) KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

)
2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 4) sg liniami granicznymi pasa
drogowego w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§16.1. Przy zagospodarowaniu terendw drég publicznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu, obowigzujg wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych
poszczegdbinych elementow zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.
2. Realizacje inwestycji z zakresu budowy i przebudowy drog publicznych oraz sieci uzbrojenia
i urzadzen infrastruktury technicznej w dotychczasowych granicach paséw drogowych dopuszcza sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§17.1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala
sie, ze powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie istniejgca
droga publiczna kategorii krajowej nr 50 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ,GP” oraz drogi klasy
zbiorczej ”Z”, lokalnej ,L”, dojazdowej ,D” oraz istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne ,KDW”.
2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:
1) za posrednictwem drég usytuowanych poza obszarem planu,
2) na zasadach stuzebnosci gruntowej, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§18.1. Na obszarze planu dopuszcza sie:
1) mozliwosé realizacji drég wewnetrznych, ktére powinny mie¢ parametry nie mniejsze niz okreslone
w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdéw, a w przypadku obstugi zabudowy wymagajacej drég

pozarowych — dla dr6g pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy,
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2) mozliwos$¢ realizacji drog rowerowych i innych elementéw komunikacji rowerowe;,

3) mozliwos¢ realizacji ciggdw pieszych i innych elementéw komunikacji pieszej,

4) mozliwos¢ realizacji ciggdw pieszo-jezdnych.

§19. Ustala sie dostosowanie zagospodarowania, zwtaszcza urzadzen ruchu pieszego, do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych, w szczegolnosci: chodnikéw, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie
poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w obrebie stanowisk
postojowych wskazanych dla oséb niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla 0s6b z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni, w rejonach przejs¢ dla
pieszych.

§20.1. Budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, jak i wszelkie zmiany

w zagospodarowaniu terenu objetego planem, wynikajgce z realizacji niniejszego planu, nie mogg
utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzeh naziemnych i podziemnych
istniejgcej i planowanej do realizacji infrastruktury technicznej.

2. Budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgce z realizacji niniejszego planu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Projektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ w obrebie ciggéw
komunikacyjnych lub innych terendéw publicznie dostepnych z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego poza granicami, o ktérych
mowa w ust. 3, jezeli brak jest mozliwosci ich usytuowania w granicach ciggéw komunikacyjnych lub
innych terenéw publicznie dostepnych.

5.0stateczny przebieg tras projektowanych przewodéw uzbrojenia technicznego wraz

z wymiarowaniem tych przewoddéw, nalezy ustali¢ na etapie projektowania ich realizacji. Nalezy
stosowaé minimalne $rednice przewodéw: dla wodociggu @ 150 mm, dla kanalizacji sanitarnej & 0,20
m, dla kanalizacji deszczowej & 0,3 m, dla gazociagu 32 mm.

6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ od infrastruktury
technicznej odlegtosci bezpieczne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla istniejgcego i planowanego zainwestowania

z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez budowe, przebudowe sieci wodociggowych,
dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i technologicznych z ujeé
wiasnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

8. Ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych:
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1) ustala sie odprowadzenie tych Sciekdéw z istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenéw
do komunalnego systemu kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw z istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenéw
do bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych systeméw oczyszczalnia do
czasu skanalizowania danej dziafki;

3) zakazuje sie zrzutow Sciekdéw bytowych, komunalnych lub przemystowych do wyodrebnionego
systemu odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekéw winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslonym

w przepisach odrebnych.

9. Ustala sie zasady odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do komunalnego systemu kanalizacji deszczowej,
na odpowiednio do tego celu przygotowane powierzchnie biologicznie czynne lub za pomoca systemu
kanalizacji deszczowej, drenazu, dotéw chtonnych lub rowdw melioracyjnych z uwzglednieniem

warunkéw geologicznych oraz z zachowaniem wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie budowe i funkcjonowanie zbiornikdw retencyjnych, retencyjno-chtonnych,

bioretencyjnych, oczyszczalni wéd opadowych lub roztopowych, z zachowaniem wszelkich zasad
ochrony srodowiska i pod warunkiem nie dopuszczenia do zmian stosunkédw wodnych na dziatkach
sasiednich;

3) zakazuje sie zrzutu wod opadowych lub roztopowych do wyodrebnionego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

4) jakos$¢ odprowadzanych wod opadowych lub roztopowych winna odpowiadaé warunkom
fizykochemicznym okreslonym w przepisach odrebnych.

10. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplna:

1) z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrédet ciepta, z zachowaniem wymogoéw ochrony
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych urzgdzen odnawialnych Zzrédet energii,
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania wytacznie energie promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie realizacji urzgdzen wolnostojgcych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

11. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw na gaz ptynny LPG i LNG oraz realizacje stacji
redukcyjnych gazu, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) z sieci systemu elektroenergetycznego;

2) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych w inne
obiekty budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi, w bezposrednim sgsiedztwie ciggéw
komunikacyjnych lub z uwzglednieniem niezbednego dojazdu serwisowego — zgodnie z zasadami

okreslonymi w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem §14 ust.1;
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3) dopuszcza sie uzyskiwanie energii elekirycznej z urzgdzen odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania wytgcznie energie promieniowania stonecznego, 0 mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wytagczeniem:
a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,
b) urzgdzen innych niz wolnostojace.
13. Ustala sie w zakresie urzadzen wodnych:
1) dopuszcza sie budowe urzgdzen wodnych;
2) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania istniejacych urzadzeh wodnych, a tym samym utrudniania
swobodnego sptywu wad;
3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. W zakresie telekomunikacji ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg
istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych lub droga radiowg, w tym z wykorzystaniem
sieci szerokopasmowych.

Rozdziat 9

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§21.1. Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektébw w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i =zagospodarowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy.
3. Lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektéw w kierunku drég
publicznych, z zastrzezeniem §14 ust. 1.
Rozdziat 10
Stawki procentowe

§22. 1. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslanie jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) 1% dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1U, 1U/UC, 2U/UC, 1U/US, 1U/P,
2U/P, 3 U/P, 4U/P, 5 U/P, 6U/P, 7 U/P, 8U/P, 9U/P;
b) 0% dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW.
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DZIAL 11l
Ustalenia szczegé6towe dla terenow
Rozdziat 11
Teren zabudowy ustugowej

§23. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie
nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty sportowe i rekreacyjne,
b) obiekty towarzyszace,
c
d

e) zieleh urzadzona,

)
) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,
) obiekty stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego,
)
f) zielen izolacyjna,
g) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 3.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy, jak nastepuje:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych;
2) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc elewaciji frontowych: ograniczona wytgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;
b) maksymalna wysokosé budynkéw: 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu za pomocg zjazdéw z drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym

planem, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
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Rozdziat 12
Tereny zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mZ.

§24. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC ustala sie nastepujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) handel z mozliwoscig utworzenia stref ustug wielkopowierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty sportowe i rekreacyjne,
b) obiekty towarzyszace,
c
d

e) zieleh urzadzona,

)
) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,
) obiekty stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego,
)
f) zielen izolacyjna,
g) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 3.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy, jak nastepuje:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych;
2) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc elewaciji frontowych: ograniczona wytgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu za pomocg zjazdéw z drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym

planem, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
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Rozdziat 13
Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

§25. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu 1U/P, 7U/P,
ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcija przemystowa,
b) sktady i magazyny,
¢) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty towarzyszace,
b) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,
c) obiekty stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego,
d

e) zieleh izolacyjna,

)
)
) zielen urzadzona,
)
f) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy, jak nastepuje:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko w zakresie przetwarzania pojazdéw na terenie 1U/P;
3) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc elewaciji frontowych: ograniczona wytgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu za pomocg zjazdéw z drég publicznych
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i wewnetrznych znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczgcych z obszarem objetym

planem, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§26. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu 2U/P, 3U/P,
4 U/P, ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcija przemystowa,
b) sktady i magazyny,
¢) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty towarzyszace,
b) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,
c
d

e) zieleh izolacyjna,

)
) obiekty stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego,
) zielen urzadzona,
)
f) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 1 i pkt
3.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy, jak nastepuje:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych;
2) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc elewaciji frontowych: ograniczona wytgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu za pomocg zjazd6éw z drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym

planem, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
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§27. 1. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu 5U/P, 6 U/P,
9U/P ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja przemystowa,
b) sktady i magazyny,
C) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty towarzyszace,
b) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,
c
d

e) zielen izolacyjna,

)
) obiekty stacjonowania zespotow ratownictwa medycznego,
) zielen urzadzona,
)
f) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuije sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastepuje:

1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow budowlanych;

2) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewaciji frontowych: ograniczona wytgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos$é budynkdéw: 20 m,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli: 20 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu za pomocg zjazdéw z drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym

planem, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

§28. 1. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu 8U/P ustala sie

nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja przemystowa,

b) sktady i magazyny,

¢) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty towarzyszace,
b) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,
c
d

e) zielen izolacyjna,

)
) obiekty stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego,
) zielen urzadzona,
)
f) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 3.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastepuje:
1) ustala sie strefe ekologiczna, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej:
a) nakazuje sie realizacje rowu jako otwartego, z zachowaniem jego ciggtosci
i przepustowosci, z wytgczeniem miejsc lokalizacji przepustow pod dojscia i dojazdy,
b) nakazuje sie realizacje obudowy biologicznej rowu z gatunkéw rodzimych drzew i krzewdw,
zgodnych z dolinnymi warunkami siedliskowymi,
c) dopuszcza sie maksymalny udziat 15% powierzchni utwardzonej rozumianej jako
nawierzchnie typu: dojécia lub dojazdy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
d) dopuszcza sie realizacje przejs¢ dla zwierzat.
2) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych;
3) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc elewaciji frontowych: ograniczona wytgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos$é budynkdéw: 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drég publicznych
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i wewnetrznych znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczgcych z obszarem objetym

planem, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

Rozdzial 14
Teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreaciji

§29. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu 1U/US,
ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) sport i rekreacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty towarzyszace,

b) siedziby jednostek ratowniczo — gasniczych,

d

e) zielen izolacyjna,

)
C) obiekty stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego,
) zielen urzadzona,
)
f) infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 1 pkt 3.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy, jak nastepuje:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych;
2) geometria dachéw budynkéw: dowolna.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania, jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: ograniczona wylgcznie wymiarami dziatek budowlanych,
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drég wewnetrznych

znajdujgcych sie w planie.

20



Rozdziat 18
Tereny drég

§30. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku
planu 1KDGP, ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 50,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu (w granicach obszaru
planu znajduje sie fragment drogi),
b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych
z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
c) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych,
d ) zakazuje sie realizacji nowych zjazdéw z jezdni gtéwnej,
e) obstuga terendw przylegtych poprzez dodatkowe jezdnie oraz istniejgce zjazdy z jezdni
gtéwnej,
f) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych wytgcznie przy wydzielonych dodatkowych
jezdniach dla obstugi ruchu z terenéw przylegtych.
4) Wskazniki zagospodarowania:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, 2 KDZ, 3KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy zbiorczej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona.

3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokosc¢ fragmentu pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu (w granicach obszaru
planu znajdujg sie fragmenty drég),
b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych
z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
¢) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw.

4) Wskazniki zagospodarowania:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.

21



4. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala
sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
C) szerokosc jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych,

f) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych
z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
g) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw.
4) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.

5. Dla terenéw drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, ustala sie nastepujace zasady i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zieleh urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) podstawowy przekréj drég: jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,
c) szerokos¢ jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych,

f) dopuszcza sie realizacje obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych
z istniejacymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
g) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenow.
4) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.

6. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga wewnetrzna,
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szerokosé drog w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) podstawowy przekroj drég: jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,
c) szerokos¢ jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszcza sie realizacje drég rowerowych,

f) dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych
z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
g) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw.
4) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§31. W obrebie obszaru objetego niniejszym planem tracg moc:

1) uchwata nr XLVI/367/09 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 31 sierpnia 2009 roku w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Stomczyn;

2) uchwata nr XXVII/168/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 27 kwietnia 2012 roku w sprawie: uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Stomczyn.

§32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§33. Pan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gréjcu
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