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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR CZESCI MIASTA GROJCA
Uchwata nr XLVIII/368/14 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 20 stycznia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2014 1., poz. 1440 z pézniejszymi zmianami)

Dzialka nr ewid. 275, obreb nr 4.0001-GROJEC:
Przeznaczenie: USI - Ustugi sportu i rekreacji

UCHWALA NR XLVIII/368/14
RADY MIEISKIE] W GROJCU
z dnia 20 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czedci miasta
Grdjca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22013r.,, poz. 594 zpéin. zm.!) oraz art. 20 ust, 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U. 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.2 ), W zwigzku z uchwaly
nr XXXI1/240/08 Rady Miejskiej w Gréjeu zdnia 13 pazdziernika 2008 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesei miasta Grojca,
stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gréjec przyjetym uchwalg Nr XXVI1/213/2000 Rady Miejskiej w Grojeu z dnia 18 grudnia 2000 r. oraz
Jego zmianami, zatwierdzonymi uchwalg Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojeu z dnia 10 wrzesnia 2012 r.
W sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grojec, Rada Miejska w Gréjeu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar czesci miasta Grdjca, zwany
dalej planem, ktérego granice pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym zalgcznik
graficzny nr I do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa réwniez:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodnie zustaleniami zawartymi wart. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2 Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
réznigey sie od terendw sasiednich okre§lonym przeznaczeniem lub ustalonymi zasadami zagospodarowania;

5) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlana — zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, '

6) obecnym stanie —nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu z dnia uchwalenia
planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie giéwny sposéb uzytkowania terenu
jednostki, ktéremu powinny byé podporzadkowane ewentualne inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania terenu jednostki
podporzadkowany jej przeznaczeniu podstawowemu, tj. ktory moze by¢ realizowany na tym terenie pod
okre$lonymi warunkami sformutowanymi w ustaleniach szczegdétowych planu;

9) dziatkach stanowiacych jedng posesje — nalezy przez to rozumieé dwie lub wiecej dziatek gruntu graniczacych
ze sobg, nalezacych do tego samego wlasciciela, uzytkowanych i zagospodarowanych jako jedna calos¢;

10) maksymalnym wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza dopuszczalng
wielkoéé ilorazu sumy powierzchni catkowitych (liczonych wedtug normy PN-ISO 9836) wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danym terenie (na dzialce lub dziatkach
stanowiacych jedna posesje) do powierzchni tego terenu, z uwzglednieniem pkt. 10a’;

10a) definicja, o ktérej mowa w pkt.10 nie dotyczy jednostki terenowej UU4A’, USI?;

11) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢, najwigksza dopuszczalng
wielko$é sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych (liczonych wedtug
normy PN-ISO 9836) na danym terenie wyrazong w stosunku procentowym (na dzialce lub dziatkach
stanowiagcych jedng posesje) do powierzchni tego terenu;

12) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza dopuszczalng wielkos¢
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych (liczonych wedtug normy PN-ISO
9836) na danym terenie (na dziatce lub dziatkach stanowigcych jedng posesjg);

13) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego (zdefiniowanego w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie) na dzialce lub w jednostce terenowej, wyrazong w stosunku procentowym odpowiednio do
powierzchni tej dziatki lub powierzchni dziatek stanowiacych jedna posesje, z uwzglednieniem pkt.10a’;

! Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr XXX1/269/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1649).
2 Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr XXX1/271/21 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1651).
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13a) ) definicja, o ktérej mowa w pkt. 13 nie dotyczy jednostki terenowej UU4A', USI?;

14) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
obowiazujace usytuowanie najblizszej zewnetrznej $ciany realizowanego budynku wzgledem ulicy, ciggu
pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektéw, z pominieciem elementéw wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonéw, loggii i wykuszy (nie stanowiacych wiecej niz
30% powierzchni calej elewacji), wysunigtych poza obrys budynku onie wiecej niz 1 metr; przy czym
w przypadku realizacji ocieplenia budynku istniejacego dopuszcza si¢ wysunigcie warstwy docieplenia poza
wyznaczong linig zabudowy; dla dopuszczalnej nadbudowy budynku co najmniej jednopigtrowego, objetego
ochrong ustalong w planie, takg wyznaczong lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalna;

15) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek zachowania co najmnie;j
wyznaczonej tymi liniami odlegtodci najblizszej zewngtrznej $ciany realizowanego budynku od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektéw, z pominieciem elementéw wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonéw, loggii i wykuszy (nie stanowigcych wiecej niz
30% powierzchni calej elewacji), wysunigtych poza obrys budynku o nie wigcej niz 1 metr; przy czym
w przypadku realizacji ocieplenia budynku istniejacego dopuszcza si¢ wysunigcie warstwy docieplenia poza
wyznaczong linig zabudowy;

16) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé przestrzenie miejskie wspdlnego uzytkowania
i powszechnego korzystania, takie jak tereny ulic, zieleni publicznej oraz inne okrelone w planie;

17) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumieé inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacj¢ celéw publicznych,
okreslonych w przepisach odrebnych;

18) jednym zespole urbanistyczno — architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie okreslonego
terenu w formie jednego budynku (w tym réwniez sktadajacego sie z kilku segmentéw), wzglednie w formie
zespotu kilku budynkéw powiazanych funkcjonalnie i przestrzennie, wraz z calodciowym urzadzeniem terenu;

19) uslugach - bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumieé podmioty gospodarcze funkcjonujgce
wodrgbnych budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu dominujacym,
prowadzgce szeroko rozumiang dziatalnos¢ ustugowa nie zwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi — z wykluczeniem:

a) obiektéw handlowych, w ktérych powierzchnia sprzedazy prowadzonej przez jedng firme przekracza 2000 m?,

b) zakladéw ustug produkcyjnych oraz obshugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile
powierzchnia uzytkowa pomieszczen takiego zaktadu przekracza 150 m?, a zaklad obstugujgcy pojazdy ma wigcej
niz 4 stanowiska obstugowo-naprawcze lub obstuguje nie tylko pojazdy osobowe;

¢) zakladoéw sprzedazy detalicznej paliw ptynnych (poza gazem plynnym);
d) obiektéw handlu hurtowego wymagajacych magazynéw o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 200 m?
¢) obiektéw handlu hurtowego i detalicznego wymagajacych duzych placéw sktadowych;

f) obiektéw wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego;

' Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr XXX1/269/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1649).

? Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr XXX1/271/21 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1651).
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20) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o jakich mowa w pkt 19, funkcjonujace lub
mozliwe do realizacji wramach przeznaczenia dopuszczalnego w jednostkach terenowych, ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa; dopuszczalny zakres takich ustug — w stosunku do
zakresu okreslonego wpkt 19 — dodatkowo wyklucza wszystkie zaklady mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a takze hurtownie, magazyny, stacje gazu plynnego, myjnie pojazdow i zaklady pogrzebowe;

21) akcencie architektoniczno-urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element wyrdzniajacy sie w przestrzeni
(forma, kolorem, materialem wykonczeniowym), bedacy samodzielnym obiektem budowlanym, fragmentem
budynku, budowli lub obiektem matlej architektury;

22) matym obiekcie handlowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany (w tym kiosk) o funkcji handlowo
— ustugowej, w tym malej gastronomii, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje naziemna, o wysokosci nie
wiekszej niz 4 m oraz powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 12 m?

23) reklamie (tablicy reklamowej) — nalezy przez to rozumieé grafike na materialnym podlozu, umieszczang na
$cianach budynkdéw lub nieazurowych czeéciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukeji nosnej;

24) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé obiekt skladajacy si¢ z samonoénej konstrukcji oraz
plaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

25) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dzialalnodci,
zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imig¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktéra prowadzi dziatalno$¢ oraz
zwiezte okreslenie przedmiotu prowadzonej dziatalnosci;

26) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wejsciem do
lokalu/miejsca prowadzenia dzialalno$ci, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowsa, okreflajaca nazwe
i charakter prowadzonej dziatalnosci;

27) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia
dzialalnodci, umieszczane poza obiektem, w ktérym ta dzialalnoéé jest prowadzona, a zawierajace informacje
kierujaca do siedziby firmy;

28) banerze — nalezy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na noéniku tekstylnym lub pcv, nie mocowang trwale
do powierzchni, na ktérej jest umieszczana;

29) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumieé reklame, o jakiej mowa w pkt 24, czytelng w nocy dzigki
wewnetrznemu zrédhu $wiatta;

30) reklamie pod$wietlanej — nalezy przez to rozumied reklame, o jakiej mowa w pkt 24, czytelng w nocy poprzez
podéwietlenie wlasnym zewnetrznym Zrédiem $wiatta,

31) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na siatce okrywajacej rusztowanie budowlane;

32) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup informacyjno-reklamowy w formie walca lub
graniastostupa;

33) budynku jednotraktowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym belki stropowe wspieraja si¢
wylgcznie na $cianach zewnetrznych — bez podpdr (Scian lub stupow) wewnetrznych;

34) meblach miejskich — nalezy przez to rozumiec state i nie state elementy wyposazenia ulicy, takie jak: budka
telefoniczna, infomat, automat do sprzedazy biletow, produktéw spozywczych inapojéw, kosz na $mieci,
pojemnik do selektywnej zbiérki odpadéw, lawka, parkometr, stojak na rowery, toaleta publiczna, wiata
przystankowa, maszt uliczny, zegar uliczny i inne;

35) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim
istniejacego na dziatce budynku o tej samej funkcji — parametry oraz lokalizacj¢ budynku, stanowigcego wymiang
iminy i Miasta Grojec
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istniejacego obiektu, ustala si¢ w przepisach dla konkretnej jednostki terenowej, poniewaz cechy i usytuowanie
tak realizowanego budynku nie muszg by¢ tozsame z cechami i usytuowaniem budynku istniejgcego;

36) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
20°;

37) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 100;
za dach plaski uznaje si¢ réwniez dach o kacie nachylenia do 15°, o ile ma on $cianke zastaniajaca spadek potaci;

38) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw, opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania koloréw
elewacji i ich elementow.

39) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody, obiekty iurzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elekirycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej, z wylaczeniem przyfaczy do budynkéw;

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w § 4 ust. 2;
3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne,

4) obiekty budowlane i terenowe zabytkowe i przedstawiajace wartosci kulturowe, objete ochrong konserwatorska
ustalona planem, o ktérych mowa w § 7 ust. 3,

5) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 5,
6) zasigg strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

7) zasigg strefy bezpieczenstwa od gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia,

8) zasieg strefy sanitarnej od cmentarza,

9) usytuowanie akcentow architektoniczno — urbanistycznych,

10) ciagi zieleni wysokiej,

1 1) przebiegi $ciezek rowerowych,

12) bezkolizyjne przejscia piesze przez drogi publiczne,

13) oznaczenia braku polaczenia jezdnego migdzy dwiema drogami publicznymi.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny. § 4 1. W zakresie
przeznaczenia terenéw w planie:

1) wyznacza sig tereny o okre§lonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania, réznigce sig¢ od
teren6w sgsiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktérych zasiegi
wyznaczone sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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2) dla poszczegdlnych jednostek terenowych okreéla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w miare potrzeby —
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jeéli plan nie ustala przeznaczenia
dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym;

3) ukifad drég publicznych na terenie objetym planem stanowi jedng jednostke terenowa szczegdlng, zlozona
z poszczegolnych ciagéw drogowych i ulicznych oznaczonych kolejnymi cyframi.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terendw:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny zagospodarowane w formie osiedli lub zespoléw
budynkéw wielorodzinnych, wraz z ich zapleczami, do ktérych zalicza sie: dojécia, podjazdy, podwérza i zielen
osiedlowa oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, garaze i miejsca postojowe;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny dziatek, na ktérych znajduja si¢ i moga by¢ realizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze i dopuszczone
towarzyszace ustugi stanowiace odrebny budynek, wraz z ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

3) MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa na dziatkach rolno-sadowniczych — tereny dzialek,
na ktérych znajduja sie i moga by¢ realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gospodarcze,
wtym zwiazane zprowadzeniem gospodarstwa rolnego, garaze, dojécia, podjazdy, podwdrza, zewnetrzne
urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze zwigzanymi z ww. zainwestowaniem gruntami zagospodarowanymi
rolniczo;

4) AU — obiekty administracji — tereny obiektéw administracji panstwowej i samorzadowej, wraz z dojSciami,
podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzificami, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

5) AUB - obickty jednostek stuzb publicznych izarzadéw infrastruktury technicznej — tereny siedzib i baz
jednostek o takich funkcjach, wraz z dojéciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzificami, budynkami
gospodarczymi, technicznymi i garazowymi, budowlami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz z zielenia
towarzyszaca,

6) UO - uslugi o$wiaty — tereny obiektéw o$wiaty, wraz z dojSciami, podjazdami, miejscami postojowymi,
dziedzincami, boiskami, placami zabaw, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z zielenig towarzyszaca
i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

7) UOS — ustugi o$wiaty isportu — tereny obiektéw, w ktérych funkcje oswiaty isportu sa przestrzennie
nierozdzielne, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi
i garazowymi, zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz z budowlami, boiskami i placami
sportowymi i z zielenia urzadzona rekreacyjna i towarzyszaca,

8) US — ustugi sportu i rekreacji — wygrodzone tereny o takiej funkeji z boiskami sportowymi i placami zabaw
oraz budynkami, budowlami i urzadzeniami stuzacymi sportowi, kulturze fizycznej i rekreacji, wraz z zapleczem
techniczno-gospodarczym i zielenia urzadzona rekreacyjng i towarzyszaca;

9) UZ - ushugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny obiektéw o takich funkcjach, wraz z doj$ciami, podjazdami,
miejscami postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z zielenia towarzyszaca
i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

10) UKK - ushugi kultu religijnego — obejmujace tereny obiektu koscielnego oraz zwigzanych z nim budynkéw
towarzyszacych (w tym stuzacych zamieszkaniu zbiorowemu), wraz z ich zapleczem, zielenia ozdobna, ogrodami
i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

11) UU — ustugi - bez przesadzania ich profilu — tereny obiektéw ustugowych spetniajacych warunki okreélone
w § 2pkt 19, wraz zdojéciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwérzami, zielenig towarzyszaca
i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;




12) UUM - uslugi — bez przesadzania ich profilu, z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg — tereny obiektow
ustugowych spekiajgcych warunki okreslone w § 2 pkt 19, na ktérych obok funkcji ustugowej dopuszcza sie
zachowanie lub wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wtym samym budynku lub odrgbnym budynku
mieszkalnym, wraz z dojéciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwérzami, budynkami gospodarczymi
i garazowymi, zielenia towarzyszaca i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

13) ZP - zielet ogdlnodostgpna — tereny zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym — zielerice, skwery oraz
pasy zieleni, z pominigciem ciggéw zieleni w obrebie terenéw ulic i zieleni towarzyszacej obiektom publicznym;

14) ZC - cmentarze — tereny cmentarzy czynnych oraz tereny pamiatkowych cmentarzy zamknietych;

15) ZUST - zielen z ustugami sportu i turystyki — tereny zieleni, w tym naturalnej, w obregbie ktérych mozliwe
Jest sytuowanie obiektéw iurzadzen zdziedziny sportu, turystyki (obejmujacej réwniez funkcje hotelowo-
szkoleniowg), rekreacji i gastronomii, przy zachowaniu jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%
powierzchni terenu kazdego obiektu;

16) ZUST/PG ~ teren gérniczy, a po zakonczeniu eksploatacji lub odstapieniu od niej — zielen z ustugami sportu
i turystyki w rozumieniu pkt 15;

17) PTU - obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji, logistyki i ustug wielkoprzestrzennych
— tereny zakladéw prowadzacych dziatalnos¢ w wymienionym zakresie, z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? wraz zich zapleczem techniczno-gospodarczym, drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca,

18) IN — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmujace tereny obiekt6w i urzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem miejskich systemow infrastruktury technicznej, wraz z podjazdami i zielenig
towarzyszaca,

19) KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ - drogi publiczne, wtym ulice — wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi pasy terenu przeznaczone dla drég publicznych, z okresleniem ich klasy: KDS — ekspresowa,

KDGP — gtéwna ruchu przyspieszonego, KDG — gléwna, KDZ — zbiorcza, KDL - lokalna, KDD —dojazdowa,
KDPJ - dojazdowa o obnizonych parametrach w zakresie urzadzenia przekroju ulicznego;

20) KH - stacje paliw pltynnych;

21) KS — wydzielone zespoly parkingdw;

22) KP - ciggi piesze — wydzielone liniami rozgraniczajacymi ogélnodostepne ciagi — pasaze piesze;
23) KK —teren gréjeckiej kolei waskotorowej;

24) ZD - ogrody dzialkowe — tereny stalych pracowniczych ogrodéw dziatkowych, wraz zich zapleczem
obslugowym, drogami wewnetrznymi, zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia
towarzyszaca wspdlnego uzytkowania w ramach zespolu ogrodéw oraz z zielenig izolacyjna;

25) Z1 - zielen izolacyjna — wydzielone tereny zieleni o funkcji izolacyjnej.

3. Ustala sig, ze przeznaczenia terenéw oznaczone na rysunku planu symbolami: AU, AUB, UO, UOS, US, UZ,
ZC, ZP, IN, KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KP iKK, o ktérych mowa w ust. 2, stanowia
przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego, wtym inwestycje zart. 6 pkt 10 ustawy o gospodarce
nieruchomoseiami, tj. inne cele publiczne okre$lone w odrgbnych ustawach — przede wszystkim nalezace do zadan
wlasnych gminy.

§ 5 Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sig, jako podstawowa zasadg ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze objetym planem dazenie do
rozdzielenia przestrzennego funkcji kontrastujacych i wytworzenia wyodrebniajacych si¢ kwartaléw o funkcjach




wzglednie jednorodnych, przy czym funkcje zwigzane z szeroko pojeta dzialalnoscia gospodarcza: produkcja,
logistyka iustugi wielkoprzestrzenne (PTU) sa koncentrowane w dzielnicy przemyslowej zlokalizowanej
w pdéinocnej czgéci obszaru objetego planem migdzy droga ekspresowa i ul, Armii Krajowe;j.

2. Przyjmujac, ze plan okresla dopuszczalng gesto$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczona
dopuszczalng wielkodcia nowo tworzonej dzialki oraz minimalnym wskaZznikiem powierzchni biologicznie
czynnej ustala si¢ zasade stopniowego rozgeszczania tej zabudowy w miarg zwigkszania sie odleglosci
poszczegblnych jednostek terenowych od centrum i gléwnych arterii komunikacyjnych.

3. W celu utrzymania lub wytworzenia wyraznej pierzei zabudowy na okreslonych odcinkach ulic wyznacza sig
w planie obowiazujace linie zabudowy, a przy pozostatych ulicach ustala si¢ minimalna dopuszczalng odleglo$é
budynkéw od ulicy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Ustala sie system ciagéw zieleni wysokiej, przede wszystkim w formie szpaleréw drzew, jako zieleni
towarzyszgcej podstawowemu ukladowi komunikacyjnemu, w tym szlakowi kolei waskotorowej oraz wyznacza
si¢ na rysunku planu odcinki tras objete nakazem urzadzenia takich ciaggow.

5. Ustala sie rozmieszczenie akcentéw architektoniczno-urbanistycznych w rejonach skrzyzowan drogi gléwne;j
ruchu przy$pieszonego 2KDGP z ulicami prowadzacymi do centrum miasta (ul. Armii Krajowej iul. Skargi)
i droga krajowa nr 7, w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

6. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych, z uwzglednieniem ust. 6a':

1) realizacje reklam i znakéw informacyjno — plastycznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepiséw odrebnych
oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki terenowej, pod nastepujacymi warunkami:

a) wielko$¢ powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, bannera oraz ptaszezyzny ekspozycyjnej nosnika
reklamowego nie moze przekracza¢ 8 m? z wyjatkiem sytuacji, gdy $ciana szczytowa budynku wykorzystywana
jest w calosci przez jedng kompozycje plastyczng; dotyczy to réwniez reklamy remontowej,

b) dopuszczalng wysoko$é nosnikéw reklamowych, tacznie z plaszczyzna ekspozycyjng, ustala sig na 5m
liczonych od poziomu terenu, przy czym no$niki takie nie moga by¢ lokalizowane na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) spos6b umieszczenia reklam iznakéw informacyjno — plastycznych musi nawiazywaé do elementéw
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy, itp.,

d) odlegto$é reklam i znakéw nie moze by¢é mniejsza niz 25 m od obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow,

e) stosowanie reklamy remontowe;j jest mozliwe tylko w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,
f) odleglosei reklam i znakéw informacyjno — plastycznych od drég publicznych reguluja przepisy odrebne;
2) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

a) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,

b) na drzewach i w ich bezpoérednim sasiedztwie,

¢) na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny, rzezby itp.),
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d) na $cianach budynkéw zabytkowych,

e) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

f) na latarniach ulicznych.

6a. Ustalenia o ktérych mowa w ust. 6 nie dotyczq jednostki terenowej UU4A’, USI°.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okre$laniu kolorystyki w projektach budowlanych materialéw budowlanych takich jak tynki, beton
barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materialy bitumiczne, materialy z drewna barwionego,
ustala si¢ obowiazek stosowania barw zsystemu NCS, o ktérych mowa w pkt 2 - obowiazek nie dotyczy
materialéow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie
barwionego szkta, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do 20% czerni
i 20% chromatycznosci; dopuszcza sig stosowanie: czystego koloru bialego (oznaczenie NCS: S 0500-N), odcieni
szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru chromatycznego z6ltego (oznaczenie
Y w kole barw NCS) oraz koloréw z kota barw NCS w zakresie éwiartki Y-R (barwa z6tta z udzialem od 10 do
90% czerwienie, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i czesci ¢wiartki G-Y w przedziale od G50Y do G90Y (barwa
zielona z udzialem zélci od 50 do 90%); zakazuje si¢ stosowania koloréw z ¢wiartki kota barw NCS: R-B
(przedziat barw migdzy kolorami czerwonym i niebieskim), B-G (przedzial barw miedzy niebieskim a zielonym)
oraz czgsci ¢wiartki G-Y (przedzial barw migdzy zielonym a z6itym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10
do 50% udziatu barwy z6itej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych koloréw chromatycznych:
czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylgcznie na fragmentach $cian budynku,
takich jak pasy cokofowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych
20% powierzchni calej elewacji.

§ 6 Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sig¢ zachowanie ponadlokalnego ciggu przyrodniczego, przebiegajacego wzdluz rzeki Molnicy, gtéwnie
po jej stronie poludniowej oraz jego ochrong poprzez przeznaczenie terenéw w pasie tego ciagu pod zielen
z ustugami sportu i turystyki i odpowiednie przepisy dotyczace zagospodarowania tych terenéw w ustaleniach
szezegotowych dla poszczegdlnych jednostek terenowych, dotyczace zwlaszeza pozostawienia maksymalnej
powierzchni terenéw otwartych i uzytkowanych jako zieleri urzadzona, ograniczen dla zabudowy kubaturowej
i zakazu wprowadzania przegréd przestrzennych.

2. W pasach przebiegu lokalnych ciggéw przyrodniczych: wzdhuz drogi gléwnej ruchu przyépieszonego 2KDGP,
wzdluz rowu melioracyjnego w potudniowej czgsci dzielnicy przemystowej, wydzielonego jako dziatka nr ewid.
3041 oraz wzdluz rowu biegnacego przy potudniowo-zachodniej granicy miasta i obszaru objetego planem ustala
si¢ ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenu w sposéb zapewniajagcy ochrone tych ciagéw
1 odpowiednie wyeksponowanie w otaczajacym krajobrazie waloréw przyrodniczych zwiazanych z tymi ciagami.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacego na obszarze planu systemu urzadzer melioracji wodnych, obejmujacego
rzeke Molnicg i uklad rowéw melioracyjnych z nig zwiazanych, przy czym:
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1) ustala si¢ zakaz przegradzania rowdéw oraz obowigzek utrzymania drozno$ci przeplywu wody, w tym
urzadzania przepustow o tej samej $rednicy i posadowienia ich na rzednej zapewniajacej splyw wod w kierunku
odbiornika;

2) dopuszcza si¢ miejscowa zmiang przebiegu rowu, polegajaca na jego przefozeniu na odcinku nie
przekraczajacym 30 m - pod warunkiem zachowania jego parametréw hydrotechnicznych i zgodnie z przepisami
odrebnymi; nie dotyczy to rzeki Molnicy, w stosunku do ktérej dopuszcza si¢ tylko niezbedne korekty przebiegu
na odcinkach przecinajacych ul. Skargi i ul. Armii Krajowej, oraz rowu melioracyjnego w dzielnicy przemystowe;,
o ktérym mowa w ust. 2, z uwzglednieniem pkt 2a’;

2a) Ustalenia o ktérych mowa w pkt. 2 nie dotyczq jednostki terenowej UU4A4’;

3) dopuszcza sie zmiany na istniejacych rowach polegajace na miejscowym przekryciu rowu otwartego
i zapewnieniu przeptywu rurociggiem, a takze wykonaniu nowego wylotu w skarpie rowu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz wprowadzania do rowéw innych $ciekdw niz pochodzacych z wéd opadowych i roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie zakaz zabudowy, w pasie terenu wzdtuz rzeki Molnicy, przy czym szeroko$¢ tego pasa, liczona od
brzegu rzeki w kazda stron¢ wynosi 10 m;

6) dopuszcza sie zmiany istniejacych zbiornikéw wodnych, ale zabrania sie zmniejszania o wigcej niz 30%
powierzchni zbiornikéw oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustala sie wprowadzenie na calym obszarze objetym planem zorganizowanych systeméw:
1) zaopatrzenia w wode,

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

3) wywozu odpadéw statych.

5. Ustala sie ochrong wod podziemnych:

1) ustala si¢ obowigzek podlaczania do istnigjacej lub budowane;j sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej
wszystkich realizowanych obiektow, w ktérych przewiduje si¢ instalacje wodociagowa ikanalizacyjna,
z rownoczesnym zakazem budowy indywidualnych uje¢ oraz bezodptywowych zbiornikéw na $cieki (szamb);

2) w przypadku realizacji obiektow, ktérych oddziatywanie, w tym emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych, ustala si¢ obowigzek wykonania — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
— dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne dla tej inwestycji.

6. Ustala sie ochrong zl6z surowcow mineralnych, oznaczonych na rysunku planu, polegajaca na prowadzeniu
eksploatacji zloza w spos6b gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody
w $rodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych, na racjonalnym gospodarowaniu ztozem oraz na
rekultywacji terenu po zakonczeniu jego eksploatacji.

7. Ustala si¢ dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, obowiazujacy w przypadku nowej inwestycji na kazdej pojedynczej dzialce lub wcalej jednostce
terenowej — wskaznik ten jest okre§lony w ramach ustalen szczegétowych w rozdziale 2.
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8. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i uzupeiniania, wzglednie wprowadzania nowych ciggoéw zieleni wysokiej
w postaci szpaleréw drzew jako zieleni towarzyszacej podstawowemu ukfadowi drogowemu — na odcinkach drog
i ulic oznaczonych na rysunku planu.

9. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego w budynkach ustugowych, szczegélnie w budynkach zwigzanych
z przebywaniem duzych grup pracownikéw lub klientéw, przy czym ustala sig, Ze w rozumieniu przepiséw
ochrony érodowiska:

1) jako ,tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng” nalezy traktowaé tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na dziatkach rolno-
sadowniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MNR;

2) jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng” nalezy traktowaé tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) jako ,tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” nalezy
traktowa¢ tereny uslug oswiaty i tereny ustug o$wiaty i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolami UQ i UOS;

4) jako ,,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe™ nalezy traktowaé tereny przeznaczone pod ustugi
bez przesadzania ich profilu, ztowarzyszaca funkcja mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolem
UUM.

10. Ustala sig, ze ucigzliwo$¢ powodowana emisjg gazéw i pyléw oraz ucigzliwo$é akustyczna bedaca skutkiem
dzialalnosci obiektow ustugowych iustugowo — produkeyjnych musi zamykaé si¢ w granicach dzialek tych
obiektow.

§7
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i ddbr kultury wspélczesnej:
1. Nastgpujace obiekty sa wpisane do rejestru zabytkow:
1) Kosciét parafialny p.w. Sw. Mikolaja Biskupa, z XVI wieku, nr rejestru: 67/A z 05.03.1981 r.;

2) Drewniana dzwonnica z 1889 r. przy kosciele parafialnym p.w. Sw. Mikotaja Biskupa, nr rejestru: 1034/2011
209.09.2011 r.;

3) Budynek poczty ul. Niepodleglosci 6, z XIX wieku, nr rejestru: 475/A/62 223.03.1962 r.. oraz 129/a
z12.02.1982r,;

4) Szpital im. Piotra Skargi, ul. Piotra Skargi, z X VIII-XIX wieku, nrrejestru: 220/A/59 z 19.11.1959 . oraz 132/A
z12.02.1982r.;

5) Rejentowka, ul. Niepodlegto$ci 20, z 1879 r., nr rejestru: 358/A 2z 04.11.1986 r.;

6) Gréjecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny ukiad komunikacyjny, z okresu 1892-1925 r., nr rejestru: 540/A/94
2 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994 r.;

7) Cmentarz zydowski, ul. Mogielnicka, z okresu 1794-1942 r., nr rejestru: 407/A z 08.05.1989 r.;
8) Cmentarz ewangelicki, ul. Mogielnicka, z XIX wieku, nr rejestru: 471/A 2 05.11.1991 r.;

2. Zabytki, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie zabytkow,
a wszelkie prace i dzialania przy zabytku i w jego otoczeniu wymagaja pozwolenia Konserwatora Zabytkow.

a Pitsudskieqo 47



3. Ustala si¢ ochrone obiektéw zabytkowych i przedstawiajacych wartosci kulturowe, oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, wskazanych na podstawie gminnej ewidencji zabytkow:

1) Kapliczka NMP, ul. Lewiczyniska rég ul. Polnej, murowana, z konca XVIII wieku;
2) Budynek mieszkalny, ul. Lewiczynska 7, drewniany, z 3 éw. XIX wieku;

3) Budynek mieszkalny, ul. Lewiczynska 20, drewniany, z 4 ¢w. XIX wieku;

4) Budynek mieszkalny, ul. Lewiczynska 24, drewniany, z 4 ¢w. XIX wieku;

5) Budynek mieszkalny, ul. Lewiczynska 26, murowany, z lat 20-tych XX wieku;

6) 1 oficyna poczty, ul. Niepodlegloéci 6, murowana, z I potowy XIX wieku;

7) 1l oficyna poczty, ul. Niepodlegloéci 6, murowana, z I potowy XIX wieku;

8) Budynek mieszkalny, ul. Niepodleglosci 9, murowany, potowa XX wieku (obecnie czg$ciowo biura ZWiK);
9) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 8, drewniany 4 ¢w. XIX wieku;

10) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 9, drewniany 4 ¢w. XIX wieku;

11) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 11-13, drewniany 4 ¢w. XIX wieku;

12) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 17, drewniany 4 é¢w. XIX wieku;

13) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 24, drewniany 4 ¢w. XIX wieku;

14) Figura Matki Boskiej przy szpitalu im. Piotra Skargi, z 1927 r.;

15) Kapliczka przy szpitalu im. Piotra Skargi, murowana z XIX wieku;

16) Budynek mieszkalny, ul. Piotra Skargi 14, drewniany lata 20-te XX wieku;

17) Budynek mieszkalny, ul. Piotra Skargi 25, murowany z 1920 r.

18) Budynek mieszkalny, ul. Piotra Skargi 28 — obecnie ul. Szkolna 14 — drewniany, z 4 éw. XIX wieku;
19) Budynek mieszkalny, ul. Piotra Skargi 41, murowany z 1910 r.;

20) Budynek mieszkalny, ul. Polna 1, murowany, z lat 20-tych XX wieku;

21) Budynek mieszkalny, ul. Srodkowa 1, murowany lata 30-te XX wieku;

22) Budynek mieszkalny, ul. Srodkowa 3, murowany lata 30-te XX wieku;

23) Budynek mieszkalny, ul. Polna 20, drewniany, z 1 ¢w. XX wieku;

24) Budynek mieszkalny, ul. Polna 22, drewniany, z 1 ¢w. XX wieku;

25) Budynek mieszkalny, ul. Poswigtne 1, drewniany, z poczatku XX wieku;

26) Budynek mieszkalny, ul. Poswietne 3, drewniany, koniec XIX wieku;




27) Budynek mieszkalny, ul. Poswigtne 7, murowany, z 1910 L.

28) Budynek mieszkalny, ul. Poswigtne 9, drewniany, z 4 éw. XIX wieku;
29) Budynek mieszkalny, ul. Poswigtne 10, drewniany, z poczatku XX wieku;
30) Budynek mieszkalny, ul. Poswigtne 11, koniec XIX wieku;

31) Budynek mieszkalny, ul. Poswigtne 15, drewniany, z 4 éw. XIX wieku;
32) Budynek mieszkalny, ul. Stokowa 30, drewniany, z 3 éw. XIX wieku;

33) Budynek wigzienia carskiego (obecnie Areszt gledczy}, ul. Armii Krajowej 19/21, murowany, z konca XIX
wieku;

34) Budynek mieszkalny, ul. Armii Krajowe;j 36, murowany, 1 éw. XX wieku;
35) Budynek mieszkalny, ul. Pilsudskiego 41, murowany, dawna kaflarnia z 1911-1915 ¥
36) Budynek mieszkalny, ul. Pilsudskiego 45, murowany, z 1912 r.;

37) Budynek administracyjny (obecnie siedziba Urzedu Gminy i Miasta), ul. Pitsudskiego 47, murowany, z okresu
1953-1956;

38) Starostwo, ul. Pilsudskiego 59, murowany, z 1 ¢w. XX wieku;

39) Budynek mieszkalny, ul. Worowska 2, drewniany, z 4 éw. XIX wieku;

40) Budynek mieszkalny, ul. Worowska 4, drewniany, z przetomu XIX i XX wieku;
41) Budynek mieszkalny, ul. Worowska 8, drewniany, 4 ¢w. XIX wieku;

42) Cmentarz rzymsko-katolicki »Stary”, ul. Mszczonowska:

43) Brama cmentarna, ul. Mszezonowska, murowana, z 4 ¢w. XIX wieku;

44) Kaplica cmentarna na terenie cmentarza, ul, Mszezonowska, murowana, z 1851 r,;
45) Cmentarz rzymsko-katolicki »nowy”, ul. Mogielnicka.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, o jakiej mowa w ust, 3:

1) ochrona obiektow, wyszczegblnionych w ust. 3, obejmuje ich forme architektoniczna, strefe wysokosci
zabudowy, ksztalt dachéw, linig zabudowy od ulicy i uklad budynkéw na dzialce, a nastepuje poprzez ustalenia
planu stanowigce odpowiednie przepisy szczegélowe dla poszczegolnych jednostek terenowych;

2) wszelkie prace przy obiektach, o ktérych mowa wpkt 1, zwigzane z przebudowa, modernizacja, w tym
dociepleniem oraz remontami, musza by¢ przeprowadzane w taki Sposob, aby obiekt nie zatracil cech
swiadczacych o jego wartosciach zabytkowych, tj. przy zachowaniu podobnych do oryginalnych (pierwotnych)
zasad i proporcji podziatu bryty budynku, kompozycji elewacji, podobnych detali oraz przy uzyciu tradycyjnych
materialéw dostosowanych do elementéw oryginalnych obiektu;

3) w zakresie dzialan, o ktérych mowa w pkt 2, Jesli wymagaja pozwolenia na budoweg, organ administracji
architektoniczno-budowlanej podejmuje decyzje w uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow;



4) rozbiérka obiektu objetego ochrona mozliwa jest tylko zpowodu jego zlego stanu technicznego
i nieoplacalnosci remontu; decyzja o rozbiéree wymaga uzgodnienia jej warunkéw z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkéw, ztym ze warunkiem rozbiérki moze by¢ takze uprzednie wykonanie karty ewidencyjnej lub
inwentaryzacji zabytku, przekazywanej do archiwum Konserwatora Zabytkow.

5. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujacych cztery zgrupowania
stanowisk archeologicznych, wyznaczone na rysunku planu specjalnym oznaczeniem graficznym zgodnie
z wojewodzkim wykazem zabytkéw archeologicznych.

6. W obrebie ustalonej strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, o ktorej mowa w ust. 5, ustala
sie:

1) w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu naruszajacej strukture gruntu obowiazek
przeprowadzenia — na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane kubaturowe, liniowe lub drogowe — badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

2) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

§8

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych: 1. Ustala sig, ze na obszarze obje¢tym planem
przestrzeniami publicznymi sg:

1) tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych;
2) tereny zieleni ogdlnodostepnej (ZP).
2. W przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sig sytuowanie matych obiektéw handlowych, o jakichmowa w § 2 pkt 22 oraz tzw. mebli miejskich,
o jakich mowa w § 2 pkt 34;

2) pojedynczy maly obiekt handlowy nie moze byé usytuowany blizej niz w odleglosci 200 m od innych
podobnych obiektéw, z zastrzezeniem przepisu pkt 3;

3) nie wiecej niz dwa mate obiekty handlowe dopuszcza si¢ wylacznie w rejonie skrzyzowan wazniejszych ulic,
tj. ulicy zbiorczej z ulica lokalna lub dwu ulic lokalnych oraz w rejonie przystankéw komunikacji publicznej —
w promieniu 30 m od skrzyzowania lub przystanku;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych naziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, nie
bedacych budynkami, jesli powierzchnia zajmowana przez ten obiekt nie przekracza 20 m?;

5) lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1+4, ma si¢ odbywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i nie moze
spowodowa¢ utrudniefi w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach
i przestaniania znakéw i sygnalizatoréw drogowych.

3. W przestrzeniach publicznych ustala si¢ obowigzek kompleksowej aranzacji posadzek, malej architektury oraz
kompozycji zieleni towarzyszacej w miejscach, w ktérych bedzie koncentrowac si¢ ruch pieszy.

4. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu krawgznika jezdni i obrzeza chodnika na szerokosci min. 1,5
m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sig na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;



3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacje dZzwigkowa przej$¢ z sygnalizacja $wietlna;
5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wiat, tablic islupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie powinna kolidowaé¢ z pasami dla ruchu pieszego;

miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy lokalizowaé przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok
tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajgcej si¢ na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych ireklamowych,
ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz znakéw drogowych nie moze kolidowaé
z ruchem pieszym i ma zapewni¢ przejazd dla wézka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o rozkladzie jazdy
dostosowana do 0séb stabo widzacych oraz umieszczona na wysokosci dostepnej dla 0séb poruszajacych sig na
wozkach;

8) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb niepelmosprawnych
w liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. Warunki realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych - m.in. w przestrzeniach publicznych - sg
okreslone w § 5 ust. 6.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych, z uwzglednieniem ust. 6a":

1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza sie
miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dzialki, zwlaszcza w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkéd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) ustala si¢ nastepujace warunki, ktére musza byé zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,6 m od poziomu terenu, przy czym dopuszcza sie
zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzert wyzszych niz ww. 1,6 m od poziomu terenu, ale wylacznie na zasadzie
dostosowania wysokosci do wysokosci ogrodzenia bezpoérednio sasiadujgcej posesji, oile nie zagraza to
bezpieczenstwu ruchu,

¢) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe z siatki lub innych elementéw
metalowych, ktérego co najmniej 25% powierzchni stanowig prze$wity lub otwory;

d) odlegtos¢ ogrodzenia od istniejacego gazociagu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m.
6a. Ustalenia o ktorych mowa w ust.6 nie dotyczq jednostki terenowej UU4A!,
§9

Ustala sig¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

! Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr XXX1/269/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1649).




1. Ustala sig, ze w niniejszym planie zasady ksztaltowania zabudowy isposéb zagospodarowania terenu sa
okreslone przede wszystkim poprzez nastgpujace parametry i wskazniki:

a) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki pod zabudowe, minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej lub maksymalna powierzchnia zabudowana — dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;
— dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla terenéw ushug.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady dotyczace ustalania obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkdéw nowo wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) obowiazujaca lini¢ zabudowy ustala si¢ iwyznacza na rysunku planu wcelu utrzymania w miejscach
szczeg6lnie istotnych okre$lonej pierzei zabudowy;

2) poza sytuacjami, o ktérych mowa wpkt. 1, od strony ulic ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu réwniez w przypadkach uzasadnionych
potrzebg odpowiedniego odsuniecia zabudowy od okreslonego elementu przestrzennego lub ustalenia
dopuszczalnego zasiegu zabudowy na okreslonym terenie;

4) od strony ciggéw komunikacyjnych, przy ktérych linia zabudowy nie zostala wyznaczona na rysunku planu,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtoéci 4 m od granicy dziatki z danym ciagiem;

5) dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy o grubo$¢é warstwy nowego niezbednego ocieplenia
budynku istniejacego;

6) linie zabudowy nie odnoszg sie do:
e) niewystajacych ponad poziom terenu podziemnych czgéci budynkow,

f) innych budowli podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom terenu, np. parkingéw podziemnych, przejs¢
i pasazy podziemnych;

7) dopuszcza sie mozliwosé zachowania i przebudowy (ale bez rozbudowy) istniejgcych budynkéw wysunigtych
poza wyznaczone linie zabudowy, atakze dopuszcza si¢ dobudowg przed linig zabudowy takich elementow
wejéciowych budynkéw jak ganek, weranda, taras - o powierzchni nie wigkszej niz 10 m? o ile przepisy dla
konkretnej jednostki terenowej nie stanowig inacze;.

3. Ustala sie, ze dziatka gruntu istniejaca w dniu uchwalenia planu, znajdujaca si¢ w obrgbie jednostki terenowe;j
przeznaczonej pod zabudowe, moze by¢ uznana za dziatkg budowlana, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego
poszerzenia ulicy wynikajacego z ustalonej w planie linii rozgraniczajacej — spetnia nastgpujace warunki:

1) minimalna szeroko$éé dzialki — 13 m dla zabudowy budynkiem w ukladzie wolnostojacym, 10 m dla zabudowy
segmentem budynku w ukladzie blizniaczym oraz 5m dla zabudowy segmentem budynku w ukladzie
szeregowym;

2) minimalna gleboko$¢ dziatki, tj. odleglosé granicy frontowej od granicy tylnej — 12 m;



3) dzialka posiada powierzchnie co najmniej rowng minimalnej wielkosci dzialki mozliwej do przeznaczenia pod
zabudowe, ustalonej dla konkretnej jednostki terenowej, z zastrzezeniem dopuszczen, o ktérych mowa w ust. 4;

4) dziatka przeznaczana pod zabudowg musi znajdowa¢é si¢ bezposrednio przy drodze publicznej lub przy drodze
wewnetrznej wydzielonej jako odrebna dziatka gruntu o szerokosci min. 5 m;

5) jezeli na dzialce nie spelniajacej wymagan, o ktérych mowa w pkt 1+4, istnieje juz budynek mieszkalny lub
uslugowy, a dzialka nie znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod inwestycje celu publicznego, dopuszcza sig
nowe zainwestowanie zwiazane z tym budynkiem na warunkach analogicznych do okre$lonych w ust. 7.

4. Ustala sie¢ mozliwo$¢ zabudowy dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w konkretnej jednostce
terenowej minimalna wielko$¢ dziatki dopuszczanej do przeznaczenia pod zabudowg, jezeli:

1) powierzchnia dziatki — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy wynikajgcego z ustalonej w planie
linii rozgraniczajgee] — wynosi nie mniej niz 85% ustalonej w danej jednostce wielko$ci minimalnej, a dzialka ta
istniata juz w dniu uchwalania planu;

2) dopuszczenie zabudowy na dzialce bedzie zgodne z innymi przepisami dla tej jednostki terenowej oraz
z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy dotyczace realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci mniejszej niz 3 m od tej granicy:

1) ustala sig¢ obowiazek sytuowania nowo wznoszonego budynku o funkcji odpowiadajgcej podstawowemu
przeznaczeniu terenu w ukladzie blizniaczym, tzn. przybudowania go do budynku na dzialce sasiedniej:

a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dzialki, na ktérej ma by¢ realizowana nowa lub odtwarzana zabudowa,
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub ustugowy sgsiada, z tym Ze od wymagania tego mozna odstapic, jesli
obie dziatki majg szeroko$¢ wigksza niz 18 m kazda, a ponadto budynek sasiada jest drewniany lub jednotraktowy;

b) jesli dziatka pod zabudowe ma szerokos¢ mniejsza niz 13 m;

2) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednotraktowych przylegajacych dhuzszym bokiem do
bocznej lub tylnej granicy dziatki;

3) dopuszcza si¢ budowe w bocznej lub tylnej granicy dziatki — jesli nie jest to granica z terenem ulicy — budowe
budynkéw ustugowych oraz gospodarczych i garazowych o nieprzekraczalnej wysokosci 4 m i nieprzekraczalnej
diugosci $ciany przylegajacej do granicy — 10 m, a przy tylnej granicy — 15 m, chyba ze w przepisach dla
konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej;

4} dopuszcza si¢ przebudowg i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m od tej granicy, chyba ze w przepisach dla
konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej.

6. W przypadku niezbednej ze wzgleddéw technicznych przebudowy budynku istniejacego, ktoérego wysokos¢
przekracza ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy lub w wyniku tej przebudowy musialaby ja przekroczyc,
dopuszcza sig mozliwo$¢ podwyzszenia takiego budynku o nie wigcej niz 1,0 m.

7. W sytuacji, gdy ustalony minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej lub maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowanej juz obecnie na konkretnej dzialce zabudowanej jest przekroczony, dopuszcza sig na tej
dzialce — ale wylacznie na potrzeby funkeji zgodnej z przeznaczeniem danego terenu — przebudowe i nadbudowg
istniejacego budynku, a takze jego rozbudowe poprzez powickszenie powierzchni zabudowy nie wigksze niz
0 10% powierzchni zabudowy budynku istniejacego, atakze wymiang — réwniez na obiekt o powierzchni
zabudowy ewentualnie zwigkszonej o maksymalnie 10%.

8. W stosunku do istniejacego zainwestowania, ktorego obecna funkcja isposéb uzytkowania sg inne niz
przeznaczenie danej jednostki terenowej ustalone w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego

......



uzytkowania terenu i dotychczasowych funkcji istniejacych budynkéw do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem jednostki terenowej, przy czym w ramach czasowego dopuszczenia
mozliwa jest przebudowa danego obiektu, a takze rozbudowa obejmujaca niezbedne dla funkcjonowania danego
obiektu zewnetrzne elementy budynku (przedsionek, schody, podest, pochylnia dla niepelosprawnych, szyb
windy itp.); przepis powyzszy nie dotyczy istniejacego zainwestowania na terenach przeznaczonych w planie pod
ulice i ciggi piesze. '

§10

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystepuja nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczen szczegdlnych
dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajacych z konkretnych uwarunkowan terenowych:

1. W strefie sanitarnej od istniejacego cmentarza, w ktérej szeroko$¢ ustalona w przepisach odrgbnych wynosi 150
m od jego granic, obowigzuje zakaz realizacji uj¢¢ wody oraz zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnodci i zaktadéw zywienia zbiorowego, z tym ze jesli
wymienione obiekty korzystajace z wody beda podlaczone do istniejacej sieci wodociggowej, zakaz obowigzuje
w strefie zmniejszonej do 50 m i taki zasieg strefy jest wyznaczony na rysunku planu.

2. W strefie bezpieczefistwa od gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia, o szerokosci 20 m od osi gazociagu,
wyznaczonej na rysunku planu, mozliwo$¢ dopuszczenia zabudowy i warunki jej realizacji wynikaja z przepiséw
odrebnych dotyczacych warunkow budowy i eksploatacji sieci gazowych.

3. W strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, o szerokosci 19 m od osi linii,
wyznaczonej na rysunku planu, mozliwo$¢ dopuszezenia zabudowy i warunki jej realizacji wynikajg z przepiséw
odrebnych dotyczacych elektroenergetyki.

§11

1. Na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalefi i podzialéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami

2. Jezeli istniejaca struktura wlasno$ciowa gruntéw na konkretnym fragmencie terenéw przeznaczonych w planie
pod zabudowe mieszkaniowa utrudnia jego racjonalne =zagospodarowanie, koniecznym dziataniem
poptzedzajgcym inwestowanie na tym terenie moze by¢ przeksztalcenie geodezyjno-wlasnoéciowe istniejacego
uktadu dziatek na dziatki kwalifikujace si¢ pod zabudowe:

1) przeksztalcenie, o ktérym mowa wyzej, powinno by¢ dokonane poprzez potaczenie iponowny podzial
nieruchomosci na dziatki budowlane — na wspdlny wniosek wiascicieli tych nieruchomodci okreslajacy
proponowany sposGb nowego podziatu zgodnie z warunkami, ustalonymi w ust. 1+4;

2) w przypadku niemoznosci porozumienia si¢ whascicieli nieruchomosci co do potaczenia i sposobu ponownego
podziatu ich nieruchomoséci na konkretnym terenie, o jakim mowa wyzej, mogg oni zlozy¢ zgodny wniosek

o przeprowadzenie na tym terenie scalenia i podziatu nieruchomosci przez gming — w trybie ustalonym przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci przeprowadzanych na
wniosek zainteresowanych wlascicieli nieruchomodci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 600 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
3) najmniejszy dopuszczalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa ulicy — 70°.

§12



W zakresie przebudowy irozbudowy systeméw komunikacji: 1. Istniejaca droga ekspresowa w ciggu drogi
krajowej Nr 7, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDS, stanowi element krajowego ukladu drogowego
0 znaczeniu tranzytowym w stosunku do obszaru objetego planem — obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace
powiazan tej drogi z obszarem objetym planem:

1) skrzyzowania z innymi ciggami drogowymi sg wylgcznie bezkolizyjne;
2) droga nie obsluguje bezposrednio przylegajacych do niej terenow;

3) tereny po potudniowo-zachodniej stronie drogi, polozone w granicach obszaru objetego planem sa obshigiwane
z jezdni serwisowe]j poprowadzonej w liniach rozgraniczajacych tej drogi, nie majacej potaczen z jezdnig gtéwna,
ale powiazanej z ul. Mogielnicka (3KDG) oraz z poludniowym odcinkiem ul. Lewiczynskiej (25KDL) i droga do
Lewiczyna (26 KDL);

4) odcinki jezdni serwisowych obstuguja réwniez fragmenty terendéw przylegtych po wschodniej stronie drogi
1KDS.

2. Droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej Nr 50, oznaczona na rysunku plany symbolem
2KDGP, stanowi réwniez element krajowego ukladu drogowego o znaczeniu gléwnie tranzytowym w stosunku
do obszaru objetego planem — obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace powiazan tej drogi z podstawowym
ukladem miasta i przylegajacymi do niej terenami w granicach obszaru objetego planem:

1) bezkolizyjne skrzyzowanie z drogg ekspresowa, o ktérej mowa w ust. 1;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ wylacznie trzy skrzyzowania skanalizowane drogi 2KDGP
z nastgpujgcymi drogami: z ul. Armii Krajowej, z droga wojewddzka Nr 722 — ul. Piotra Skargi oraz zul.
Poswietne;

3) dopuszcza si¢ powigzanie wylacznie na prawe skrety péinocnego odcinka ul. Worowskiej (22KDL);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ bezkolizyjnego polgczenia jezdnego (w drugim poziomie) dwoch odcinkéw ul.
Worowskiej (13 KDD i 22KDL) znajdujacych si¢ po dwéch stronach drogi 2KDGP;

5) przyjmuje si¢, ze dla obstugi terenéw zabudowy uslugowej na terenie jednostki UU4B, ktéra ma byé
zagospodarowywana w formie jednego zespotu urbanistyczno — architektonicznego w rozumieniu § 2 pkt 18 i dla
obstugi zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izagrodowej na dziatkach rolno-sadowniczych na terenie
jednostki MNR3, potozonych po pétocnej stronie drogi migdzy ul. Piotra Skargi i granica obszaru objetego
planem, nie dopuszcza si¢ Zadnych nowych wigczen, tj. zjazdéw z dzialek przyleglych do tej drogi, chyba ze
udowodniony zostanie brak jakiejkolwiek innej mozliwosci obstugi danej dzialki, a wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych dotyczacych drég publicznych zostang spehione;

6) dla obslugi terenéw zabudowy uslugowej na terenie jednostek UU4C iUU4D, ktére maja by¢
zagospodarowywane w formie zespoléw urbanistyczno — architektonicznych w rozumieniu § 2 pkt 18, ustala sie
mozliwos¢ realizacji jednego wspdlnego zjazdu, zlokalizowanego w rejonie linii rozgraniczajacej te jednostki, pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.

3. Nastgpujace drogi i ulice pehnig funkcje ponadlokalne w stosunku go obszaru objgtego planem oraz stanowia
rownoczesnie elementy podstawowego miejskiego ukladu drogowo-ulicznego:

1) ul. Mogielnicka, na odcinku od zachodniej granicy miasta do skrzyzowania z droga ekspresowa 1KDS o klasie
drogi gléwnej (droga wojewédzka), oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDG, za$ od ww. skrzyzowania do
centrum miasta o klasie ulicy zbiorczej (droga powiatowa), oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDZ;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 3KDG - 33-40 m, ulicy 4KDZ - 22-50 m, zlokalnymi
poszerzeniami; na odcinku 3KDG ustala si¢ docelowe zastapienie bezpo$rednich zjazdéw na dzialki z jezdni drogi
wojewddzkiej zjazdami na jezdnig serwisowa prowadzona w istniejacym pasie drogowym tej drogi, wlaczang na
najblizszych skrzyzowaniach;



2) ul. Piotra Skargi, na odcinku od drogi 2KDGP do granicy miasta, o klasie ulicy gtéwnej, oznaczona na rysunku
planu symbolem SKDG, o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30-63 m;

3) ul. Armii Krajowej, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDZ, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 20-42 m;

4) ul. Pitsudskiego — na obszarze objetym planem tylko fragment od skrzyZzowania z linia kolei waskotorowej do
wschodniej granicy miasta, oznaczona na rysunku planu symbolem 7KDZ, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 16 m; w rejonie skrzyzowania z koleja waskotorowa, ktdrej pas przebiegu jest wpisany do
rejestru zabytkéw, wszelkie zamierzenia dotyczace przebudowy ulicy lub zmian w zagospodarowaniu terenu
wymagaja uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkdw;

5) ul. Niepodleglosci, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 8KDZ, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 21-30 m, z miejscowym poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ul. Walecznych,

6) ul. Fabryczna, o klasie ulicy zbiorczej — poszerzenie ulicy przebiegajacej wzdluz péinocnej granicy miasta poza
obszarem objetym planem, o szerokoéci 2-5 m, oznaczone na rysunku planu symbolem 9KDZ,

4. Dla drég i ulic, o ktérych mowa w ust. 3, realizacje nowego zjazdu na dziatke z drogi gtéwnej lub z ulicy
zbiorczej dopuszceza si¢ tylko w przypadku braku mozliwosci innego rozwiazania obstugi tej dziatki.

5. Dla obshugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objgtym planem ustala si¢ uktad ulic lokalnych,
ulic dojazdowych i ciagdéw pieszo — jezdnych oraz okre$la si¢ ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) ulice lokalne:

a) 10 KDL — ul. Poswietne, o szeroko$ci 16-26 m;

b) 11 KDL - ul. Mszczonowska — o szerokosci 16-25 m,

¢) 12 KDL —ul. Bankowa — o szerokosci 12-13 m,

d) 13 KDL — naroznik ul. Bankowej i ul. Laskowej

e) 14 KDL - ul. Zdrojowa (fragment przy ul. Bankowej) — o szerokosci 10,5-11,5 m,
f) 15 KDL — ul. Laskowa — o szerokosci 11,5-17 m, z miejscowymi poszerzeniami,

g) 16 KDL — ul. Lewiczynska (czgs$¢ pdnocna od centrum do terenéw drogi ekspresowej 1KDS) — o szerokosci
10-15 m, przy czym dla fragmentu tej ulicy wprowadza si¢ przepis dodatkowy zawarty w ust. 6 pkt 8,

h) 17 KDL —ul. Jana Pawla I — o szerokosci 9,5-14,5 m,

i) 18 KDL — ul. Kasztanowa — o szerokosci 19,5-28 m,

j) 19 KDL - ciag: ul. Orzechowa - ul. Drogowcdw — o szerokosci 12-15 m,
k) 20 KDL — ul. Stowackiego — o szerokosci 20 m,

1) 21 KDL — ul. Batalionéw Chiopskich — o szerokosci 11,5-12,5 m,

m) 22 KDL - ciag: ul. Worowska (od drogi 2KDGP w kierunku pélnocnym) — ul. projektowana (od ul.
Worowskiej do ul. Armii Krajowej) — o szerokosei 12 m,

n) 23 KDL - ul. Kobylinska — poszerzenie ulicy przebiegajacej wzdtuz granicy miasta poza obszarem objgtym
planem — o szeroko$ci 0,5-5 m,



0) 24 KDL — ul. projektowana (na terenie po potudniowo-zachodniej stronie drogi ekspresowej 1KDS od ul.
Mogielnickiej do jednostki ZUST5) — o szerokos$ci min. 12 m,

p) 25 KDL — ul. Lewiczynska (poludniowa cze$é — od drogi 1KDS do granicy miasta) — o szerokoéci 12 m, z tym
ze, na odcinku przebiegajagcym wzdluz granicy miasta po obu jej stronach o szerokosci na obszarze objgtym
planem 5-8 m,

q) 26 KDL — ul. bez nazwy — droga prowadzaca do drogi powiatowe] i do Lewiczyna — o szerokosci 12-14,5 m,
r) 27 KDL — ul. Piotra Skargi (od drogi 2KDGP do ul. Po$wigtne) — o szerokoéci 13-37 m, $rednio 20 m,

s) 28 KDL - ul. projektowana (od ul. Lakowej w kierunku péinocnym i nastgpnie zachodnim) — na obszarze
objetym planem tylko fragment érodkowy o szerokosci 12 m.

2) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD + 63KDD, o szeroko$ci 10 m, z nastgpujacymi
wyjatkami:

a) niektore ulice istniejace o szeroko$ci mniejszej niz 10 m, ze wzgledu na stan zainwestowania pozostawia sig
w obecnych liniach rozgraniczajacych,

b) dla ulic drugorzednych, obstugujacych niewielka ilo$é nieruchomosci, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci
do 8 m,

¢) ustala si¢ szerokos$¢ wicksza niz 10 m dla niektérych ulic KDD lub ich odcinkdw, ze wzgledu na okolicznosci
szczegblne (cigg zieleni, pas parkingdw, istniejacy uklad dziatek gruntu); te niestandardowej szerokosci ulice sa
okreslone na rysunku planu;

3) ulice dojazdowe o obnizonych parametrach w zakresie urzadzenia przekroju ulicznego, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDPJ + 20KDPJ, o szeroko$ci min. 5,5 m.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic:

1) ustala si¢ prowadzenie ciggdw pieszych w postaci chodnikéw dwustronnych w liniach rozgraniczajacych ulic,
z wyjatkiem istniejacych ulic dojazdowych o obnizonych parametrach w zakresie urzgdzenia przekroju ulicznego,
oznaczonych symbolem KD-PJ;

2) ustala si¢ koniecznosé¢ zabezpieczenia paséw terenu dla urzadzen iprzewoddéw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

3) zakres i warunki sytuowania obiektow i urzadzen, nie bgdacych urzadzeniami drogowymi ani zwiazanymi
z utrzymaniem i obstugg ruchu, s3 okreslone w § 8 ust. 2 pkt 1-5i w § 5 ust. 6;

4) ustala sig, ze chodniki oraz miejsca przej$¢ przez jezdnig dla pieszych musza by¢ przystosowane do poruszania
si¢ 0s6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami § 8 ust. 4;

5) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogélnodostgpnych w obrebie terenéw ulic lokalnych (KDL)
i dojazdowych (KDD), aw pasach ulic zbiorczych (KDZ) tylko za zgoda zarzadcy drogi, pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych odpowiadajacych klasie danej ulicy — w formie zespotow
stanowisk prostopadtych lub ukoénych do jezdni, badz paséw stanowisk réwnoleglych do jezdni, w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

6) nie dopuszcza' si¢ realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem urzadzania sezonowych ogrédkow
kawiarnianych i restauracyjnych, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

7) na wyznaczonych na rysunku planu odcinkach drég i ulic ustala si¢ obowiazek utrzymania lub wprowadzenia
ciggow zieleni wysokiej, o jakich mowa § 5 ust. 4,



8) wpasie ul. Lewczynskiej przy skrzyzowaniu zul. Polng znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong
konserwatorska ustalong w planie — kapliczka z XVIII w., w stosunku do ktorej obowigzuja przepisy ochrony
zawarte w § 7 ust. 4.

7. W zakresie urzadzania parking6w:

1) dla obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych oraz obiektéw, w ktérych nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania ustala si¢ obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja, lub na innym terenie, ktérym dysponuje inwestor, o ile odlegloé¢ od terenu inwestycji wynosi
nie wigcej niz 100 m;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania dla poszczegdlnych rodzajéw obiektéw nie moze by¢ mniejsza od nizej podanych
wielkosci wskaznika miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do
80 m?, a dla lokali wiekszych — 1,5 stanowiska / 1 lokal;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —2 stanowiska / budynek z 1 lokalem mieszkalnym i 3 stanowiska
/ budynek z 2 lokalami mieszkalnymi;

¢) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepéw): - o powierzchni sprzedazy ponad 1000 m? — 4 stanowiska / 100
m?, - o powierzchni sprzedazy od 100 m? do 1000 m? — 3 stanowiska / 100 m?;

d) dla matych sklepdw o powierzchni sprzedazy do 100 m? ilokalnych obiektéw ustug bytowych
i rzemieslniczych — 2 stanowiska / 1 lokal;

e) dla lokali gastronomicznych i klubéw — 5 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych;

f) dla obiektéw biurowych, ustug bankowo-finansowych i pocztowych — 20 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

g) dla obiektéw o$wiaty: - dla szkét podstawowych, gimnazjow i licedw — 5 stanowisk / 100 ucznidw na zmiane,
- dla szk6t pomaturalnych — 10 stanowisk / 100 miejsc, - dla przedszkoli — 6 stanowisk / 100 dzieci,

h) dla szpitali — 30 stanowiska / 100 16zek;

i) dla przychodni sthuzby zdrowia — 1,5 stanowiska / 1 gabinet;

j) dla obiektéw kultury — 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

k) dla sal widowiskowych i sportowych — 20 stanowisk / 100 widzéw;

1) dla stadionéw i klubow sportowych — 15 stanowisk / 100 widzow;

m) dla hoteli i pensjonatéw — 30 stanowisk / 100 t6zek, a ponadto 1 stanowisko dla autokaru / 100 tézek;
n) dla ustug motoryzacyjnych — 3 stanowiska / 1 stanowisko obstugi;

0) dla zaktadéw produkeyjnych i magazynowych — 40 stanowisk / 100 zatrudnionych;

3) inwestorzy obiektéw i zakladow ustugowych maja obowiazek uwzgledniaé potrzeby parkingowe rowerzystow
na terenie objetym inwestycja — w proporcji 1 miejsce dla roweru na 5 wymaganych miejsc parkingowych dla
samochodéw;

4) dopuszcza sie realizacje grupowych parkingdw podziemnych na terenach, na ktérych nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu.



8. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia $ciezek rowerowych dwukierunkowych na oznaczonych na rysunku planu
odcinkach ciggéw komunikacyjnych, w tym w ulicach: Armii Krajowej, Niepodlegtosci, Batalionéw Chlopskich,
Lewiczynskiej, Mszczonowskiej, Wilczogorskiej.

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie trasy i realizacj¢ $ciezki rowerowej réwniez wzdhiz innych ciggéw drogowych niz
wymienione w pkt 1 — wich liniach rozgraniczajgcych, pod warunkiem spehienia wymagan wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz jesli nie bedzie to sprzeczne z innymi przepisami planu.

3) ustala sie¢ minimalng szerokoéé éciezki rowerowej —2 m,

4) w przypadku przeciecia $ciezek rowerowych przez wjazdy bramowe ustala si¢ prymat nawierzchni éciezki nad
nawierzchnia wjazdu bramowego.

9. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi obszaru objetego planem przez komunikacje autobusowg, prowadzona w drogach
gtéwnych (KDGP i KDG) i w ulicach zbiorczych (KDZ) oraz wyjatkowo na niektérych odcinkach ulic lokalnych
(KDL);

2) w przypadku prowadzenia linii autobusowej w ulicy lokalnej ustala si¢ mozliwos¢ miejscowego poszerzenia

pasa tej ulicy — onie wigcej niz 4 m - dla realizacji zatok iwiat w rejonie przewidywanych przystankéw
autobusowych, bez koniecznoséci zmiany planu.

§ 13
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

I. Ustala si¢ zasade obshugi istniejacego inowego zainwestowania z miejskich systeméw infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow isytuowania urzadzen podstawowe] sieci infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku braku warunkéw dla realizacji
danego przewodu lub urzadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig, bez koniecznoéci zmiany planu, przebudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w przypadku ich kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza sie realizacje kanaléw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej
z trzech miejscowych stacji ujecia wody (w tym dwéch na obszarze objetym planem w jednostkach terenowych
IN1 1 IN2) ujmujacych wody podziemne z utworéw czwartorzgdowych — poprzez magistrale wodociggowe oraz
gtéwne przewody uliczne;

2) dla pokrycia wzrastajacego zapotrzebowania na wode ustala si¢ mozliwosé rozbudowy ujeé wody o dodatkowe
studnie oraz budowy nowych przewodéw wodociggowych w celu stworzenia lokalnych uktadéw pierscieniowych
sieci;



3) ustala si¢, ze trasy dla projektowanych przewodéw wodociagowych nalezy rezerwowaé poza jezdnia, w liniach
rozgraniczajacych ulic lub ciggéw pieszo — jezdnych, o utwardzonej nawierzchni iuregulowanym stanie
prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych;

4) po doprowadzeniu do okreslonego terenu miejskiej sieci wodociagowej dajacej mozliwoé¢ zaopatrzenia
obiektéw budowlanych w wodg zakazuje si¢ na tym terenie realizacji nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢
wody, z wyjatkiem uje¢ wody na potrzeby obiektow stuzby zdrowia;

5) uzytkowanie istniejacych indywidualnych ujeé wody dopuszcza sie wylacznie na potrzeby obiektow juz
istniejacych;

6) dopuszcza sie, wylacznie na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych, wykorzystywanie uje¢ wod
podziemnych z utworéw oligocenskich;

7) ustala si¢ potrzebg wyznaczenia stref ochrony posredniej wokot stacji ujecia wody.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem w rozdzielczym systemie kanalizacji do miejskiego ukltadu
kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki przy pomocy czterech podstawowych przewoddéw zbiorczych (ciagéw
kanalizacyjnych) na miejska mechaniczno-biologiczna oczyszczalnie $ciekow (poza obszarem objgtym planem);
odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rzeka Molnica;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw w systemie grawitacyjno — pompowym,;

3) budowe kanalizacji ogélnosptawnej dopuszcza sie wylacznie na obszarach obecnie obstugiwanych przez system
kanalizacji ogoInosptawne;j i tylko w przypadku uzasadnionym warunkami technicznymi i terenowymi;

4) budowe nowego bezodplywowego zbiornika na nieczystoéci ciekle lub przydomowej oczyszczalni $ciekow
dopuszcza si¢ wylgcznie na okres uzytkowania czasowego dla obiektu budowlanego w zabudowie jednorodzinnej,
tylko w przypadku aktualnego braku dostgpu lub braku mozliwosci technicznych podtaczenia obiektu do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

5) po doprowadzeniu do okre$lonego terenu miejskiej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ na tym terenie:

a) zakaz realizacji nowych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekfe lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

b) wymog odlaczenia obiektéw budowlanych od istniejacych zbiornikéw i odprowadzanie $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej;

6) uzytkowanie nowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby obiektow juz
istniejacych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni terenéw komunikacji —
jezdni, chodnikéw, placéw pieszych, parkingéw, sciezek rowerowych oraz terenéw ustug do istniejgce;
i rozbudowywanej stosownie do potrzeb sieci kanalizacji deszczowej, przy czym odbiornikami tych wéd
z gtéwnych ciggéw kanalizacyjnych sa rowy melioracyjne, zapewniajace odptyw od rzeki Molnicy;

2) ustala sie obowigzek zainstalowania odpowiednich urzadzen podczyszczajacych $cieki opadowe i roztopowe
na wylotach wszystkich ciggéw kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych;

3) ustala sig, ze wody opadowe iroztopowe zdachéw, taraséw oraz dojs¢ pieszych iinnych powierzchni
utwardzonych w zabudowie jednorodzinnej beda zagospodarowywane w miejscu ich powstawania, poprzez



odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, do gruntu — na ogrody przydomowe, trawniki, itp.,
z wykorzystaniem wszelkich zaglebien terenowych do retencjonowania wody;

4) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie¢ zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy;

5) na terenach, na ktérych nie ma inie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowe]j ustala si¢ obowigzek
zapewnienia infiltracji wod opadowych iroztopowych do gruntu lub studni chlonnych z powierzchni
utwardzonych terenéw komunikacji i ustug, o ktérych mowa w ust. 1.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz przewodowy;

2) ustala si¢ zasad¢ dostarczania gazu do celéw przygotowania positkéw ipodgrzewania wody, atakze do
ogrzewania pomieszczen w budynkach, zwlaszcza nie podlgczonych do miejskiej sieci cieplnej;

3) ustala si¢ docelowe pokrycie zapotrzebowania na gaz zainwestowania na obszarze objetym planem z sieci
gazociagdw miejskich;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, jej modernizacj¢ oraz rozbudowe stosownie do potrzeb;

5) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornika na mieszaning propan-butan wylgcznie dla obiektéw budowlanych
w zabudowie jednorodzinnej i tylko w przypadku braku dostgpu lub braku mozliwosci technicznych podtaczenia
obiektu do miejskiej sieci gazowej;

6) ustala si¢ zachowanie przebiegajacego tranzytowo przez obszar objety planem gazociagu przesylowego
wysokiego cisnienia, wzdtuz ktérego wyznacza sie strefe bezpieczenstwa, z ograniczeniami dla zainwestowania,
okre§lonymi w § 10 ust. 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig, ze wenergi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej zaopatrywani beda wszyscy potencjalni
odbiorcy;

2) ustala sie, ze zrodlem zasilania w energie elektryczng zainwestowania na obszarze objetym planem bedzie
migjska sie¢ elektroenergetyczna, zaopatrywana z istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15kV, znajdujacej
sig¢ przy wschodniej granicy miasta, stanowigcej jednostke terenowg IN2;

3) ustala sig zasad¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energie elektryczng, wynikajacej zaréwno ze wzrostu
zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej modernizacji istniejacej sieci, ktéra polega¢ bedzie na:

a) przebudowie istniejacych linii napowietrznych 15 kV oraz budowie nowych linii $redniego napiecia
realizowanych wylgcznie jako kablowe podziemne,

b) budowie nowych stacji transformatorowych lokalizowanych — w przypadku wigkszych inwestycji
kubaturowych — na terenach dzialek tych inwestycji, a na innych terenach - w miarg¢ przyrostu zapotrzebowania
na energie¢ elektryczna - sytuowanych w rejonie koncentracji tego przyrostu;

c) ustala sig, ze nowe stacje transformatorowe15/0,4 kV budowane bedg wylacznie jako wnetrzowe;,

4) ustala sig, ze w przypadku koniecznoéci realizacji stacji transformatorowej wolnostojacej bedzie ona wymagaé
terenu o powierzchni do 20 m? (tj. o wymiarach ok. 5 m x 4 m) z zapewnionym dojazdem z ulicy miejskiej, przy
czym realizacja taka jest mozliwa bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

5) dopuszcza sig uzyskanie energii elektrycznej z alternatywnych oraz odnawialnych Zrédet energii;

=



6) ustala si¢ zachowanie przebiegajacej przez obszar objety planem napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV, zmozliwosécia jej skablowania, atakze fragmentarycznego przelozenia linii
w przypadku jej kolizji z przewidywanym do realizacji zainwestowaniem.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zainwestowania na obszarze objgtym planem:

a) z miejskiej sieci cieplnej — dla obstugi istniejacych i projektowanych terenéw zabudowy wielorodzinnej oraz
obiektow ustugowych i mieszkaniowych znajdujacych sie w zasiegu tej sieci, gtéwnie w centralnej czeéci obszaru
objetego planem;

b) z indywidualnych urzadzen, zasilanych przede wszystkim z miejskiej sieci gazowe;j;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych miejskich przewodoéw cieplnych, z mozliwoécia ich przebudowy, oraz
dopuszcza sig realizacje nowych odcinkéw sieci cieplnej stosownie do potrzeb;

3) dopuszcza sie wykorzystanie ciepla z alternatywnych oraz odnawialnych zrédet energii;
4) zakazuje sig realizacji nowych Zrédet ciepla na paliwo inne niz ekologiczne.
9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos$¢ jej rozbudowy stosownie
do potrzeb;

2) ustala sig, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane beda wylgcznie jako kablowe podziemne;

3) ustala sie obowiazek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich do
architektury obiektéw, na ktérych lub w sasiedztwie ktérych be¢da lokalizowane, przy czym szczegdlnej
staranno$ci pod tym wzglgdem wymagaja tereny stanowigce przestrzenie publiczne o charakterze
reprezentacyjnym;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ zasade wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpaddw stalych wytwarzanych na obszarze
objetym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerdbki lub spalania odpadéw;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej zabudowanej nieruchomo$ci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
selektywna zbiérke odpadéw, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wyznaczanie takich
miejsc jako wspdlnych dla kilku budynkéw mieszkalnych.

§14

1. W zakresie zasad dotyczacych sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw:

1) ustala sie, ze do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego jednostki ZUST5 mozliwe jest tymczasowe
zagospodarowanie tego terenu na potrzeby dzialalnosci wydobywczej kruszywa, prowadzonej zgodnie
z zasadami, o jakich mowa w ustaleniach szczeg6towych dla jednostki terenowej ZUST/PG 1 w § 164 ust. 3, 5,
618.



2) wstosunku do istniejgcego zainwestowania znajdujacego si¢ w obrgbie jednostek terenowych, ktérych
przeznaczenie ustalone w planie jest inne niz funkcja terenu i budynkéw w stanie obecnym, zasady post¢powania
sa okre$lone w § 9 ust. 8.

§15

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci nieruchomosci
zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ na 30%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdlowe
Dotyczy przeznaczenia o symbolu USI:
[..]
§93
Dla jednostki terenowej US|

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi sportu i rekreacji — w rozumieniu §
4 ust. 2 pkt 8.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi handlu, gastronomi i kultury
oraz ustugi hotelarskie. 3. Nie dopuszcza sig tworzenia nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy 15% dzialki budowlanej.”

6. Ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy 12 m.%

8. W zakresie warunkdéw i zasad sytuowania zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

9. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%.”

10. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

11. Ustala sie minimum 35 miejsc parkingowych dla ustug sportu i rekreacji, nie stosuje sig ustalen zawartych
w§12ust. 7.7

S st

1 Zmiana wprowadzona Uchwala Nr XXX1/271/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1651).



14. Ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy — 3,0.%
13. Ustala sie minimalng intensywnosé zabudowy — 0,1. %
L]
Rozdziat 3
Przepisy koficowe
§177

Na fragmentach terenu objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta
Groéjca, uchwalonego uchwalg nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz na
fragmentach terenu objetych ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
“Centrum” miasta Grdjca, uchwalonego uchwala nr L1/434/98 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 19 czerwca 1998
r., a polozonych w granicach niniejszego planu, traca moc ustalenia wyzej wymienionych planéw, uchwalonych
uchwata nr XXX1/228/08 i uchwatlg nr L1/434/98.

§178
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Gréjec.
§ 179

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy i Miasta Gréjec.

§ 180

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Wypis sporzadzono do celéw: architektonicznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1000 ze zmianami) zwalnia sig¢
od oplaty skarbowej:

1. pod warunkiem wzajemnosci, panstwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i sity
zbrojne, miedzynarodowe organizacje iinstytucje oraz ich oddzialy iprzedstawicielstwa, korzystajace na
podstawie ustaw, umoéw lub powszechnie uznanych zwyczajéw migdzynarodowych z przywilejéw i immunitetdw,
a takze czlonkéw ich personelu i inne osoby zréwnane z nimi, jezeli nie sa one obywatelami polskimi i nie maja
miejsca stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2. jednostki budzetowe;

3. jednostki samorzadu terytorialnego; Gospodar ,

4. organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonujg zgloszenia lub skladaja wniosek o dokonanie czynnosci
urzedowej albo wniosek o wydanie za$wiadczenia lub zezwolenia — wylacznie w zwigzku z nieodptatng
dziatalno$cia pozytku publicznego w rozumieniu przepisdw o dziatalnoéci pozytku publicznego i o wolontariacie;

? Zmiana wprowadzona Uchwala Nr XXX1/271/21 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1651).



2) wstosunku do istniejgcego zainwestowania znajdujacego si¢ w obrgbie jednostek terenowych, ktérych
przeznaczenie ustalone w planie jest inne niz funkcja terenu i budynkéw w stanie obecnym, zasady postepowania
sg okre$lone w § 9 ust. 8.

§15

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ na 30%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdlowe
Dotyczy przeznaczenia o symbolu US1:
(-]
§93
Dla jednostki terenowej US|

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi sportu i rekreacji — w rozumieniu §
4 ust. 2 pkt 8.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga byé ustugi handlu, gastronomi i kultury
oraz ustugi hotelarskie. 3. Nie dopuszcza si¢ tworzenia nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowe.

5. Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy 15% dzialki budowlanej.?)

6. Ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy 12 m.?

8. W zakresie warunkéw i zasad sytuowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
9. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialki budowlanej — 30%.%

10. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

11. Ustala si¢ minimum 35 miejsc parkingowych dla ustug sportu i rekreacji, nie stosuje sig ustalen zawartych
w$12ust 7.7

13-Wza
Sust—6.2

? Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr XXX1/271/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2021 r., poz. 1651).




14. Ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy — 3,0.%
15. Ustala si¢ minimalng intensywnos$é zabudowy — 0,1. %
[...]
Rozdziat 3
Przepisy korficowe
§ 177

Na fragmentach terenu objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta
Groéjca, uchwalonego uchwata nr XXXI/228/08 Rady Miejskiej w Gréjeu z dnia 8 wrzes$nia 2008 r. oraz na
fragmentach terenu objetych ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
“Centrum” miasta Gréjca, uchwalonego uchwata nr L1/434/98 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 19 czerwca 1998
r., a polozonych w granicach niniejszego planu, traca moc ustalenia wyzej wymienionych planéw, uchwalonych
uchwatg nr XXX1/228/08 i uchwata nr L1/434/98.

§178
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gréjec.
§ 179

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz podlega
opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy i Miasta Gréjec.

§ 180

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojéwodztwa
Mazowieckiego. Z up. Bunjfstrza

Wypis sporzadzono do celdéw: architektonicznych.
Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1000 ze zmianami) zwalnia si¢
od optaty skarbowej:

1. pod warunkiem wzajemnosci, parstwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i sity
zbrojne, miedzynarodowe organizacje iinstytucje oraz ich oddzialy i przedstawicielstwa, korzystajagce na
podstawie ustaw, uméw lub powszechnie uznanych zwyczajéw migdzynarodowych z przywilejéw i immunitetow,
a takze cztonkéw ich personelu i inne osoby zréwnane z nimi, jezeli nie sa one obywatelami polskimi i nie majg
miejsca stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2. jednostki budzetowe;
3. jednostki samorzadu terytorialnego;

4. organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonuja zgloszenia lub skladaja wniosek o dokonanie czynnosci
urzedowej albo wniosek o wydanie za$wiadczenia lub zezwolenia — wylgcznie w zwigzku z nieodplatng
dzialalnoscia pozytku publicznego w rozumieniu przepisdéw o dzialalnoéci pozytku publicznego i o wolontariacie;

? Zmiana wprowadzona Uchwala Nr XXX1/271/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 22 lutego 2021r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia | marca 2021 r., poz. 1651).




5. osoby, ktore dokonujgc zgloszenia lub skiadajac wniosek o dokonanie czynnosci urzedowej albo wniosek
o wydanie za$wiadczenia lub zezwolenia (pozwolenia, koncesji) albo skladajac dokument stwierdzajacy
udzielenie penomocnictwa lub prokury albo jego odpis, wypis lub kopie przedstawig zaswiadczenie o korzystaniu
ze $wiadczen pomocy spolecznej z powodu ubéstwa;

6. osoby fizyczne prowadzace czynng ochrong gatunkowa oraz osoby fizyczne, ktérych gospodarstwo rolne, lesne
lub rybackie narazone jest na szkody wyrzadzane przez gatunki zwierzat chronionych nieobjete odszkodowaniem
Skarbu Panstwa — wylacznie w zakresie przedmiotow oplaty skarbowej zwigzanych z ochrong przyrody.

.....
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Burmistrz  WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
; S B OBEJMUJACEGO OBSZAR CZESCI MIASTA GROJCA

Gminy i Miasta GrojeC  ychwata nr XLVITI/368/14 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 20 stycznia 2014 1.
05-600 Grdjec (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2014 1., poz. 1440)

ul. Jozefa Pitsudskiego 47
Dzialka: 275 obreb nr 4.0001-GROJEC (US1).
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ul. JGzela Pitsuds

Il

P

kiego 47 LEGENDA: —
granica opracowania
granica adininislracyina miasta

" inie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu tub rdznych

zasadach zagospodarowania ~ granice jednostek terenowych

Przeznaczenle terendw:

MW - zabudowa mieszkaniowa wielerodzinna

MN - zabudowa mieszkaniowa jednarodzinna

MNR - zabudowa mieszkaniows jednoradzinna | zagradowa na driatkach
reino-sadowniczych

Al - obiekty administracii

AUB - obiekty jednostek stutb publicznych | zarzqddw infrastruktury
technicznej

U0 - ustugi aéwiaty

Uos - us.lugl oswiaty | sportu

US - gstugi sportu i rekreacji

UZ - ushugi zdrowia i opiekl spoleczne]

UK - usiugi kultu refigijnego

UU - ustugl - bez przesgdzania kch pmﬁm

UUM - uslugi - bez przesadzania ich profilu, z towarmzch

funkcjq mieszkaniowsa

ZP . zielenh ogdinodostgpna

ZC - cmentarzs - tereny cimentarzy czynnych oraz tereny pamigtikowych
ementarzy zamknlgtych

- ZUST =zieler z ustugami sporiu { furysiyki

ZUSTIPG - teren gorniczy, a po zakonazeniu eks[)!oamql luh odstapieniu od
niej - zielen 2 ustugami sportu § furystyki

PTU - abigkty shizace dzialainoscl gospodarcze] w zakresis pmdukcli
logistyki i ustug wiclkoprzestrzennych

IN - obiekty i urzagzenia infrastrukiury technicznej

KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ - drogi publiczne, w tym ulice
-z okradleniem ich klasy: KDS - ekspresowa, KDGP - giéwna ruchu
przyépieszonege, KDG - gidéwna, KDZ - zbiorcza, KOL - lokalna, KDD -
dojazdowa, KDPJ - dojazdowa o obnizonych parameirach w zakresie
urzgdzenia przekroju ulicznego

KH - stacje paliw

KS - wydzislone zospoly parkingdw

KP - ciagi piesze

KK - teren grojeckiej kolei waskotorowej

ZD - ogrody deialkowe

21 - ziglgn igolacy]m

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

linle zabudowy obowlgzulgee

linie zabudowy nieprzekraczalne

chiskly zabythowe wpisane do rejestru zabythdw:

- abiekty budowlana '

- obiekty terenowe

ohiekdy zabytkowe | przedstawiajace wartosel kulturowe, oh}@e ochrong
konserwatorsky ustalong planem:

- obiekty hui‘lowlam:

- obiekty terenowe:

strefy ochrany konserwatarskiej zabytkdw archeslogicznych.

napowlstrzna linla slektrosnergetyczna wysoklego naplgcla

zasigg strefy oddziatywania linii elektroenergetycene] wysokiego napigeia
garociqg prresylowy wysokiego cisnisnia

zasigy strely bezpieczersiwa od qmciagu przesylowego wysokiege cisnienia

zasieg sfrefy sanitarnej od cmentarza.

granice terenu gémiczego "Gréjec A"

usytuowanie akcantéw architektoniczne - urbanistycznych

ciapi rieleni wysokigj

e
b
=
LR

cieki | zhiorniki wodne

przebiegi Gcieiek rowerowych

~ hezkolizyjne przejécia piesze przez drogi publiczne

aznaczenia braku polaczenia jezdnego migdzy dwiema drogami publicznymi

waznigjsze fragmenty usytuowania jezdni w pasach drogowych, w tym
przejazdy bezikellzylne | odeinkl do nich prowadzace

postulowane granice podziatdw na dziaiki budowiane
postulowans polgczenie dziatek w celu sfwarzenia dzlatek medilwych do
zabudowy

postulowane granice paséw drogewych poza planem
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