BURMISTRZ GMINY I MIASTA GROJEC Gréjec, dnia 19.07.2022r.
05-600 Gréjec
ul. J. Pilsudskiego 47

WO0S.6220.11.2021.PAF

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) dalej ,,ustawa 00s”, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 58
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r, poz. 1839) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 735 ze zm.) dalej ,,k.p.a.” po rozpatrzeniu wniosku Kavu $p. z 0. 0. Jastrzebia Stara 9a,
05-640 Mogielnica

stwierdzam

I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia pn. ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi, parkingami oraz czeécia handlowo-ustugowa w parterze na dzialkach
nrew. 841/1,3671/18,3671/19,3671/20,3671/13,3671/14,3671/15, 3671/] 7,3671/21,3672/23,
3672/24,3672/25,3672/26,3672/27,3672/28, 3672/29, 3673/23,3671/16, na cz. dz.3670/17 oraz
na cz. dzialek nr 3672/30, 3671/22, 841/2, 3670/12, 3670/10, 3671/12 i 3672/22 obrgb 0001

w miejscowosci Grojec.”

Z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

I. przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegolnosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Analiza powinna by¢ prowadzona réwniez
w kontekscie mozliwodci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww, formy ochrony przyrody;

2. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczyé wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat;

3. przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlane £0, co
zapobiega wyciekom paliw, olejéw lub innych ptynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu sie ich do gleby lub wod podziemnych;

4. zaplecze budowy, a w szczegélnoscei miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i do wod:

J. teren inwestycji zabezpieczyé przed mozliwodcig awaryjnego wycieku paliwa i smaréw
poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstalych
wyciekow i wylewdw substancji ropopochodnych;

6. natychmiastowo usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia Srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami:
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zlokalizowaé zaplecze budowy z bezpiecznej odleglosci od koryta Dopltywu spod
Grojea;

prace ziemne wykonywaé w porze suchej, w okresach o malym nasileniu opadéw
atmosferycznych oraz chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk:
realizowac inwestycje bez zmiany rzednej terenu przedsigwzigcia;

. podczyszczaé kota pojazddéw opuszezajacych plac budowy w myjni 0 zamknigtym

obiegu wody, a $cieki przekazywac do oczyszczalni poprzez uprawnione podmioty;
przygotowaé miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposdéb uniemozlwiajacy
przedostanie sie zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska gruntowo-wodnego;

na etapie realizacji dostarcza¢ wode w zbiornikach lub poprzez przylacze do lokalnej
sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci;

na etapie eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z lokalnej sieci wodociggowe] na
warunkach gestora sieci;

racjonalnie gospodarowac woda;

zapewni¢ wystarczajaca ilosci przeno$nych kabin sanitarnych na zapleczu budowy;
odprowadza¢ $cieki socjalno-bytowe na etapie realizacji do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw, ktore beda systematycznie wywozone przez uprawnione
podmioty;

na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci;

na etapie eksploatacji scieki z garazy podziemnych po podeczyszczeniu w separatorach
odprowadzaé¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy z gestorem
sieci;

$cieki, w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych o charakterze gastronomii, przed
odprowadzeniem do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej podczyszcza¢ w separatorach
thuszezu;

obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i natgzenia splywu wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;

wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowal w pierwszej kolejnosci na terenie
przedsiewziecia poprzez odprowadzanie na tereny zielone oraz do przelewowych
zbiornikdw retencyjnych, ni powodujgc zalewania terendw przyleglych;
zaprojektowaé system retencyjny w postaci ogrodow deszczowych oraz niecek
o pojemnosci nie mniejszej nié 90 m?, majacy za zadanie spowolni¢ odptyw wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dachdéw oraz terendéw utwardzonych;

. wykona¢ zbiorniki retencyjne o pojemnosci zapewniajacej bezpieczne retencjonowanie

wod opadowych o pojemnosci nie mniejszej niz 20,0 m?;

wykona¢ przelew awaryjny do kanalizacji deszczowej lub cieku shuzacy do
odprowadzania nadmiaru woéd opadowych nie mieszczacych si¢ w  systemic
retencyjnym na warunkach okre$lonych przez wiasciciela sieci lub administratora;
wody opadowe i roztopowe odprowadzane do urzadzen wodnych musza spelniaé
warunki okre§lone w |Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej 1 Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019rr w sprawie substancji szezegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019r poz. 1311);

konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych 1 uprawnionych firm;

Inwestor powinien zwigkszy¢ tereny biologicznie czynne na obszarze inwestycji.

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 24.11.2021 r. Spotka Kavu sp. z o. o. Jastrzebia Stara 9a, 05-640
Mogielnica wystgpila do Burmistrz Gminy i Miasta Grojec z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,.Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, parkingami oraz czescig
handlowo-ustugowg w parterze na dzialkach nr ew. 841/1,3671/18,3671/19,3671/20,3671/13,
3671/14, 3671/15, 3671/17, 3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26, 3672/27, 3672/28,
3672/29, 3673/23, 3671/16, na cz. dz.3670/17 oraz na cz. dziatek nr 3672/30,3671/22, 841/2,
3670/12, 3670/10, 3671/12 1 3672/22 obreb 0001 w miejscowosci Grojec.”

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U,z 2022 . poz. 1029) stwierdzono, ze organem
wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy i

Miasta Grojec.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00§ strona postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywa¢ przedsiewzigcie. Przez
obszar ten rozumie si¢: 1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie,
oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu; 2) dziatki, na ktérych w
wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia zostalyby przekroczone
standardy jakodci s$rodowiska, lub 3) dziatki znajdujace si¢ W zasiggu znaczgcego
oddziatywania przedsigwziecia, ktore moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

W dniu 02.12.2021r Organ wezwal wnioskodawce do zlozenia wyjasnien oraz
uzupelnienia wniosku dotyczgcych oznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia,
dolgczeniu jednego egzemplarza dokumentacji oraz trzech noénikéw danych wraz z
dokumentacja w formie elektronicznej oraz wyjasnienia dotyczacego lokalizacji i nazwy
inwestycji. Po zlozeniu wyjasnien i uzupelnien tutejszy organ zawiadomieniem z dnia
29.12.2021 r. znak: WO0S.6220.11.2021.PAF poinformowat strony o wszczeciu postepowania,
informujge o mozliwosci zapoznania sie osobiscie lub przez petnomocnika z aktami sprawy.
Strony nie wniosty uwag.

Dzialki, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja znajdujg sie na terenie, na
ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zaswiadczenie znak:
GP.6727.2.556.2021.NK z dn. 29.12.2021 r.).

Po zapoznaniu si¢ ze ztozonym wnioskiem wraz z kartg informacyjna przedsiewziecia
ustalono, ze planowana inwestycja polegaé¢ bedzie na budowie trzech wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych wraz z garazami podziemnymi oraz naziemnymi miejscami
parkingowymi, wykonaniu drég osiedlowych, ciggu pieszego, niezbednej infrastruktury
technicznej, takiej jak przylacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej
oraz elektroenergetyczne, a takze stacji trafo.

Dzialki objete zakresem opracowania tj. dz. nr 841/1, 3671/18, 3671/19, 3671/20,
3671/13,3671/14, 3671/15, 3671/17, 3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26, 3672/27,
3672/28, 3672/29, 3673/23, 3671/16, na cz. dz.3670/17 wg ewidencji gruntéw majg
powierzchnig 12,5 ha (12 500 m2).

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowe] inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt

(%]



58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019r poz. 1839).

W zwigzku z powyzszym, w toku prowadzonego postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko, na podstawie art. 64 ustawy oo$, organ wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, do Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gréjcu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Warszawie o wydanie opinii w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiego obowigzku, o okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisko
wnioskowanego przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym opinig z dnia 12.01.2022 r. znak: ZNS.9027.2.1.1.2022
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gréjeu stwierdzil, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko.

Postanowieniem z dnia 21.01.2022 r. znak: WOOS-1.4220.22.2022.JC Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie wskazal, koniecznos¢ okreslenia w decyzji
ponizszych wymagan:

1. przed przystgpieniem do jakichkolwiek dzialan nalezy dokonac¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegélnosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Analiza powinna by¢ prowadzona réwniez w
konteks$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazdw
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody:;

2. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat;

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Warszawie wezwaniem
z dnia 19.01.2022r (data wplywu do tut. Urzedu 25.01.2022r) wniosto o uzupelnienie karty
informacyjnej dotyczacej ww. przedsiewziecia o niezbedne informacje z zakresu gospodarki
wodno-$ciekowej. W dniu 18.02.2022r Spotka Kavu Sp. z o.0. dokonala uzupelnien, ktore to
zostaly przekazane do Zarzadu Zlewni w Warszawie. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie
pismem znak WA.ZZS.6.435.6.2022.MW/AR.2 ponownie wezwal wnioskodawce do
dokonania uzupelnien i wyjasnien. Pismem z dnia 25.04.2022r uzupelnienie zostalo przekazane
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Opinig z dnia 20.05.2022 r. znak:
WA.ZZS.6.435.6.2022. MW/AR.3 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko wskazujac jednoczesnie koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktorych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos oraz nalozenie obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos, z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1. przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wdd podziemnych;

2. zaplecze budowy, a w szczegdlnosdci miejsca postoju pojazdow 1 maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sie¢ substancji ropopochodnych do gruntu i do wod;

3. teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i smardéw
poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem sluzacym do likwidacji powstatych
wyciekéw i wylewow substancji ropopochodnych;

4. natychmiastowo usuwal zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenia srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

5. zlokalizowaé zaplecze budowy z bezpiecznej odlegltosci od koryta Doplywu spod

Grojca;
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prace ziemne wykonywaé w porze suchej, w okresach o matym nasileniu opadow
atmosferycznych oraz chronij¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk;
realizowa¢ inwestycje bez zmiany rzednej terenu przedsigwziecia;

podczyszczaé kola pojazdow opuszczajgcych plac budowy w myjni o zamknietym
obiegu wody, a $cieki przekazywa¢ do oczyszczalni poprzez uprawnione podmioty;
przygotowac miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyé
odpady przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w S$posob uniemozlwiajacy
przedostanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do $rodowiska gruntowo-wodnego;

na etapie realizacji dostarczaé wode w zbiornikach lub poprzez przylacze do lokalnej
sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci;

na etapie eksploatacji inwestycji wode pobieraé z lokalnej sieci wodociggowej na
warunkach gestora sieci:

racjonalnie gospodarowa¢ wodg;

zapewni¢ wystarczajaca ilosci przenosnych kabin sanitarnych na zapleczu budowy;
odprowadzaé  $cieki socjalno-bytowe na etapie realizacji do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow, ktore beda systematycznie WYWOZone przez uprawnione
podmioty;

- ha etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci;

- na etapie eksploatacji $cieki z garazy podziemnych po podczyszezeniu w separatorach

odprowadzaé¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy z gestorem
sieci;

. Scieki, w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o charakterze gastronomii, przed

odprowadzeniem do lokalnej sieci kanalizacji sanitarne; podezyszceza¢ w separatorach
thuszczu;

obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunku i natgzenia sptywu waod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenie
przedsigwzigcia poprzez odprowadzanie na tereny zielone oraz do przelewowych
zbiornikéw retencyjnych, ni powodujac zalewania terenow przyleglych;
zaprojektowaé system retencyjny w postaci ogrodéw deszczowych oraz niecek
0 pojemnosci nie mniejszej nié 90 m?, majgcy za zadanie spowolnié odplyw wad
opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz terendw utwardzonych;
wykonac¢ zbiorniki retencyjne o pojemnosci zapewniajgcej bezpieczne retencjonowanie
wod opadowych o pojemnoéci nie mniejszej niz 20,0 m?;

wykonaé przelew awaryjny do kanalizacji deszczowej lub cieku stuzacy do
odprowadzania nadmiaru wéd opadowych nie mieszczacych sie w systemie
retencyjnym na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci lub administratora;

- wody opadowe i roztopowe odprowadzane do urzgdzen wodnych muszg spelniaé

warunki okreslone w [Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédle;dowej z dnia 12 lipca 2019rr w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunko6w, jakie nalezy spekni¢ przy wprowadzaniu do waod
lub do ziemi sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019r poz. 1311);

konserwowa¢ urzgdzenia podczyszczajgce poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy 00s, po zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w  Grojeu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Warszawie, Burmistrz Gminy i Miasta Grojec zgodnie z art. 10 §1 k.p.a., zawiadomieniem
z dnia 30.05.2022 r. poinformowal strony o zebranych dokumentach i materiatach przed
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, oraz o mozliwosci zapoznania sig
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7z materialami sprawy oraz wypowiedzenia sig¢ co do zgloszonych zadan wniosku. Strony nie
wniosly uwag ani wnioskow.

Biorac pod uwagg uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ww. ustawy,

przeanalizowano: skale i charakter inwestycji, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwiazanych z jej realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania oraz
odwracalno$é¢ oddzialywania, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, emisje ucigzliwosci
zwiazane z jej eksploatacja oraz usytuowanie przedsigwzigcia wzgledem obszarow
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin i zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona. Z analizy powyzszych uwarunkowarn
stwierdzono, ze dla planowanej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko, argumentujac to w odniesieniu do
poszezegdlnych uwarunkowan w przedstawiony sposob:
Planowana inwestycja obejmuje budowe trzech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
7 garazami podziemnymi oraz naziemnymi miejscami parkingowymi, wykonanie drog
osiedlowych, ciggu pieszego, niezbednej infrastruktury technicznej, takiej jak przylacza:
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej oraz elektroenergetyczne, a takze
stacji trafo.

Dziatki objete zakresem opracowania tj. dz. nr 841/1, 3671/18, 3671/19, 3671/20,

3671/13, 3671/14, 3671/15, 3671/17, 3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26, 3672/27,
3672/28, 3672/29, 3673/23, 3671/16, na cz. dz.3670/17 zgodnie z ewidencja gruntéw zajmuja
powierzchnie 12,5 ha. Planowane garaze podziemne oraz miejsca parkingowe naziemne beda
obstugiwaly projektowany zesp6! trzech pigciokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ushugami w parterze, w ktoérych znajdowac si¢ bedzie lacznie ok.253
mieszkan o lacznej powierzchni ok.13 500 m? oraz cze$¢ ustugowo-handlowa o taczne]
powierzchni ok. 1500 m*:
Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie w miejscowosci Grojec na dzialkach nr 841/1,
3671/18, 3671/19, 3671/20, 3671/13, 3671/14, 3671/15, 3671/17, 3671/21, 3672/23, 3672/24,
3672/25, 3672/26, 3672/27, 3672/28, 3672/29, 3673/23, 3671/16, na cz. dz.3670/17 oraz na cz.
dziatek nr 3672/30, 3671/22, 841/2, 3670/12, 3670/10, 3671/12 i 3672/22 w Grdjcu.

Dziatki 841/1, 3671/18, 3671/19, 3671/20, 3671/13, 3671/14, 3671/15, 3671/17,
3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26, 3672/27, 3672/28, 3672/29, 3673/23, 3671/16,
na cz. dz.3670/17 przeznaczone s na zabudowg mieszkaniowa, zas dzialki nr 3672/30,
3671/22, 841/2, 3670/12, 3670/10, 3671/12 i 3672/22 to dziatki drég publicznych, na ktorych
utworzone zostanie cze$¢ miejsc postojowych.

Teren planowanego przedsigwzigcia jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dla obszaru, na ktérym planowana jest inwestycja obowigzuje UCHWALA
NR XXX1/228/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Grojca.

Inwestycja znajduje siec w obszarze 12.MW/U planu miejscowego, czyli na terenie

przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi nieuciazliwe.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych planowane zalozenie nie bedzie

uwzgledniato wszystkich ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednak Burmistrz Gminy i Miasta Gréjec zaleca zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej

na terenie planowanej inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na mocy

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 ze zm.).

Najblizsze obszary Natura 2000 zlokalizowane sa w odleglosci:

- okolo 19,2 km — obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pilicy PLB140003;

- okolo 19,2 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawaé beda odpady zwigzane z prowadzeniem robot

budowlanych. Wytworca odpadéw zobowiazany jest do ich selektywnego magazynowania
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a nastepnie przekazywania ich uprawnionym podmiotom. Realizacja przedmiotowej inwestycji
bgdzie wigzata si¢ rowniez z emisjg hatasu co bedzie wynikiem prowadzonych roboét
zwigzanych z wykonywaniem robot budowlanych i montazowych oraz praca silnikow
pojazddw. Inwestor zobowigzuje si¢ do zastosowania rozwigzan techniczno-organizacyjnych
chronigeych srodowisko, unikajgc zbednej koncentracji prac z wykorzystaniem ciezkiego
Sprzgtu, stosowanie do prac jedynie SPrawnego sprzetu oraz unikanie pracy maszyn na bieg
Jatowym.

Na etapie realizacji przedsi¢wzigcia moze wystapi¢ koniecznodé wykonania
odwodnienia wykopéw do czego przewidziano wykorzystanie iglofiltréw. Maksymalny
zakladany zasieg leja depres;ji wyniesie 13,94 m i nie wykroczy poza granice dzialek Inwestora.
Wody z odwodnienia beda przekierowywane do najblizszego cieku lub lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej. Powstale $cieki socjalno-bytowe winny by¢é odprowadzone do gminnej
sieci  kanalizacji sanitarnej. Podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych
i piaskowniku $cieki z odwodnienia garazy podziemnych beda zagospodarowane poprzez
gminng sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

Emisja zanieczyszezen gazowych i pylowych do powietrza bedzie miala charakter
niezorganizowany. Glownymi zrédiami zanieczyszczen beda prace ziemne oraz montazowe,
zwigzane z uzytkowaniem maszyn budowlanych.

Podczas eksploataciji przedsiewzigcia powstawaé beda odpady komunalne, ktére beda
gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach a nastepnie przekazywane uprawnionym
podmiotom. Scieki bytowe z mieszkan odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Podczas cksploatacji przedsiewziecia wystapi emisja energetyczna ze spalania
niskoemisyjnego gazu ziemnego wysokometanowego. W zwigzku z ruchem samochodéw
nastapi emisja zanieczyszczen ze spalania paliw samochodowych - tlenku azotu, tlenku wegla
I weglowodorow. Z przedstawionej dokumentacji wynika, iz przedmiotowe przedsiewzigcie
nie bgdzie negatywnie wplywac na stan i jako$é powietrza w najblizszym otoczeniu inwestycji.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefg ochronng ujeé wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wad srodladowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW200017258299 o nazwie ,Jeziorka od
zrodet do Kraski”. Dla przedmiotowego JCWP stan ogdlny okreslono jako zly, a osiagniecie
celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako umiarkowany, a
stan chemiczny jako dobry. Celem srodowiskowym jest osiggnigcie dobrego stanu
ekologicznego oraz utrzymanie dobrego stanu ckologicznego.

W analizowanym obszarze zidentyfikowano jednolita czes¢ wad podziemnych
PLGW200065, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym. Osiggniecie
celow Srodowiskowych przyjetej dla tej JCWPd nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig wynikajgcym
Z map zagrozenia powodziowego oraz studiow ochrony przeciwpowodziowe;j okreslonych
w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021r poz, 2233 ze.zm),

Biorac pod uwage przeprowadzong w toku postepowania, w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, analiz¢ i oceng bezposredniego i posredniego
wplywu inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobow
zapobiegania 1 ograniczania negatywnego oddzialtywania na srodowisko, dokonang
W szezegolnosei na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia, jak réwniez
poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gréjcu, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie organ whasciwy do wydania decyzji uznal, ze po zrealizowaniu przez inwestora
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wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsigwziecie b@dzre ;'gogine z wymaganiami przepiséw o ochronie $rodowiska.
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(pieczee 1 podpis osoby upowaznionej)

POUCZENIE

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrej
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-17 oraz art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029). Zlozenie
wniosku powinno nastapié w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od
dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna, o ile strona, ktora
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory
zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w pkt 1 od
organu, ktéry wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, Zze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz zmienily si¢ warunki okreslone w tej decyzji.
Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Grdjec w terminie 14
dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy
i Miasta Grojec o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:

I.

Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1.

Kavusp. zo. o.

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 KPA
3. Aa.

Do wiadomosci:

1.
2:
3

RDOS w Warszawie
PGW WP ZZ w Warszawie
PPIS w Gréjcu



BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
ul. Pitsudskiego 47, 05-600 Grojec
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Zalgcznik do decyzji znak: WO0S.6220.11.2021.PAF z dn. 19.07.2022 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust, 2 ustawy
0 udost¢pnianiu informacjo o §rodowisku j jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2022, poz. 1029)

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie trzech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z
garazami podziemnymi oraz naziemnymi miejscami parkingowymi, wykonanie drég osiedlowych,
ciagu pieszego, niezbedne;j infrastruktury technicznej, takiej jak przylacza: wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej oraz elektroenergetyczne, a takze stacji trafo.

Dziatki objete zakresem opracowania tj. dz. nr 841/1, 3671/18, 3671/19, 3671720, 3671/13, 3671/14,
3671/15,3671/17, 3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26, 3672/27, 3672/28, 3672/29, 3673/23,
3671/16, na cz. dz.3670/17 wg ewidencji gruntéw maja powierzchnie 12,5 ha. Teren ten Jjest obecnie
niezabudowany, w wigkszosei porosniety dziewami owocowymi oraz ro$linnoscia niskopienng. Po
realizacji inwestycji teren zmieni swoje przeznaczenie w wigkszosci zajety bedzie przez budynki
mieszkalne oraz utwardzenia.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie w miejscowosci Grojec na dzialkach nr 841/1, 3671/1 8,
3671/19, 3671/20, 3671/13, 3671/14,3671/15,3671/17, 3671/21, 3672/23, 3672/24, 3672/25, 3672/26,
3672/27, 3672/28, 3672/29, 3673/23, 3671/16, na cz. dz.3670/17 oraz na cz. dziatek nr 3672/30,
3671/22, 841/2, 3670/12, 3670/1 0,3671/12i3672/22 w Grojeu.

Dziatki 841/1, 3671/18, 3671/19, 3671/20, 3671/13, 3671/14, 3671/15, 3671/17, I6TT/Z1, 3672123,
3672124, 3672/25, 3672/26, 3672/27, 3672/28, 3672129, 3673/23, 3671/16, na cz. dz.3670/17
przeznaczone sg na zabudowe mieszkaniowa, za$ dzialki nr 3672/30,3671/22, 841/2, 3670/1 2,3670/10,
3671/12 i 3672/22 to dziatki drég publicznych, na ktorych utworzone zostanie czgs¢ miejsc
postojowych.

W sasiedztwie terenu objetego zakresem opracowania znajduja sie:

* od strony pétnocnej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w odlegtosci ok. 22 m od granicy terenu
mwestycji,

* od strony zachodniej — ulica Jézefa Wybickiego, a dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w odlegtosci ok. 20 m od granicy terenu inwestycji,

* od strony potudniowej — ulica Stowackiego, a dalej tereny sadéw oraz zabudowy zagrodowej
w odlegtosci ok. 140 m od granicy terenu inwestycji,

* od strony wschodniej — ulica Zbyszewska, a dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w odleglosci
0k.40 m od granicy terenu inwestycji,
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(pieczec i podpis osoby upowaznionej)






