Uchwata Nr ........cccoovevveveiiecen,
Rady Miejskiej w Grdjcu
zdnia ..o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Grojec - Zastacyjna

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w wykonaniu
Uchwaty Nr XXXI1X/352/21 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grodjca ze
zmianami oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalei Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania gminy Gréjec, Rada Miejska w Gréjcu uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gréjec, zwany dalej
»planem”.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigac zatgcznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalne] intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;



9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesnej;

2) granici sposobdow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terendw okreslajgce funkcje terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;
5) wymiarowanie (w metrach).
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment Sciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem débr materialnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala sie przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu MNU zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.



§ 9. 1. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m? na
catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 10 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbétowymi z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki, o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust. 1 w przypadku:

1) wydzielenia dziatki na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktérej
zostanie wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych;

2) wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do nowowydzielanych dziatek.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko na
catym obszarze objetym planem.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. W planie nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. W przypadku scalen i podziatdow ustala sie nastepujgce parametry dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki i minimalna szeroko$¢ frontdw dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) dopuszcza sie od 0° do 15° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;
3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustala sie, obstuge komunikacyjng terenu poprzez droge publiczng graniczacy z obszarem objetym
planem.

§ 16. Dopuszcza sie wydzielenie na obszarze objetym planem drég wewnetrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m.

§ 17. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnic¢ na dziatce, na ktorej realizowana jest inwestycja,
w liczbie wynikajacej ze wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych.



2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowad
w ilosci i na zasadach, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, mogg by¢ realizowane na terenie oznaczonym
symbolem MNE w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez teren oznaczony symbolem MNE
w szczegdlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajgcy a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

§ 19. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) ustala sie przekrdj sieci nie mniej niz $80;
3) ustala sie obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
4) dopuszcza sie sieci wodociggowe w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 20. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekdw:

1) ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie przekrdj sieci nie mniej niz $200;

3) dopuszcza sie sieci kanalizacji sanitarnej w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) wody opadowe i roztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony i
zagospodarowad w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich;

5) ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sasiednie tereny
przed sptywem wadd opadowych i roztopowych;

6) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych o napieciu nie mniejszym niz 0,4 kV;

2) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn w granicach dziatek budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

4) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywaé rezerwe miejsc i
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych do zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkéw i
budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokot obiektow.



§ 24. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) ustala sie przekrdj sieci nie mniej niz $32;
3) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie wtasciwych przepiséw.

§ 26. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o zasilanie: z sieci
cieptowniczej, z kottowni wtasnych na paliwo ekologiczne, w oparciu o energig elektryczng lub
przez przyfaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrédta energii;

2) zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych.

§ 27. Gospodarowanie odpadami:
1) ustala sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drogi
publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
2) ustala sie gromadzenie odpaddw statych na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oprdznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdziat 8.
Ustalenia stawek procentowych

§ 28. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe terenéw funkcjonalnych

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1IMNU ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
b) zabudowa ustugowa.
2) Przeznaczenia, o ktérych mowa w pkt.1 mogg byc realizowane oddzielnie lub tgcznie.
3) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje:
- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojgcego,
- sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,0;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;



e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 40%;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjagtkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza niz
12 metréw i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej;
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metrow i nie wiecej
niz 1 kondygnacja nadziemna;
h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
25°-45°, dopuszcza sie dachy pfaskie;
i) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachéwko podobne w odcieniach zieleni, czerwieni, brgzu i szarosci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
j) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina
ceramiczna, w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
k) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku.
4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 550 m?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 550 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 12 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

DZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Groéjec.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



