Grdjec, 2021-12-13

Miejscowosc, data

APARTMENT Sp. z o.0.

Inwestor — imie i nazwisko lub nazwa

ul. Nowogrodzka 42 / lok. 401
00-695 Warszawa

Adres inwestora

607-574-504
Telefon, e-Mail

Adres do korespondencji:

ul. Pitsudskiego 58
05-600 Grojec

Burmistrz

Gminy i Miasta Grdjec

ul. Jozefa Pitsudskiego 47
05-600 Grdjec

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

dla:

czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedngq infrastrukturg
techniczng.

Adres zamierzenia inwestycyjnego:
Miejscowos¢: Grojec Gmina: Grojec
Ulica: Kochanowskiego

Dane ewidencyjne zamierzenia inwestycyjnego:

Obreb: 0001 GROJEC
Dziatka nr: 3521/3,3522/2,3523/2, 3524/2

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywa¢ na kopii mapy zasadniczej lub na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej.

Granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktory inwestycja bedzie oddziatywad
przedstawiono jako zatqgcznik nr 1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.




2. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn:

.. 2
a) minimalna— 25m

b) maksymalna — 160m’

3. Planowana liczba mieszkan:

a) minimalna— 124

b) maksymalna — 184

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:

Nie dotyczy.

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Na dziatkach nr 3521/3, 3522/2, 3523/2, 3524/2 nie znajdujqg sie obiekty kubaturowe. Teren inwestycji
jest nieuzbrojony. Ogrodzenie wystepuje jedynie od strony wschodniej — wzdfuz dziatki nr 3524/2.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Projektowana inwestycja mieszkaniowa posiada mozZliwos¢ przyfgczenia do miejskiej sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, teletechnicznej i gazowej.

Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana z drogi publicznej ul. Kochanowskiego
posrednio poprzez droge wewnetrzng.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na media:

woda 154,56 m>/dobe

energia elektryczna 514 kw

sposob ogrzewania:




gaz 586520 m’/rok

Lub ciepfo z cieptowni Nie dotyczy (nie ma
mozliwosci zapewnienia
dostawy  ciepfa do
projektowanych
budynkow)

Zrédto ciepta

Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Do kanalizacji sanitarnej w ilosci 146,83 m*/dobe

Sposdb zagospodarowania odpadow:

Odpady bytowe bedq segregowane i gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych w projektowanych
miejscach do gromadzenia odpadow stafych, znajdujgcych sie na terenie inwestycji. Nastepnie
oprozniane bedq przez odpowiednie stuzby na podstawie stosownych umow.

inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

Wody opadowe bedq odprowadzane do kanalizacji deszczowej.

Niezbedna liczba miejsc postojowych:

- dla samochoddéw osobowych 124 miejsc postojowych
przy czym:

ilos¢ miejsc postojowych okreslono na podstawie wskaznika
1 m. p. / 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 80 m?,
a dla lokali wiekszych—1,5m. p. / 1 lokal mieszkalny.

b) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

Opis

Projektuje sie cztery budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi. Kazdy z budynkow
posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz jedng kondygnacje podziemnaq.

Dziatka budowlana pod planowang inwestycje znajduje sie w potudniowej czesci Grojca.

Do budynkow projektuje sie dojscia i dojazdy od strony ulicy Kochanowskiego. W ramach inwestycji
przewiduje  sie wykonanie  przyfgczy do  budynkéw  (wodociggowego,  kanalizacyjnego,







ilos¢ kondygnacji (dla kazdego | 4 kondygnacje nadziemne / 1 kondygnacja podziemna
budynku)

powierzchnia zabudowy 2975m°

kubatura 54574 m’

Powierzchnia biologicznie czynna min. 25 % powierzchni terenu inwestycji

ksztatt dachéw dachy pfaskie

Wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

Inwestycja nie bedzie wplywac negatywnie na srodowisko. W szczegdlnosci zwraca sie uwage na §3,
ust. 1 pkt 55 a) Rozporzqdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Wspomnianych w rozporzqdzeniu parametrow przewidywana inwestycja nie
przekracza.

Projektowana inwestycja z uwagi na petnionq funkcje, nie ma negatywnego wpfywu na srodowisko

i nie bedzie emitowac zanieczyszczert gazowych, w tym zapachow, pyfowych i ptynnych.

Wytwarzane przez obiekt w fazie jego eksploatacji zanieczyszczenia pfynne, tj. scieki bytowo-
gospodarcze, odprowadzane bedg do miejskiej oczyszczalni, zanieczyszczenia stafe, gromadzone bedq
w pojemnikach na terenie dziatki, a nastepnie wywozone przez odpowiednie stuzby.

Obiekt nie bedzie emitowat hatasu i wibracji w stopniu wyzszym niz dopuszczalny.

Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wpfywu na srodowisko pod wzgledem emisji drgan,
a takze promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakfocen.
Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wplywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) na ktérych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

Dziatka 3521/3 - RA1G/00019700/7
Dziatka 3522/2 - RA1G/00019700/7
Dziatka 3523/2 - RA1G/00019700/7

Dziatka 3524/2 - RA1G/00029929/1

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotaé skutek o ktérych mowa w art. 35 ust. 1"




Nie dotyczy.

10.Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) ktérych mowa w art. 38 ust. 1"

Nie dotyczy.

11.Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Dla przedmiotowego terenu obowiqzujg zapisy Uchwaty nr XLVIlI/368/14 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia
20 stycznia 2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar czesci miasta Gréjca. Zgodnie z ww. uchwatq dziatki o nr 3521/3, 3522/2, 3523/2,
3524/2 obejmujq tereny o symbolach MIN22A, MIN22E, 39C KDD oraz 40C KDD. Tereny MIN22A, MIN22E —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny 39C KDD, 40C KDD — drogi publiczne, w tym
ulice z okresleniem ich klasy: dojazdowa.

Planowana inwestycja nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego MPZP w zakresie:
- przeznaczenia terenu
- maksymalnej wysokosci zabudowy

- kgta nachylenia dachu

12.Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

Studium uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy:

Zgodnie Uchwatq nr XXX/229/12 rady Miejskiej w Gréjeu z dnia 10 wrzesnia 2012r. w sprawie
uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grajec,
teren na ktorym przewiduje sie planowanq inwestycje zlokalizowany jest w strefie A — w obszarze
intensywnego rozwoju miasta jako osrodka koncentracji administracji, ustug, mieszkalnictwa, przemystu
i wytworczosci.

Zgodnie z zatqgcznikiem nr 4 do Uchwaly rady miejskiej w Gréjcu nr XXX/229/12 z dnia 10.09.2012 r. —
zmiana studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec — kierunki
zagospodarowania przestrzennego, obszar na ktorym znajduje sie planowana inwestycja zaznaczony jest
jako tereny sadownicze. Jednoczesnie obszar na ktorym mieszczq sie dziatki zostat wskazany, wedfug
nieobowiqzujgcego planu zagospodarowania, jako teren projektowanej zabudowy mieszkalnej,
gospodarczej, ustugowej itp.

Zatem tresc studium nie pozostaje w sprzecznosci z zamierzeniem inwestycyjnym.




Uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

Dla obszaru objetego wnioskiem taka uchwafa nie zostata podjeta, zatem nie jest sprzeczna z
zamierzeniem inwestycyjnym.

13.Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3"

13.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:

a) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony p.poi.,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym min. szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6m.

Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana z drogi publicznej ul. Kochanowskiego
posrednio poprzez droge wewnetrzng.

b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem

Przytgcze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej.

Przytgcze kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej.

c) Dostep do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem

Zaopatrzenie w energie elektrycznqg z miejskiej sieci elektroenergetycznej.













13.4. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdow objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujg
sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o
ktérej mowa w pkt 13.3.,, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg
mieszkaniowg, wyznacza wysokos¢ najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie:

Nie dotyczy.

13.5. Lokalne standardy urbanistyczne:

Brak lokalnych standardow urbanistycznych.







